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Bekanntmachung des Amtes Usedom Süd 
zum Beschluss Nr. GVLo-0227/19 vom 16.04.2019 

über den Entwurf und die öffentliche Auslegung der 3. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil 

Kölpinsee“ der Gemeinde Loddin in der Fassung von 02-2019 
 

 
Geltungsbereich  
Der Geltungsbereich der 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des 
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kölpinsee“ der Gemeinde Loddin umfasst das im 
beiliegenden Übersichtsplan (Luftbild) gekennzeichnete Gebiet der  
 
Gemarkung   Loddin 
Flur    1 
Flurstücke   827/1, 827/2 (teilw.) und 829 
   
Das Planänderungsgebiet befindet sich im östlichen Teil der Ortslage Kölpinsee, unmittelbar 
angrenzend an den Dünenbereich vor der Ostsee. Es wird im Norden begrenzt durch Wald, 
im Osten durch die Hotelanlage „Seerose“, im Süden durch die Strandstraße und im Westen 
durch ein leicht bewaldetes Grundstück der Gemeinde Loddin, auf dem sich der Kurplatz 
befindet. 
Der Geltungsbereich der 3. Änderung umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des 
Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kölpinsee“, 
sondern lediglich die Flächen bzw. Teilflächen, auf denen sich die 4-geschossige Garage 
des Hotels Seerose befindet. 
 
1.  
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der öffentlichen Sitzung am 16.04.2019 
den Entwurf der 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des Strandhotels 
Seerose im Ortsteil Kölpinsee“ der Gemeinde Loddin mit der Planzeichnung (Teil A), Text 
(Teil B) und dem Entwurf der Begründung in der Fassung von 02-2019 gebilligt. 
 
Der Vorhabenträger beabsichtigt, auf der Hotelgarage „Seerose“ eine 4-geschossige 
Überbauung zu errichten.  
In einem Geschoß soll ein Restaurant für Hotelgäste (Frühstück und Halbpension) 
geschaffen werden. Somit steht das vorhandene Restaurant „Alexander“ in breiterem Maße 
für Feriengäste und Einwohner des Territoriums zur Verfügung.  
In drei weiteren Geschossen werden ca. 30 Hotelzimmer geschaffen. 
 
2. 
Der Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des Strandhotels 
Seerose im Ortsteil Kölpinsee“ der Gemeinde Loddin mit  der Planzeichnung  (Teil A), Text 
(Teil B)  und dem Entwurf der Begründung  in der Fassung von 06-2018 liegt  gemäß § 3 
Abs. 2 BauGB  in der Zeit  
 

von Montag, den 06.05.2019 bis Freitag, den 14.6.2019 
(jeweils einschließlich) 

 
im Bauamt des Amtes Usedom Süd in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.15, 
während folgender Zeiten: 
 
montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und 
donnerstags    von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und 
freitags   von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr   
 
zu jedermanns Einsicht öffentlich aus.  
Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollständig zur Auslage bestimmten Unterlagen 
auf der Internetseite des Amtes Usedom Süd unter http://www.amtusedom.de unter dem 
Link Bekanntmachungen bei der Gemeinde Loddin eingesehen werden.  

http://www.amtusedom.de/
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Während dieser Auslegungsfrist können von Jedermann Stellungnahmen zu der Planung  
schriftlich oder während der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht 
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung über die   
3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Loddin unberücksichtigt bleiben. 
 
3. 
Die 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 „Erweiterung des Strandhotels Seerose im 
Ortsteil Kölpinsee“ der Gemeinde Loddin wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 
durchgeführt, da die Planungsziele der 3. Änderung die Grundzüge des Bebauungsplanes 
Nr. 12 nicht berühren. 
 
Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13  BauGB von der 
Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von 
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar 
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklärung nach § 6 Abs. 1 und 10 a  Abs. 1 
abgesehen; § 4c (Überwachung) ist nicht anzuwenden. 
 
4. 
Gemäß § 13 (2) BauGB wird von der frühzeitigen Bürgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) 
BauGB abgesehen. 
Die Öffentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der öffentlichen Auslegung gemäß § 13 (2) 2. 
BauGB und Aufforderung der von der Planänderung berührten Behörden, sonstigen Träger 
öffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemäß § 13 (2) 3. BauGB 
durchgeführt.  
 
5. 
Der Beschluss wird hiermit gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zeplin 
Leiterin FD Bau 
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Bekanntmachungsvermerk: 
 
Bekannt gemacht durch Veröffentlichung auf der Homepage  
http://www.amtusedom-sued.de am 17.04.2019 
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1. Lage des Plangebietes 

 

Übersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign) 

 

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans umfasst die Flurstücke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstück 7, sowie die 

Flurstücke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin. 

Der Änderungsbereich der 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich das Flur-

stück 829 der Flur 1 Gemarkung Loddin. 

 

2. Ziele des Bebauungsplanes 

Die Gemeinde Loddin hat für das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese 

Satzung über den Bebauungsplan Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil 

Kölpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschloss und ist seit 

28.09.2005 rechtskräftig. Die 1. Änderung wurde am 09.05.2006 von der Gemeindevertretung 

beschlossen. Sie beinhaltete die Änderung der Nutzung der Garage und die Veränderung der 
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Pflanzfläche an der südwestlichen Grundstücksgrenze. Mit der 1. Änderung wurde die Errich-

tung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengebäudes ermöglicht. Die 2. Ände-

rung des Bebauungsplanes bestand aus der Änderung der Baugrenzen im jetzigen Bereich VI 

(ehemals V), zur Errichtung einer benötigten Fluchttreppe. Die 3. Änderung des Bebauungs-

plans soll die Erweiterung des Hotelbetriebes durch die wirtschaftlich notwendige Vergrößerung 

der Restauranträume und die Errichtung weiterer Hotelzimmer ermöglichen. Hierfür sollen wei-

tere Geschosse oberhalb der bestehenden Tiefgarage errichtet werden. 

3. Zweck des Bebauungsplanes 

Die 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Kölpinsee* enthält die rechtsverbindlichen Festsetzungen für die städtebauliche Ordnung 

und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung für die 

Anpassung der Festsetzungen an geänderte städtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-

wickelten Sondergebiet. 

Der Bebauungsplan setzt Änderungen zum Maß der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen 

fest. Darüber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu ge-

währleisten. 

 

4. Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes 

4.1 Flächennutzungsplan 

Die Gemeinde Loddin verfügt seit dem 16.05.2003 über einen wirksamen Flächennutzungs-

plan. In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flächen als Sonstiges Sonder-

gebiet mit der Zweckbestimmung „Hotel“ ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt 

die vorliegende Planung mit dem städtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin 

überein. Wie bereits der rechtskräftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1.  und 2. Änderung ist 

auch die 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im 

Ortsteil Kölpinsee* aus dem wirksamen Flächennutzungsplan entwickelt. 

4.2 Verfahrensprüfung 

Die Gemeindevertretung fasste am 26.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Änderung des 

Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kölpinsee*. Die 3. 

Änderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-

geführt.  Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 

BauGB durchgeführt. 

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin 

wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltin-
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formationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklärung nach § 10 

Abs. 4 BauGB. 

Voraussetzung für dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten 

Kriterien. Da es sich um einen bereits flächig bebauten Bereich im Innenbereich handelt und 

keine weitere überbaubare Fläche festgesetzt wird, sind die wesentlichen Kriterien des be-

schleunigten Verfahrens erfüllt.  

Weiterhin wird festgestellt, dass die 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung 

des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kölpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfüh-

rung einer Umweltverträglichkeitsprüfung unterliegt, ermöglicht. 

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und 

Europäische Vogelschutzgebiete werden nicht beeinträchtigt. 

Die vorstehende Prüfung zeigt, dass die Voraussetzungen für die Durchführung dieses Aufstel-

lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfüllt 

sind. 

 

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes 

 

  
 

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign) 

 

Der Bereich der 3. Änderung des Bebauungsplanes liegt im westlichen Abschnitt und umfasst 

die existierende Garage. Im Norden des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet an einen 

Wald. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Strandbereich. Im Süden befindet sich die 

Strandstraße mit begleitender Bebauung. Westlich befindet sich der IFA Kur- und Ferienpark 

Usedom. Der rechtskräftige Bebauungsplan setzt für den Geltungsbereich ein sonstiges Son-

dergebiet Beherbergung und Gastronomie fest. Das Plangebiet ist vollständig durch das Hotel 

Seerose mit den zugehörigen Nebengebäuden bebaut. 
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6. Inhalt der 3. Änderungen des Bebauungsplanes 

Der Geltungsbereich der 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-

tels Seerose im Ortsteil Kölpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskräftigen 

Bebauungsplanes. Die Änderung beschränken sich jedoch auf die Höhenfestsetzung, die ma-

ximal zulässige Geschosszahl und die zulässigen Vorhaben im südlichen Bereich des Plange-

bietes, in dem sich die Garage befindet. Dieser Bereich wird zukünftig dem Bereich VI zuge-

ordnet. 

Die Grundlage der 3. Änderung bildet der Ursprungsplan inklusive der 1. und 2. Änderung. Al-

lerdings wurde die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) auf einen aktuellen Stand ge-

bracht und insgesamt neu erstellt. Entsprechend werden die bisher festgesetzten und umge-

setzten Pflanzgebote zu Erhaltungsgeboten geändert. 

 

Folgende Änderungen werden festgesetzt: 

 

Maß der baulichen Nutzung 

Mit der 3. Änderung des Bebauungsplanes werden die Höhenfestsetzungen geändert und der 

Bereich VI in südlicher Richtung erweitert. Im Bereich VI GA wird die Höhenfestsetzung auf 31 

m maximaler Gebäudehöhe über HN geändert. Dies ermöglicht einen Aufbau für eine gastro-

nomische Nutzung und weitere Zimmer oberhalb der Garage. 

  

Überbaubare Flächen  

Der bisher bestehende Bereich GA IV wird durch die Anpassung der Baugrenzen zu dem Be-

reich VI zugeordnet. Durch die neue Zuordnung wird eine maximale Bauhöhe von 31 m über 

HN ermöglicht. Damit ist die geplante Errichtung einer gastronomischen Anlage und weiterer 

Zimmer möglich.  

 

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes 

Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Änderungen sich innerhalb 

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erhöhung der maximal zulässigen 

Gebäudehöhe im Bereich der Garage entstehen keine negativen Auswirkungen, solange die 

Festsetzungen zur Bauweise berücksichtigt werden. 
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8 Durchführung der Maßnahme 

Das Gelände befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollständig entwickelt ist und die 

Änderungen des Bebauungsplans den geänderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchführung der Maßnahme gesichert. 

 

9 Hinweise 

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflächen und Brandabstände 

zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die 

Maßnahmen prüf- und genehmigungsfähig bei der zuständigen Bauordnungsbehörde einzu-

reichen. 

 

Bei Veränderungen der Verkehrsführung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straßen, We-

gen, Plätzen und anderen Verkehrsflächen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit 

Maßen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan …) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zu-

ständigen Straßenverkehrsamt vorzulegen. 

Bei Verkehrseinschränkungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei 

der unteren Straßenverkehrsbehörde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-

rechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-

grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zuständigen Straßenbaulastträgers sowie ein 

Verkehrszeichenplan für die Baustellenabsicherung beizufügen. 

 

Die Begründung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom                gebilligt. 

 

 

Loddin,  

 

 

  

Bürgermeister 

Hahn 
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