Satzung der Gemeinde Pudagla uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das ,Wohngebiet ostlich der Wiesenstra3e an den Angelteichen®

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des

Vermessungsbiros Matthias — Anders — Bohne aus Zinnowitz von 04-2010
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Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Uber Geldnde (Gel.)
als HéchstmafB
Traufhohe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HochstmafB
Firsthohe (FH) Gber Oberkante FertigfuBboden (OK FF) o
als HochstmaB WA ﬁ-IK"FI:I: Uboelr( fFel' ggg m
Uber ,80 m
FH Uber OK FF 10,00 m
Grundflachenzahl (GRIZ) /
als HochstmaB GRZ0,3 /
Bauweise Dachform / Dachneigung o A SD/WD/KWD 38 °- 49°

TEXT (TEIL B)
l. Planrechtiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1) und 4 (2) BauNVvO.

(1)

Das Gebiet soll Uberwiegend dem Dauerwohnen und untergeordnet der Ferienwohnnutzung dienen.

(2)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Ferienwohnungen

(3)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BaAuNVO zur Errichtung von

- Befrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§92 (1)1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die GrundflGdchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

miftzurechnen.
Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfl&dchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen - sofern andere Festsetfzungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschritten werden durch:

- Terrassenflachen,

- Stellplatze, Carports, Garagen sowie

- Nebengebdude und Nebenanlagen.

(2)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

(3)

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

4. GroBe der Baugrundstiicke
(§ 2(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBe (F mind.) der Einzelgrundsticke wird mit 700 m? festgesetzt.

5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 92(1) 4BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzul@ssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

(2)

Je Wohngebdude werden maximal eine Dauerwohnung und wahlweise eine Einliegerwohnung oder eine
Ferienwohnung zugelassen.

8. Grunflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

(1)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als Spielplatz gekennzeichnete FiGche ist gartnerisch fachgerecht zu
gestalten.

(2)

Weiterhin sind an den mit Kirzeln festgesetzten Einzelbaumstandorten Bdume der PflanzqualitGten
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die offene
Vegetationsflche ist mit einer Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv zu pflegen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten Fl&ichen ist vollstindig auf
den GrundstUcksfldchen zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

(2)

Die Stellpl@tze sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchléssigen Bauweise (Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufUhren.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25 aBauGB

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldéchen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfldchen sind als

Pflanzfldchen auszubilden.

(2)

An den mit KUrzeln fUr zu verwendende Baumarten zeichnerisch festgesetzten Standorten sind B&Gume mit
den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen,
dauverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der Standort
der Bdume kann zu gestalterischen Zwecken um maximal 5 m verschoben werden.

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten

KUrzel Botanischer Name Deutscher Name

Pp Pyrus pyraster Wild- Birne

Qr Quercus robur Stiel- Eiche

Sc Salix caprea Sal- Weide

Tc Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winterlinde

(3)

Auf den privaten GrundstUcksfldchen - Parzellen 4 bis 7 - sind je 2 Baume der Artenliste 1T mit den
Pflanzqualit&dten Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GuUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

(5)

Auf der mit ,,Pflanzgebot 1* (Pfg 1) gemdB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fladche ist eine 3-
reihige Strauchhecke anzulegen. Mindestens 70 % der Fldche ist mit Strduchern der Artenliste 2 in den
Mindest- PflanzqualitGten 80/100 cm, ohne Ballen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6)

Auf der mit ,,Pflanzgebot 2" (Pfg 2) gemdaRB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fldche ist eine 2-
reihige Strauchhecke anzulegen. Mindestens 70% der Flache ist mit StrGuchern der Artenliste 2 in den
Mindest- PflanzqualitGten 80/100 cm, ohne Ballen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Verwendung gesundheitsschadigender Pflanzen ist auszuschlieBen.

(7)

Auf der mit Pflanzgebot 3 (Pfg 3) gekennzeichneten Fldche ist eine naturnahe und reich strukturierte Hecke
mit Uberhdltern zu pflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist in die Bepflanzung einzubinden. Mindestens
70 % der Flache ist mit Strduchern und Heistern der Artenliste 3 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung der Hecke erfolgt je nach Exposition, Lichtbedarf,
PflanzengréoBe im ausgewachsenen Zustand und landschaftsdsthetischen Kriterien. Der Saumbereich ist

einer natUrlichen Sukzession zu belassen.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) 25 b BauGB

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind wéhrend der Bauzeit vor Beschddigungen, Aufflllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen.
(3)

Sind  Fdllungen der zum  Erhalt  festgesetzten  gesetzlich  geschitzten  Bdume  gemdB
§18 NatSchAG M-V erforderlich, sind diese fachlich zu begrinden und eine Ausnahme bei der zustdndigen
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Ersatz wird von der unteren Naturschutzbehdrde
festgeschrieben und orientiert sich an den Ersatzregelungen des Baumschutzkompensationserlasses des

Landes M-V.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Tr&ger der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu Dbelastenden Fldchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfl&dchen sind nur zul&ssig:

- Putz

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen

(2)

FUr Carports und Nebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig.
(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung

(1)

FUr Garagen und Nebenanlagen wird eine Dachneigung bereits ab 5° zugelassen.

(2)

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Carports und Wintergdérten.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und Dachneigung
auszufUhren.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Dacheindeckung sind nur zuldssig:

- Tonziegel und Betonpfannen in rot, schwarz und grin

- Glaskonstruktionen

- Zinkblech

- Grindd&cher

(2)

FUr untergeordnete Dachfldchen, Carports und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO sind auch andere
handelsGbliche Materialien zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckung auszufUhren.

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

Zul@ssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Wohngebdude. Sie durfen
ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzuldssig.
1.5 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen dirfen die Firsthdhen der Gebdude nicht Gberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke zu den oOffentlichen VerkehrsfiGchen sind nur blickdurchldssige
Holzz&une, Metallgitterziune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.
Die Einfriedungen durfen fUr GrundstUckszufahrten und -zugdnge unterbrochen werden.

3. Abfallsammelbehdlter, Heizgas- und Heizélbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen for  Abfallsammelbehdlter, Heizgas- und Heizdlbehdlter sind  innerhalb  der
GrundstUcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz, Rankgeruste, Pflanzungen u. @. so
abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) II. Punkt 1 - 3 vorsatzlich oder
fahrl&ssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet

werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen
geman § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr.
14 BNatSchG geschiUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstort

werden.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und
Kosten gemaB § 9 Abs. 1Ta i.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135¢c

BauGB
(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
jeweiligen GrundstUckseigentUmer zu tragen. Der Vorhabentrdger hat diese Verpflichtung in den
Kaufvertrdgen zu verankern.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufthren.

HINWEISE

1. Definition der Bezugspunkte fir die Oberkante des FertigfuBbodens
sowie der Trauf- und Firsthohen

(1)
Definition der Oberkante FertigfuBboden
Der untere Bezugspunkt fUr die Bemessung der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) stellt die mittlere

Hohe der natiUrliche Geldndeoberfldche auf dem Baugrundstick vor Baubeginn (Uber Gel.) dar.

(2)

Definition der Traufhdhe

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(3)

Definition der Firsthdhe

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der

obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2 Belange der Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. &.) oder aufféllige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer
oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemadB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&che, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und

Bodenfunde geschuitzte Bodendenkmale.

unteren

3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu tragen und werden auf die GrundstUckserwerbskosten umgelegt.
(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde und zusétzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen dem
Vorhabentrdger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstUckseigentUmer und der Untferen
Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

(3)

Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage einer Feldhecke als Teilkomplex einer ,,Sichtschutzpflanzung an
der ,Sauenanlage in Katschow" in der Gemarkung Katschow, Flur 2 auf den FlurstGcken 65 bis 69. Es handelt
sich um eine TeilmaBnahme, die Bestandteil komplexer Vorhaben zur Sicherung von Fldchen fur Natur und
Landschaftsschutz ist. Die Bilanzierung der Feldgehdlzpflanzung erbringt eine Kompensation von 4.038 m?
Kompensationsfldchend&quivalenten. Der Vorhabentréger hat die Kosten der MaBnahme in einer Hohe von

7.571,25 € zu tragen.

4. Artenschutz

Wdahrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintr@chtigungen und vor Schadstoffeintréigen fUr die zu erhaltenden Gehdlzfldchen durch
den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Gesetzlicher Geholzschutz gemdB §18 NatSchAG M-V

Badume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden) sind

gemdaB §18 NatSchAG M-V geschitzt.
Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehoérde des LK

OVP zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und
sieht folgenden Ersatfz vor:

Stammumfang des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StGck
> 150 cm —-250 cm 2 Stuck
> 250 cm 3 Stick
6. Bestandsliste der Einzelbdume des Plangebietes
Nr. | Deutscher Name Botanischer Name | Stammumfang | Kronen- | Gesetzlicher Schutz
incm @inm
1 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 6
2 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 63/ 63 6 §18 NatSchAG M-V
3 Gemeine Esche Fraxinus excelsior |94 5
4 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 8
5 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 63/ /63/ 63 10 §18 NatSchAG M-V
6 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 188/ 188 13 §18 NatSchAG M-V
7 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 157 7 §18 NatSchAG M-V
8 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 6
9 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 126 6 §18 NatSchAG M-V
10 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 7
11 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior 126 7 §18 NatSchAG M-V
12 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94/ 126/ 126 8 §18 NatSchAG M-V
13 | Sal- Weide Salix caprea 63/ 63 6 §18 NatSchAG M-V
7. Artenlisten fir zu pflanzende Baume und Straucher

Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundsticken
Deutscher Name

Feld- Ahorn

Botanischer Name

Acer campestre

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie

Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne

Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana HaselnuB
Juglans regia Walnuss

Malus in Sorten Apfelin Sorten

Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Prunus in Sorten Kirsche in Sorten

Prunus padus Trauben- Kirsche

Pyrus in Sorten Birne in Sorten

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

Pflanzliste 2: Pflanzung von StrGuchern im Bereich des geplanten Spielplatzes
und auf den Wohnbaugrundsticken

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Hasel

Crataegus x prunifolia Pflaumenblatiriger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus mahaleb Steinweichsel

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa mulfiflora VielblUtige Rose

Rosa pimpinellifolia DUnenrose
Rosa rubiginosa Wein- Rose
Salix caprea Sal- Weide

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Spiraea Arten und Sorten Spierstrauch

Pflanzliste 3: Pflanzung von Heistern und Str&uchern im Bereich der geplanten
naturnahen Hecke an den Angelieichen
Deutscher Name

Mindestpflanzqualitat
Hei, 3xv, m.B. 125-150
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150

Botanischer Name

Carpinus betulus Hain- Buche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Spindelstrauch

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche Hei, 3xv, m.B. 125-150
Quercus robur Stieleiche Hei, 3xv, m.B. 125-150
Rhamnus frangula Faulbaum Str, v, 0.B. 100-150
Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa rubiginosa Weinrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa villosa Apfelrose Str, v, 0.B. 60-100

Str, v, 0.B. 60-100
Str, v, 0.B. 60-100

Rubus caesius Blaue Brombeere

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Rubus fruticosus Brombeere Ausl., 2-jahrig, 0.B., 60-100
Rubus idaeus Himbeere Str, v, 0.B. 60-100

Salix aurita Ohrweide Str, v, 0.B. 100-150

Salix caprea Salweide Str, v, 0.B. 100-150

Sorbus aucuparia Eberesche Hei, 3xv, m.B. 125-150

Str, v, 0.B. 100-150

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8. Hinweise zur Gestaltung des Spielplatzes

Die Verwendung von gesundheitsschadigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUtchen,
Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen. Die Spielgerdte missen den geltenden
Standards der EN 1176/77 und der EN ISO 9001 entsprechen und sind nach dem Einbau einer
sicherheitstechnischen Uberprifung zu unterziehen.

Ermachtigungsgrundlagen:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom  22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5S. 102 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.07.201C
(GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Pudagla vom 14.11.2011 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald vom 26.01.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fUr das ,,Wohngebiet &stlich
der WiesenstraBe an den Angelteichen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

erlassen :

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90
l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Pudagla vom 01.02.2010.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Internet Uber
die Homepages des Amtes Usedom-SUd untfer: www.amtusedomsued.de/ortsrecht/pudagla.php am

23.02.2010 erfolgt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02.05.2011durchgefUhri

worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeindenr

sind mit Schreiben vom 05.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.
Die Gemeindeverfretung Pudagla hat am 02.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mil

Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), und Begrindung einschl. Umweltbericht und die FFH- Vorprifung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

6.
Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) unc

der Begrundung einschl. Umweltbericht und FFH- Vorprifung sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umwelibezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.05.2011
bis zum 21.06.2011 wdhrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftlich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Bebauungsplan Nr. 3 unberdcksichtigt bleiben kdnnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

Beschlussfassung Uber den

durch Veroffentlichung im Internet  UOber die Homepages des Amtes Usedom-SUd unter:

www.amtusedomsued.de/ortsrecht/pudagla.php am 05.05.2011 bekanntgemacht worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.

Der katastermdaBige Bestand am 09.11.2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grokt
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kénner

nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.
Die Gemeindevertretung Pudagla hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Trager

offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 14.11.2011 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

9.
Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde amr

14.11.2011 von der Gemeindeverfretlung Pudagla als Satzung beschlossen. Die Begrindung zumr
Bebauungsplan Nr. 3 mit Umweltbericht und die FFH- Vorprifung wurden mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 14.11.2011 gebilligt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde durch den Landkreis Vorpommern — Greifswald am

26.01.2012 Az.: 61.2/23.09-01.10.11 mit Hinweisen erteilt. Die Hinweise wurden beachtet.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

1.
Die Bebauungsplansatzung Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wirc

hiermit ausgefertigt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sinc
durch Verdffentlichung im  Internet  UOber die Homepages des Amtes Usedom-SUd unter:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/pudagla.php am 03.02.2012 - ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist  ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - unc
Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
hingewiesen worden.

Die Safzung ist mit Ablauf des 03.02.2012 in Kraft getreten.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

MaB der baulichen Nutzung
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Grundfldchenzahl als HochstmaB
Zahl der Geschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflGche

o offentlich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

w,

Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Grinflachen

Grinfladchen

Iweckbestimmung:

o} private Grinfldchen

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fléichen

fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen.
Qe
Erhalten: (:?Il

Zweckbestimmung:
Anpflanzen:

Sonstige Planzeichen

GFL

B&ume (Bez. gemdanB Text (Teil B)

1.10(2))

Foooog Umgrenzung von Fi&dchen zum
o o Anpflanzen von B&umen, Str&uchern
00008 und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum mit Kennzeichnung
der Baumart

Bdume (Baumart gemaB Text (Teil B)
Hinweise Pkt. 6)

@D stcucher
@ Bdume

[Pfg1] — Pflanzgebote 1 bis 3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung

und der Anlieger zu belastende Fldchen

L

Bebauungsplans

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummer o——o0
41000, vVermaBung in Meter 6,3
=T ] vorhandene B&schungen 5
(@)
EI Kabel,- Schaltkasten
@ angedachte Parzellen mit
957 m? Bezeichnung und Fldchenangabe 4

()

Klargrube zu beseitigen

Nachrichtlich
25/3 FlurstOcksnummer
=T 1 "] vorhandene B&schungen
——0— Versorgungsleitungen unterirdisch,
ndher bezeichnet
—~——~ __  yorhandene Zdune

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemeinde Pudagla

Gemarkung Pudagla

Flur 7

Flursticke 24/7, 24/2 und 93 teilweise (WiesenstraBe)

UBERSICHTSPLAN M 1:10 000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

6,3

§9(1)1 BauGB
§4 BauNVvVO
§9(1)1 BauGB
§19 BauNVvO
§ 20 BauNVvO
§9(1)2 BauGB

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNVvO
§ 23 (3) BauNVvO
§9(1)M BauGB
§9(1)12,14 BauGB
§9(1)13 BauGB
§9(1)15 BauGB
Spielplatz

§ 9(1) 20,25

und § 9 (6) BauGB
§9(1)25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(7) BauGB

vorh. FlurstOcksgrenzen

Hbhenangaben Uber HN
StraBenlaterne

Schacht

angedachte Parzellierung
Beton/ Plattenbeton-
fldchen zu entsiegeln

zU beseitigender Baum

vorh. FlurstUcksgrenzen

Hbhenangaben Uber HN
vorhandene Gebdude

Loschwasserbrunnen

/
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