Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Seebad Uckeritz "Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens”

Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung

des Geltungsbereiches der 3. Anderung, M1:1000
(nachrichtliche Darstellung)
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Planzeichenerkldrung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO) 10.  Sonstige Planzeichen

sonstiges Sondergebiet Hafen (§ 11 BauNVO)
SO Hafen

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GR zulassige Grundflache als HéchstmaR in m?
FH Firsthdhe als Hochstmal’ in m (bezogen auf Oberkante FertigfuRboden)
OK EF=1,75 Oberkante ErdgeschossfuRboden als MindestmaR in m tiber HN

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

o}

e — Baugrenze

SD. PD nur Satteldach oder Pultdach oder Zeltdach oder Flachdach zulassig
ZD, FD

4, Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StrafRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerzone ﬁ

A Einfahrt

Parkplatz

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

@ Abwasser

6. Hauptversorgungsleitungen

Gashauptleitung mit Abstandsflachen

7. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

]

8. Wasserflachen (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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offentliche Griinflachen

Wasserflache mit Hafen

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baume und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

' Erhalten von Baume und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

@ Fallung von Baumen

L L I I 114

Landschaft

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7
] BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

E__EA____________-E Flachen fir Nebenanlagen (Millsammelhaus)
oo Abgrenzung des unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung
\< /98 bestehende Flurstiicksgrenzen und Nummern

0.6 Héhen tiber HN

Gebaudebestand

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722,1731), in Verbindung mit § 86 LBauO MV in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
....................... die Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 'Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlasse

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 Abs.2 BauNVO)

In dem als sonstigem Sondergebiet Hafen festgesetztem Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen.

Dazu gehdren:

Nr. 2

1. Die Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie sanitare
Einrichtungen

2. Einrichtungen fir die Verwaltung des Hafens,

3. Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

4 gastronomische Einrichtungen sowie Laden fur die Versorgung des Gebietes.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Betriebswohnung. Die Betriebswohnung ist nur im Obergeschoss
zulassig.

In dem Baufeld mit der GR= 288 m? sind insgesamt bis zu 4 Ferienwohnungen im Dachgeschoss
moglich. In dem Baufeld mit der GR = 273 m? sind im Obergeschoss insgesamt bis zu 6 Gastezimmer
zugelassen.

In dem Baufeld mit der GR = 170 m? und in dem Baufeld mit der GR = 110 m? ist eine Nutzung, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 Abs.4 BauNVO )

Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch Terrassen, eingeschlossen Uberdachte Terrassen, mit
den erforderlichen Zugangen Uberschritten werden wie folgt:

im Baufeld mit der GR = 273 m? bis auf 320 m?
im Baufeld mit der GR = 288 m? bis auf 480 m2.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 Nrn. 1. und 2. BauNVO bleibt davon unbertihrt. Das heif3t, die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, sind aus Griinden des Hochwasserschutzes nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes wird die Mindesthéhe der FulRbodenoberkante Erdgeschoss
festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniber einem Wasserstand von 1,95 m . HN
(Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer
Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das Bemessungshochwasser von
1,95 m U.HN zwingend zu beachten.

Unterkellerungen und bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 (bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind nicht zugelassen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9Abs.1
Nrn.20, 25 BauGB)

Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) und Pflanzliste

Pro 100 m? vollversiegelter Flache sind mindestens ein grol3kroniger Laubbaum und 20 m?2
Strauchflache zu pflanzen. Ein groRBkroniger Laubbaum darf durch zwei kleinkronige ersetzt werden.

Als Pflanzqualitat bei Baumen gilt mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm mit
Baumverankerung und Ballen.

Als Pflanzqualitat bei Straduchern gilt mindestens 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitéat.
Fir die Pflanzdichte von Strauchern gilt: 1 pro m?

Bei Uberschreitung der GRZ sind pro 200m? Grundstiicksflache zusétzlich ein kleinkroniger Baum und
20m? Straucher zu pflanzen.

Pflanzliste:

Baume: Acer platanoides - Spitzahorn, mind. 3xv. 18-20 cm StU
Tilia cordata - Winterlinde, mind. 3xv. 18-20 cm StU

Straucher: Salix caprea - Salweide

Salix repens argentea - Silberkriechweide

Corylus avellana - Haselnuf}

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen,

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum opulus - Schneeball

Crataegus monogyna - Wei3dorn

Nr. 4.2. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

In der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Natur
und Landschaft ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Entstehende Licken sind mit
standortgerechten Geholzen der Mindestqualitat Straucher 60/100 cm bzw. Heister 100/150 cm
nachzupflanzen.

Nr. 4.3 Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nrn. 20 und 25 festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten. Abgangige Baume, die
nach §9 Abs.1 Nr.25 festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl. Festsetzung Nr. 2.1
zu ersetzen.

Nr. 4.4 Oberflachenentwasserung auf Verkehrsflachen und Grundstiicken (§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. m. §9
Abs.1 Nrn.16, 20 BauGB)

Alle anfallenden Niederschlagsmengen sind im Geltungsbereich des B-Planes zu versickern.
Die Oberflachenversiegelung von Flachen ist soweit wie mdglich zu minimieren (Einsatz von
Extensiv-Griindachern, sickerfahigen Pflasterbeldgen, Schotterrasen).

Nr. 4.5 Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfilhrung von Baumafinahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen
Artenschutzes nach den §§ 39 und 44 ff BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung der Einschlagigkeit
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind insbesondere zu beachten:

Baumfallungen (Fledermause) (VM1)

Die geplanten Baumfallungen sind wahrend der Uberwinterungszeit von Fledermé&usen, d.h. im
Zeitraum Anfang November bis Ende Marz, durchzufuhren. Alternativ (gilt fir den Zeitraum Anfang April
bis Ende Oktober) sind zu fillende Baume von einem Fledermausexperten auf
Fledermausansiedlungen zu Uberprifen, bevor die Arbeiten (bei negativem Befund) unmittelbar im
Anschluss daran ausgefihrt werden kénnen.

Baufeldfreimachung und Baumfallungen (Brutvogel) (VM2)

Durchfiihrung der Baufeldfreimachung und der Baumfallungen auferhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
01. August und 28. Februar. Alternativ (gilt fir den Zeitraum 1. Marz bis 30. Juli) sind die zu fallenden
Baume von einem Vogelexperten auf Brutansiedlungen zu Uberprifen, bevor die Arbeiten (bei
negativem Befund) unmittelbar im Anschluss daran ausgefiihrt werden kdénnen.

Um eine Tétung von flugunfahigen Nestlingen bzw. um eine Zerstérung von Nestern und Gelegen zu
vermeiden, ist die Baufeldfreimachung auferhalb der Brutsaison durchzufihren, d. h. im Zeitraum
zwischen 15.09. und 28.02.

Aufhangen von Fledermauskasten (CEF 1)

Um nach den Baumfallungen ein kontinuierliches Angebot an Tagesquartieren gewahrleisten zu
kénnen, sind am verbleibenden Altbaumbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
(rechtzeitig vor der Rlckkehr der Fledermause aus den Winterquartieren Ende Marz) drei
Ersatzquartiere (z. B. ein Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler) zu montieren und
dauerhaft zu unterhalten.

[l Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung (§9 Abs.1 Nr.4 in Verb. m. §86 LBauO M-V)

Nr. 1.1 Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Satteldacher oder Pultdacher oder Flachdacher oder Zeltdacher zulassig.
Mansarddacher sind ausgeschlossen.

Nr. 1.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Nr. 2 Fassade
Nr. 2.1 Zusatzliche Bauteile

Balkone, Windfange, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder vorgehangte Bauteile
sind nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vordacher, wenn sie sich in Material und Farbgebung der
Fassade unterordnen, sowie Aulientreppen mit Uberdachung.

Veranderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappldden oder Blumenkasten sind
hinsichtlich Form, Farbe und Material auf die Fassade abzustimmen.

Korb- und Tonnenmarkisen sind unzulassig.
Nr. 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder zusammengefasst zu einer gemeinsamen
Werbeanlage in 6ffentlichen Flachen zulassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss bis zur Hohe der Traufe zu begrenzen.

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig.

Nr. 4 Verstofle gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung Nrn.1 bis 3 zuwiderhandelt.

Fir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die BuRgeldvorschrift des §84 LBauO
verwiesen.

Hinweise

GemélR § 7 Abs. 1 DschG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfiihren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,Hblzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Miinzen o0.4.) oder aufféllige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetztes des Landes M-V (DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. Nr. 1 1998,
S. 12 ff., zul. gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzliiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.01.2013 und Anderungsbeschluss vom 15.12.2015 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.01.2016 durch Verdffentlichung auf der
Homepage des Amtes Usedom Siid unter http://www.amtusedom-sued.de und im Usedomer Amtsblatt vom
20. Januar 2016 ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ..........cccvveeeen....

(Der Blrgermeister)

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung hat am 31.05.2016 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
gebilligt und seine Auslegung beschlossen.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom ....................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Blrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 06.06.2016 Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt vom 15. Juni 2016
ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und die Begriindung haben in der Zeit vom
27.06.2016 bis einschlieRlich 29.07.2016 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Blrgermeister
3. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermafige Bestand in der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde am
....................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Ort, Datum (Gfftl. best. Vermessungsingenieur)

4. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccveeeenn..

(Der Blrgermeister)
5. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ....................... die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........ccoccvveeen...

(Der Blrgermeister)
6. Ausfertigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ..........cccvveeeeen....

(Der Blrgermeister)
7. Bekanntmachung

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ....................... durch Verdffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........ccooccveeen...

(Der Blrgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Sud

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Uckeritz "Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens"

: [ | Architekt und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier

SiemensstraBe 25, 17459 Koserow/Insel Usedom

mEmamn Tel.: 038375/ 20804 Fax: 038375/20805

EEEmEEan Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de

Erstdatum: MaRstab: BlattgréRe: CAD-Name:
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Gemeinde Seebad Uckeritz 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportboothafen*

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Sportboothafen am Achterwasser stellt einen besonderen Anziehungspunkt in der
Gemeinde Uckeritz dar. Er entstand in der 1950er Jahren als Anglerhafen des ortlichen
Angelvereins, durch den bald auch eine 6ffentlicher Vereinsgaststatte an der Stelle des
heutigen Cafe Knatter ertffnet wurde. Die Lage am Wasser, die Hafenatmosphére und die
gastronomischen Angebote ziehen ganzjahrig sehr viele Gaste an. Fir die Instandsetzung
des Hafens und die Herstellung des Parkplatzes hat die Gemeinde in den vergangenen
Jahren viel Geld investiert. Der kleine Hafen bietet heute Platz fiir ca. 50 Boote, ist wegen der

Wassertiefe von ca. 1,0 m allerdings nur fir Boote mit geringem Tiefgang geeignet.

Die Gestaltung und Nutzungsmoglichkeiten des Umfeldes sind trotz der mehrfachen
Anderungen des Bebauungsplanes nicht zufriedenstellend und der exponierten Lage des

Gebietes nicht angemessen.
Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens” der Gemeinde
Seebad Uckeritz mit der 1. und 2. Anderung ist rechtskraftig. Mit der 3. Anderung des

Bebauungsplanes sollen nun folgende Ziele erreicht werden:

1. planungsrechtliche Sicherung fir die bereits angebauten Terrassen am Cafe Knatter

N

planungsrechtliche Sicherung des Parkplatzes vor dem ,Cafe Knatter”, der bislang im
Bebauungsplan als Grunflache ausgewiesen ist,

Ausweisung von Nebenflachen fir die Milllagerung,

Ausweisung eines Segellagers als Anbau an die Segelschule

Neuordnung der Flachen fur den 6ffentlichen Parkplatz und Festplatz,

A

Erweiterung des offentliches Sanitdrgebaude mit Raumen fir die gemeindliche
Nutzung,

7. Neugestaltung Kaikante als Fu3géangerbereich.

Fur den Bau des Restaurants (Cafe Knatter) mit Pension und Ferienwohnungen und die
dazugehorige Segelschule wurde der Bebauungsplan Nr. 7 mit der 1. und 2. Anderung
aufgestellt. Die darin festgesetzten tUberbaubaren Flachen wurden vollstandig ausgenutzt. Im
Zusammenhang mit dem Anbau einer Aussenterrasse am Restaurant und an der
Segelschule wurden die festgesetzten Baugrenzen sowie die zulassigen Grundflachen
teilweise uberschritten. Diese Uberschreitung um 92 m2 bzw. 47 m?2 soll planungsrechtlich

zugelassen werden.
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An der Nordseite der Segelschule werden zur Zeit Segel und Zubehor provisorisch im Freien

gelagert. Hier ist als Ersatz ein Anbau geplant (107 m2).

Der Parkplatz hinter Sanitéargebaude (ca. 25 Stellplatze) mit der Zufahrt von der Hauptstralle
aus wird entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes genutzt.
Auch die Flache hinter dem Restaurant, die in den vorhergehenden
Bebauungsplanfassungen als Griinfliche ausgewiesen ist, wird seit ca. 12 Jahren als
Parkplatz genutzt (ca. 27 StPl.). Weil 6ffentliche Stellplatze fir den Hafenbereich notwendig
sind und die Anbindung an die Hauptstraf3e problemlos funktioniert, soll Nutzung als Parkplatz

festgeschrieben sowie die Flache um weitere ca. 17 Stellplatze erweitert werden.

Die Gemeinde tragt diese Erweiterungsabsichten mit, da es sich hier um eine bedeutsame
touristische Attraktion der Gemeinde handelt und eine Entwicklung des Betriebes (im Rahmen
der Standortmdglichkeiten) gefordert werden soll. Entscheidend fiir die Unterstlitzung des
Vorhabens ist es auch , dass es sich bei der Nutzung und Kapazitat, so wie sie jetzt mit der
Plané&nderung rechtssicher festgesetzt werden soll, bereits um einen langjahrigen Zustand
handelt und bisher keinerlei stérende Auswirkungen auf die Wohnumgebung festgestellt
wurden. Kapazitatserhndhungen (Sitzplatze, Betten, Schulungsplatze) ergeben sich aus der
Plan&nderung nicht.

An der Zufahrt zum Hafen liegt ein 6ffentliches Sanitdrgebaude (Baufeld mit einer bisherigen
GR von 64 m?), nutzbar u.a. fur die Wassersportler. Dieses Geb&aude soll um ca. 36 m?
vergroBert werden und Funktions- und Wirtschaftsraume fur die Gemeinde bzw.

Kurverwaltung fir den Hafenbereich aufnehmen.

Das Hafenbecken mit den Bootsliegeplatzen liegt nicht im Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes. Kapazitatserhohungen bei den Bootliegeplatzen ergeben sich aus der
Bebauungsplananderung nicht.

2. Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke
127/1 (teilw.), 128/1, 728/1 (teilw.), 798/1, 798/2 (teilweise)

der Gemarkung Uckeritz, Flur 2. Die FlachengroRe betragt ca. 8.100 m2.
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Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen Bereich des Sondergebietes Hafen mit dem
Restaurant und der Segelschule, das Sanitargebaude, die Parkplatze mit den Zufahrten und
Grunflachen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung liegen das Hafenbecken mit ca 50
Liegeplatzen fur Sportboote, ein Imbiss (Lutt Bootshitt) auf der gegenuberliegenden
Hafenseite und ein Kinderspielplatz. An der westlichen Seite des Hafenbeckens kdnnen
Boote uUber eine schmale Slipanlage zu Wasser gelassen werden. Bootsliegeplatze,

Reparaturanlage, Lager oder sonstige Hafenanlage an Land gibt es nicht.

Durch diese verschiedenen Angebote wird der Hafenbereich ganzjahrig von vielen Gasten
aufgesucht. Besonders vorteilhaft ist, dass der Bereich direkt in der Ortslage liegt und auch

fuBlaufig leicht erreichbar ist.

Das Plangebiet ist Uber die Hauptstrale verkehrsmafig erschlossen. Alle
Versorgungsmedien (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom) sind vorhanden.

Wie aus dem Luftfoto (Abb. 1) ersichtlich ist, grenzt an der nordwestlichen Seite des
Plangebietes ein Wohngrundstiick an. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet
sich ein Eiscafe.

Ansonsten ist das Plangebiet umgeben von Wasserflachen, Schilfgtrtel und Wiesenflachen.
Eine Bebauung in diesem Uferrandstreifen ist ausgeschlossen.
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= 37000 37100 4 37200

il von
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Abb. 1 Luftfoto mit Darstellung des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

3. Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fir den Bebauungsplan sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1772, 1731)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
zul. gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344).
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4. Aufstellungsverfahren

Begriindung fir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bebauung und Gestaltung des
Sportboothafens wird im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB aufgestellt. Die
Grundzuige der Planung werden nicht berthrt.

Die Art der Nutzung — Sondergebiet Hafen nach § 11 BauNVO (sonstiges Sondergebiet) —
mit der Festsetzung der zulassigen Anlagen und Einrichtungen, wird nicht gedndert.

Das Planungskonzept wurde in den vorliegenden Satzungsfassungen sehr konkret
beschrieben und im Wesentlichen umgesetzt. Mit 3. Anderung gibt es keine Anderung zu

diesem Planungskonzept

Aus : urspriingliche rechtskraftige Fassung 2001:

Die Baugebiete sind als Sondergebiet Hafen festgesetzt. In diesen Bereichen kénnen die
Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb des Sportboothafens untergebracht werden. Das
sind neben den unmittelbaren technischen Hafenanlagen wie z. B. Slipanlage, Molen, Stege
und Briicken auch gastronomische und Versorgungseinrichtungen fiir die Sportbootfuhrer und
Besucher des Hafenbereiches.

Auf der ndérdlichen Hafenseite soll sich anstelle des provisorischen Zeltcafes eine kleine
Ausflugsgastatte (ca. 60 Platze, eingeschossig, eventuell mit Dachausbau) mit einer offenen
Terrasse befinden, von der man den Blick auf das Achterwasser genie3en kann. Aul3erdem
soll ein kleines Wasserportzentrum aufgebaut werden mit Segel- und Surfschule, Verleih von
Booten und Angelgeraten, um den Standort auch fir Wasserportler attraktiv zu machen.
Hierfir sind zwei bis drei Lagergebaude an der Grundstiicksgrenze, ein Kiosk fur den
Bootsverleih sowie ein Schulungsraum, Sanitarrdume und die Betriebswohnung im
Gaststattengebaude vorgesehen.

Das bestehende WC mit der eingebauten Abwasserpumpe wird weiter genutzt.

Aus: rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes 2002:

Die Planungen fur die Geb&aude im Sondergebiet Hafen wurden konkretisiert. In dem
nordlichen Baufeld (GR 273gm) sollen im Dachgeschol3 insgesamt maximal 4
Ferienwohnungen moglich sein. Zusatzlich wurde eine maximal zulassige Firsthohe
festgesetzt, um die H6henentwicklung zu beschranken. Die sonstigen Festsetzungen zu Art
und MaR der Nutzung der Flachen bleiben unverandert.

Aus: rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes 2005:

Die Planungen fir die Gebaude im Sondergebiet Hafen wurden nach vorliegenden konkreten
Planungen fir die Segelschule Uberarbeitet. In dem Hauptgebaude (Café) befindet sich im
Erdgeschoss die Gaststatte (ca. 85 Gastplatze) und die gro3e Terrasse (ca. 70 Gastplatze)
sowie der Kichenbereich. Fir die Terrasse an der Westseite sowie fir die
behindertengerechten Zugénge an der Ostseite des Gebaudes wird die Uberbaubare
Grundstiicksflache vergrof3ert. Im Obergeschol sollen insgesamt maximal 6 Gastezimmer mit
je zwei Betten moglich sein, um mehrtagige Segelkurse inklusive Ubernachtung anbieten zu
koénnen.
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Im Erdgeschol? des Segellagers am nérdlichen Grundstiicksrand liegen der Schulungsraum,
Umkleiden fiir Segler und Personal, Sauna Werkstatt, Lager und das Segelmagazin. Im
Obergeschoss sind drei Appartements mit je 2-3 Schlafplatzen sowie die Betriebswohnung
geplant.

Die durch die 3. Anderung vorgesehenen baulichen MaRRnahmen sind durch Festsetzungen
zu Art und Maf der baulichen Nutzung so konkret geregelt, dass sie der Hauptnutzung der

vorhandenen Gebaude dienen kénnen und sich dieser unterordnen.

1. VergroRerung der urspriinglich festgesetzten Terrassenflachen fiir das Restaurant und die
Segelschule um 92 m2 bzw. 47 m?

2. Anbau eines Segellagers fiir die Segelschule als Ersatz fur die jetzt offene Lagerung (107 m2).

3. VergroBerung der Fliche des Sanitirgebdudes um 36 m? fur Funktions- bzw.

Wirtschaftsraume fiir den Hafenbetrieb.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bebauung und Gestaltung des
Sportboothafens* wird ein Vorhaben, fir das eine Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  besteht  (gem.  Anl. 1 des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung), nicht vorbereitet oder begriindet.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein seit Jahrzehnten intensiv genutztes Gebiet fir
Wassersport und Gastronomie. Vorhandene Kapazitaten (Anzahl der Betten,
Restaurantplatze, Schulungskapazitaten) werden nicht verandert. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
durch die Anderung des Bebauungsplanes.

Gemal 8§ 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemafld § 13 (2) Nr. 2 BauGB und durch Aufforderung der von der Planung
bertihrten Behorden zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB durchgefiihrt. Eine

Umweltprifung ist nicht durchzuftihren.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bebauung und
Gestaltung des Sportboothafens* wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz
am 15.12.2016 gefasst.
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5. Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Uckeritz entwickelt. Hierin ist das Plangebiet als Sondergebiet Hafen mit dem angrenzenden
Parkplatz und mit der geplanten UmgehungsstraBe in Richtung Gewerbe-/Mischgebiet

dargestellt.

6. Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das Plangebiet ist seit mindestens 30 Jahren vorgepragt durch die Nutzung mit
Sportboothafen, Restaurant, Segelschule und Ferienwohnungen sowie den anliegenden
offentlichen Stellplatzen und seitdem eine beliebter und fiir den Uckeritzer Tourismus sehr
wichtiger Anziehungspunkt fur Einheimische und Gaste, einhergehend mit den
entsprechenden Verkehrsmengen. Beschwerden wegen Verkehrsemissionen gab es nie. Die
Planédnderung reagiert auf eine langjahrige Bestandssituation. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass sich durch die vorliegende Plananderung stérende Emissionen fir die

Umgebung ergeben.

Die Errichtung der bestehenden Geb&ude erfolgte nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Das Mal3 der Nutzung wurde dabei vollstandig ausgenutzt. Der westliche
Teil des Plangebietes wird Giberwiegend durch die Surf- und Segelschule mit Restaurant und
Pension genutzt. Im dstlichen Teil befinden sich ein gemeindeeigener Parkplatz sowie eine

Rasenflache, auf der z.B. das Hafenfest gefeiert wird.

Der Bereich Sportboothafen Achterwasser stellt eine wichtige touristische Attraktion der
Gemeinde Uckeritz dar und wird demensprechend stark frequentiert.

Der Bedarf an PKW-Stellplatzen ist in diesem Ortsteil hoch. Zur Zeit gibt es oOffentliche
Parkplatze im westlichen Teil des Flurstickes 128/1 und landseitig hinter dem Restaurant.
Der gesamte Bereich ist durchgéngig offentlich zuganglich. Verkehrskonflikte mit Ful3géngern
und Radfahrern entstehen gelegentlich durch den Parkplatzsuchverkehr, Anlieferverkehr
oder Bootstransporte.

Die Gemeinde mdchte fir eine effiziente Nutzung die Parkplatze neu ordnen und in ein
Gesamtkonzept einpassen, so dass Fussganger/Radfahrer und Kraftfahrzeugverkehr strikt
getrennt werden und der Hafenbereich fir die Gaste noch attraktiver und sicherer wird. Der

Bereich vor dem Hafen und entlang der Kaikante soll als Fufl3gédngerbereich entwickelt
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werden, die langfristig als Verlangerung eines baumbestandenen FulRweges entlang der
Hauptstral3e des Ortes gedacht ist.
Kraftfahrzeuge, auch Lieferverkehr fir das Restaurant oder Bootstransporte, sollen zukinftig

Uber die Parkplatze geleitet werden. (siehe hierzu auch Abschnitt 7. Erschlie3ung).

Fur Veranstaltungen am Hafen (z.B. das Hafenfest) wird bereits langjahrig ein Teilbereich des
Flursttickes 128/1 genutzt. Das soll weiterhin méglich sein. In der Gberwiegenden Zeit jedoch,
wenn keine Veranstaltungen stattfinden, soll auch dieser Teilbereich als 6ffentlicher Parkplatz

genutzt werden. (siehe hierzu auch Abschnitt 7. Erschliel3ung).

Ein wichtiger Anlaufpunkt in dem Plangebiet ist das Restaurant Cafe Knatter mit

angeschlossener Pension sowie Surf- und Segelschule. Die Gebdude wurden in

stadtebaulich und architektonisch hoher Qualitdt an den Standort angepasst. Das Restaurant
und die Surf- und Segelschule sind bei Einheimischen und Gasten sehr beliebt. Um die
Aufenthaltsqualitét weiter zu verbessern, sollen vor dem Restaurant und vor der Segelschule
Terrassen, zum Teil mit Uberdachung, zulassig sein, von denen man einen beeindruckenden
Blick auf das Achterwasser und die Wassersportler hat. Bei dem Terrassenanbau wurden die
Baugrenze und die zulassige Grundflache (GR) uUberschritten. Fir die Sicherung der
bestehenden Terrassen wird die Baugrenze entsprechend dem Bestand weiter
herausgezogen und es wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen aus der 2.

Anderung des Bebauungsplanes zugelassen.

Zu Restaurant und Pension gehort ein Mullsammelplatz in einer Gré3e von ca. 35 m2. Dieser

soll in der N&he, aber sichtgeschiitzt untergebracht werden.

Die Geschossigkeit (eingeschossig) und Gebaudehdhen der bestehenden Gebaude bleiben

unverandert.

Fur die Surf- und Segelschule mit Verleih gibt es eine sehr groRe Nachfrage. Die Kapazitaten
des jetzigen Materiallagers haben sich als zu klein erwiesen und Uberwiegend erfolgt die
Lagerung des wertvollen Materials im Freien. Auf der riickwéartigen Gebaudeseite soll daher
ein eingeschossiges Segellager angebaut werden, in dem ggf. weitere Funktionsraume
untergebracht werden kdénnen. Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, werden ausdricklich ausgeschlossen.

Der Anbau wird mit einer Grundflache von 170 mz2 festgesetzt. Die Gebaudehdhe (Firsthéhe)
wird mit 3,50 m Gber OK Erdgeschoss der bestehenden Segelschule festgesetzt.
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Die Flache landseitig hinter dem Restaurant ist als Parkplatz mit ca. 27 Stellplatzen

ausgebaut und soll als solcher im Bebauungsplan festgesetzt werden.

In diesem westlichen Teil des Plangebietes befindet sich das WC/Sanitargebaude fur den

Sportboothafen. An dieses Gebaude ist ein Anbau geplant, in dem Raume fir gemeindliche
Nutzungen, z.B. fiur die Hafenverwaltung, fiir Vereine oder Funktionsrdume fir
Veranstaltungen untergebracht werden sollen. Veranstaltungen am Hafen (z.B. das
Hafenfest) sollen weiterhin in diesem angrenzenden Teilbereich des Flurstiickes 128/1

stattfinden.

Die maximal zulassige Grundflache wird mit 110 m? festgesetzt (vorher 64 m2).

6.1. Artund Mal der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich der 3. Anderung leitet sich aus den

Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 7 und dessen 2. Anderung ab:

In dem nach § 11 Abs. 2 als sonstigem Sondergebiet Hafen festgesetztem Baugebiet sind

Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen.

Dazu gehdren:

1. Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie sanitére
Einrichtungen
Einrichtungen fur die Verwaltung des Hafens,

3. Anlagen und Einrichtungen fr kulturelle und sportliche Zwecke,

gastronomische Einrichtungen sowie Laden fir die Versorgung des Gebietes.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Betriebswohnung. Diese ist aus Grinden des

Hochwasserschutzes nur im Obergeschoss zulassig.

In dem Baufeld mit der GR= 288 m? sind insgesamt bis zu 4 Ferienwohnungen im
Dachgeschoss mdglich. In dem Baufeld mit der GR = 273 m? sind im Obergeschoss

insgesamt bis zu 6 Gastezimmer zugelassen.
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Im dem Baufeld mit der GR = 170 m2 und in dem Baufeld mit der GR 110 mz2 ist eine Nutzung,
die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, ausgeschlossen. Diese Regelung

begriindet sich auch aus dem Hochwasserschutz.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaf3 § 16 BauNVO mit der Festsetzung der maximal

zulassige Grundflache (GR) bestimmt.

Die GR ergibt sich aus den Festsetzungen der bereits rechtskréaftigen
Bebauungsplansatzungen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird festgesetzt,
dass die GR durch Terrassen, eingeschlossen tiberdachte Terrassen, mit den erforderlichen
Zugéngen Uberschritten werden darf wie folgt:

im Baufeld mit der GR = 273 m? bis auf 320 m2

im Baufeld mit der GR = 288 m? bis auf 480 m2.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 Nrn. 1. und 2. BauNVO bleibt davon unberthrt. Das heif3t, die zulassige

Grundflache darf durch die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind aus Griinden des Hochwasserschutzes

nicht zulassig.

Als Nebenanlage ist z.B. ein eingehauster Millsammelplatz zulassig (ca. 35 m2), der auf dem

Flurstiick 728/1 untergebracht werden soll.

Die maximal zuldssige Grundflache fir das erweiterte Sanitdrgebdude im westlichen
Teilbereich wird mit 110 m? festgesetzt (vorher 64 m?2).
Geschossigkeit (eingeschossig) und Gebaudehdhen der bestehenden Gebéude bleiben

unveréndert. Die Bauweise (offene Bauweise) bleibt ebenfalls unverandert.

Bei den Gebaudehohen ist die Uberflutungsgefahrdung des Gebietes zu beriicksichtigen

(siehe auch Abschnitt 9. Hochwasserschutz).
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Die festgesetzten Gebaudehohen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten

unverandert fort:

Oberkante Oberkante Firsthéhe (FH)
Erdgeschossfussboden bezogen auf OK EG -
(OK EF) Gber HN Fertigfussboden
im Baufeld mit der GR =288 m2 mindestens 1,75 m 7,50 m
(Restaurant und Pension)
im Baufeld mit der GR = 273 m? mindestens 1,20 m -
(Segelschule und Ferienwohnungen)
im Baufeld mit der GR = 170 m2 mindestens 1,20 m 3,50m
(Anbau Segellager)
im Baufeld mit der GR = 110 m2 mindestens 1,20 m 7,50 m
(Sanitargebaude und
Funktionsraume)

Da die Anbauten (Baufeld mit der GR 170 m? und GR 110 m?) bautechnisch nur mit
hoéhengleichem Anschluss an den Bestand errichtet werden konnen, wird hier die
Hohenfestsetzung aus der 2. Anderung tibernommen. Die geplanten Anbauten sind nicht fiir

den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmit.

6.2. Verkehrsflachen
6.2.1. Verkehrserschliel3ung

Die Lage der Verkehrsflachen wird im Wesentlichen aus der rechtskraftigen 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 7 Gbernommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die HauptstralBe. Sie geht in Hohe des
Sanitargebaudes in einen verkehrsberuhigten Bereich Uber. Die Wegefiihrung nérdlich (und
sudlich) des Hafenbeckens soll durch Baumreihen betont werden, die langfristig ihre

Fortflhrung entlang der HauptstralRe in das Ortszentrum hinein finden sollen.

Die Planstraf3e in Richtung Norden entspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan, in
dem langfristig eine Verkehrsverbindung in Richtung Gewerbe-/Mischgebiet mit Anschluss an
die StraRe ,Zum Achterwasser* angedacht ist, die die engen Straf3en in der Ortsmitte
entlasten sollen. Uber diese PlanstraRe erfolgt auch die Zufahrt zu den o6ffentlichen

Parkplatzen auf dem Flurstiick 128/1 sowie landseitig hinter dem Restaurant.
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6.2.2. Ruhender Verkehr

In der ursprunglichen Planfassung und in der die 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 war ein
Parkplatz mit ca. 25 Stellplatzen festgesetzt. Dieser wird gemaR der Festsetzungen als

offentlicher Parkplatz genutzt.

Die an das Restaurant angrenzende Flache wird seit ca. 12 Jahren auch als Parkplatz genutzt
(ca. 27 StPI) (siehe auch Abb. 1, Luftfoto).

17 neue Stellplatze sollen zwischen diesen beiden bestehenden Parkplatzflachen entstehen,
so dass insgesamt von ca. 69 Stellplatzte ausgegangen wird. Es ist vorgesehen, einen Teil
der Stellplatze dem Betreiber des Restaurants mit Pension und Segelschule zur Verfligung

zu stellen. Hierzu wird es eine gesonderte Vereinbarung geben.

Schitzenswerte Wohnbebauung in Form von einem Wohngrundsttick (FI.St. 1/1) liegt 6stlich

an das Plangebiet angrenzend (siehe auch Abb. 1, Luftfoto).

Die Larmemissionen, ausgehend von dem Parkplatz, wurden in einer schalltechnischen
Untersuchung ! gepruft (Siehe auch Abschnitt 10. Larmschutz). Die zulassigen Grenzwerte

werden nicht Uberschritten.

Auf der StraRenseite schrag gegentiber befindet sich ein Eiscafe. Als gewerblicher Betrieb ist

diese Nutzung nicht als schiitzenswerte Bebauung einzuordnen.

Weitere schiitzenswerte Bebauung grenzt nicht an das Plangebiet, ist nicht vorgesehen und

aufgrund der Lage (Kiustenschutzbereich) auch nicht denkbar.

Von dem Fussgangerbereich werden die Parkplatze durch Grinflachen und Bepflanzungen
abgetrennt. Ein vorhandenes Weidengehdlz sowie zusatzliche Baupflanzungen gliedern die
Flachen.

Fur Veranstaltungen am Hafen (z.B. das Hafenfest) wird bereits langjahrig ein Teilbereich des
Flurstiickes 128/1 genutzt. Das soll weiterhin mdglich sein. In der Gberwiegenden Zeit, wenn
keine Veranstaltungen stattfinden, soll auch dieser Teilbereich als 6ffentlicher Parkplatz

genutzt werden.

1 UmweltPlan GmbH Stralsund: Gemeinde Seebad Uckeritz B-Plan Nr. 7 "Sportboothafen” der Gemeinde Seebad Uckeritz, 3.
Anderung Schalltechnische Untersuchung, Stralsund Juli 2017
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Uber die Parkplatze mit Anbindung an die PlanstraRe soll zukiinftig auch der
Kraftfahrzeugverkehr zu den Anlagen und Einrichtungen des Hafens verlaufen. Dazu zéhlen
z.B. der Lieferverkehr flr das Restaurant mit Pension und Segelschule oder die
Bootstransporte zum Hafenbecken. Durch diese strikte Trennung kann der Hafenbereich flr

die Gaste noch attraktiver und sicherer gestaltet werden.

6.3. Offentliche Griinflachen

Die o¢ffentlichen Grinflachen dienen der Gliederung und Gestaltung des Gebietes. Nordlich
und sldlich grenzen Sie das Plangebiet zum AuRenbereich ab. Sie bilden weiterhin eine

Abgrenzung der Fu3gangerbereiche zu den Parkplatzen.

Innerhalb des Plangebietes ist ein geringer Baumbestand vorhanden. Neun Baume missen

fur die Erweiterung des Sanitargebaudes und die Planstral3e geféllt werden.

Neupflanzungen erfolgen im Bereich des offentlichen Parkplatzes sowie entlang der
FulBwege. Langfristig ist eine Fortfihrung der wegebegleitenden Bepflanzung bis in die

Ortsmitte hinein vorgesehen.

6.4. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Die Kompensation der Eingriffe erfolgte fiir den Ursprungsplan und die 1. und 2. Anderung
durch externe Kompensationsmafnahmen tiber das Okokonto VG 015 ,Insel Gormitz*.
Die Pflanz- und Erhaltungsgebote sind als grinordnerische Festsetzungen aus der

Ursprungsfassung tibernommen.

Kompensationserfordernisse ergeben sich aus Versiegelung und Funktionsverlust durch die
zusatzlichen Eingriffe, infolge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Anbauten (Umweltplan
GmbH Stralsund: Gemeinde Seebad Uckeritz, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Stralsund Oktober 2016, Anhang). Innerhalb des
Geltungsbereiches besteht keine Mdglichkeit der Kompensation, so dass ein externer
Ausgleich erfolgen soll. Es sind insgesamt 2.050,89 m? Kompensationsflachenaquivalente
sowie zur Abgeltung auch der urspringlich geplanten Baumpflanzungen weiter 715 mz?

Kompensationsflachendquivalente auszugleichen. Zur Kompensation der notwendigen
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Baumfallungen sind 12 Laubbaume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 16/18 c¢cm, 3mal

verpflanzt, mit Drahtballierung, neu zu pflanzen.

Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) sind alle
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter
Hohe vom Erdboden) gesetzlich geschitzt. Sind die Beeintréchtigungen nicht vermeidbar, ist
durch die Gemeinde fir die gesetzlich geschitzten Baume ein entsprechend begriindeter
Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen. Die Inaussichtstellung der Erteilung der

Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Gehdlzschutz wird erteilt.

In dem Plangebiet befindet sich ein schitzenswerter Geholzbestand, gekennzeichnet als
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Natur und
Landschaft. Dieser Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Entstehende Liicken sind mit
standortgerechten Gehdlzen der Mindestqualitat Straucher 60/100 cm bzw. Heister 100/150

cm nachzupflanzen.

7. Mediale ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das Leitungsnetz des zustandigen Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Insel Usedom sowie am das Stromnetz der e.dis Energie Nord AG
angeschlossen. Die vorhandenen Kapazitaten fir die mediale Ver- und Entsorgung sind

ausreichend.

Durch das Plangebiet verlauft eines Gashochdruckleitung. Beidseitig dieser Leitung ist ein
Abstandsstreifen von 10 m von Bebauung freizuhalten Die Gashochdruckleitung ist in der

Planzeichnung gekennzeichnet.

8. Loschwasser

Fur die Léschwasserversorgung ist der Bau eines Léschwasserbrunnens im Gemeindegebiet
vorgesehen. Der Léschwasserbrunnen wird in einer Entfernung von max. 300 m von dem
Grundstiick entfernt errichtet und stellt dadurch die Léschwasserversorgung vorschriftsmanig
sicher. Alternativ wird die Einrichtung einer Ansaugstelle im Hafenbecken geprift. Der

Vorhabenstrager erklart sich bereit, sich anteilig an den Kosten fir die
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Ldschwasserentnahmeeinrichtung zu beteiligen. Dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabenstrager festgelegt.

Der Loschwasserbrunnen bzw. die Ansaugstelle dient dem Objektschutz. Der
Personenschutz ist durch das vorhandene Hydrantensystem sowie Tankldschfahrzeuge

gegeben.

9. Hochwasserschutz

Die Gemeinde Uckeritz wird durch Hochwasser vom Achterwasser gefahrdet. Entsprechend
des Regelwerkes Kustenschutz M-V, Richtlinie 2-5 ,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” gilt am Achterwasser ein Bemessungshochwasser (BHW) von
2,10 m NHN (entspricht 1,95 m HN).

Der angegebene Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und berlicksichtigt nicht

den mit Hochwasser meist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes wird eine Mindesthhe der Fuf3bodenoberkante
Erdgeschoss festgesetzt. Die festgesetzten HOhen aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes gelten fir die bereits bestehenden Gebaude und Anlagen unverandert fort.
Die neuen Anbauten in den Baufeldern mit der GR 170 m2 und GR 110 m?2 kdnnen
bautechnisch nur mit héhengleichem Anschluss an den Bestand errichtet werden, deshalb
wird hier die Hohenfestsetzung aus der 2. Anderung tlbernommen. Die geplanten Anbauten
sind nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt (textl. Festsetzung Nr. 1).
Ferienwohnungen, Gastezimmer und Betriebswohnung sind nur in den Obergeschossen der

Gebaude zugelassen.

Oberkante Erdgeschossfussboden
(OK EF) Uber HN

im Baufeld mit der GR = 288 m?2 mindestens 1,75 m

(Restaurant und Pension)

im Baufeld mit der GR = 273 mz2 mindestens 1,20 m

(Segelschule und Ferienwohnungen)

im Baufeld mit der GR = 170 m? mindestens 1,20 m

(Anbau Segellager)

im Baufeld mit der GR =110 m?2 mindestens 1,20 m

(Sanitdrgebaude und Funktionsrdume)
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Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniber einem Wasserstand von 1,95 m {.
HN (Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrleisten. Bei der Errichtung
elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das

Bemessungshochwasser von 1,95 m U.HN zwingend zu beachten.

Unterkellerungen und bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 (bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind nicht

zugelassen.

10. Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Sportboothafen" der Gemeinde Seebad Uckeritz2 wurden die Immissionen an der
schutzbedirftigen Wohnbebauung bestimmt, die von den bestehenden und geplanten
Larmemittenten ausgehen. Dabei sind alle relevanten Gerduschquellen bericksichtigt
worden, die in einem funktionellen Zusammenhang mit dem Hafen stehen.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die verfolgten Ziele der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 7 keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die benachbarten Wohngebaude
zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten und fir den
Zeitbereich Tag sogar weit unterschritten. Dieses Ergebnis besitzt insbesondere vor dem
Hintergrund der getroffenen Worst-Case-Ansétze eine hohe Aussagesicherheit.

11. Artenschutz

Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und
besonderen Artenschutzes nach den 88 39 und 44 ff BNatSchG zu beachten. Die Belange des
Artenschutzes wurden in einem Artenschutzfachbeitrag® gepruft.

Zur Vermeidung der Einschléagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind

insbesondere zu beachten:

Baumfallungen (Fledermause) (VM1)

Die geplanten Baumfllungen sind wahrend der Uberwinterungszeit von Fledermausen, d.h.
im Zeitraum Anfang November bis Ende Méarz, durchzufiihren. Alternativ (gilt fir den Zeitraum

Anfang April bis Ende Oktober) sind zu féallende Baume von einem Fledermausexperten auf

2 UmweltPlan GmbH Stralsund: Gemeinde Seebad Uckeritz B-Plan Nr. 7 "Sportboothafen” der Gemeinde Seebad Uckeritz, 3.
Anderung Schalltechnische Untersuchung, Stralsund Juli 2017

3 UmweltPlan GmbH Stralsund: Gemeinde Seebad Uckeritz B-Plan Nr. 7 "Sportboothafen” der Gemeinde Seebad Uckeritz,
Artenschutzfachbeitrag, Stralsund September 2016
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Fledermausansiedlungen zu Uberprifen, bevor die Arbeiten (bei negativem Befund)

unmittelbar im Anschluss daran ausgefiihrt werden kénnen.

Baufeldfreimachung und Baumféallungen (Brutvogel) (VM2)

Durchfuhrung der Baufeldfreimachung und der Baumféallungen aufRerhalb der Brutzeit, d.h.
zwischen 01. August und 28. Februar. Alternativ (gilt fir den Zeitraum 1. Mérz bis 30. Juli)
sind die zu féllenden B&ume von einem Vogelexperten auf Brutansiedlungen zu Uberprifen,
bevor die Arbeiten (bei negativem Befund) unmittelbar im Anschluss daran ausgefihrt werden
koénnen.

Um eine To6tung von flugunfahigen Nestlingen bzw. um eine Zerstdrung von Nestern und
Gelegen zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutsaison durchzufihren,
d. h. im Zeitraum zwischen 15.09. und 28.02.

Aufhangen von Fledermauskésten (CEF 1)

Um nach den Baumfallungen ein kontinuierliches Angebot an Tagesquartieren gewahrleisten
zu konnen, sind am verbleibenden Altbaumbestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 (rechtzeitig vor der Rickkehr der Fledermause aus den
Winterquartieren Ende Marz) drei Ersatzquartiere (z. B. ein Fledermausflachkasten 1FF der

Firma Schwegler) zu montieren und dauerhaft zu unterhalten.

Die genannten MalRnahmen sind als textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

11. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung nach § 86 LBauO

Die ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung sind vollstédndig aus der rechtskraftigen 2.

Anderung des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 lbernommen

Nr. 1.1 Dachform und Dachneigung
Im Plangebiet sind nur Satteldacher oder Pultdacher oder Flachdéacher oder Zeltdacher
zulassig.

Mansarddacher sind ausgeschlossen.

Nr. 1.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zul&ssig.
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.
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Nr. 2 Fassade

Nr. 2.1 Zusatzliche Bauteile

Balkone, Windfange, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder
vorgehangte Bauteile sind nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vordécher, wenn sie sich
in Material und Farbgebung der Fassade unterordnen, sowie Aul3entreppen mit

Uberdachung.

Veranderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappladen oder
Blumenkasten sind hinsichtlich Form, Farbe und Material auf die Fassade abzustimmen.

Korb- und Tonnenmarkisen sind unzulassig.

Nr. 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung oder zusammengefasst zu einer
gemeinsamen Werbeanlage in 6ffentlichen Flachen zulassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss bis zur Hohe der Traufe zu begrenzen.
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzul&ssig.

12. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschatft.
Diese Eingriffe und die zum Ausgleich erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen sind in
einer Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung ermittelt ((Umweltplan GmbH Stralsund: Gemeinde
Seebad Uckeritz, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung, Stralsund Oktober 2016, Anhang).
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
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