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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: "Tourismus"

SO

TOURISMUS
SN——

Fiillmuster der Schablonen fiir das MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 und 19 - 22 BauNV0):

Grundfldchen- | Baumassen-

zahl (GRZ) zahl (BMZ)

Bauweise I Anzahl der II maximal zweigeschossig
Vollgeschosse

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVD)
at abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

EmEmIEREES Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNV0)

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

........................

Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache
mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

V Verkehrsberuhigter Bereich (privat)
privat

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
- Bebauungsplanes 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TOURISMUS ’
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SATZUNG

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 "Vitalwelt
Inseltraume”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom A% folgende Satzung tiber
die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 " Vitalwelt
Inseltraume", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Gemeindevertretung vom 12.08.2015, bekann
im Usedomer Amtsblatt .

aufzustellen, informiert worden.

Zirchow, den 7,074 Biirgermeister

3) Die von der Planung beriihrten Behdéden und son
offentlicher Belange sind am 17.09.2015 nach § 4

Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 31,
02.10.2015 durchgefuhrt worden, bekannt ge athtj

aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzunge
bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Zirchow, den 7%.0,) % Biirgermeister
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durmﬁ thche
Auslegung des Entwurfs, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 07.03.2016 bis zum
15.04.2016 wahrend folgender Zeiten

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00
Uhr und donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
und freitags von 8.00 Uhr 12 00 Uhr durchgefijhrt worden. Die

zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, i
24.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht wordey..

wurde mltgetellt

Zirchow, den 7 ?Q%?Z Blrgermeister

8) Der katastermafRige Bestand am 16.06.2016 wird als nchtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der G ounkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da’dié’ MMZ
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2.000 vorliggh
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. /<,
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Anklam, den 16.06.2016 Kataster- und Vermessungsarht de\ { anqk /eﬁseg i
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9) Die 3. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus Planzelchnung

Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann emgesehen wer enéann und Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am ... o0 2.2 im Usedomer Amtsblatt
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des 2
in Kraft getreten. @\\

Zirchow, den—<J" 07, Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 6, 7, 13, 14, 17, 18 und 34 werden wie folgt geéndert. Anderungen
in Fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar belassen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

6. Das sonstige Sondergebiet SO ,,Tourismus“ nach § 11 BauNVO dient vorwiegend
fremdenverkehrlichen Nutzungen sowie untergeordnet dem Wohnen. Zulédssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienwohnungen,

- medizinischen Einrichtungen und Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke,

- Rdume und Gebéude fiir Freie Berufe der Gesundheitsbranche,

- Wohnungen fiir Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohngebéude.

- der Versorgung des Gebiets dienende Léden,

- gewerbllche Nutzungen in Verbmdung mlt Tounsmus, Freizeit, Sport und Erholung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
13. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
hdchstens wie folgt tberschritten werden:
im Baugebiet WA 1 und WA 2, SO 4, 6 und 7 bis zu 50 %,
im Baugebiet SO 1 und 2 bis zu einer GRZ von 0,45,
im Baugebiet SO 3 bis zu einer GRZ von 0,40,
im Baugebiet SO 5 bis zu einer GRZ von 0,35,
im Baugebiet SO ,,Tourismus** bei einer GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,35,

bei einer GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0,4,im
.BauBgable: .Sgl ssebglslz'u eiaer - =Zs R'Zg“ ¢ 557575.
(§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB; § 19 BauNVO)
14. Die Gebaudehohe der baulichen Anlagen darf folgende Hohen tber dem Gelénde nicht
iberschreiten: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

ir-Baugebiet-88-8—24:0-m;

i iet-88-914;0-m;

im Baugebiet SO ,,Tourismus*“ 14,0 m
in der Flache fir Sport- und Spielanlagen

"Club-Sportanlage" 8,0 m, "Sport- und Veranstaltungshalle" 14,0 m.

Bauwelsen, Baulmlen, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr 2 BauGB)

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

34. Innerhalb der Baugebiete, innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen und innerhalb der
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechend der fesigesetzten GRZ nicht -
tiberbaubaren und nicht fiir Nebenanlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen der
Baugrundstiicke bzw. die nicht (iberbaubaren Flachen fiir Sport- und Spielanlagen und fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit Waldbdumen geman Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Der Anteil dieser Flachen
muss betragen: beim WA 1 und 2, SO 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8-und-8 und beim SO ,,Tourismus*“ 20 %;
beim SO 7 10%; bei den Flachen fir Sport- und Spielaniagen 25 % und bei den Flachen fur Ver-
und Entsorgung 40%. Bestehende Waldb&ume sind dabei zu erhalten und anzurechnen. (§ 9 (1) Nr.
25 BauGB)

Ergédnzende Hinweise

59. Bundeswasserstral3e Ostsee (§§ 31, 34 WaStrG): Das Plangebiet liegt in rdumlicher Ndhe
zur Bundeswasserstralle Ostsee. Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG)
vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971
und 972)

e st fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

e diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrédchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung
in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulédssig.

e  Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
Wasserstra8e aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig
zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Ubersiclrtsplan (unmalSsltéinch)
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Gemeinde Zirchow
3. Anderung des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 1

"Vitalwelt Inseltraume”
Satzungsfassung

Fassung vom 07.05.2015, Stand 19.04.2016
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