Bekanntmachung der Gemeinde Benz
zum Beschluss Nr. GVBe-0306/20 vom 10.06.2020
uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“
der Gemeinde Benz fiir den OT Balm und die Flurstiicke 427, 429, 430 und 431, Flur 4,
Gemarkung Balm

1.
Geltungsbereich
Fur das im beiliegenden Ubersichtsplan (Luftbild) gekennzeichnete Gebiet der

Gemeinde Benz

Gemarkung Balm

Flur 4

Flurstiicke 427, 429, 430 und 431

hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz in ihrer Sitzung am 10.06.2020 die
Aufstellung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde
Benz beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht
identisch mit der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12 und umfasst eine Flache
von 3.024 m2.
Das Plananderungsgebiet liegt zwischen der Stral3e Am Balmer See und dem Balmer See,
Ostlich des Wasserwanderrastplatzes, gegeniiber dem Restaurant Cucina Italiana in der
LJAlten Schule”.

2.

Anlass der Planaufstellung

Auf dem Flursttick 431, Flur 4, Gemarkung Balm wurde aus Hochwasserschutzgriinden eine
Uferbefestigung vorgenommen. Diese Befestigung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft bzw. in die im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene ACEF-Mal3nahme dar.

Der vorgenommene Eingriff ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
auszugleichen.

Bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 wurden fir das
Sondergebiet Bootshduser insgesamt 15 Baufelder ausgewiesen. Der Giberwiegende Teil der
Baufelder kann bis zu einer zuldssigen zu befestigender Grundflache von 80 m2 Uberbaut
werden.

Fur die Hauptgebdude in den Baufeldern 4 und 15 ist lediglich eine maximale Versiegelung
von 65 m2 als zuldssig festgesetzt worden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT
Balm sollen fir die Baufelder 4 und 15 eine zusatzliche Versiegelung ausschlieB3lich fir
Nebenanlagen ermdoglicht werden. Die festgesetzte zu befestigender Grundflache mit 65 m2
wird beibehalten. Es wird sichergestellt, dass weiterhin eine kleinteilige Bebauung im
Sondergebiet Bootshauser erhalten bleibt.

Damit wird die damals zu gering ausgewiesene zu befestigender Grundflache in den
Baufeldern 4 und 15 an die anderen Baufelder mit 80 m2 angepasst und eine Gleichstellung
zu den ubrigen Baufeldern erreicht.

3.

Planungsziel

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
vorbereitet werden. Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm sollen die Voraussetzungen flir eine gezielte
stadtebauliche Entwicklung im Ort Balm gewéhrleistet werden. Im Ubrigen halt die Gemeinde
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Benz an der urspringlichen Begriindung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
LAm Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm fest.

Planungsziele sind der Ausgleich des Eingriffs in der ausgewiesenen ACEF-MalRnahme
sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Nebenanlagen unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind Erganzungen in den
Festsetzungen durch Text (Teil B) vorgesehen. Diese Anpassungen sollen fur alle Baufelder
im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes giiltig sein.
Nachstehend sind die geplanten Anpassungen der textlichen Festsetzungen aufgelistet:

- Die Firsthohe wird geandert. Sie wird neu mit 5,00 m (von OK Bodenplatte bis OK
First) ausgewiesen.

- Die Errichtung von Terrassen auR3erhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflache
von 40 m2 zulassig.

- Eine Versiegelung der Baugrundstucke durch Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von
0,35 zulassig, dabei sind 40% der Versiegelung in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z.
B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm erforderlich.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Planungsziele der

2. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht wesentlich berthren.
Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.

GemaR § 13 (2) BauGB wird von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See” beruhrten Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur
Stellungnahme gemaf 8§ 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

6.

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz entstehenden Kosten sind
durch die Grundstickseigentiimer der Flurstiicke 429 und 430, Flur 4 Gemarkung Balm zu
tragen.
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Der Beschluss wird hlermlt gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Enrico Tesch /
Birgermeister
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