Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Loddin
zum Beschluss Nr. GVL0-0394/21 vom 27.04.2021
Uber den Entwurf und die Auslegung der
1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhauser auf dem ehemaligen
Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 10 b befindet sich im Ortsteil Loddin westlich der Strandstral3e.
Die verkehrsseitige Erschliel3ung ist iber den Dresdner Weg gesichert.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst lediglich das
Flurstiick 539/16, Flur 1, Gemarkung Loddin mit einer Flache von 628 m2, welches sich
unmittelbar stidwestlich an das Ursprungsplangebiet anschlief3t.

Im Norden und Osten wird das Erganzungsgebiet durch bebaute Ferienhausgrundstiicke und
im Suden und Westen durch Waldflachen begrenzt.
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[ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 b der Gemeinde Loddin
[ Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 b der Gemeinde Loddin

1.

Die Gemeindevertretung Loddin hat in der Sitzung am 27.04.2021 den Entwurf der 1.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Gelande der
TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“ mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Entwurf
der Begriindung in der Fassung von 03-2021 gebilligt.



Mit der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b soll auf einem bestehenden
Ferienhausgrundstiick ein Ferienhaus mit maximal 2 Ferienwohnungen zugelassen werden.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Ergdnzungsgebiet bereits
als Ferienhausgebiet gemald 8 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

2.
Der Entwurf der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhauser auf dem
ehemaligen Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“ mit Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Entwurf der Begriindung in der Fassung von 03-2021 liegt gemali3 8 3 (2)
BauGB in der Zeit

vom 07.06.2021 bis zum 09.07.2021
(jeweils einschlief3lich)
im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber die 1.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Gelande der
TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“ unberlcksichtigt bleiben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Usedom, Markt 7
eingesehen werden.

Erganzend sind die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Sud unter der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Bekanntmachungen®, ,Gemeinde Loddin®
eingestellt.

3.

Die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Geléande
der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“ wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB aufgestellt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) abgesehen; 8§
4c¢ (Uberwachung) war nicht anzuwenden.

Im vereinfachten Verfahren gemalRl § 13 BauGB gelten die durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht
erforderlich.

Die Belange des gesetzlichen Geholzschutzes gemal? § 18 NatSchAG M-V werden in den
planerischen Festsetzungen beachtet.

4,

Gemal § 13 (2) 1. BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Planergédnzung berihrten Behdrden, sonstigen Trager



offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemai § 13 (2) 3. BauGB
durchgefunhrt.

5.
Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
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Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage (s AN
http://www.amtusedom-sued.de am 03.05.2021 Y
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ENTWURFSFASSUNG VON 03-2021
fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Anlass, Ziel und Auswirkungen der 1. Erganzung der Bebauungs-
plansatzung

Anlass fOr die Aufstellung der 1. Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b st
der Antrag des GrundstUckseigentUmers des FlurstOckes 539/16, Flur 1,
Gemarkung Loddin zur Errichtung eines Ersatzneubaus auf einem
bestehenden Ferienhausgrundstuck.

Das Flurstock 539/16 liegt derzeit noch nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10b und ist daher dem AuBenbereich zugeordnet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante
Ferienhausersatzbebauung ist daher eine 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 10b aufzustellen.

Im  wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist  das
Ergdnzungsgebiet bereits als Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO
ausgewiesen.

Ziel der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b st eine kleinteilige
Ergdnzung des Bebauungszusammenhanges eines vorhandenen
Ferienhausgebietes.

Das einzubeziehende GrundstGck st im Norden und Osten durch die
vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Eine nattrliche Abgrenzung des
Ergdnzungsgebietes ist im SUden und Westen durch Waldfldchen gegeben.
Das Erg&nzungsgebiet ist verkehrs- und medienseitig Uber den Dresdner Weg
erschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 10b ist seit dem 19.07.2006 rechtskraftig.

Nach Rechftskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10b wurde die
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes durchgefUhrt.

Die Gesamtkapazitdt des Bebauungsplangebietes Nr. 10b betragt 13
Ferienwohneinheiten.

Mit der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b wird ein Ferienhaus mit
maximal 2 Ferienwohnungen zugelassen, so dass sich die Gesamtkapazitdten
auf maximal 15 Ferienwohneinheiten erhnbhen.

Alle im Zusammenhang mit der Planergdnzung entstehenden Kosten sind
durch den GrundstUckseigentUmer zu fragen.

1.2 Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Aufstellungsverfahren

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* soll im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt werden.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen liegen vor, da



- die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht berUhrt werden.

Das Ergé&nzungsgebiet umfasst lediglich ein einzelnes Baugrundstuck.
Die Ausweisung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet gemdaB § 10 BauNVO entspricht der fur die Ursprungssatzung
festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Die ftfextlichen und
zeichnerischen Festsetzungen stellen sicher, dass sich die Bebauung im
Ergdnzungsgebiet in den vorhandenen Bebauungszusammenhang
einfugt.

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begrindet wird.

- keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1T Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Ergé&nzungsgebiet berthrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura
2000- Gebietes.

Es befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel*.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) war nicht anzuwenden.

GemdaB § 13 (2) 1. BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemdaB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Planergdnzung
berGhrten  Behdrden, sonstigen Trager O&ffentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdB § 13 (2) 3. BauGB
durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB gelten die durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemdaB § 18 NatSChAG M-V
werden in den planerischen Festsetzungen beachtet.

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b bedarf keiner Genehmigung,
da diese die GrundzUge der Ursprungssatzung nicht berUhrt, aus dem
wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin entwickelt
wird und die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
erfolgt.



Die Bekanntmachung der Planergdnzung kann nach Satzungsbeschluss Gber
die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b vorgenommen werden.

Planbestandteile
Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst den Plan mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablone sowie die
Begrindung mit Darstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planerg&nzung.

1.3 Abgrenzung des Erganzungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 10b befindet sich im Ortsteil Loddin westlich
der StrandstraBe.
Die verkehrsseitige ErschlieBung ist Uber den Dresdner Weg gesichert.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b umfasst
lediglich das FlurstOck 539/16, Flur 1, Gemarkung Loddin, welches sich
unmittelbar sidwestlich an das Ursprungsplangebiet anschlieBt.

Im westlichen Teil des GrundstUckes befindet sich das Fundament eines 2020
abgetragenen Ferienhauses.

Im sUdlichen und &stlichen Randbereich des Grundstuckes ist Kiefernbestand
vorhanden, der in einem gréBeren Abstand zu der geplanten Bebauung steht
und damit durch die geplanten BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt wird.




Im Norden und Osten wird das Ergdnzungsgebiet durch bebaute
Ferienhausgrundsticke und im SUden und Westen durch Waldfldchen
begrenzt.

Das FlurstUck 539/16 hat eine Fldche von 628 m?2.
1.4 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Die Grundzuge des Bebauungsplanes Nr. 10b werden durch die 1. Ergdnzung
nach raumordnerischen MaBstGben nicht berUhrt.

Die Zielsetzungen der Planergdnzung befinden sich somit in Ubereinstimmung
mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben. (§ 1 (4)
BauGB)

Flachennutzungsplan

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist der
Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b als
Ferienhausgebiet gemaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Die Gemeindevertretung Loddin hat die Aufstellung einer 1. Anderung und
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin beschlossen.

Im  aktuellen  Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des
FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der Fassung von 01-2019 ist
der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ebenfalls
als Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Somit befinden sich die Planungsziele for die 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b mit der gesamtgemeindlichen Planung in
Ubereinstimmung.
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Auszug aus dem Entwurf der 1. Anderung und Erg&nzung des Fl&dchennutzungsplanes der

Gemei

nde Loddin in der Fassung von 01-2019 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der

1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b

1.5

Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b der Gemeinde Seebad Loddin:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz iUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

7



e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

e Waldgesetz fiur das Land Mecklenburg - Vorpommern (Landeswald-
gesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2011
(GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05.07. 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADBstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundlage sowie im Text
(Teil B) unter ,Hinweise" im Punkt ,4. Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften* jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des
Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung angegeben.

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
10b wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1 : 500 nachrichtlich dargestellt
und mit dem Geltungsbereich der 1. Erg&nzung gekennzeichnet.

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:250 basiert auf einem aktuellen
Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos MAB Vorpommern von 03-2021.
Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdBigen
Bestandes durch den offentlich bestellten Vermesser.

e Geltungsbereich gemdaB § 9 (7) BauGB
Die Geltungsbereichsgrenzen des Ergdnzungsgebietes werden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.



Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.  10b
angrenzend an  das Ergdnzungsgebiet ist mit einem abgewandelten
Planzeichen 15.13 der PlanZV in grau dargestellt.

e Baugrenzen gemdB § 23 (3) BauNVvVO

Das Ergdnzungsgebiet wird im  SUden und Westen durch Waldfldchen
begrenzt und befindet sich vollstdndig im 30 m - Waldabstand.

GemdB § 20 (1) Waldgesetz fUur das Land Mecklenburg - Vorpommern
(LWaldG) ,,ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Die  oberste  Forstbehérde  wird — ermdchtigt,  durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.*

Da das Grundstuck bereits in der Vergangenheit als Ferienhausgrundstock
genutfzt wurde, hat die zustdndige Forstbehdérde im Rahmen der
vorgezogenen Beteiligung eine Ausnahmegenehmigung zu § 20 LWaldG
i.V.m. §3 (2) Punkt 2 WAbstVO M-V in Aussicht gestellt.

Bei der Festlegung der Baugrenzen sind die Baufluchten der noérdlich und
ostlich angrenzenden Ferienhausgrundsticke einzuhalten, so dass sich der
bereits reduzierte Waldabstand gemdali den Regelungen der
Ursprungssatzung mit der 1. Ergénzung nicht weiter verringert.

e Erhalt von BGumen gemdaB § 9 (1) 25 BauGB
Im Rahmen der Erstellung des aktuellen Lage- und Hohenplanes wurde auch
der erhaltenswerte Gehdlzbestand aufgenommen und entsprechend in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.
Es handelt sich um Kiefern an der sUdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze.
Der Baumbestand liegt auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen und wird
somit durch die BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt.

Nutzungsschablone

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gemdB dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 10b sollen fur den Geltungsbereich der 1. Ergd&nzung
fortgelten. Lediglich die Grundfldche des Ferienhauses wurde von bisher 65
m? (45 m? Ferienhaus und 20 m? Wintergarten) mit 80 m? festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVvVO

MaB der baulichen Nutzung GréBe der Grundflédche des Ferienhauses
als HochstmalB GR 80 m?

ein Vollgeschoss |
gemdaB § 16i.v.m. 20 BauNVO



Traufthdhe (TH) Gber Oberkante Fahrbahn
(OK FB) als HochstmaB TH 3,75 uber OK FB
gemdaB § 16i.Vv.m. 20 BauNVO

(gemdaB Bebauungsplan Nr. 10b erfolgte diese
Festsetzung im Text (Teil B) unter Punkt 3.2)

Bauweise offene Bauweise o

gemaB § 22 (2) BauNVvVO

Weitere Untersetzungen sind nicht notwendig,
da ein ausreichendes Regelungsmal durch
die Regelung von maximal 2 Ferienwohnungen
im Ferienhaus gemag Text (Teil B) I. 3 getroffen
wurde.

Dachform/Dachneigung
Ferienhaus Satteldach (SD) 45°-55°

2.2

Text (Teil B)

Die Festsetzungen und Hinweise im Text (Teil B) werden auf das fur das
Ergdnzungsgebiet erforderliche MaB begrenzt und sollen gleichzeitig die
angestrebte stddtebauliche Qualitat sichern.

Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 1-15 BauNVvO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemaB § 10 (4) BauNVvO.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet ist ein Ferienhaus zuldssig, das aufgrund seiner
Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt ist, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen
wie Stellplatze fir Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie
GrUn- und Freiflachen zuldssig.
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2. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

Carports und Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens
1,50 m zur angrenzenden VerkehrsflGche einhalten.

3. Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zul&ssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Neuanpflanzungen von Bdumen und StrGuchern sind nur mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen durchzufGhren. Die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hdngebuchen und andere Zierformen ist
auszuschlieBen.

5. MaBnahmen fir Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten EinzelbGume sind vor jeglichen
Schddigungen zu schifzen. Im Rahmen der BauausfUhrung sind die
EinzelbGume mittels Stammschutz zu sichern. W&hrend der Bauzeit sind
Bodenauffdllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der
Bdume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.
Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich  der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren.

(2)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
Fallungen der zum Erhalt festgesetzten BGume erforderlich, ist ein Ersatz
gemaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007)
wie folgt zu erbringen.

Stammumfang des zu féllendes Baumes | Anzahl der ErsatzbGume
S50cm - 150 cm 1 Stuck

> 150 cm —-250 cm 2 Stuck

>250cm 3 Stdck
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Die  Fdallung  gesetzlich  geschitfzter  Bdume  bedarf  einer
Ausnahmegenehmigung, die bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

Erlauterung der Festsetzungen:

In der Ursprungssatzung wurde als Art der baulichen Nutzung das
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt
und dies fUr das Ergdnzungsgebiet Ubernommen. Die Definition des
Ferienhausgebietes erfolgte gemdalB den Vorschriften des § 10 BauNVO.

Das Ferienhaus ist innerhallb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.
GemdaB § 23 (5 BauNVO kbébnnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflochen Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO  zugelassen
werden. Das gleiche gilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht
in den Abstandsfl&dchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Der § 23 (5) BauNVO wird auf das Plangebiet angewendet.

Aus stadtebaulichen und verkehrlichen Grinden wurde in der
Ursprungssatzung festgelegt, dass Carports und Nebenanlagen einen
Abstand von mindestens 1,50 m zur angrenzenden Verkehrsfldche einhalten
mussen. Diese Regelung wurde in die Ergénzung Ubernommen.

Der GrundstuckseigentUmer plant ein Ferienhaus zu errichten, welches for
maximal 2 Ferienwohnungen ausgelegt ist.

Zur Deckelung der Kapazitdten wurde eine entsprechende Festsetzung
gemaB . 3. aufgenommen.

Bei dem zu erhaltenden Einzelbaumbestand handelt es sich um
Kiefernbestand, der fUr den Naturraum pragend ist und den naturnahen
Charakter des Plangebietes und des Umfeldes unterstreicht.

Um den langfristigen Erhalt der BGume zu sichern, sind jegliche Schadigungen
der B&dume zu vermeiden. Diese Forderung stellt sich insbesondere im Zuge
der BauausfUuhrung.

Der Verlust von Bdumen, die gemdadB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unter Erhaltungsgebot festgesetzt sind, ist in Anlehnung an die ausgewiesenen
Kompensationserfordernisse im Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Bei erforderlichen Féllungen von
gesetzlich geschiUtzten B&umen ist ein begrindeter Anfrag bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu
stellen.

Um den naturnahen Charakter des Ergdnzungsgebietes nicht zu entfremden
und einen naturlichen Bezug zu dem reizvollen, von Kiefernwald gepragten
Naturraum herzustellen, sollen gdrtnerische Zuchten, die sich durch eine
auffdllige Farbung und Zierformen auszeichnen, ausgeschlossen werden.
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Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemasn § 9 (4) BauGB

Die gestalterischen Festsetzungen gemd@B Il. richten sich nach § 9 (4)
Baugesetzbuch und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V i.V. m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung

(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dachneigung
gilt nur fUr das Ferienhaus.

FUr untergeordnete bauliche Anlagen sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zul&ssig.

(2)

FUr die Dacheindeckung des Ferienhauses sind ausschlieBlich zuldssig:

- Tonpfannen und Betondachsteine,

- Schindein,

- Glaskonstruktionen und

- Technik fdr erneuverbare Energien.

3)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzuld&ssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil
B) Il. Punkt 1. vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Erlauterung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen gemdB Il.1. zur Dachgestaliung wurden aus der
Ursprungsatzung Ubernommen. Zusdtzlich werden Schindeln zugelassen, da
diese im Bebauungsplangebiet Nr. 10 b bereits zur Anwendung gekommen
sind.

Auf Vorgaben zur Farbe der Dacheindeckung wurde verzichtet, da die
Ferienhduser im Geltungsbereich der Ursprungsatzung bereits farblich
unterschiedlich, vornehmlich in Rot und Anthrazit, ausgefUhrt wurde.

Die Festsetzung gemdgB I1.2. stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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M. Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdanB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dUrfen
keine Nist-,  Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstgtten der gemdB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschutzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder zerstért werden.
(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen
Brutvégeln (Baum- und Gebuschbrutern) zu vermeiden, sind Rodungen
von Gehdlzen nur in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

Erlauterung der Festsetzung:

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu
tragen, die Verletzungen, Tétungen und Stérungen von geschutzten Tierarten
ausschlieBen lassen, wurden bauzeitliche Regelungen bei madglichen
Gehdlzrodungen getroffen. Zudem gilt der besondere Schutz von Nist- und
Brutpladtzen geschitzter Tierarten, die im Ergdnzungsgebiet angetroffen
werden kdnnen.

HINWEISE

1. Definition der Traufhohe

Als maximale Traufhéhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante
der Fahrbahn der angrenzenden VerkehrsflGche (OK FB) und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

2, Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu
erfolgen.

Das Niederschlagswasser der DachflGchen ist auf dem GrundstUck zu
versickern bzw. fUr die Bewdasserung der GrinflGchen zu nutzen.

3. Griunordnung
Zur Eingriffsminimierung ist der Oberboden gemdaB DIN 18915 von allen
Auf- und Abfragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und

BaubetriebsflGchen abzutragen und vorschriftsmaBig abseifs vom
Baubetrieb bis zur Wiederverwendung zu lagern.
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4. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Usedom
SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), gedndert durch Artikel 2 des
Gesefzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdahrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauern,
Mavuerreste, HOolzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen wu.d.) oder auffdlige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erlauterung der Hinweise:

In der Nutzungsschablone ist die maximale Traufhdhe mit 3,75 m Uber
Oberkante Fahrbahn bestimmt. Mit Definition der Traufhdhe wird der obere
Bezugspunkt bestimmt.

Im Plangebiet und angrenzend ist keine offentliche Regenkanalisation
vorhanden. Daher ist das Niederschlagswasser der Dachfldchen auf dem
Grundstuck zu versickern.

Der grinordnerische Hinweis tragt dazu bei, den Eingriff insbesondere fur das
Schutzgut Boden auf das notwendige Mal zu begrenzen.
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Der Hinweis zu den Rechtsgrundlagen ist erforderlich, um der Offentlichkeit
die erforderliche Information zu den der Planerg&nzung zugrunde liegenden
Vorschriften zu geben und auf die Mdglichkeiten der Einsichtnahme im Amt
Usedom SUd zu verweisen.

MaBnahmen zur Sicherung von ggf. aufgefundenen Bodendenkmalen sowie
die Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt, um den Belangen
des Denkmalschutzes zu entsprechen.

3.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingehenden Hinweise
und Anregungen werden gemdaB abschlieBender Abwdgung der
Gemeindevertretung des Seebades Loddin in der Saftzungsfassung der
Begrindung fortgeschrieben.

Seebad Loddin im Marz 2021

Der BUrgermeister
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Satzung der Gemeinde Seebad Loddin
Uber die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10b
~Ferienhauser auf dem ehemaligen Gelande der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin*
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TEXT (TEIL B)

gemasB der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b

1. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi. V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
BauNVO.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebietist ein  Ferienhaus zul&ssig, das aufgrund seiner Lage, GroéBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt ist,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Stellplatze for Pkw,
Nebengebd&ude und Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§92(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Carports und Nebenanlagen muissen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur angrenzenden
Verkehrsfldche einhalten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Neuanpflanzungen von B&umen und Str&uchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen durchzufUhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Lypressen, Lebensbdume, Hadngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

5. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9(1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelo&ume sind vor jeglichen Schédigungen zu schitzen. Im Rahmen der
BauausfUhrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
BodenauffUllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(2)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit Féllungen der zum Erhalt
festgesetzten B&ume erforderlich, ist ein Ersatz gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) wie folgt zu erbringen.

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 Stick

> 150 cm -250 cm 2 Stick

>250cm 3 Stock

Die Fdllung gesetzlich geschifzter Bdume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der
zust@ndigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

1. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemanB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBauO M-V i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung

M

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dachneigung gilt nur fir das Ferienhaus.
FUr untergeordnete bauliche Anlagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.
(2)

FUr die Dacheindeckung des Ferienhauses sind ausschlieBlich zuldssig:

- Tonpfannen und Betondachsteine,

- Schindeln

- Glaskonstruktionen und

- Technik fUr erneuerbare Energien.
(3)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1. vorsatzlich oder
fahrl&ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

i, Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstort werden.

(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdoglichen Brutvégeln (Baum- und
GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen nur in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28.
Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

HINWEISE

1. Definition der Traufhohe

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden Verkehrsfliche (OK FB) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
definiert.

2. Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Das Niederschlagswasser der Dachfléchen ist auf dem GrundstGck zu versickern  bzw. fir die
Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

3. Grinordnung

Zur Eingriffsminimierung ist der Oberboden gemdB DIN 18915 von allen Auf- und Abtragsfldchen sowie
von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsfldéchen abzutragen und vorschriftsmdBig abseits vom
Baubetrieb bis zur Wiederverwendung zu lagern.

4. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MiUnzen u.d.) oder auffdlige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverzdglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver@ndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und
des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Seebades Loddin vom
................. folgende Satzung Uber die 1. Erg&inzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf
dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* wurde durch die
Gemeindevertretung des Seebades Loddin am 11.08.2020 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Veroffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt” am 16.09.2020
erfolgt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusté&ndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat am ................ den Entwurf der 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der
Gemeinde Loddin" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Der Entwurf der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom ................ bis zum .....cceeee. wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich  oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kd&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" unberUcksichtigt bleiben kénnen,

durch Vero6ffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am ................ bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,Bekanntmachungen’, Gemeinde Loddin, ortsiblich bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der Aufstellung der 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienh&user auf dem
ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin" berUhrten Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindeveriretung des Seebades Loddin hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienh&user auf dem ehemaligen Geldnde der TU-
Dresden in der Gemeinde Loddin" mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................
von der Gemeindevertretung des Seebades Loddin beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Ergdinzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienh&user auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
Seebad Loddin vom .....c..c..c... gebilligt.

Seebad Loddin(Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die Satzung Uber die 1. Ergé&nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,,Ferienh&user auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Satzung Uber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen
Geldnde der TU- Dresden in der Gemeinde Loddin* mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
y,Usedomer Amtsblatt" am ............... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  §.777), hingewiesen worden.
Erg&nzend wurden die Bekanntmachung und die Satzungsfassung der 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Geldnde der TU- Dresden in der
Gemeinde Loddin" im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de
und dort unter dem Link ,Ortsrecht’, Gemeinde Loddin eingestellt.

Die 1. Ergé&nzung des Bebauungsplanes Nr. 10b ,Ferienhduser auf dem ehemaligen Gelédnde der TU-
Dresden in der Gemeinde Loddin" ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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