Bekanntmachung der Gemeinde Mellenthin
zum Beschluss Nr. GVMe-0223/20 vom 21.09.2020
Uber die Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit den Ortsteilen
Mellenthin, Morgenitz und Dewichow
fur eine Teilflaiche aus Flurstiick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat in der offentlichen Sitzung am 21.09.2020 den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin gefasst.

1. Geltungsbereich

Gemarkung Dewichow
Flur 1

Flurstick 284 teilweise
Flache rd. 1.300 m2

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Hofflache, die der westlich auf dem
Flurstiick 285 vorhandenen Wohnbebauung zugehdrig ist.

Das Plananderungsgebiet wird im Norden durch die Griine Trift (StraRe nach Balm) und sich
anschlielende stralRenbegleitende Wohnbebauung, im Osten und Siden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Westen durch Wohnbebauung begrenzt.
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Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin ist in beigefugtem Auszug aus dem Messtischblatt als rot schraffierte
Flache gekennzeichnet.



2. Begrindung der Planaufstellung

Bisherige Nutzungsart der Flache im wirksamen Flachennutzungsplan:
- Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) 9a BauGB  Gesetzlich
- geschuitztes Biotop gemal § 5 (4) BauGB

Geplante Nutzungsart in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes:
- Wohnbauflache gemal § 1(1)1. BauNVO
- Gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR 8§ 5 (4) BauGB

Die Grundstuckseigentimer des Flurstiickes 284 in der Flur 1, Gemarkung Dewichow haben
an die Gemeinde Mellenthin den Antrag gestellt, im Flachennutzungsplan eine Teilflache aus
Flurstick 284 als Wohnbauflache auszuweisen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bildung von maximal zwei Baugrundsticken zur Errichtung mit
jeweils einem Wohngebaude zu schaffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist die beantragte Flache noch
als Flache fur die Landwirtschaft gemalR § 5(2)9 a BauGB ausgewiesen. Der nordliche und
Ostliche Randbereich wird durch ein geschiitztes Biotop Uberlagert.

Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Mellenthin erforderlich, in der die beantragte Flache als Wohnbauflache gemaR §
1 (1) 1. BauNVO aufgenommen wird und MalRnahmen zum Schutz des Biotopes festgelegt
werden.

Die beantragte Flache liegt derzeit auch noch aufRerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das Grundstiick im Auf3enbereich und ist entsprechend der angestrebten
Nutzung nach § 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die spétere Genehmigung der
Bauantrage wird daher zeitlich parallel eine 2. Ergdnzung der Innenbereichssatzung
aufgestellt.

Die Gemeinde Mellenthin beflirwortet den Antrag, da mit Umsetzung der Planung eine
kleinteilige Erganzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges
erfolgen kann, die Angebote fur individuellen Wohnraum fir die heimische Bevolkerung
bereitstellt.

Die einzubeziehende Flache ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Eine
natlrliche Abgrenzung des Anderungsgebietes ist im Norden durch die Griine Trift, im Osten
durch eine Geholzflache, im Sdden durch die Ackergrenze und im Westen durch
Wohnbebauung gegeben.

Fur das Plananderungsgebiet wird eine Kapazitat von maximal 2 Wohneinheiten festgelegt.
3. Belange des Umweltschutzes

- Die Plandnderung wird nach 8§ 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bertcksichtigen.
Im Rahmen der in das vorbereitende Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
sind die Auswirkungen der ergdnzenden Wohngebietsausweisung auf die einzelnen
Schutzgiter zu untersuchen.
Da das geplante Bauvorhaben auf einer Hofflache umgesetzt werden soll, sind aus
naturschutzfachlicher Sicht die Auswirkungen auf den Naturhaushalt begrenzt.




Der an der nordlichen und 6stlichen Grenze des Anderungsgebietes vorhandene
Geholzbestand ist als gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesen.

Im Rahmen der parallel vorgesehenen Aufstellung der 2. Ergédnzung der
Innenbereichssatzung ist auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes
eine genaue Abgrenzung des Gehdlzbiotops erforderlich, auf deren Grundlage in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde notwendige
SchutzmaRnahmen festzulegen sind (Abstandflachen, Zufahrten etc.)

Im Umweltbericht werden die potentiellen Vorkommen von streng geschitzten
Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und Vogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie auf der Grundlage der im Plananderungsgebiet vorkommenden
Habitatstrukturen eingeschéatzt und ggf. Malnahmen vorgeschlagen, um den
artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen.

- Das Plananderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgirtel“. Die Ausgliederung der ausgewiesenen Baufliche aus dem
Schutzgebiet ist bei der zustédndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Das
Planverfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes darf erst
abgeschlossen werden, wenn das Ausgliederungsverfahren beendet ist.

- Das Plananderungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich von FFH- Gebieten.

4, Kostentibernahme
Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Plandnderung entstehenden Kosten sind
durch die Grundstlickseigentiimer zu tragen.

5. Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB soll durch
Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen und durch  die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinde
gemal § 2 (2) BauGB erfolgen.

6. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Der Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroffentlichung auf der Homepage Ay < 2]
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