Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
uber den Beschluss und die Genehmigung der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2
»Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe*

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am
Landhaus in Stolpe® umfasst das im beigefigten Auszug aus dem Messtischblatt
gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Stolpe

Flur 1

Flurstiicke 59/9 und 59/11 (vormals 59/4 und 59/5 teilweise)
Gesamtflache 15.642 m?

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Dorfes Stolpe und schlief3t
unmittelbar noérdlich an die vorhandene Ferienhausanlage ,Landhaus am Haff* an.

Der Geltungsbereich der 1. Plananderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das
"Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”
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Aufgrund des 8 13 i.V.m. 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des 8§ 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnhaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird
entsprechend der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stolpe vom
19.11.2018 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald vom
28.05.2019, Az.: 01158-19-40 die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
.Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe® der Gemeinde Stolpe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



Die Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid wurden erfillt. Die Hinweise sind beachtet.

Der Satzungsbeschluss und die Genehmigung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe“ der Gemeinde Stolpe mit dem Aktenzeichen
Az.: 01158-19-40 vom 28.05.2019 werden hiermit bekanntgemacht.

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe® der Gemeinde Stolpe tritt mit Ablauf des 19.06.2019 in Kraft.

Jedermann kann die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe“ der Gemeinde Stolpe und die Begriindung dazu
ab diesem Tag im Bauamt des Amtes ,Usedom Sud® in 17406 Usedom, Markt 07,

Zimmer 15.11, wahrend folgender Zeiten einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Ergdnzend sind die Bekanntmachung und die Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe” der Gemeinde Stolpe mit
Plan und Begriindung im Internet Uber die Homepage des Amtes Usedom Sid
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Stolpe einzusehen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), uUber die fristgemé&Re Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese
Bebauungsplananderung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

stellv. Leiterin FD Bau

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage » AN &)
http://www.amtusedom-sued.de am 11.06.2019 \< =73 &/



http://www.amtusedom.de/
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1. Geltungsbereich der 1. Plananderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" umfasst die Flursticke  59/9 und
59/11 (vormals 59/4 und 59/5 teilweise) in der Flur 1 der Gemarkung Stolpe.
Grundstickseigentimer ist die IOK Stolpe GmbH & Co.KG, Amselweg 37 in
48712 Gescher.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsausgang des Dorfes Stolpe
und schlieBt unmittelbar nérdlich an die vorhandene Ferienhausaniage
~Landhaus am Haff" an.

Es wird im Osten durch eine vorhandene Hoflage, im Norden durch Wiesen, im
Westen durch die StraBe ,Neubau' sowie im SUden durch die beiden
rohrgedeckten Ferienhduser des ,Landhauses am Haff" und die
anschlieBende Dorfstrale begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 15.642 m?.

Der Geltungsbereich der 1. Plandnderung ist identisch mit  dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2.

2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2, Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* ist seit
18.12.2013 rechtskraftig. Mit der Umsetzung der Planungen wurde noch nicht
begonnen.

Der Gemeinde Stolpe liegt ein Antrag des neuen GrundstUckseigentomers zur
BefUrwortung der Aktudlisierung des stédtebaulichen Konzeptes fUr das
Bebauungsplangebiet Nr. 2 vor.

Folgende wesentliche inhaltliche Anpassungen sind geplant:

- Zuordnung der vormals fir die Errichtung einer Pension mit maximal 9
Gdastezimmern und einer kleinen Gaststétte ausgewiesenen Parzelle 1
zum geplanten Ferienhausgebiet, da in den letzten Jahren kein Betreiber
fur eine Pension mit Gaststdtte gewonnen werden konnte.

Kinftig sind auf der Parzelle 1 ein Ferienhaus mit maximal 4
Ferienwohnungen und 2 Betreiber- WE vorgesehen.

- Im sUddstlichen Teil des Plangebietes ist eine Kleinkldranlage vorhanden,

die der Entsorgung der vorhandenen Ferienhduser ,,Landhaus am Haff"
dient.
Der bisher geplante Neubau einer Abwasseranlage — unfer
BerUcksichtigung der Kapazitdten des Bebauungsplangebietes Nr. 2
wdre nicht mehr als  Kleinkidranlage méglich (Uberschreitung der
Einwohnergleichwerte), so dass die Entsorgung dem Zweckverband
obliegen wirde.



GemdB Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom wird die Entsorgung der Ferienhduser
im  Bebauungsplangebiet Nr. 2 nicht durch Neubau einer
Abwasseranlage erfolgen. Die geplanten Ferienhduser erhalten jeweils
separate private Abwasseranlagen.

Dem Anftrag auf Befreiung vom  Anschlusszwang an  die
leitungsgebundene dffentliche Abwasseranlage wurde mit Bescheid des
Iweckverbandes vom 14.11.2017 befristet bis zum 31.12.2026, bis zur
endgUltigen abwasserseitigen  ErschlieBung des Ortsteils  Stolpe,
stattgegeben.

Damit entfallt die bisher an der nordodstlichen Plangebietsgrenze
ausgewiesene Vorbehalisfidche for den Neubau einer KleinklGranlage
und der geplante Spielplatz/Grillplatz wird  nunmehr als Nutzung
festgesetzt.

Der Standort der vorhandenen Kleinkldranlage an der sUdoéstlichen
Plangebietsgrenze wird als Fidche fUr die Abfallbeseitigung gesichert.

Die bisher am Standort festgesetzte Gemeinschaftsflche  fOr
Nebenanlagen wird nérdlich der PlanstraBe eingeordnet.

- Die Neuordnung der Fladchen an der 0Ostlichen Plangebietsgrenze
ermdglicht eine Anpassung der Parzellen und Baugrenzen und damit
eine weitere Auflockerung und kieinteiligere Bebauung.

Die geplante Einordnung der PlansfraBe und des Gehweges wird von
diesen Anderungen nicht berihrt,

Die Kapazitalen des Plangebietes dndern sich von derzeit max. 24
Ferienwohnungen, 9 Pensionszimmern und 1 Betreiber-WE auf max. 26
Ferienwohnungen und 2 Betreiber-WE.

Die aktuellen Planvorstellungen weichen von den Fesisetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 ab.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist vor Umsetzung
des aktuellen Bebauungskonzeptes zundchst eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 erforderlich.

Die Gemeinde Stolpe befUrwortet die Planénderung, da die Grundzige des
Bebauungsplanes Nr. 2 nicht berbhrt werden und die angepassten
GrundstUcksaufieilungen zu keiner Erhbhung der Beherbergungskapazitten
fGhren.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde
am 20.03.2017 gefasst.



3. Aufstellungsverfahren

GemadB Aufstellungsbeschluss vom 20.03.2017 wurde die Aufstellung der 1.
Anderung gemdB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren vorgesehen.

Im Rahmen des Entwurfes wurde die Fortfihrung des Anderungsverfahrens im
beschleunigten Verfahren nach § 13a (4) BauGB vorgesehen.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat jedoch mit Stellungnahme vom
23.04.2018 erklart, dass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 die im
§ 13a Satz 1 BauGB genannten Voraussetzungen nicht vorliegen.

Daher wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 fortgefUhrt und abgeschlossen.

FOr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine Genehmigung
beaniragt.

Im Zusammenhang der néchsten Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Stolpe werden die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
verbundenen Planungsabsichten bericksichtigt.

Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fUr ein Verfahren nach § 13 BauGB liegen vor,
da

- die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht berbhrt werden.

Es handelt sich um die Anpassung einzelner textlicher und zeichnerischer
Festsetzungen.

- die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umwelivertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesefz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird.

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § T Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete} und der Europdischen Vogelschuiz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Plangebiet befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet (SPA 1/2008) ,,SUd
- Usedom* mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Die im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 durchgefUhrte FFH- Vorprifung
kam zu dem Ergebnis, dass die bau-, anlage- und beitriebsbedingten
Beeintré&chligungen durch die Bauvorhaben keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des Schutzgebietes bedingen.

im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde die
Ausgliederung der Plangebietsgrundsticke aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel” vorgenommen.

Es wurden eine Umweliprifung wund eine artenschutzrechiliche
Potentialabschétzung durchgefUhrt und das im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung  ermittelte  Kompensationserfordernis  durch
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes festgesetzt, die fir
die 1. Anderung fortgelten. Das verbleibende Kompensationserfordernis
wurde durch MaBnahmen zur Entwicklung und Sicherung von
Magerrasenvegetationen im Okokonto ,,Am Kargberg” in Gummilin
ausgeglichen.



Das Erfordernis einer Eingriffs-  Ausgleichsbilanzierung besteht in - einem
Verfahren nach § 13 BauGB nicht. Es wurde jedoch eine Gegenuiberstellung
der Bilanzierung gemaB Ursprungssatzung und 1. Anderung vorgenommen, um
nachzuweisen, dass sich mit der Planénderung der Grad der Versiegelung und
das Kompensationserfordernis nicht wesentlich erhdhen.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklédrung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung
berbhrten  Behdrden, sonstigen  Trager  oOffentlicher  Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

4, Flachennutzungsplan und Gbergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stolpe verfigt Uber einen seit dem 22.10.2014  wirksamen
Fldchennutzungsplan.

Gemd&B § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennuizungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Gemeinde Stolpe ist die Parzelle 1 als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Pension gemaB § 11(2) BauNVvVO
und alle anderen Grundsticksfliichen im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsefzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 derzeit fUr die Parzelle 1 noch nicht mit der gesamigemeindiichen
Planung in Ubereinstimmung.

Die Gesamtfléiche des Plan&nderungsgebietes betragt rd. 1,566 ha, davon
umfasst die Parzelle 1 nur eine untergeordnete Fldche von rd. 1.900 m2.

Die Anpassung der Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan soll daher
im Wege der Berichtigung erfolgen. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird mit dieser Vorgehensweise nicht beeintrdchfigt,
da es sich um eine kleinteilige Anderung handelt.

Ubergeordnete Planungen

Gemd&B § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.



Folgende IZiele der Raumordnung und Landesplanung gemdB Landes-
planungsgesetz (LPIG), Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg -
Vorpommern (LEP M-V} vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP)  vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehort die Gemeinde Stolpe zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald. Die
Oberzentren dienen der Bevolkerung des Oberbereiches zur Versorgung
mit Einrichtungen des spezialisierten hdheren Bedarfs.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Anklam zugeordnet, die der Bevolkerung
des Mittelbereiches zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs dient.

Die Gemeinde Stolpe nimmt selbst keine zentraldriliche Funktion wahr.
Die Verwaltung der Gemeinde Stolpe erfolgt durch das Amt ,,Usedom
SUd" mit Sitz in der Stadt Usedom.

Das Gemeindegebiet Stolpe liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
.Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Ergdnzungsrdume fUr die Tourismusschwerpunkfrdume
entwickell werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsféhiger Attraktionen
und Sehenswdirdigkeiten gebunden werden." (Pkt. 3.1.3(6) RREP VP)

Die Gemeinde Stolpe liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege.

GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks Insel
Usedom® vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) z&hlt das gesamte
Gemeindegebiet Stolpe zum Naturpark.

Die Gemeinde Stolpe gehort zu dem unter Schufz gestellten
Landschaftsschutzgebiet ,.Insel Usedom mit Festlandgirtel” (verdffentlicht
im Peene- Echo am 05. Februar 1996). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 wurde bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgegliedert.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet (SPA
1/2008) ,,Sud - Usedom* mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 war somit eine
Profung der Verirdglichkeit des Vorhabens mit den Schutzgebietszielen
des Vogelschutzgebietes erforderlich. Die FFH- Vorprifung kam zu dem
Ergebnis, dass die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeinfrdchtigungen durch die Bauvorhaben keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des Schuizgebietes bedingen.



Die faunistischen Bestandserfassungen ergaben keine Hinweise auf das
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten gemdB § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Die artenschutzrechilichen Verbote des
§44 BNatSchG werden aufgrund des Ausschlusses des Vorkommens von
Habitaten der zu schiUtzenden Arten durch das Planvorhaben nicht
berbhrt. In die Bestandsbeschreibung der Avifauna gingen akiuvelle
Kartierungen der Fachgruppe Omithologie des NABU ein.

Auch hier konnten Befindlichkeiten mit den artenschutzrechtiichen
Belangen ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine Bruthabitate
sowie Rast- und Nahrungspldtze ausweist.

- Das Kataster des Landes weist for das Plandnderungsgebiet keine
gesetzlich geschitzien Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V aus.

- Im Plandnderungsgebiet wurden keine Bdume erfasst, die dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unferliegen.

o Stolpe Dbefindet sich in  einem Vorbehaltsgebiet Zur
Trinkwasserversorgungd.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes.
Die sich aus der Lage im Vorbehaltsgebiet zur Trinkwasserversorgung
ergebenden Schutzerfordernisse und Nutzungsbeschrankungen wurden
in die Planungen eingestelit.

« Die Gemeinde Stolpe liegt zu groBen Teilen in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 liegt ebenfalls  innerhalb dieses
Vorbehaltsgebietes. Die Plangebietsgrundsticke unterliegen jedoch
keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

« Das Plangebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Kistenschutz,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

Mit Stellungnahme vom 18.04.2018 hat das Amt far Roumordnung und
Landesplanung Vorpommern mitgeteilt, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

5. Beschreibung und Begrindung des Planinhaltes

Planzeichnung (Teil A)

Plan oben

Die Planzeichnung (Teil A) fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im
MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und Hohenplan des VermessungsbUros
MAB Vermessung - Vorpommern von 06-2017/01-2018.



Plan unten
Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2

wurde unten auf dem Plan im verkleinerten MaBstab 1 : 1.000 nachrichtlich
dargestellt.

Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden folgende Anderungen
in der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (Plan oben)
vorgenommen:

e Geltungsbereich gemaB § 9 (7) BauGB
Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes wurden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.
Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes und des rechtskraftigen
Bebauungsplangebietes Nr. 2 sind identisch.

¢ Baugrenzen gemaf § 23 (3) BauNVvVO
FUr die Parzellen 1 und 4 wurden die Baugrenzen unverdndert beibehalten.
Fur die Ubrigen Parzellen erfolgte eine Anpassung unter Berlcksichtigung der
gednderten Parzellenstrukiur.

¢ Flachen fir Nebenanlagen gemaf § 9 (1) 4 BauGB
Die bisher an der siidéstlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Gemeinschafts-
flache for Nebenanlagen wird nunmehr nérdlich der PlansiraBe eingeordnet.

e Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) 11 BauGB
Die Einordnung der PlanstraBe bleibt unveréndert. Lediglich der Stichweg
zwischen den Parzellen 4 und 5 wird verkurzt und damit der Grad der
Versiegelung verringert.

o Flachen fir die Abfallbeseitigung gemaB § 9 (1) 14 BauGB
Der Neubau einer Kleinkléranlage an der nordéstlichen Plangebietsgrenze und
damit die Ausweisung als Fidche fur die Abfallbeseitigung entfallen.
Der Standort der vorhandenen Kleinkldgranliage stdlich der PlanstraBe wird als
Fladche fUr die Abfallbeseitigung gesichert.

e Griunfidichen gemaB § 9 (1) 15 BauGB
Durch den Wegfall des Neubaus einer Kleinkléranlage wird der geplanfe
Spielplatz nunmehr an die norddstliche Plangebietsgrenze gericki.

e Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemdaB § ¢ (1) 20,25 BauGB

Die Fldchen zum Anpflanzen von Stréduchern und das Anpflanzen von
Einzelbdumen werden enfsprechend dem prdzsierten stdtebaulichen
Konzept ortlich angepasst.



o Perlenschnur gemaf § 16 (5) BauNvVO
Die Abgrenzung des MaBes der Nutzung in Bezug auf die maximal zulGssige
Anzahl der Ferienwohnungen je Ferienhaus ist entsprechend der Plandnderung
lediglich zwischen den Parzellen 4 und 5 erforderlich.

¢ Sonstiges
Da die Oberleitung der E.DIS AG zwischenzeiflich entfernt wurde, entfallt
sowohl! die Bestandsdarstellung als auch die Festsetzung eines Leitungsrechtes.

e Nachrichtliche Darstellungen
Die Abgrenzung der Bodendenkmale wurde entsprechend der aktuellen Karte
der unteren Denkmalschutzbehdrde angepasst.

Text (Teil B)

Die Festsetzungen des Text (Teil B) gemdB dem rechiskréftigen Bebauungsplan
Nr. 2 wurden auf den Plan Ubernommen und gelten for die 1. Anderung fort.
Im Rahmen der 1. Anderung wurden Anpassungen aufgenommen, die
vornehmlich aus der Zuordnung des Sonstigen Sondergebietes Pension zum
Ferienhausgebiet resultieren.

Die Anderungen und Zusdtze betreffen die Punkte I. 1, 2.3, 4., 6., 8., . 1.1, 1.3
und Hinweise 4. bis 6. werden durch gesonderten Hinweis sowie in Fettdruck
und Kursivschrift hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 1-15 BauNVvO)

Anderung fiir den Gelfungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO.
(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe,  Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung  fUr  den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die
Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Stellplatze far Pkw,
Nebengebdude und  Nebenanlagen einschlieBlich einer
Gemeinschaftsfidche fir Nebenanlagen sowie Grin- und Freifiichen
und eine Kleinkidranlage zuldssig.
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4
Im Ferienhausgebiet sind auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei
Daverwohnungen fiir die Beireiber des Ferienhausgebietes zuldssig.

Begriindung der Anderung:

GemdB dem Bebauungsplan Nr. 2 war fir die Parzelle 1 als Nutzungsart das
Sonstige Sondergebiet mit  Zweckbestimmung Pension gemdB § 11 (2)
BauNVO festgesetzt. Mit der 1. Anderung wird die Parzelle 1 dem Sondergebiet
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO
zugeordnet. Die in der Ursprungsatzung fir das Sonstige Sondergebiet
getfroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Nufzungen wurden daher
ersatzlos gesfrichen.

FOr Parzelle 1 war im Bebauungsplan Nr. 2 ausnahmsweise eine
Dauerwohnung fUr die Betreiber der Pension festgesetzt.

Mit der 1. Plandnderung sollen auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei
Dauerwohnungen fur die Betreiber des Ferienhausgebietes zugelassen werden.
Damit wird der Bedarf fUr die Betreibung des vorhandenen Ferienhausgebietes
Landhaus am Haff* und der noch geplanten Ferienhduser abgedeckt sowie
sichergestelll, dass auch auBerhalb der Saison die Sicherheit des
Erholungsgebietes besser gewdhrleistet ist.

Der gemdB Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung in dem Gebdude auf

Parzelle 1 geplante Mehrzweckraum  for  private  und  Offenfliche
Veranstaltungen wird aus der Planung genommen. Die EigentUmer-
gemeinschaft des  Ferienhausgebietes ,Landhaus am Haff*  und der

Vorhabentréiger des Bebauungsplangebietes Nr. 2 sehen akiuell keinen
begrindeten Bedarf fir die Vorhaltung eines Mehrzweckraumes. Der
Gemeinde stehen im Schloss und in der Gaststatte ,,Remise" RGumlichkeiten zur
Verfugung, die fur dffentliche und fur private Veranstaltungen genuizt werden
konnen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

2.1
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVvO sind bei der Ermittlung der Grundfiéche die
Grundfldchen von

1. Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der GeldndeoberflGche, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die zuldssige Grundficiche darf durch die Grundfidchen der in Safz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschriften werden.
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2.2

Je Ferienwohnung ist maximal ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfldche von 8 m? zuldissig. Nebengebdude eines Ferienhauses sind
zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

2.3

Auf der Gemeinschafisfliche fir Nebenanlagen, auf der alle fir die
Betreibung der Ferienhéuser notwendigen Anlagen vorzusehen sind, darf
die Grundfldche des Nebengebdudes 50 m? nicht iberschreifen.

Begriindung der Anderung:

Die Gemeinschaftsfiiche fUr Nebenanlagen war bisher auf alle fir die
Betreibung der Pension und der Ferienhduser gemeinsam notwendigen
Anlagen ausgelegt. Die Grundfliche des Nebengebd&udes war mit maximal
100 m? festgesetzt.

Mit der 1. Plandnderung wird die Gemeinschaftsfldche fir Nebenanlagen
nordlich der PlanstraBe neu angeordnet.  Aufgrund der Herausnahme der
Pensionsnutzung wird die Gemeinschaftsflidche von bisher 649 m? auf 220 m?
reduziert und fOr das Nebengebdude die zuldssige Grundfldche mit maximal
50 m? festgelegt.

4. Ficichen fiur private Stellplétze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

4.1

Zuldssig ist die Errichtung von Stellplétzen und Carports.

4.2

Die Errichtung von Garagen ist nicht zugelassen.

Begriindung der Anderung:

In der Ursprungssatzung wurde fir das Sonstige Sondergebiet Pension die
Festsetzung getroffen, dass nur ein Carport fUr die Betreiberwohnung zuldssig
ist. Damit sollten weitere Uberdachte Stellpldtze fUr die Pensionszimmer
ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung ist mit der Zuordnung des Grundstickes zum
Ferienhausgebiet entbehrlich.

Zur Klarstellung wurde die Festsetzung aufgenommen, dass die Errichtung von
Stellplatzen und Carports grundsétzlich im Planénderungsgebiet zuldssig ist.

Am Ausschluss von Garagen wird festgehalten, da es sich um ein Gebiet
handelt, welches einem sténdig wechseinden Personenkreis der Erholung
dienen soll.



6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Parzelle 1

Im Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind zwei Daverwohnungen fir die Belreiber des
Ferienhausgebietes.

Parzellen 2 bis 4
Je Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Parzellen 5 bis 9
Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zulGssig.

Begriindung der Anderung:

GemdB der Ursprungssatzung waren ein groBes Pensionsgebdude, auf 4
Parzellen Ferienhduser for maximal 5 Ferienwohnungen und auf einer Parzelie
ein Ferienhaus fOr maximal 4 Ferienwohnungen geplant.

Die Herausnahme des Pensionsgebdudes sowie die  Neuordnung der
Grunfléichen und der Fldchen fir die Abwasserbeseitigung ermdglichen eine
Anpassung der Parzellen fUr eine kleinteiligere Bebauung.

- Auf Parzelie 1 ist ein Ferienhaus mit maximal 4 Ferienwohnungen und
aushahmsweise zwei Dauerwohnungen fUr die Betreiber des
Ferienhausgebietes geplant.

- Auf den Parzellen 2 bis 4 sind unfer BerUcksichfigung der
ParzellengréBen und unfer Einhaltung der  Abstandsfidchen  bei
Bebauung mit Weichbedachung jeweils Doppelhduser mit maximal 4
Ferienwohnungen vorgesehen. Je Doppelhaushdlfte sind wahlweise
eine Ferienwohnung und maximal zwei Ferienwohnungen zuldssig.

- Auf den Parzellen 5 - 9 sind freistehende Ferienhduser wahlweise mit
einer Ferienwohnung und maximal zwei Ferienwohnungen zuldssig.

Gegeniiberstellung der Kapazitaten:

L. Bebauungsplan Nr. 2: maximal 24 Ferienwohnungen
(24 x rd. 4 Betten=96 Betten),
maximal 9 Pensionszimmer
(9 x 2 Betten = 18 Betten) und
maximal 1 Betreiber-WE

Lt. 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 2: maximal 26 Ferienwohnungen
(26 x rd. 4 Betten=104 Betten) und
2 Befreiber-WE



8. Grunflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Fir die geplanien Ferienwohnungen ist eine private Grinfldche mit
Iweckbestimmung .Spielplatz fir Kleinkinder/Grillplatz® 6stlich der
Parzelle 9 vorzusehen. Die Grinfladche ist gérinerisch zu gestalten. In der
Grinfldche sind an den zeichnerisch festgelegten Standorten BGume der
Arten gemdB Kiirzel in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Als Nuizungsgrenze zum Weg Zur
Trift ist eine mehrreihige Strauchhecke zu pfianzen.

Begrindung der Anderung:

GemdB der Ursprungssatzung sollte westlich der Vorbehalisfiiche fir den
Neubau einer Kleinkldranlage, die an der &stlichen Plangebietsgrenze
angeordnet war, ein privater Spielplatz in einer GréBe von 1.411 m? errichtet
werden. Da die Vorbehaltsfléiche for die Kleinkldranlage entfdllt, ist gemdB der
1. Anderung des Bebauungsplanes an diesem Standort eine private
Grinfliche mit  Zweckbestimmung  Spielplatz  fUr  Kleinkinder/Grillplatz
vorgesehen. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan ausgewiesene Grinflache
wird dem Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
zugeordnet und mit einem Ferienhaus Uberbaut.

Die private Grinfléche weist nunmehr eine GroBe von 690 m? auf und soll
ausschlieBlich von den Gésten des Ferienhausgebietes genutzt werden. An der
dstlichen Grenze des Spielplatzes ist als Sichtschutz zum Weg Zur Trift eine
mehrreihige  Strauchhecke zu pflanzen. Die in der Ursprungssatzung
vorgesehenen Baumpflanzungen werden aufgrund des Fi&ichenzuschnitts der
Grunflédche anzahlmdBig reduziert und auf andere Ferienhausparzellen verteilt,
Die Grunfldche ist gérinerisch zu gestalten.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Die Punkte 12. und 13. enftfallen ersatzlos.

Begriindung der Anderung:

Punkt 1. ,,12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen®
entfdllt ersatzlios, da die mit Leitungsrecht zu sichernde Oberleitung der EDIS
AG zwischenzeitlich entfernt wurde.

Punkt 1. ,,13. Bauliche Nutzung von Grundsticken fUr Ubereinanderliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen in Verbindung
mit stédtebaulichen Entwicklungszielen* entfdlit ersatzlos, da die Pension mit
Gaststatte im Erdgeschoss aus der Planung genommen wurde.
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Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Anderung fir den Gelfungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:
Die Oberfldchen der Fassaden dirfen nur
- mit Putzin hell abgeténten Pastellfarben,
- als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder
- mit Klinker in WeiB und Sandfarbe
gestalfet werden.

In den Giebeldreiecken sind Holzverbretterungen zuldssig.

FUr untergeordnete Fidchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind
auch andere handelsiibliche Materialien zuldssig.

Begriindung der Anderung:

FOor die Fassadengestaltung sollen zusatzich auch Klinker in WeiB und
Sandfarbe zugelassen werden. Dies korrespondiert mit den bereits zulGssigen
Fassadenoberflichen und -farben sowie mit der vorgeschriebenen
Eindeckung mit Rohr.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

Anderung fir den Gelfungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Werbeanlagen dirfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den
Verkehrsflichen zugewandten Seiten der Gebdude angebracht
werden. Sie dUrfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster
und Tiren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie — mif
beweglichem und wechselndem Licht dUrfen nicht verwendet werden.

Die GréBe der Hinweisschilder je Ferienhaus darf maximal 1,00 m?
befragen.
(Die Festsetzung einer Werbeanlage fir das Pensionsgebdude enffallt
ersafzlos.)

Warenautomaten sind unzuldssig.
Begriindung der Anderung:

Mit der Zuordnung des vormaligen Sonstigen Sondergebietes Pension zum
Ferienhausgebiet entfdllt die Festsetzung fUr das Pensionsgebdude.



HINWEISE

Anderung fir den Gelfungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

4, MaBnahmen zur Sicherung von geschiitzten Bodendenkmalen
(§ 9 (6) BauGB)

Im Plangebiet befinden sich die archdologischen Fundstdtten Stolpe,
Fundpldtze Nr. 16, 18 und 81.

Diese Fundpldtze sind gemédB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschutzte
Bodendenkmale.

Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den Grundstickseigentimer
MaBnahmen zur Sicherung der betroffenen Teile der Bodendenkmale mit
dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu vereinbaren.

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.
Daher sind aus archéologischer Sicht  folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle,
Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer,  Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. d.) oder
auffdllige  Bodenverfdrbungen,  insbesondere  Brandsfellen,
entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §. 383,
392 unverziglich der unteren Denkmalschufzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemd@B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeifen, den Grundeigentimer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle  sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Begrindung der Anderung:

In den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden die
Bodendenkmalbereiche entsprechend den Angaben aus den Stellungnahmen
der Denkmalfachbehérde und des Landkreises Vorpommern-Greifwald — zur
Ursprungssatzung (2008/2009) Ubernommen.
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Der Sachbereich Bodendenkmalpflege hat mit der Stellungnahme zum Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 eine Karte mit Darstellung der
Fundplatze Nr. 16, 18 und 81 Ubergeben.

Die Abgrenzung der Fundplatze weicht von den im Rahmen der
Ursprungssatzung vorgegebenen Bodendenkmalbereichen ab.

Die Planzeichnung (Teil A) einschl. ZeichenerklGrung wurde daher
entsprechend den aktuellen Abgrenzungen korrigiert und die fextlichen
Aussagen prazisiert.

JHinweise: Die denkmalrechfliche Genehmigung ist vom Bauhenn oder einem vom
Bauherrn dafir Bevollmdchtigten zu beanfragen.

Der Bevollmdchtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fir wen er die Genehmigung
beanfragt und die gem. § 14 VwVIG M-V dafir erforderliche schriftiche
Bevollméachtigung dem Antrag beizufigen.

Soweit eine andere Genehmigung fir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersefzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechfliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG MV zu bericksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mif dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
erteilen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass fir die Durchfiihrung des Vorhabens
gem. § 1 Abs. 3 i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Befeiligung des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - als Trager Ooffentlicher Belange -
erforderlich ist."

(Auszug aus der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde)

Das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege wurde im Rahmen der
Tr&gerbeteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zur
Stellungnahme aufgefordert. Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat
keine Stellungnahme abgegeben.

Das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege hat aber bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 einen MaBnahmenplan  zur
archéologischen Voruntersuchung des Gebietes aufgestellt.

GemdB dem Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der VorhabentrGger
den MaBnahmenplan zur archdologischen Voruntersuchung des Gebietes im
Rahmen der Baufreimachung umzusetzen.

Der MaBnahmenplan wurde vom Vorhabentrager unterzeichnet und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Ubergeben.

Der Nachweis erfolgt in Anlage 3 zum Stédtebaulichen Vertrag.

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt.

Anmerkung:

Der Text (Teil B), Hinweise, wurde um die Punkte 5 und é ergdnzt. In Punkf 5
wird auf die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschuizzone IV der
Wasserfassung Usedom hingewiesen. In Punkt é wird auf die der Planung
zugrunde liegenden Rechtsvorschriften verwiesen.



Nutzungsschablone

FOr das Plandnderungsgebiet wurde auf der Planzeichnung (Teil A) eine
Nutzungsschablone abgebildet, die folgende Festlegungen enthdlt:

Art der baulichen Nufzung SO Ferien
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet gemdaB § 10 {4} BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung GRZ 0,3
Grundflachenzah!l gemdaB § 19 BauNvVO
als Héchstmal

zwei Voligeschosse gemdaB § 20 BauNvO
als HochstmaB

FH Uber NHN 17,50 m
Firsthdhe Uber NHN gemdaB § 16 (4) BauNvVO
als HochstmalB

Bauweise o
offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNvO

Die Festsetzungen sind mit den in der Ursprungssatzung getroffenen
Regelungen identisch.

Fur die zuldssige Firsthdhe wurde entsprechend dem aktuellen Lage- und
Hdhenplan der Bezug von HN auf NHN aktualisiert. Eine Prazisierung der
zuldssigen Firsthdhe ist nach Abgleich mit den konkreten Ferienhausplanungen
nicht notwendig.

Die Nufzungsschablone fir das vormals geplante Sonstige Sondergebiet
Pension wurde ersatzios gesirichen.

Ermdchtigungsgrundlage/Verfahrensvermerke

Die Ermdchtigungsgrundlage und die Verfahrensvermerke wurden
ausgerichtet auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 auf dem Plan
angeordnet.
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6. Flachenbilanz

Geltungsbereich 15.642 m?
davon
o Grundsticksflachen 12.903 m?
(Nettobauland)
davon
Parzelle 1 1.868 m?
Parzelle 2 1.439 m*
Parzelle 3 1.604 m?
Parzelle 4 2.122 m?
Parzelle 5 1.218 m?
Parzelle 6 1.026 m?
Parzelle 7 1.026 m?
Parzelle 8 1.018 m?
Parzelle 9@ 1.362 m?
- Gemeinschaftsfidiche
fOr Nebenanlagen 220 m?
o private Verkehrsflachen 1.420 m?
davon
- PlanstraBe 1.286 m?
- Gehweg 73 m?

- Aufstellflache Feuerwehr 61 m
e Private Grunflachen 690 m?

o Flache fir die Abwasserbeseitigung 629 m?



7. Anderungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Planinhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stolpe erfordermn im Vergleich zur Ursprungssafzung eine Anpassung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung an die aktuellen Planungen.

Die Zuordnung der ehemals fUr eine Pension und eine kleine GaststGtte
vorgesehenen Parzelle 1 zum Ferienhausgebiet bedingt eine geringere
Uberbauung des Grundsticks. In der Ursprungssatzung wurde fUr das vormals
als SO Pension ausgewiesene Grundstick eine Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Mit der Zuordnung zum Ferienhausgebiet verringert sich die GRZ auf
0,3. Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um maximal 50% wurde fOr
beide Bebauungsplédne zugelassen.

Weiterhin entfdallt im Nordosten die Vorbehaltsfiéiche fUr den Neubau einer
Kleinkléranlage. Hierfor wird die bereits vorhandene Kleinklaranlage als Fldche
fUr die Abfallbeseitigung sudlich der PlanstraBe gesichert. Die urspringlich an
diesem Standort vorgesehene Gemeinschafisfldche fUr Nebenanlagen wird
nordlich der PlanstraBe angeordnet. Die zul@ssige Grundfldche {Ur das
Nebengebdude wurde reduziert. Es schlieBt sich nordlich daran eine
Spielplatzfidiche an, die im Vergleich zur Ursprungssatzung fldchenmdaBig
verringert wurde. Die in der Ursprungssatzung ausgewiesene Grunfldche mit
Iweckbestimmung Spielplatz wird einer Bebauung mit einem Ferienhaus
zugefuhrt.

7.1. Kompensationserfordernis

Um die sich mit den gednderten Planinhalten ergebenen zusdtzlichen
Kompensationserfordernisse zu ermitteln, wurde die Bilanzierung des Eingriffs
der Ursprungssatzung der Plandnderung gegenibergestelit.

In der Ursprungssatzung wurde folgender Kompensationsbedarf ermittelt:

F Einariffszuordnun KompensationsflGchen-

g 9 dquivalente (KFA)
Biotopveriuste durch Versiegelungen im Bereich 13.651
des Sondergebietes Ferienhausgebiet ’
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich

. . 3.799
des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungs&Gnderungen im 14.830
Bereich des Sondergebietes Ferienhausgebiet ’
Biotopverluste durch Nutzungs@nderungen im 2951
Bereich des Sondergebietes Pension '
Biotopverluste durch Nutzungsdnderungen im 9514
Bereich der Grinfl&chen und Kleinkldranlage ’
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 5451
der Verkehrsfl&ichen, Nebenanlagen ’
Gesa[n_te_iggrﬁf o 49.497
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Die Bilanzierung der Eingriffe gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Stolpe stellt sich differenziert fur die Eingriffe mit Totalverlust
von Biotopen und Versiegelungen sowie Funktfionsverlust von Biotopen wie folgt

dar:
Totalverlust von Biotopen mit Bodenversiegelungen gemaft GRZ
Biotop- Flécﬁén_— Wert- Kompensationserfordernis + Fldc_:_hendquivo—
typ | verbrauch| stufe Zuschlag Versiegelung x lent fOr
in m? Korrekturfaktor Kompensation
FreiraumbeeintrGchtigungsgrad
.l:erienhduser Pc_lrzellen 1 bis 9 (GRZ = 0,3 + 50% zuldssige Uberbauung)
GMF 5.707_ ;,O 40 + 0.5 x 0,75 | 19.262
-Gemeinschaﬂsﬂﬁche fur Nebenanlagen ]
GMF 75| 30 40 + 0,5 x 0,75 253_
Verkehrsflachen |
gMF | 1 .420. 3.0 40 + 0.5 x 0,75 4.793
Ges. 7.202 | 24.308“

Funktionsverlust von Biotopen

'|

Wert- Kompensationserfordernis +

Fldchendquiva-

Biotop-| FlGchen-
typ |verbrauch| stufe Zuschiag Versiegelung x lent fOr
in m? Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintréchtigungsgrad
Ferienhduser Parzellen 1 bis 9
GMF 6976 3.0 40 + 0.0 x 0,75 20.927
Nutzungsénderung Gemeinschaftsfidche fir Nebenanlagen
GMF 145 3,0 40 + 0.0 x 0,75 435
Nutzungsdnderung Kldranlage, Grinfidchen
GMF 1.319| 3,0 40 + 0,0 x 0,75 3.957
[Ges. 8.440 25.319 |

In Anlehnung an die Ggasom’rbilcnzierung des Eingriffs der Ursprungssatzung
ergeben sich fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde

Stolpe folgende Kompensationserfordernisse:
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Einariffszuordnun Kompensationsflachen-
g g &quivalente (KFA)
B‘i-ofopverlusfe durch Versiegelungen im Bereich | 19 262
des Sondergebietes Ferienhausgebiet '
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich '
. : 0
des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungsénderungen im 20.997
Bereich des Sondergebietes Ferienhausgebiet ’
Biotopverluste durch Nutzungsénderungen im 0
Bereich des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungsénderungen im 4397
Bereich der Grunfldchen und KleinkiGranlage '
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 5046
der Verkehrsfldchen, Nebenanlagen )
| Gesamteingriff 49.627 |
Die Eingriffswirkungen der Ursprungssatzung bedingen ein
Kompensationserfordernis von 49.497 KFA (Kompensationsfldchen-

&quivalenten). Im Vergleich hierzu erfordern die Eingriffe durch die Planinhalte
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 eine Kompensation in Héhe von
49.627 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten). Damit ergibt sich infolge der
Plandnderungen ein erhdhtes Kompensationserfordernis von 129 KFA.

7.2. KompensationsmaBnahmen

GemdB der Ursprungssatzung sind Zum Ausgleich der
Kompensationserfordernisse insgesamt 41 Baumpflanzungen sowie mehrreihige
Strauchpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen.
Die Baumpflanzungen wurden in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm sowohl zeichnerisch als auch texilich festgesetzt und
mit der zu pflanzenden Baumart unterlegt. Die textlichen Festsetzungen sehen
zur Erreichung des Kompensationserfordernisses zusatzlich zu den standértlich
festgesetzten Baumpflanzungen weitere 4 Baumpflanzungen im Bereich des
Spielplatzes vor.

Die Heckenpflanzungen sind als mehrreihige Strauchhecken in einer Breite von
50m vorgesehen und sollien gemdaB der Ursprungssatzung zwischen der
Spielplatzfldche und der Vorbehaltsfldche eine Nutzungsgrenze kennzeichnen.
Die Heckenpflanzung ging mit einer Gesamifldche von 125m? in die
Bilanzierung als AusgleichsmaBnahme ein. Die AusgleichsmaBnahmen gemaB
dem rechtskréftigen Bebauungsplan erbringen eine Kompensation in Héhe von
863 KFA.

Die Uberarbeitete Bilanzierung des Eingriffs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 bedingt ein erhdhtes Kompensationserfordernis von
129 KFA. Damit missen die AusgleichsmaBnahmen der aktudlisierfen
Bilanzierung eine Gesamtkompensation von mindesten 992 KFA erreichen.
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Der zusd&tzliche Ausgleich soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Form
von Heckenpflanzungen umgesetzt werden. Die Pflanzungen werden an der
ostlichen Grenze der Spielplatzfilédche als natUrliche Abgrenzung zum FlurstGck
74 und an der westlichen bzw. weiterfihrend nérdlichen Grenze der Parzelle 4
realisiert. Die in der Ursprungssatzung vorgesehenen 41 Baumpflanzungen
bleiben weiterhin bestehen und werden als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.
Die Standorte und Baumarten wurden sowohl zeichnerisch als auch textlich
festgesetzt.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellf sich wie folgt dar:

MaBnahme [Fléche in | Kompensati- | Leistungs- | Kompensations-
m? onswertzahl | faktor fiichendquivalent

Pflanzung von 41 EinzelbGumen
(HSt 16/18) im Geltungsbereich 1025 1.5 0,5 769
_de_s Plangebietes

Naturnahe Heckenpf]onzung
zur Abgrenzung unterschied- 300 1.5 0,5 225
licher Nutzungen

Summe: 994

Mit den in der Ursprungssatzung festgesetzten 41 Baumpflanzungen und den
Heckenpflanzungen mit einer Fldche von 300 m? kann eine vollstdndige
Kompensation der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
verbundenen Eingriffe erreicht werden.

GemdB der Ursprungssatzung wurden in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehorde zur vollstéindigen Kompensation des Ersatzerfordernisses
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches festgesetfzt. Es handelt sich
hierbei um  MaBnahmen zur  Sicherung und  Entwicklung  von
Magerrasenvegetationen in einer GréBe von 2,4 ha auf dem FlurstUck 376/1,
Flur 1 Gemarkung Gummlin. EigentUmer des FlurstUckes ist die Gummlin
Projektentwicklung GmbH.

For die externe KompensationsmaBnahme wurde bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 eine Kompensationsvereinbarung
zwischen dem vormaligen Vorhabentrdger und gleichzeitig EigentOmer des
von der Kompensation beiroffenen Grundsticks, der Gemeinde Stolpe und der
unteren Naturschutzbehdrde abgeschlossen.

Die ermittelten Kosten fUr die KompensationsmaBnahme wurden vom
vormaligen Vorhabentréger auf einem Konto des Amtes Usedom Sud hinterlegt
und werden jeweils nach DurchfUhrung der jahrlichen PilegemaBnahmen
anteilig abgerufen.

Die Kompensationsvereinbarung ist als Bestandteil zum Stddtebaulichen
Vertrag in der Aniage 3 beigefugt.
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Da der Ausgleich des Kompensationserfordernisses durch die Planinhalte der 1.
Anderung des Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden konnte, werden keine zusdtzlichen ErsatzmaBnahmen
erforderlich.

Die untere Naturschutzbehdérde hat mit Stellungnahme vom 14.05.2018 die
vorgelegte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bestétigt.

8.

Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der  GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132}, zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanZV} i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom
04.05.2017 (BGBI.1S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedindert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedindert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBL. M-V S. 258)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-
M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Waldgesetz  fur  das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.07.2011, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).
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9. Nachrichtliche Hinweise der Behorden

Schmutzwasserbeseitigung/ Regenentwdsserung

Im Vorfeld der Entwurfsbeteiligung wurde zwischen dem Zweckverband
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung  Insel  Usedom und dem
Vorhabentréger abgestimmt, dass die Entsorgung der Ferienhduser nicht durch
Neubau einer komplexen Abwasseranlage sondern durch jewelils separate
private  Abwasseranlagen erfolgen soll. Dem Antrag auf Befreiung vom
Anschlusszwang an die leitungsgebundene 6ffentliche Abwasseranlage wurde
mit Bescheid des Zweckverbandes vom 14.11.2017 befristet bis zum 31.12.2026,
bis zur endgiltigen abwasserseitigen ErschlieBung des Ortsteils  Stolpe,
stattgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen hat die untere
Wasserbehdrde  zundchst  die  Erichtung  von  Sammelgruben  zur
Abwasserentsorgung favorisiert. Das StALU Vorpommern hat mit Stellungnahme
vom 23.04.2018 eine komplexe Anlage fUr das Plangebiet empfohlen.

Zur Erodrterung der unterschiedlichen Standpunkie fand am 25.06.2018 eine
Abstimmung beim Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom mit der unteren Wasserbehdrde und dem Vorhabenirdger statt.
Im Ergebnis wurde festgelegt, dass

- for die Grundsticke im Bebauungsplangebiet Nr. 2 einzeine
Kleinkldranlagen je Grundstiock als Vorzugsvariante vorzusehen sind,
sofern sie aufgrund ihrer Lage und Ausstattung die notwendige
Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde erreichen;

- wenn aufgrund vorhandener Bedingungen keine KleinklGranlage
fachtechnisch korrekt betrieben werden kann, das Grundstick Uber eine
abflusslose Sammelgrube entsorgt werden muss;

- die Genehmigungsantrdge fir die jeweiligen KleinkiGranlagen vom
Bautrager/EigentUmer selbst gestellt werden, wenn die Bebauung des
Grundstickes festgelegt ist.

Das Protokoll der Abstimmung vom  25.06.2018 ist Bestandteil der
Verfahrensakten. (Anlage 10)

Das Abstimmungsprotokoll wurde vom ErschlieBungsplaner erstellt und vom
Iweckverband und von der unteren Wasserbehorde bestdtigl. Dem StALU
Vorpommern wurde das Protokoll ebenfalls zugestellt. Mit der erneuten
Stellungnahme vom 25.09. hat das STALU Vorpommern der gemé&B Profokoll
vom 25.06.2018 vorgeschlagenen Vorgehensweise nicht zugestimmit.

Daher fand am 24.10.2018 unter Teilnahme des Zweckverbandes, des StALU
Vorpommern, der Unteren Wasserbehdrde und des Vorhabentrégers eine
erneute Abstimmung statt, in deren Ergebnis die zusténdigen Behdrden um
eine abschlieBende Stellungnahme ersucht wurden. In diesem Zusammenhang
haben die v. g. Behdrden am 26.10.2018 jeweils eine neue Stellungnahme
vorgelegt, die in die abschlieBende Abw&gung eingestellt wurde.
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¢ Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Zitat Stellungnahme vom 25.09.2018:
~Wasserrahmenrichtlinie
In meiner Stellungnahme vom 23.04.2018 {Az.: STALU HST 12/5122/vG/135-1/11)
habe ich im Hinblick auf die Emeichung der Umwellziele der EG-
Wasserrahmenrichtlinie fUr den Stolper Bach (Gewdsser 2. Ordnung) aus
wasserwirtschaftlicher  Sicht darauf verwiesen, anstatt mehrerer
Kleinkldranlagen (KKA) eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage vorzusehen.
Fir eine abschlieBende Stellungnahme bat ich auBerdem um Ubersendung
von Unterlagen zur fachgerechten Niederschlags- und Abwasserentsorgung.

Aus den hier zur Prifung vorgelegten Unterlagen ist ersichflich, dass die
Abwasserentsorgung der einzelnen Ferienhausgrundstiicke im Plangebiet Uber
KKA erfolgen soll. Weiterhin stellt der Zweckverband (ZV) Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung ,Insel Usedom" eindeutig klar, dass er dem Bau einer
kleinen Kldranlage mit Anschlusswert gréBer 50 EW (GréBenkiasse 1) nicht
zustimmen wird und auch die Befreibung nicht Ubernimmt. Analog gilt dies
auch fir eine evil. Erweiterung der bestehenden Kldranlage einschlieBlich
Neubau des Kanalnetzes zur kleinen Kldranlage. Laut ZV verschiebf sich der
mdgliche Termin fUr den Anschluss der Ortslage Stolpe an die zentrale
Abwasserentsorgung von 2026 auf 2032.

GemdB Unterlagen wird von der unteren Wasserbehdérde (UWB) des LK VG - als
die fur die Einleitungen in Gewdsser 2. Ordnung und ins Grundwasser
zusténdige Erlaubnisbehérde - angezweifelt, dass die geplanten KKA
fachgerecht betrieben und die vorgegebenen Grenzwerte fUr die Einleitung
eingehalten werden.

Nach meiner fachbehdrdlichen Einschdétzung Idsst die derzeitige Datenlage
eine abschlieBende Prifung des Vorhabens hinsichtlich seiner Konformit&t mit
der EG-WRRL und den Bewirtschaftungszielen nach § 27 WHG fUr den Stolper
Bach nicht zu.

Hier empfehle ich dem Anftragsteller, nach Ricksprache mit der UWB einen
Wasserrechtlichen Fachbeitrag (WFB) zur Prifung der Einhaltung des
Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach WRRL zu
erarbeiten. Dieser ist der UWB als Zulassungsbehdérde zur Prifung vorzulegen.
Datengrundlagen zur Bewertung der Qualitdtskomponenten des Stolper
Baches kénnen beim StALU VP erfragt werden. FUr RUckfragen steht lhnen Fr.
Kihn (039771/44174) zur VerfGgung.*

Zitat Stellungnahme vom 26.10.2018:

.Im Nachgang zu einer weiteren Beratung zu o.g. Thema am 24.10. bei der
UWB baten die Investoren um eine abschlieBende Stellungnahme. Im
Wesentlichen mdchte ich die Aussagen der Stellungnahmen des StALU
Vorpommern vom 18.04.2018 und vom 25.09.2018 noch einmal bekrdftigen.
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Wie in der Amtsstellungnahme vom 18.04.2018 bereits ausgefihrt, empfehle ich
weiterhin aus wasserwirtschaftlicher Sicht anstelle mehrerer kleinerer Anlagen
mit saisonaler Ausnutzung in Stolpe (Ferienhausgebiet am Landhaus Stolpe)
eine komplexe Anlage der GréBenklasse 1 zu errichten. Es ist in jedem Fall
erforderlich, die Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des
Zielerreichungsgebotes nach WRRL zu prifen, hierzu ist vom Vorhabentrdger
gemdB Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt MV vom
23.11.2017 ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag (WFB) zu erarbeiten. Grundlage
ist die LAWA-Handlungsempfehlung vom 16./17.03.2017, die mit o.g. Erlass im
Rahmen von Zulassungsverfahren verbindlich eingefthrt wurde. Dieser
Fachbeitrag ist der UWB, die, sofern WRRL-berichispflichtige Gewdsser
betroffen sind, das zustédndige StALU bzw. das LUNG in die Entscheidung
einbezieht, als Zulassungsbehdérde zur Prifung vorzulegen. Aus dem WFB
kénnten sich erhbhte Anforderungen an das Abwasser ergeben.
Entsprechende fachliche Betreuung der Kldranlage zur Einhaltung der von der
Wasserbehdrde festzusetzenden Einleitwerte ist einzuplanen.”

e Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft
Zitat Stellungnahme vom 26.10.2018:
.Die urspringliche Stellungnahme wurde seitens des SG Wasserwirfschaft for
ungdltig erklart und mit Schreiben vom 26.10.2018 folgende neue
Stellungnahme abgegeben:

,Die Stellungnahme vom 28.03.2018 ist ungulfig.

Die nachfolgende Stellungnahme ist fUr die Behdrdenbefteiligung zu
verwenden!

Auf Grund der Stellungnahme des STALU VP vom 25.09.2018 erfolgte am
24.10.2018 in den RGumen der unteren Wasserbehdérde eine Beratung mit den
Investoren Herr Ahler und Herrn Késters, Herrn Lange UPEG, Frau Kihn STALU VP,
Herrn Tessmer und Herrn Schultz Zweckverband Insel Usedom, Herrn Wendorff
und Herrn Kriger zur spdteren Enfsorgung der hduslichen Abwdsser fUr das
Plangebiet. Im Zuge dieser Beratung wurden neue MdJ&glichkeiten der
Abwasserentsorgung diskutierf. Die untere Wasserbehdrde nimmt dazu wie
folgt Stellung:

Die Abwasserbeseitigung mittels einer groBen KKA mit bis zu ca. 100 EW, so wie
diese vom STALU VP mit Schreiben vom 25.09.2018 favorisiert, wird in Aussicht
gestellt, wenn das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren hinsichtlich seiner
Konformitét mit der EG - WRRL und den Bewirtschaffungszielen nach § 27 WHG
zur PrUfung und Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des
Zielerreichungsgebotes nach WRRL durch einen wasserrechtlichen Fachbeitrag
(WFB) belegt und der unteren Wasserbehdérde zur Kontrolle vorgelegt wird. Das
Genehmigungsverfahren ist bis dahin offen. (H)

Solite eine Genehmigung der KKA mit ca. 100 EW nicht mdglich sein, so ist das
Abwasser in Sammelgruben zu sammeln und dem ZIweckverband zur
Enfsorgung nach Satzung zu Ubergeben. (A)
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Fur die Errichtung und den dauerhaften Betrieb einer zentralen KKA mit ca. 100
EW ist der unteren Wasserbehdérde ein Ansprechpartner als juristische Person zu
benennen, der dann Genehmigungsinhaber der Wasserrechtlichen Erlaubnis ist
und auch die Abwasserbeseitigungspflicht erfdllt. Da fir das zu beplanende
Gebiet dann die Abwdsser Uber verschiedene private Grundsticken zur KKA
fuhren, ist hier eine &ffentlich — rechtliche Sicherung mit einem Leitungsrecht in
das Baulastenkataster des Landkreises VG vorzunehmen. Die Auszige aus den
Kaufvertrdgen der spdteren Kd&ufer bezlglich der Regelung der
Grunddienstbarkeiten fUr die Leitungsrechte bis zur KKA, der Bewirtschaftung
und dem dauverhaften Betrieb der KKA sind der unteren Wasserbehdrde zu
Ubergeben. (A)

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung
Usedom Nummer MV-WSG-2149-03 (Beschluss vom 25.07.1974). GemdB § 52
WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblaft W 101 ist die
Durchfihrung bestimmter MaBnahmen, Tdfigkeiten und Bauvorhaben
innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk
nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die
zustdndige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Enffernung von ca.100 m vom
Planbereich, ein Gewdsser ll. Ordnung befindet. Hier das Gewdsser 0:11 das
sich in der Unferhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,, Insel
Usedom-Peenestrom" befindet. (H)

Der Stolper Bach ist ein WRRL- Gewdsser und unfterliegt der Berichtspflicht des
STAU VP, (H]

FUr die Unterhaltung dieser Gewdsser ist der zustdndige Wasser- und
Bodenverband verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern ist. (A)

Die Rohreitungstrassen und Uferbereiche der beidseifigen Randstreifen von
Gewdssern . Ordnung (z.B. Grében] sind enfsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in  einem Abstand von mind. 5§ Mefemn ab
Bdschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen [/ von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafir rechizeitig vor Beginn
der BaumaBnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Eraubnis zu beantfragen.
Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind
anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr 0. Wegener, Tel. 03834 /
8760 3260). (A)
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Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers in
ein Gewdsser I. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser] ist zusétzlich ein Anfrag bei
der unteren Wasserbehdrde des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. (H)

Sollte es zu einer Einleitung von Regenwasser in das Gewdisser 2. Ordnung
kommen, so ist hierfUr eine Erlaubnis bei der unferen Wasserbehdrde nach
Stand der Technik unter BerUcksichtigung des DWA Merkblatfes 153 und des
Bauens in der Trinkwasserschutzzone 4 rechtzeitig vor Baubeginn zu
beantragen. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustdndigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechistréger der Anlage
abzustimmen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Nach § 40 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) obliegt die Abwasserbeseitigung der Gemeinde im Rahmen ihrer
kommunalen Selbstverwaltung. GemdB § 54 Abs. 1 Punkt 2 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist Abwasser, das
von Niederschldgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Fidchen
gesammelt abflieBende Wasser (Niederschlagswasser). (H)

Fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch den
Vorhabentréger zundchst die Versickerungsfahigkeit mitfels
Baugrundgutachten nachzuweisen. (A)

Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
dann schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickerf werden. (H)

FUr die Errichtung des L&schwasserbrunnens ist dafir vor Beginn der Arbeiten
zur Errichtung dieser Léschwasserbrunnenanlage gesondert eine Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
beanfragen. (A}

Antragsformulare fUr die Nutzung von Brunnen liegen bei der unferen
Wasserbehdrde vor (Ansprechpartner: Herr Wegener Tel. 03834 / 8760 3260).
(H} 113

e Iweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*

Zitat Stellungnahme/Auszug Prifprotokoll vom 14.05.2018:

~Ergebnis der Prifung:

Keine Bedenken vorbehaltlich der Prifung der Beeinfrdchtigung durch die
Abwasseranlagen in - 4. Fldchennutzungsplan und Gbergeordnete Planungen -
auf Seite 8 Punkt 1 zum Vorbehaltsgebiet zur Trinkwasserversorgung.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Grundsticksabwasseranlagen mit
Anschluss an die &ffentliche Einrichtung fUr die und/oder bis zur Errichtung der
Offentlichen leitungsgebundenen Abwasseraniage.

Begrindung:

Die in der 1. Anderung unter 2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung
beschriebene Abwasseraniage ist konform der Abwasseranschluss- und -
beseifigungssafzung des Iweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom. Die geplanten Ferienhéuser erhalten
separate private Grundsticksabwasseranlagen.

Anmerkung:

Der Iweckverband hat in der Beteiligung bei den Bauleitpldnen in der Stadt-
und Dorfentwicklung dafir Sorge zu fragen, das Planungsansdtze entwickelt
werden, die den spezifischen Anforderungen wie dem gestiegenen
Trinkwasserbedarf  als  auch dem damit  verbundenen  hduslichen
Abwasseranfall in der érilichen Bebauung gerecht werden. Die aktudlisierte
Fachplanung mit dem Uberarbeitungsstand November 2011 bestdtigt die
vorzugsweise zentrale ErschlieBung der Gemeinde als nachhalfigste und
wirtschaftlichste Mdglichkeit der Abwasserbeseitigung. Zur Erfillung der
Rechtgrundlagen als auch fir weitere ErschlieBungen der Gemeinde ist der
Beschluss zur Abwassersbeseitigung zwingend notwendig.”

Zitat Stellungnahme vom 26.10.2018:

+AUf Grund eines von der USEDOM Projektentwicklungs- GmbH Trassenheide
organisierten  Gesprdches beim Landkreis Vorpommemn - Greifswald
gemeinsam mit den Investoren, dem StALU Vorpommern und den
Iweckverband Insel Usedom bezlglich der zukinffigen Abwasserenfsorgung
mochten wir folgendes ergdnzen:

Kann ein Eigentimer nicht an eine O&ffentliche leiftungsgebundene
Abwasseranlage angeschlossen werden, hat der Eigentimer eines
Grundstickes, gemdB Abwasseranschluss- und -beseifigungssatzung des
Iweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung - Insel Usedom -
eine private GrundstUcksentwdsserungsanlage (Kleinkldranlage,
Sammelgrube) zu errichten.

Soll nunmehr eine Kidranlage Uber 50 Finwohnerwerte errichtet werden, muss
der Investor die notwendigen Genehmigungen bei den zustdndigen Behdrden
zur Ubertragung der Beseitigungspflicht auf Private einholen und der
/weckverband Insel Usedom muss befristet, bis zur leiftungsgebundenen
abwasserseitigen ErschlieBung von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit
werden. Ausgeschlossen davon sind die Kidrschlammentsorgung und das
Entleeren als auch Transportieren des Grubeninhaltes aus privafen
Grundsticksenfwdsserungsaniagen.*
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Schmutzwasserbeseitigung

Entsprechend den behordlichen Vorgaben ist durch den Vorhabentrdger im
Rahmen der ErschlieBungsplanung durch die zusténdigen Behdrden prifen zu
lassen, ob anstatt mehrerer kleiner Abwasseranlagen eine Kldranlage der
GroBenklasse 1 mit Ableitung des geklarten Abwassers in das Grundwasser
errichtet werden soll.

Zu diesem Zweck ist im Auftrag des Vorhabentrdgers ein Wasserrechtlicher
Fachbeitrag zu erarbeiten, der die Einhaltung des Verschlechterungsverbotes
und des Zielerreichungsgebotes nach EG-Wasserrahmenrichtlinie nachweist.

Es ist weiter zu belegen, dass die Umweliziele for den Stolper Bach durch die
Umsetzung der Vorhaben im Plangebiet nicht beeintrdchiigt werden.

Den zustdndigen Behodrden und der Gemeinde Stolpe ist der Wasserrechtliche
Fachbeitrag zu Prifung vorzulegen.

Die Abwasserbeseitigung mittels einer groBen Kleinkldranlage wird seitens der
Unteren Wasserbehorde in Aussicht gestellt, wenn mit dem Wasserrechtlichen
Fachbeitrag die Einhaltung der rechtlichen Vorschriften nachgewiesen werden
kann. Bis dahin ist das Genehmigungsverfahren offen.

Der ZIweckverband Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung ,,Insel
Usedom® hat im Rahmen einer Abstimmung am 25.06.2018 sowie mit
Stellungnahme vom 26.10.2018 erklart, dass beim Bau einer komplexen Anlage
die Betreibung nicht Obernommen werden wirde.

Es wirde sich daher um eine private GrundstUcksentwdsserungsanlage
handeln fir die der Vorhabentrdger die notwendigen Genehmigungen bei
den zustdndigen Behdrden einzuholen hat.

Daher hat der Vorhabentrager selbst die fachliche Befreuung der Kidranlage
zur Einhaltung der von der Wasserbehorde festzusetzenden Einleitwerte
sicherzustellen.

Die Forderungen der Unteren Wasserbehorde hinsichilich der Benennung eines
Ansprechpartners als juristische Person, der Genehmigungsinhaber der
Wasserrechtlichen Erlaubnis ist und auch die Abwasserbeseitigungspflicht erfUllt
sowie die Vorlage der notwendigen Grunddienstbarkeiten, sind durch den
Vorhabentrdger einzuhalten.

Sollte sich im Ergebnis des Wasserrechtlichen Fachbeitrages herausstellen, das
die Erichtung einer komplexen Anlage unter einhaltung der rechilichen
Normen nicht moglich ist, so sind einzelne Kleinklaranlagen je Grundstick
vorzusehen, sofern diese aufgrund ihrer Lage und Ausstattung die notwendige
Genehmigungsfdhigkeit bei der unteren Wasserbehdrde erwarten lassen.

Falls keine Kleinkldranlagen fachtechnisch korrekt betrieben werden kénnen,
sind die Grundsticke jeweils Uber abflusslose Sammelgrube zu entsorgen.

Die Genehmigungsantrige fUr die jeweiligen KleinklGranlagen sind vom
Vorhabentrager zu stellen, wenn die konkrete Bebauung des Grundstickes
festgelegt ist.

Regenentwasserung
Das anfallende Regenwasser soll vollstéindig im Plangebiet versickert werden.
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Das Regenwasser der Verkehrsflichen soll Uber seitliche Mulden abgeleitet
werden. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Regenwasser soll auf
dem jeweiligen GrundstUck versickert werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind anhand eines Baugrundgutachiens
die Nachweise fUr die Versickerungsfahigkeit zu fUhren und der unteren
Wasserbehorde vorzulegen.

Trinkwasserschutzzone IV _
In den Text (Teil B) wird unter der Uberschrift ,Hinweise" der Punkt 5 mit
folgender Formulierung aufgenommen:

5. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der
Wasserfassung  Usedom.  Daraus  resultierende  Verbote  und
Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Stolpe und dem
Vorhabentrdger sind die erschlieBungsseitigen  Verpflichtungen des
Vorhabentragers geregeilt.

Sonstige Hinweise

Loschwasserversorgung

Hinsichtlich der Ldéschwasserversorgung wurden im Stéddtebaulichen Vertrag
folgende Festlegungen geftroffen:

.FUr die Léschwasserversorgung zeichnet der Vorhabentrdger verantwortlich.
GemdB Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises vom
25.11.2008 (Planungsanzeige) ist aufgrund der Rohreindeckung zur
Gewdhrleistung der Ldschwasserversorgung durch den Vorhabentrdger ein
~Mindestiéschwasservolumenstrom von 192 m®/h (3.200 I/min) Uber einen
Zeitraum von mindestens zwei Stunden notwendig. Im Ereignisfall wdren bis zu 6
benachbarte Dachfldichen bedroht und zu kUhlen, zuzlglich der
Léschwasserleistung zur direkten Brandbekdmpfung.”

Da die geforderte Léschwassermenge nicht allein durch das &sflich des
Plangebietes an der StraBe nach Gummlin gelegene Wasserbecken und die
Léschfahrzeuge der Feuerwehren abgesichert werden kann, muss
Léschwasser zusdizlich durch die Anlage eines Feuerlbschbrunnens nach DIN
14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung nachgewiesen werden.

Als Standort wird gemdB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A} an der
sidwestlichen Plangebietsgrenze an der StraBe ,Neubau” eine Fldche
ausgewiesen und mit einer Aufstellfiiche fir die Feuerwehr ergdnzt.

Die Erlaubnis zur  Erichtung des L&schwasserbrunnens ist durch den
Vorhabentrdger bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Der Brunnen und die Aufstellfidiche sind nach Inbetfriebnahme kostenlos an die
Gemeinde Ubergeben.

Die Zufahrt fUr die Feuerwehr ist Uber die innergebietiche UmfahrtsstraBe zu
allen Grundsticken gesichert.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind zudem Hydranten im erforderlichen
Umfang vorgesehen. Der Vorhabentrdger hat mit der Freiwilligen Feuerwehr
die notwendigen Detailabstimmungen durchzufthren.”

Der WehrfUhrer der ortlichen Feuerwehr hat mit Stellungnahme vom 24.05.2018
der Errichtung eines Feuerldschbrunnens und einer Feuerwehraufstelifidche an
der sidwestlichen Plangebietsgrenze an der StraBe ,,Neubau" zugestimmi.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 23.04.2018)

¢ Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz,
Sachbereich Abfallwirtschaft
.Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraff seif 1. Januar 2017, ist
einzuhalfen.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de} sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/] verfigbar.*

e Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz,
Sachbereich Bodenschuiz

.Die  untere  Bodenschufzbehérde  stimmt dem  Vorhaben  unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:
Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Alflastverdachts-
fiichen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens, OberflGchen-
und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.
Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsefzungen und
Grundsdtze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Md&rz 1998
(BGBI. | S. 502), in der zulefzt glltigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V §. 759), in der
zuletzt glltigen Fassung, zu berUcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichfigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass  schddliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Ficichenversiegelungen sind auf das notwendige MalB zu begrenzen.
Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entfsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schdédlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Alflastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der
zuletzt giltigen Fassung, sind zu beachten.
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Frgénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen Technische Regeln - der Mitteilungen
der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, I und Ili, zu beachten.”
Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
insbesondere zu Art und MaB der baulichen Nutzung, den grinordnerischen
MaBnahmen und den Vorgaben zur ErschlieBung wird den Belangen des
Bodenschutzes entsprochen.

¢ Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz,
Sachbereich Immissionsschutz

.Die untere Immissionsschutzbehérde  stimmt  dem  Vorhaben  unter
Bertcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:
Hinweise:
Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Befriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist
hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevoliméchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdB §14 der 1.BimSchV hat der
Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der
Inbetriebnahme eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in)
durchfihren zu lassen.
BezUglich der eventuellen Erichtung von Wdédrmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fUr die Verbesserung des Schufzes gegen Ldrm bei
stationdren Gerdten der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaff fUr Immissionsschutz
(LA} vom 28.08.2013 verwiesen.
Wdahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinen-
Idrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm in der jeweils
aktuellen Fassung einzuhalten.”

o StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

«Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde wenn:

- bei Verkehrsraumeinschrdnkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die
beauffragte Baufima bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung
gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/ Sondernutzungseriaubnis des zustéindigen
StraBenbaulastirtigers  sowie  ein  Verkehrszeichenplan  far  die
Baustellenabsicherung beizufigen.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplanfe] Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sicht-
behinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht enfstehen,
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- Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Bereiche (hier: PlanstraBe] ist zu
beachten, dass dies auf StraBen mit Uberwiegender Aufenthaltsfunktion,
ErschlieBungsfunktion und geringem Kraftfahrzeug-verkehr erfolgt. Diese
StraBen stehen allen Verkehrs-teilnehmern, also auch den Fahrzeugen,
auf der gesamten Verkehrsfiiche gleichberechtigt zur Verfigung
(Mischverkehr). FUr das Verhalten der Verkehrsteilnehmer gelten
abweichend von den allgemeinen Vorschriften der StraBenverkehrs -
Ordnung besondere Regeln. Insbesondere ist das Nebeneinander von
FuBgdngern, Radfahrern und Kraftfahrern im  Sinne  gegenseitiger
Ricksichtnahme geregelt.

- Verkehrsberuhigte Bereiche mussen deshalb durch ihre Gestalfung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der
Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung hat. Enfscheidend ist,
dass die Fahrzeugfihrer schon aus dem duBeren Bild der VerkehrsflGche
unmissversténdlich den Eindruck gewinnen, sie befdnden sich nicht auf
einer "normalen" StraBe,

- sondern in einem Bereich mit deutlichem Gewicht auf den nicht
verkehrlichen Nutzungen von Aufenthalt und Spiel.

- Die Vorschriften Uber das Verhalten in verkehrsberuhigten Bereichen
gehen von der Ausgestaltung als Mischfliche aus. Die Trennung der
Verkehrsarten ist aufgehoben. Im Interesse der Verkehrssicherheit ist
hierzu eine entsprechende bauliche Gestaltung als unabdingbare
Voraussefzung fir die Anordnung der Zeichen 325.1 und 325.2
notwendig.

- bei Verkehrsraumeinschréinkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die
beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechfliche Anordnung
gem. § 45 StVO beanfragf wird.

Dem Anfrag ist die enfsprechende Aufgrabeerlaubnis/
Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StraBenbaulastfrégers sowie
ein Verkehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung beizufigen.”

Die Hinweise und Forderungen des StraBenverkehrsamtes sind durch den
Vorhabentréger in der konkreten ErschlieBungsplanung zu beachten. Die
betroffenen Behdrden sind rechizeitig in die ErschlieBungsplanung einzubinden
und die vorgeschriebenen behdrdlichen Genehmigungen einzuholen.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e E.DIS Netz GmbH
(Stellungnahme vom 28.03.2018)

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdnde gegen lhre Planungen,
wir erfeilen dazu unsere grundsdtzliche Zusfimmung.

Im Bereich der BP Grenze zur StraBe ,Zur Tiift" befindet sich ein
Mittelspannungskabel unseres Unternehmens. Sollte dieses zur Umsetzung des
Bebauungsplans stérend wirken, ist schriftich ein Antrag auf Baufeldfrei-
machung zu stellen.
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Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach kénnen die technische Ldsung festgelegt und ein ent-
sprechendes Kostenangebot fUr den Anschluss ausgereicht werden.”

Aus dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass
sich auBerhalb des Plangebietes im Bereich des Bankefts der StraBe ,,Zur Trift"
ein Mittelspannungskabel befindet.

Eine Umverlegung des Kabels im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes ist nicht notwendig.

Stolpe im November 2018

Der BUrgequ’rer
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Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fur das "Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017 /01-2018

NUTZUNGSSCHABLONE

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Firsthohe Uber NHN als HochstmafB
Grundflachenzahl /
als HochstmaB
Bauweise Dachform und Dachneigung
der Hauptdachflachen
Il
Ffﬂ?n FH Uber NHN 17,50 m
GRZ 0,3 /
7
o SD/SD mit KW bis 55°
Nachrichtlich
Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 in ,
verkleinertem M.: 1 : 1000 2
=~ 30 %
g 2 D NUTZUNGSSCHABLONEN
2 x B Fs W e [y
88 e o Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
«0/® ) = . - 2 Firsthdhe Gber HN als Ho
TN A Fo Sretramas” /
89 Fsls® \ ;——’ Bauweise Dachform und Dachneigung

der Hauptdachflachen

3 xAe %517' I
2 i A Cb 74 FH Uber HN 17,50 m

" WL s 80 \ g s
c \ 1759 e 3 & 4 63 GRZ 04 /
\j %3 — .63 ba .88 Cb
. . ; v A 4 xPcCh’ o & ich V9 .
¢ ; \ ] 8 emeinschaftsfiéiche Tor W - —
s Q 88 ¢ \" 9 ® \ Y i ° Nfz:‘emogsn “\‘ W o SD/SD mit KW bis 55
u ! - % \
g 2095 M- \ 8 5‘ g Ao 5 r ‘130 g0 W
) - > . e\
2 4 = 08
S 2 oot N\ = L !
> \ e VLIS FH Uber HN 17,50 m
88 .85 A M - y \ 12,00 X -
< o
: = 23 . g . oaf
v Wi : 4 GRZ 03 /
M| A\ [e]
5 ; sO . 3 9

] i o jen : 2 o & . 62 e
i IS 55°
s Fa 7 302 » ®se Qg & Ve o SD/SD mit KW bis 55

& . 5 S b 690 2% Pa] 1583 m? » ssf)et QO
) S .80 3 A ﬁf‘vp W ho wles
S 4
S 8" \ A ® 1
® @ 5 % Q \ 10 1 5
5% ® 8% 2704 m? . @ A Aec
] b 2\ 1 g 1 1A S
: -8 1447 m? \ et & o
i " . -q o8 *
0
0) 3
N Pal 3 ] \ 3
1876 m? = . > A
1% A4 1 ) STRASSENQUERSCHNITT
M.:1:50
1® 13 3 e a3
W 8 Vo SCHNITT A - A (PlanstraBe)
Y 3 \
5 Ch
A 6 @ 7 .
Y, 18) Grundstiicksgrenze Verkehrsfiéiche Grundstiicksgrenze
) als Mischfiche
Qv aad
18
ot
S o o o
! of
a A e g/t
T
; 3 475m
Bankett
0,50 m
)
18
i 13 141
189
\ ) 2 g

(3

5€

Bogy

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge&ndert am
13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Stolpe vom 19.11.2018 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 20.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durcht im
,Usedomer Amtsblatt" 26.04.2017. \
Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den 7 3 06. £57G
Der BUrgermeister
T, o
2. L r"r’)bl)ﬂ\‘\kc“\
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Ab -V beteiligt

worden.

Stolpe (Mec_:anurg/Vorpommern), den /j 6. 20/9

DeZQ%ermeis’rer 2,
7 =
3 A} VORP”!‘M‘“\Q

Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 26.02.2018 den Entwurf der 1. Anderung deés-Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" mit Planzeichnung (Teil .- i
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. :

%Ien urg/Vorpommern), den ’/3 06 ZL)/?

Stolpe (Me

Der BUrgérmeister
4, " g pons: x"/\“

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom
03.04.2018 bis zum 04.05.2018 wd&hrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedo Amisblatt" am
21.03.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Stolpe (Mjg:klenburg/Vorpommem), den 73 O6. 207?

-
‘ =
Def BUrgermeister . ?
gy &
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Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhcusgé?ﬁé’?'é‘tsn' Candhaus in

Stolpe" berUhrten Behdrden, sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange und Nachba sind mit

Dgr BUrgermeister

6. " hd V(')anmﬁ‘"\k
Aufgrund eines formellen Fehlers hat der Entwurf der 1. Anderung des Be%ungsplones Nr. 2
,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)

und Begrindung erneut in der Zeit vom 03.09.2018 bis zum 05.10.2018 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 0&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" unberlUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentichung im ,Usedomer Amtsblatt” am
22.08.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den %j 06, 2079

Der/BUrgermeister
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7. P g \ﬁ/\/ﬁ N
Der katastermd&Bige Bestand am ZC)MZO#) wird als richtig dargestellt bescHéimigh\s\‘j‘frﬁ-"
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, eine
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .. 770, vo

kdnnen nicht abgeleitet werden. 3
3

Ostseebad Zin;@'i’rz (MeWmem), den 20.0C 20;”}7 5 &
o
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

mitgeteilt worden.

Stolpe (Me

Zurg/Vorpommern), den 7],0( ZQ79

Der Bgrgermeister

9.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" wurde am
19.11.2018 von der Gemeindevertretung Stolpe als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in

Stolpe (MZ?burg/Vorpommem), den 7.5 OG6G. Co7 %
Z
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DerfBUrgermeister
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Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebis Yarmcbefidhiaus in
Stolpe" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am 28.05.2019 Az i

Auflagen und Hinweisen erteilt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den T3 O6. 2079

De rgermeister

11.
Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hinweise sind beachtet.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den -13. 06. ZO¢ ?

Dégr BUrgermeister

12.

Stolpe (Mecklgnburg/Vorpommern), den 73, 06. 20//9
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,.Ferienhousgebi\éf/“rdﬁv'tuﬁgﬁous in
Stolpe' mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Verdéffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt* am 19.06.2019
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entsch&digungsanspriochen  (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" ist mit Ablauf des 19.06.2019 rechtskraftig geworden.

Stolpe | Izburg/Vorpommem), den 272' 06. 20 7’9
p <
Der/BUrgermeister

%

< =
i Yor POMNE

TEXT (TEIL B)

gemadB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2

Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebavungsplanes Nr. 2 fort.

Anderungen und Zusdtze fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi. V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit ZIweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4)
BauNVO.
(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zul@ssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergénzenden
Anlagen wie  Stellplatze fOr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen einschlieBlich einer
Gemeinschaftsfléiche fUr Nebenanlagen sowie GrUn- und Freifldchen und eine Kleinkldranlage
zul&ssig.

4)
Im Ferienhausgebiet sind auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei Dauverwohnungen fir die Betreiber des
Ferienhausgebietes zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

2.1
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundfldchen von
1. Carports und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geld&ndeoberfldche, durch die das BaugrundstUck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zulassige Grundflidche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

2.2
Je Ferienwohnung ist maximal ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 8 m? zuldssig.
Nebengebdude eines Ferienhauses sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

2.3

Auf der Gemeinschaftsfldche fir Nebenanlagen, auf der alle fir die Betreibung der Ferienhduser
notwendigen Anlagen vorzusehen sind, darf die Grundfliche des Nebengebdudes 50 m? nicht
Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen
(§2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

3.1

Die festgesetzten Baugrenzen duUrfen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen -
durch

- Treppenanlagen,

- Terrassenfl&dchen,

- Nebenanlagen un d Nebengeb&ude und

- Stellplatze und Zufahrten

Uberschritten werden.

3.2

Nekengebd&ude dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen zwischen den
ErschlieBungsstraBen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen, errichtet werden.

4. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
4.1

Zuldssig ist die Errichtung von Stellpldtzen und Carports.

4.2

Die Errichtung von Garagen ist nicht zugelassen.

5. Nebenanlagen
(§9(1) 4BauGB)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Parzelle 1
Im Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind zwei Dauerwohnungen fir die Betreiber des Ferienhausgebietes.

Parzellen 2 bis 4
Je Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Parzellen 5 bis 9
Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9(1) 12,14 BauGB)

Sammelstellen fUr Abfallbehdlter sind auf den in der Planzeichnung dargestellten FiGichen einzurichten.

An den Abholtagen des Entsorgungsunternehmens sind die Abfallbehdlter von den Anliegern der
Ferienwohnungen, die sich rUckwdrtig am Stichweg befinden, an den in der Planzeichnung
festgesetzten Sammelstellen zu deponieren.

8. Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Fir die geplanten Ferienwohnungen ist eine private Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,,Spielplatz fir
Kleinkinder/Grillplatz” 6stlich der Parzelle 9 vorzusehen. Die Grinfléche ist gértnerisch zu gestalten. In
der Grinfldche sind an den zeichnerisch festgelegten Standorten B&ume der Arten gemdB Kirzel in der
Pflanzqualitéit Hochstamm, 3x verpflanzt, Slfammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Als Nutzungsgrenze zum
Weg Zur Trift ist eine mehrreihige Strauchhecke zu pflanzen.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

9.1

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind als Vegetationsfldchen u.a. in Form
von Ziergdrten mit Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen anzulegen und von jeglicher Art der
Versiegelung freizuhalten.

9.2

An den in der Planzeichnung durch Kurzel fUr B&ume festgesetzten Standorten sind B&ume
nachfolgender Arten mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
Die Standorte der B&ume kdnnen ggf. durch GrundstUckszufahrten und zu gestalterischen Zwecken
verschoben werden.

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten:

Kirzel Botanischer Name Deutscher Name

Ae h Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Aec Aesculus x carnea Scharlach- Rosskastanie
Bp Betula pendula Weiss- Birke

Cb Carpinus betulus Hainbuche

Fs Fagus sylvatica Rot- Buche

Pa Prunus avium Vogel- Kirsche

Pc Ch’ Pyrus calleryana “Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Qur Quercus robur Stiel- Eiche

Sa Salix alba Silber- Weide

9.3

Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen",
herausgegeben von BDB, entsprechen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden B&dume ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. 12 m? je Baum anzulegen und diese von jeglichen Verdichtungen und
Versiegelungen freizuhalten. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

9.4

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung mit Pflanzgebot gekennzeichneten FiGdche zum Anpflanzen
von Stréuchern ist eine 5m breite Hecke mit einer Pflanzdichte von 1 StUck je m? anzulegen.

Die Gehdlzfléchen sind je nach Exposition, Lichtbedarf, PflanzengréBe im ausgewachsenen Zustand
und landschaftsésthetischen Kriterien zu bepflanzen und 80 % der zur Auswahl stehenden Arten der
Vorschlagliste in den Hinweisen zu verwenden.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

10.1

Die mit Erhaltungsgebot belegten Bdume sind zu erhalten und wdhrend der Bauzeit vor
Besch&digungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen.
Abgrabungen oder Gel&ndeauffUllungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzuldssig. Grében for
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchorterung
vorzunehmen.

10.2
Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergdnzen.

11, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfl&chen ist auf den GrundstUcken zu versickern bzw. zur
Bewdsserung der GrUnfldchen zu nutzen. Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe ist Gber
Versickerungsmulden abzuleiten.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die Punkte 12. und 13. entfallen ersatzlos.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift en
gemdaB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBAUOM-Vi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Die Oberflachen der Fassaden dirfen nur

- mit Putzin hell abgetdnten Pastellfarben,

- als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder

- mit Klinker in WeiB und Sandfarbe
gestaltet werden.

In den Giebeldreiecken sind Holzverbretterungen zuldssig.

FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsUbliche
Materialien zul&ssig.

1.2 Dacheindeckung
FUr die Dacheindeckung der Ferienh&user und-der-Rensien ist nur Schilf zul&ssig.

FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsibliche
Materialien erlaubt.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten
Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Werbeanlagen dUrfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den Verkehrsfldchen zugewandten
Seiten der Gebdude angebracht werden. Sie diUrfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder
Fenster und TUren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit beweglichem und wechselndem Licht
dUrfen nicht verwendet werden.

Die GréBe der Hinweisschilder je Ferienhaus darf maximal 1,00 m? betragen.
(Die Festsetzung einer Werbeanlage fir das Pensionsgebdude enffdllt ersatzlos.)

Warenautomaten sind unzul&ssig.
1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur auf den Verkehrsfldchen abgewandten Gebd&udeseiten vorzusehen und
dUrfen die Firsthdhen nicht Uberschreiten.

1.5 Einfriedungen

FUr die Einfriedung der GrundstUcke dUrfen nur

- blickdurchl&ssige Z&une aus Holz,

- Metallziergitterz&une,

- grUner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung,
- Hecken und

- bepflanzte Feldsteinmauern

verwendet werden.

Die GrundstUckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig.
1.6 Stellplatze fir Abfallbehdlter und Lagerpldtze fir Tank- und Flissiggasbehalter

Stellplatze fUr Abfallbehd&lter und Lagerpl&tze fUr Tank- und FlUssiggasbehdlter sind durch Mauern, Holz-
und RankgerUste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen aus nicht
einzusehen sind.

2, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1.1 bis 1.6
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

1is
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
GrundstUckseigentUmer zu tragen.

2.
Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

HINWEISE

1. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 ¢ BauGB

1:1
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhallb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

1.2

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stédtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentré&ger und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentréger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstUckseigentimer
und der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu vereinbaren.

2, Baumbestand des Plangebietes
Nr. | Deutscher Name Botanischer Name Stammum- | Kronen-@
fangincm |inm
1 | Stiel- Eiche Quercus robur 30 3
2 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
3 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
4 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
5 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
6 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
3. Vorschlagliste zur Gehélzverwendung

Deutscher Name
Feld- Ahorn
WeiR- Birke

Mindestpflanz qualit&t
Hei, 3xv, m.B. 100-125
Hei, 3xv, m.B. 100-125
Str, v, 0.B. 60-100

Hei, 3xv, m.B. 125-150
Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150
Hei, 3xv, m.B. 125-150

Botanischer Name

Acer campestre

Betula pendula

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze

Carpinus betulus Hain- Buche

Cornus sanguines Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe Str, v, 0.B. 100-150
Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa rubiginosa Weinrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa villosa Apfelrose Str, v, 0.B. 60-100

Str, v, 0.B. 60-100
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

4. MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen
(§ 9 (6) BauGB)

Im Plangebiet befinden sich die archdologischen Fundstdtten Stolpe, Fundpldtze Nr. 16, 18 und 81.
Diese Fundpldtze sind gemdB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiifzte Bodendenkmale.

Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den Grundstickseigentimer MaBnahmen zur Sicherung
der betroffenen Teile der Bodendenkmale mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu
vereinbaren.

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet mdglich.
Daher sind aus arch&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:
1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MiUnzen
u. &.) oder auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.),
zuletzt ged&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB §
11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gema&B
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdaB § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder
in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Zusdtze fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
5. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung Usedom. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

6. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Usedom Sid, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
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