Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVUe-0437/18 vom 21.06.2018

uber den Entwurf und die Auslegung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Seebad Uckeritz

i.V.m. Bebauungsplan Nr. 18

»Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

in der Fassung von 05-2018
1.
Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat in der Sitzung am 21.06.2018 den
Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz mit der
Planzeichnung und dem Entwurf der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht in der
Fassung von 05-2018 gebilligt.
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(Geltungsbereich der 7. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

i.v.m. Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

Das Planénderungsgebiet befindet sich ndrdlich der Bundesstrale 111 und westlich an das
Wohngebiet ,An den Kreischen“ angrenzend. Es wird im Nordosten, Osten und Siudosten
durch Wohnbebauung, im Stidwesten durch die Bahnstrecke Wolgast - Swinemiinde und im
Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgefuihrten Grundsticke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
Flurstticke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18 und

Teilflachen aus 410/19, 420/73 und 430

Die Gesamtflache betragt rd. 19.826 mz.



2.
Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
von 05-2018 bestehend aus

- Planzeichnung,

- Begrundung mit Umweltbericht,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,

- Schalltechnischem Gutachten sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag den 30.07.2018 bis Freitag den 31.08.2018
(jeweils einschlieflich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wéhrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die zur Auslegung bestimmten  Entwurfsunterlagen stehen  wahrend des
Auslegungszeitraumes gemal § 4a Absatz 4 BauGB auch im Internet unter der Adresse
www.amtusedom.de in der Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen® bei der Gemeinde
Uckeritz zur Information, Einsichtnahme und zum Abruf (Download) bereit.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber die 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz unberiicksichtigt
bleiben.

Gemald § 3 Absatz 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des
8§84 Absatz3 Satzl Nummer2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7
Absatz3 Satzl des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Die der Plananderung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kédnnen im Amt ,Usedom Sid* in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt
eingesehen werden.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz erlautert.
Bisherige Nutzungsart der Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 1., 2., 3. und 4. Anderung:
o Flache fur die Landwirtschaft gemaf3 8 5 (2) 9 BauGB

Geplante Nutzungsarten in der 7. Anderung des Flachen-nutzungsplanes:


https://www.buzer.de/gesetz/7495/a147294.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm

o Wohnbauflache gemaf § 1 (1) 1 BauNVO
o Die geplante ErschlieBungsstralRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache gemar §
5 (2) 3 BauGB dargestellt und die 6ffentliche Grinflache gemaR 8 5 (2) 5
BauGB, in Angrenzung an den Spielplatz an der Stral3e An den Kreischen,
Ubernommen.
Die Gemeinde Seebad Uckeritz mochte mit Erstellung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen®
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes
schaffen.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 18 sieht die Bildung von
insgesamt 18 Grundstticken vor.

Auf 14 Grundstiicken sollen Einfamilienhduser und auf vier Grundstiicken jeweils
Mehrfamilienh&user bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen werden.

Die Gesamtkapazitat des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten bestimmt.
Ferienwohnungen werden nicht zugelassen.

Die Plananderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Aufgrund der Lage des Plananderungsgebietes zu den Emissionsquellen
StralRenverkehr der Bundesstrale 111 und Schienenverkehr der Usedomer
Baderbahn kénnen Gerauschbelastungen fir die geplanten Wohnbebauungen und
das Schutzgut Mensch nicht ausgeschlossen werden. Passive
SchallschutzmalBnahmen sind auf der Grundlage der in einem Schalltechnischen
Gutachten berechneten Larmpegelbereiche erforderlich. Fir das sich sudostlich des
Plangebietes befindende Wohngebiet An den Kreischen ergeben sich mit der
Umsetzung der Planungen keine Befindlichkeiten.

Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Bebauung und der Anlage der Verkehrsflachen ergeben sich Verluste von ruderalen
Vegetationen, bewirtschafteten Ackerflachen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine
Kompensation erforderlich machen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.
18 wurden die Eingriffe und das sich daraus ergebende Kompensationserfordernis
ermittelt. Der Ausgleich kann im Plandnderungsgebiet nicht vollstdndig erbracht
werden, so dass man sich fiir die Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto
entschieden hat. Ersatzpflanzungen fir die Fallung geschitzter Baume koénnen im
Plandnderungsgebiet realisiert werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von den Planungen
nicht betroffen.

Gemall dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im Plananderungsgebiet
Zauneidechse und Wechselkrote gesichtet bzw. vermutet werden. Die Feldlerche
wurde beim Aufsteigen und Singflug beobachtet. Das Gutachten geht von zwei
Brutpaaren im Untersuchungsraum aus. Mit dem Verlust der Habitate der benannten
Tierarten werden MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Diese beinhalten die Errichtung einer
Trockenmauer im Plangeltungsbereich entlang des Bahndammes sowie die
Einordnung von zwei Lerchenfenstern in einer ackerbaulich genutzten Flache
westlich der BundesstraRe 111 in Richtung des Achterwassers. Weiterhin sind im
Zuge der Umsetzung der Planungen MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Auswirkungen auf geschutzte Tierpopulationen umzusetzen.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der Strallen und Wege sind

Versiegelungen und funktionale Verluste von Bdden zu erwarten und damit
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut zu verzeichnen. Im Bebauungsplanverfahren
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Nr. 18 wurde das sich durch die Versiegelungen ergebende
Kompensationserfordernis ermittelt.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstande ist das Grundwasser des Plangebietes nicht geschitzt. Im
Zuge der BaumaRBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von
Belastungen des Grundwassers zu treffen. Das Regenwasser kann auf den
Privatgrundstiicken versickert oder zur Begrinung der Grinflachen genutzt werden.
Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen wird im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet.

Das Plananderungsgebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen
und auB3erhalb von hochwassergeféahrdeten Bereichen.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich Kkleinklimatische Verdnderungen an dem
Standort. Aufgrund der glnstigen naturraumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers kdnnen Beeintrachtigungen fir das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der Ausweisung einer Wohnbauflache ist ein Verlust von ortspragenden
Geholzen und Gebischen verbunden, die zum Teil im Zuge der natirlichen
Sukzession entstanden sind. Verdnderungen des Landschaftsbildes im Zuge der
Umsetzung der Planungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 18 wurden Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen,
insbesondere zur H6he und Gestaltung der zu errichtenden Wohngebaude, getroffen,
so dass eine Anpassung an die 6rtliche Umgebungsbebauung gegeben ist.

Gemall der Stellungnahme der zustdndigen Behorde sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde moglich, so dass
Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der Gehdlzbestdnde sowie der
Anlage von zumeist gepflegten Grunanlagen auf den Wohngrundstiicken werden
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt des Plananderungsgebietes erkennbar
sein. Es wird auf die Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehoélzen
und Pflanzenarten verwiesen.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalBRnahmen die Verbotstatbestande der Totung, Schadigung und
Storung gemal 8§ 44 BNatSchG nicht ausgelést werden. Als MalRnahmen zur
Sicherung der  0©kologischen  Funktion der vom  Eingriff  betroffenen
Fortpflanzungsstatten ist die Anlage einer Trockenmauer im Nahbereich des
Bahndammes an der westlichen Grenze des Planédnderungsgebietes vorgesehen.
Weiterhin sind Bruthabitate fur die Feldlerche zu schaffen. Hierzu sind auf den
Ackerflachen westlich der Bundesstral3e 111 in Richtung des Achterwassers zwei
Lerchenfenster in einer ackerbaulich bewirtschafteten Flache einzuordnen.

Zur  Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde  ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die flachenhafte Immissions-ermittlung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerausch-immissionen, verursacht
durch den StralRenverkehr der Bundesstraf3e 111 und den Bahnverkehr der Bahnlinie
Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemafl § 2 der 16.
BiImSchV uberschritten werden. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 18

4



3

LarmschutzmalRnahmen im Hinblick auf Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz,
Beluftung schutzbedirftiger Raume und Schutz von AuRenwohnbereichen
festgesetzt.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Landesplanerische
Stellungnahmen vom 29.08.2016 zur Planungsanzeige und vom 12.06.2017
zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Die Gemeinde hat in den Planunterlagen nachzuweisen, dass die
innerortlichen Entwicklungspotentiale sowie Maoglichkeiten der
Nachverdichtung ausgeschopft sind und sich die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der Gemeinde beschrankt.

In der Begriindung zum Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte eine eingehende Auseinander-setzung mit der gemeindlichen
Wohnbauflachenentwicklung mit  Begrindung der Anpassung der
Eigenbedarfspotentiale.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

(Stellungnahme vom 22.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Aufgrund der N&he des Plangebiets zur Bahnstrecke Wolgast-Swinemiinde
und zur Bundesstralle 111 besteht die Erforderlichkeit einer
Schallimmissionsprognose.

Die Forderung wurde bericksichtigt und ein Schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Landkreis Vorpommern - Greifswald (Gesamtstellungnahmen vom 24.08.2016
zur Planungsanzeige und vom 23.06.2017 zur Beteiligung nach 8 4 (1)
BauGB)

Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Artenschutz und
Immissionsschutz wurde durch entsprechende Fachplanungen entsprochen.
Insbesondere wurde die Forderung nach Erstellung eines Schalltechnischen
Gutachtens berucksichtigt.

Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®
(Stellungnahme vom 19.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Der Vorhabentrager hat mit dem Zweckverband vor Beginn der Erschlie3ung
einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Dieser regelt die Art und
Ausfuihrung der Trink- und Abwasseranlagen.

Die Umverlegung der durch das Plangebiet  verlaufenden
Abwasserdruckleitung ist zu beachten.

Freiwillige Feuerwehr Uckeritz

(Stellungnahme vom 04.07.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist im Plangebiet ein
Loschwasserbrunnen zu errichten.

Der Beschluss ist gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntzumachen.



Diese Bekanntmachung ist ab dem Tag der ortsublichen Bekanntmachung im Usedomer
Amtsblatt auch im Internet unter der Adresse: www.amtusedom.de unter der Rubrik
,Offentliche Bekanntmachungen® abrufbar.

Zeplin
Leiterin FD Bau

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 28.06.2018



http://www.amtusedom.de/

AUSLEGUNGSEXEMPLAR 30.07.2018 - 31.08.2018

7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Entwurfsfassung von 05-2018

Nach Einschétzung der Gemeinde Seebad Uckeritz  wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:
- Amt fO0r Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

(Landesplanerische  Stellungnahmen vom 29.08.2016 zur
Planungsanzeige und vom 12.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)

- Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 22.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)

- Landkreis Vorpommern - Greifswald (Gesamtstellungnahmen vom
24.08.2016 zur Planungsanzeige und vom 23.06.2017 zur
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

- Iweckverband  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
sInsel Usedom* (Stellungnahme vom 19.06.2017 zur Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB)

- Freiwilige Feuerwehr Uckeritz
(Stellungnahme vom 04.07.2017 zur Beteiigung nach § 4 (1)
BauGB)
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen" der Gemeinde Uckeritz

Abb. 1 Plan- bzw. Untersuchungsgebiet (blau).

Auftraggeber: UPEG - USEDOM Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Strandstralie 1a
17449 Trassenheide

Bearbeitet durch: Kompetenzzentrum
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bebauungsplan Nr. 18 flir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen®

der Gemeinde Uckeritz
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1.5 Wirkungen
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4.2 Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionatitat
Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang 1V der
FFH-Richtlinie

5.2  Bestand und Betroffenheit der Europadischen Vogelarten nach

Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
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5.3  Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die

keinen gemeinschaftlichen Schutzstatus aufweisen

6. Gutachterliches Fazit
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Mai 2018
Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"

der Gemeinde Uckeritz

1. Einfiihrung
11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europdische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamiziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle europaischen Vogelarten darin, einen guinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestéande der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU ber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohi den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tUberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2  Rechtliche Grundiagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalien gefasst:

ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-



Artenschuizrechtlicher Fachbeitrag Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen®

der Gemeinde Uckeritz

zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Europé-

ischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, eu-
ropdische Vogelarten oder soilche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmafBnahmen (CEF-
MaBnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Maij 2018
Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

der Gemeinde Uckeritz

Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlégigkeit von Verboten
zu erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen

Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelf,
fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-
schlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet umfasst vor allem Ackerflache und grenzt an die bestehende Bebauung,
Acker und die BundesstraRe bzw. einen Bahndamm an. Angrenzend an das bestehende
Wohngebiet ,An den Kreischen” soll ein weiteres Wohngebiet entstehen.
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Abb.4 Bahndamm Abb.5 Sand

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu tiberpriifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mégliche Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geméaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberpriift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfoigt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroff-
enen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MafRnahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstoR gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten
- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr
- temporare Scheuchwirkungen fiir Tiere
- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
- temporére optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Ermrichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-

beiten, Baustellenverkehre sowie Geléandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
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Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt tiber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Bdéden und Vegetationen fiir den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Fiir Schutzgebiete zeichnen sich baubedingte Wirkungen durch das Vorhaben nicht ab, weil
diese nur eine geringe Reichweite haben. Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren,
wie Veranderungen des Bodens, der morphologischen/ hydrologischen Verhaltnisse sowie
standortrelevanter Verhéltnisse in Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielie Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsénderungen
- Habitat- und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch
geplante bauliche Anlagen
- Zerstérung von Lebensstéatten durch Rodung von Gehdlzen
- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des
Bebauungsplans ist die Errichtung von Wohngebauden. Es liegt im Charakter der Anlage,
dass stdérende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
héhte menschliche Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.
Durch die geplante Nutzung und auf Grund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-
ben ab.
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2. Relevanzpriifung (siehe Anlage)

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fiir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fiir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fur die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie
von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird von der Vegetation eines Sandackers mit Magerkeitszeigern bestimmt.
Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden Versiegelungen sowie durch
die zu erwartenden Nutzungen auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist ein Verlust
dieser Biotope zu erwarten. Durch die Flachenbeanspruchung kénnen geschiitzte Tierarten
erheblich gestort oder getotet werden bzw. kénnen deren Lebensstétten zerstort werden.
Durch die Flachenbeanspruchung kénnen geschiitzte Tierarten erheblich gestdrt oder gets-
tet werden bzw. kénnen deren Lebensstatten zerstort werden.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Zeitraum Juni bis August 2014 wiederholt begangen. Zur Erfass-
ung von Vogelarten (Revierkartierung) wurden an drei Terminen Gelédndebegehungen ab-
solviert, jeweils aus einer abendlichen und eine morgendlichen Erfassung. Zudem wurden
drei morgendliche Begehungen zur Erfassung von Amphibien und Reptilien durchgefiihrt.
Zur Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine abendliche bzw. néchtliche Kartier-
ung durchgefiihrt. Dabei kamen automatische Echtzeiterfassungsgeréte (Batcorder) zum
Einsatz. Zur Artbestimmung wurden die Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

AuRerdem wurden Daten des Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern,
kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.
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4, Mafnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlégigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestidnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berticksichtigt:

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

V1 Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefihrt, um Tétungen, Verletz-
ungen und erhebliche Stérungen von Végeln, Amphibien und Reptilien zu vermei-
den. D. h. die Flache ist bis zum Baubeginn z. B. durch regelméRige Mahd oder
Grubbern offen und fur die Besiedlung unattraktiv zu halten. Es ist zu vermeiden,
dass die Flache mit Getreide bewachsen ist oder eine geeignete Brachflache ent-
standen ist.

4.2  MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF1 Feldlerche
Jahrlich wiederkehrend werden auf einer ackerbaulich genutzten Flache von 6.800 m?
vier Lerchenfenster (MindestgréRe 20 m?) angelegt. Bei Lerchenfenstem handelt es

sich um Fehlstellen in Getreideéckern (auRer Wintergerste), die wahrend der Ansaat

durch Anheben der Samaschine oder nachtraglich durch mechanisches Freistellen
wie Grubbern oder Frasen angelegt werden (Abstand zu Feldrandern 25 m sowie zu
Gebauden und Gehélzgruppen von 50 m). Werden auf der Flache andere Feldfriichte
angebaut, muss auf Nachbarflachen mit Getreideanbau (aufler Wintergerste) ausge-
wichen werden.

CEF2 Zauneidechse
Anlage einer mind. 1,50 m breiten, mind. 25 m langen und 1 m hohen Trockenmauer
parallel zum Bahndamm.

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird

nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
9
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men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondem auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird GUberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glinstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage firr die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

51 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fest-
gestellt werden:

- Wechselkréte (Bufo viridis) potentielles Vorkommen
- Zauneidechse (Lacerta agilis) Sichtbeobachtungen

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat

- Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat

- Abendsegier (Nyctalus noctula) Jagdhabitat

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat

Im Untersuchungszeitraum wurde das Plangebiet von mehreren Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt.

Wiederholt gelang die Sichtbeobachtung von Zauneidechsen im Plangebiet nahe der Bésch-
ung zur angrenzenden Bebauung und des Bahndamms.

Ein potentielles Vorkommen der Wechselkréte kann auf Grund giinstiger Habitatbedingung-
en nicht ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-

lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion

10
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der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

5.1.1 Amphibien

Wechselkrote (Bufo viridis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 2 M-V: 2 Artim UG: [[] nachgewiesen [X] potenziell maglich

Als kontinentale Steppenart ist die Wechselkrote an extreme Standortbedingungen sehr gut angepasst und bevorzugt
offene, sonnenexponierte, trockenwarme Offenlandhabitate mit grabféhigen Bdden und teilweise fehlender oder
lickiger und niedrigwiichsiger Gras- und Krautvegetation.

Als Landhabitate werden vor allem Abgrabungen wie Kies-, Sand- und Lehmgruben mit vegetationsfreien und Rude-
ralflachen, Bahndimme, Schuttplétze, Abraumhalden, Trocken- und Halbtrockenrasen, offene Kiistendiinen, Deiche,
Gérten, Friedhéfe, Obstplantagen genutzt. Demgegeniiber werden Walder oder geschlossenere Gehdlzbestande ge-
mieden.

Lokale Population:
Im Plangebiet wird das Vorkommen auf Grund der guten Habitatbedingungen angenommen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt. Der
Erhaltungszustand der Art wird in der kontinentalen Region jedoch als ungiinstig-schlecht eingeschatzt.

Historisch wurde die Art in Vorpommern als relativ haufig und in Mecklenburg als weit verbreitet charakterisiert. Dies
trifft aktuell in keiner Weise mehr zu. Es sind demnach sowohi die Besténde als auch die Vorkommensflachen im
Laufe eines Jahrhunderts stark geschrumpft.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Verletzungen und Tétungen von Individuen kdnnen durch biotopveréndernen Mainahmen verursacht werden.
Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Storungen von Amphibien zu vermeiden.

[T CEF-Mafnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die flachigen Biotopveranderungen des Plangebietes nur einen klei-
nen Teil des pot. geeigneten Habitats ausmachen.

[] Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich: -

11
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Wechselkrote (Bufo viridis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 CEF-MaRnahmen erfordetlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: (ja nein

2.3 Prognose der Schédigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungsstatten ist nicht zu erwarten, da entsprechende Habitate feh-
len.

[1 Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schéidigungsverbot ist erfiilit: (lja nein

5.1.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang {V der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2 Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mglich

Die Zauneidechse gehort zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschiand ist die Art + flachen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch begiinstigte, meist stidexponierte Habitate (Ru-
deralflachen, Bschungen, Bahndémme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinrdumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgeféhrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Es gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zauneidechse. Die lockere Vegetation und Versteckplatze (Bosch-
ung und Bahndamm) bieten gute Habitatbedingungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschatzt. in
Meckienburg-Vorpommern hat die Zauneidechse erhebliche Bestandseinbuflen hinnehmen missen. Dadurch hat
die Isolation der Bestande stark zugenommen.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs, 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Verletzungen und Tétungen von Individuen kénnen durch biotopveréndernde Malinahmen verursacht werden.
X} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Méarz durchgefiihrt, um T6tungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von Reptilien zu vermeiden.

[l CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: (ja nein
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die flachigen Biotopveranderungen des Plangebietes nur einen klei-
nen Teil des pot. geeigneten Habitats ausmachen.

[} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[} CEF-MaRnahmen erforderich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann auf Grund der Isolation der aktuell besonders besie-
delten Béschung im Zuge der Bebauung nicht ausgeschlossen werden.

[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

IX] CEF-Mafnahmen erforderlich:

Anlage einer mind. 1,50 m breiten, mind. 25 m langen und 1 m hohen Trockenmauer parallel zum Bahndamm.

Schidigungsverbot ist erfiillt: Hija nein

5.1.3 Saugetiere

Sammelsteckbrief Flederméduse
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL
1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mglich
Fledermause nutzen Spalten, Nischen und Héhlen in Biumen und Gebauden als Sommerquartier und bei Frostfrei-
heit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte, frostfreie und feuchte Kellerrdume als Winterquartier
angewiesen.
Bei néchtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen, wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Wald-
séumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Viele Arten sind auch im Siedlungsbereich anzutreffen. Die Flugkorridore
verlaufen héufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken oder Ufer-
gehdlzen von Gewdassern.
Lokale Population:
Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plan&nderungsgebiet als Jagdhabitat.
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da dazu eine hinreichende
Datengrundlage fehlt. Die festgestellten Fledermausarten zéhien in Mecklenburg-Vorpommern zu den héufigen und
landesweit verbreiteten Fledermausarten.
2.1 Prognose der T6tungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Totungen und Verletzungen sind nicht zu erwarten, da keine Quartiere betroffen sind und lediglich eine Wohnbebau-
ung geplant ist.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

[ ] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[} CEF-Mafinahmen erforderlich; -

Tétungsverbot ist erfiilit: [ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 .V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen sind frotz der flachgen Biotopverénderungen nicht zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[C] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: Cja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétien kann ausgeschiossen werden, da keine
Fortpfianzungs- und Ruhestatten im Plangebiet vorkommen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[1 CEF-Mafnahmen erforderlich: -
Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

5.2 Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

- Feldlerche (Alauda arvensis) -> Brutvogel

- Star (Sturnus vulgaris) i - Nahrungsgast
~ Rotmilan (Milvus milvus) -> Nahrungsgast
- Feldsperling (Passer montanus) - Nahrungsgast
- Bachstelze (Motacilla alba) - Nahrungsgast
- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) -> Nahrungsgast
- Ringeltaube (Columba palumbus) -> Nahrungsgast
- Stieglitz (Carduelis carduelis) -> Nahrungsgast
- Mausebussard (Buteo buteo) -> Nahrungsgast

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die (‘jkologische‘Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

Feldlerche {Alauda arvensis)
Europiische Vogelart gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschiand: 3 M-V:-  Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Die Feldlerche bewohnt nicht zu feuchte, weitrdumige Offenflachen aller Art mit niedriger und geme liickenhafter
Vegetation und ist in Mitteleuropa weitgehend an landwirtschaftlich genutzte Flachen gebunden. Die Hauptbrut-
habitate sind gediingte Wiesen, Weiden und Acker. Das Nest wird am Boden versteckt angelegt, bevorzugt in
Bereichen mit einer 15 bis 25 cm hohen Vegetation und einer Bodenbedeckung von 20 bis 50 %.

Die Eiablage erfolgt in Mitteleuropa friihestens Mitte oder Ende Marz, meist aber erst ab Mitte April. Zweitbruten
sind in Mitteleuropa haufig, selten wurden Drittbruten nachgewiesen. Die letzten Gelege werden Mitte Juli bis
Anfang August begonnen. Die Brutzeit dauert 11 bis 12 Tage. Die Jungvdgel verlassen mit 7 bis 11 Tagen das
Nest und kénnen nach 15 bis 20 Tagen schon kurze Strecken fliegen, nach 30 Tagen sind sie selbsténdig.

Die Feldlerche ist in Europa ein sehr haufiger Brutvogel und gilt trotz teilweise deutlicher Bestandsriickgange in
Teilen des Verbreitungsgebietes weltweit als ungefahrdet.

Lokale Population:
Die Feldlerche konnte punktuell im Untersuchungsgebiet beim Aufsteigen und im Singflug beobachtet werden.
Die lokale Population wird im Plangebiet auf max. zwei Brutpaare geschétzt.

Der Erhaltungszustand der Jokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage
fehlt.

2.1 Prognose des T6tungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m, Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Tétungen von Individuen konnen durch biotopverdndernen MaBnahmen verursacht werden,
wenn diese in der Brutzeit stattfinden.

X Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich:

Biotopveréndernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von
Oktober bis Méarz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vageln zu vermeiden.

{1 CEF-MaRnahmen erforderiich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Ulja X nein
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Feldlerche (alauda arvensis)
Europiische Vogelart gemal Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da im Plangebiet flichige Biotopveranderungen
erfolgen und einen Grofteil des Feldlerchenhabitats beanspruchen.

[} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Lerchenfenstern in rdumlicher N&he

Stérungsverbot ist erfiilit: (lja nein

2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Feldlerche kénnen durch biotopver-
andernen MaRnahmen verursacht werden, wenn diese in der Brutzeit stattfinden.

B Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderfich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Ok-
tober bis Mérz durchgefiihrt, um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: (ja X nein

5.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie geschiitzt sind, aufgefihrt.

Erdkréte (Bufo bufo)

Ringelnatter (Natrix natrix)

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen wird dem Schutz auch die-
ser Arten Rechnung getragen.
Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Untersuchung und der Biotop-

ausstattung nicht zu erwarten.
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6. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungsmafinahmen kann dem Eintreten einschiagiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den Maflgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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Anlage A1

Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

y 1ssenschaﬂllcher o

{Empfindlichkeit gegeniiber Pro-Vorkommien bzw. potenzielles Prilfung der Verbotstatbestan-

Name - - jektwirkungen durch Vorhaben Norkommen im Yorhabenge- ide nntwendig
. . iblet-Wirkraum .

Amphibien

Bufo viridis Wechselkrote ja pot. Vorkommen notwendig

Bufo calamila Kreuzkrote ia kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis

[Bombina bombina Rotbauchunke

Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Rana dalmatina Springfrosch

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Rana arvalis Moorfrosch

Hyla arborea Laubfrosch

Triticus cristatus Kammmolch

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis

Lacerta agilis 7 auneidechse ia pot. Vorkemmen notwendig

Emys orbictlaris Europaische ia kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Sumpfschildkréte

Fledermduse

Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig, Vorhaben fiegt

Placotus austriacus Graues Langohr nichtim aktuellen Verbreitungs-

gebiet der Art

Barbastella barbastellus  Mopsfiedermaus

IMyotis mystacinus Bartfledermaus

IMyotis brandtii Brandtfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig

lMyoris dasycneme [Teichfledermaus

Wyotis myotis GroRes Mausohr

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler

Vespertilio murinus [Zweifarbfledermaus

IMyoris daubentoni Wasserfledermaus

|Myotis natfereri Fransenfledermaus ja Jagdhabitat notwendig

Eptesicus serofinus Breitfliigelfledermaus

Nyctalus noctula \Abendsegler

Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus

Pipistrellus pygmaeus  iMickenfledermaus

Pipistrelfus nathusii Rauhhautfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr

{Weichtiere

Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderdich nicht notwendig, da keine Em-

Unio crassus Kleine Flussmuschel pﬁndl}chkeit gegenilber deq Pro-

ektwirkungen zu erwarten ist bzw.

Vertigo angustior Schmale das Gebiet nicht als Lebensraum
Windelschnecke lgeeignet ist

Vertigo geyeri Vierzéhnige
Windelschnecke

Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke

Libellen

Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderich nicht _notwgendig, da keine Em-

Gomphus flavipes fjsiaﬁsche Keiljungfer gmngefueg\rmgs?;m

 eucorrhinia albifrons  [Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis  {Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis  jGroRe Moosjungfer

Sympecma paedisca Sibirische Winterfibelle
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

- }moghch

\ ;biet»erkrauml Erfassung ‘
Kafer
Carabus menelriest Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo Grofier Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- — - jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
- Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkéfer
Lucanus cervus Hirschkafer
Qsmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar Groler Feuerfalter 'ektwirkupgep zu erwarten ist bzw
Lycaena helle Blauschillemder das‘Gebu.at nicht als L ebensraum
Feuerfalter geeignelist
Proserpinus proserpina  {Nachtkerzenschwérmer
Meeressiuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsguger
Lulra lufra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber nfindlichkeit gegeniiber den Pro-
WMuscardinus avellanarius [Haselmaus ;:t(‘j’:'skg;%?;‘t ﬁ‘i‘cﬁi‘z"’:fggzzgzw
Canis lupus Europdischer Wolf raum gesignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunatige nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
L ampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
Alosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Acipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
lAspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  INordseeschnapel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeifer
Misgurnus fossilis Schiammpeitzger
Pelecus cultraus Ziege
Coftus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) [Stromgriindling
Salmo salar Lachs
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung flir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

issenschaftlicher Empt”ndhchkeit gegenilber Pro-Vorkommen bzw, potenzielles Prﬁfung der Verhotstatbestan— ,

~ [DeutscherName

ame urch Vorhaben Vorkommen im Vorhabenge'
. pliet-Wireaum/ Erfassung
GefdBpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
: nicht als Lebensraum geeignet ist
Apium repens Kriechender

Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  {Frauenschuh

lJurinea cyanoides Sand-Silberscharte
s " Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Liparis loeselii Glanzkraut
. Schwimmendes
L uronium nafans Eroschkraut
Erfauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stér) wird im Anhang der FFH-Richtiinie als Acipenser sturio gefihrt.
(2) Romanogobio belingi (Stromgrindling) wird im Anhang der FFH-Richtiinie als Gobio albipinnatus (WeiRflossiger Grindling) gefiihrt.

£G-VO 338/87: Verordnung dber den Schutz von E t fldlebender Tier- und PA ten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie
BASchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Ausslerben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell bedroht

- in der jeweiligen RL nicht gelistet

R extrem selten
Potenzielies Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vork ist nicht sicher
Artin M-V nicht unwahrscheinlich

hiieRen und auf Grund der Leb ttung des Gebietes und der \ Hung der
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfindlich-

keit gegentiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen und bereits die Kartierungsergebnisse berticksichtigt.

Anlage Tab. 2 Relevanzpriifung fir europalsche Vogelarten

lssenschafthcher - Deutscher Name -

Name o k

Accipiter gentilis Habicht v ja nein nicht nolwendig
Accipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
.Qrcgﬁnga ZZZZ': Drosselrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acrocephalus paludicola  jSeggenrohrsanger 4 0 ja nein nicht notwendig
Acrocephalus palustris  |Sumpfrohrsanger ja nein nicht notwendig
éggg‘:f; E’:{S’us Schilfrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferfaufer 1 ja nein nicht notwendig
lAegithalos caudafus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
Aegolius funereus Rauhfuftkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lGudaarvensis ~ [Feldlerce. . | | L a B  notwendig |
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v 3 ja nein nicht notwendig
Anas acuta Spieflente 1 ja nein nicht notwendig
Anas clypeala Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
Anas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
Anas plafyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
IAnas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
[Anas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
Anser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
Anser anser Graugans ja nein nicht notwendig
iAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
Anser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis Saalgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis rossicus [Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
Anthus campestris Brachpieper v 1 ja nein nicht notwendig
Anthus pratensis Wiesenpieper v ja nein nicht notwendig
Anthus trivialis Baumpieper ja nein richt notwendig
ApUS apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
Aquila chrysaelus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
Aquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
Arenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio ofus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
|Aythya ferina [Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Aythya fuligula Reiherente nein nicht notwendig
Aythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Hasethuhn v ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weillwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus {Triel ja nein nicht notwendig
Buteo buleo Mausebussard v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Buteo lagopus RauhfuBbussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii i::?:srtran dliufer ia nein nicht notwendig
Calicris alpina ssp. alpina Ef”;grixss?:; diufer ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz i Nahrungsgast nicht notwendig
Carduelis chioris Grinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel ja nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Chiidonias hybridus [Weiftbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weiflstorch v ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v ia nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht nofwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaelus gallicus Schlangenadier ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja nein nicht notwendig
gg&c‘%ﬁﬁf: Kembeifler ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohitaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja Nahrungsgast nicht notwendig
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Corvus corax Kolkrabe nicht notwendig
Corvus corone [Aaskréhe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkénig v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ia nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehischwalbe ja nein nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v ja nein nicht notwendig
Emberiza cilrinella Goldammer ja nein nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  |Rohrammer ia nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehichen ja nein nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuleo Baumfalke v ja nein nicht notwendig
Falco finnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfultfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca [Trauerschnépper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja nein nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica alra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chioropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nein nicht notwendig
Haemalopus ostralegus  Austemfischer ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  [Stelzenfaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Ixobrychus minutus [Zwergdomme! ja nein nicht notwendig
JJynx torquilla Wendehals v ja nein nicht notwendig
iLanius collurio Neuntoter ja nein nicht notwendig
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L anius excubifor Raubwiirger v ia nein nicht notwendig
L anius minor Schwarzstimwiirger ja nein nicht notwendig
L anius senator Rotkopfwiirger ja nein nicht notwendig
Larus argentalus Silberméwe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmméwe ja nein nicht notwendig
L arus melanocephalus  |Schwarzkopfmowe v ja nein nicht notwendig
L arus marinus Mantelmdwe ja nein nicht notwendig
Larus minufus [Zwergmbwe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdwe ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides  [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
L ocustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
L.ullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
L uscinia megarhynchos  iNachtigall i nein nicht notwendig
L uscinia svecica Blaukehichen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ [Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
|Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
lMeIanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
IMergeIIus albellus Zwergséager ja nein nicht notwendig
lMergus merganser Gansesager ia nein nicht notwendig
lMergus serralor Mittelsdger ja nein nicht notwendig
lMeraps apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
lMiliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
lMifvus migrans Schwarzmilan v ja nein nicht notwendig
lMih/us milvus Rotmilan v ja Nahrungsgast nicht notwendig
lMotaciIIa alba Bachstelze ja Nahrungsgast nicht notwendig
IMotacilIa cinerea Gebirgsstelze ja nein nicht notwendig
IMotacilla citreola [Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
IMotaciIIa flava Wiesenschafstelze ja nein nicht notwendig
'Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
IMuscicapa striata Grauschnépper ia nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhdher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata Grofer Brachvogel v ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Piro! ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Barimeise ja nein nicht notwendig
Parus ater [fannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja nein nicht notwendig
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Parus cristalus Haubenmeis ja nein nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja nein nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise i nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling \ ja nein nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pernis apivorus [Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ia nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phylloscopus collybita  |Zilpzalp ja nein nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger ja nein nicht notwendig
Phylioscopus trochilus  [Fitis ja nein nicht notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht . ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana paiva gggzsRSa\ljl?pmuhnl v v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja nein nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel I nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avoseffa  [S&belschnébler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapilius Sommergoldhdhnchen j nein nicht notwendig
Requlus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ia nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitfa europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 8 nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig -
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaca Kiistenseeschwalbe v v 1 ia nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto iITirkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia africapilla Monchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke j nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasseriaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwassergufer v ja nein nicht notwendig
Tringa tolanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja nein nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula IAmsel ja nein nicht notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ia nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge [Trotteliurnme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Eriduterungen:
EG-VO 33887; Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Planzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BAtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistetin Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abktrzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
Rextrem selten
P iefles Vorkommen: Vork imU ¥ mbyfich, d. h. ein Vork ist nicht sicher hiieRen und auf Grund der Let des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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1.0 Einleitung
1.1  Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Geltungsbereich

Das Plandnderungsgebiet befindet sich nordlich der BundesstraBe 111 und
westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen" angrenzend. Es wird im
Nordosten, Osten und SUdosten durch Wohnbebauung, im SUdwesten durch
die Bahnstrecke Wolgast - SwinemUnde und im Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte FiGchen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst
die nachfolgend aufgefUhrten Grundstucke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
FlurstOcke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18

und Teilfldchen aus 410/19, 420/73 und 430
Die Gesamftflache betragtrd. 19.826 m?=.
Eigentumsverhdltnisse

Die FlurstGcke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18 sind
Privateigentum.

Das FlurstUck 430 gehorte der Usedomer Baderbahn (UBB) und wurde von
der Gemeinde Seebad Uckeritz im Rahmen eines Grundstickstausch-
vertrages erworben, um die offentliche ErschlieBung des
Plandnderungsgebietes grundstucksrechtlich abzusichern.

Die FlurstUcke 410/19 und 420/73 sind Gemeindeeigentum. Teilfldchen v. g.
Grundstucke wurden in den Geltungsbereich einbezogen, um die Anbindung
des Plangebietes an das bestehende Verkehrsnetz darzustellen.

1.2 Bestandssituation

Von der StraBe An den Kreischen fUhrt Uber eine Wendeanlage ein
unversiegelter Weg entlang des Bahndammes in Richtung der geplanten
Wohnbaufldche. Die die Wendeanlage umgebenden und in den
Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes hineinreichenden
Vegetationsfldchen befinden sich in einem Zustand zunehmender Auflassung
und weisen neben einzelnen Gehdlzinitialen vorrangig Brombeer- und
ruderale Gebusche im Bestand auf. Der unversiegelte Weg wird von
ruderalen Hochstaudenfluren gesdumt. Diese Vegetationen gehen in
Richtung der nordwestlichen Grenze des Plandnderungsgebietes in ein
Schlehen-/WeidengebUsch, durchsetzt mit Ahorngehdlzen, Gber.



Der Hauptteil des Plandnderungsgebietes wird von einer ackerbaulich
bewirtschafteten Fidche eingenommen. Aufgrund des sandigen Standortes
haben sich hier Pflanzenarten auspragen kbnnen, die die mageren Boden
tolerieren.

Die landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Plandnderungsgebietes
werden im Feldblockkataster als Ackerfldchen ausgewiesen. Eine Zuordnung
der Fldchen zum Biotoptyp Sandacker ist damit begrondbar.

Blick Uber die Ackerfldche hinweg in Richtung der sich suddstlich an
das  Plan&nderungsgebiet  anschliessender  mehrgeschossiger
Wohnbebauung. Entlang der Grenze hat sich ein Siedlungsgehdlz aus
vorwiegend Kiefern und Ahorn auspragen kénnen.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wurde fir kurze Zeit
ausgesetzt. Im Feldblockkataster ist die Fldche als Intensivacker
ausgewiesen.

Zwischen der Ackerflache und der vorhandenen Wohnbebauung, die sich
sUdostlich des Plandnderungsgebietes anschlieBt, befinden sich in einem
Hangbereich Siedlungsgehdlze und ruderale Vegetationen. Auch hier haben
sich  aufgrund der zunehmenden Auflassung Gehdlzinitiale  und
BrombeergebUsche entwickeln k&énnen. Als BaumbestGnde dominieren
Kiefern und Ahorn. Die ruderale Krautschicht weist vorrangig Pflanzenarten
mageren Standortes auf.

In die norddstlichen Plangebietsfldchen reicht ein mit Birken bestandenes
Grundstuck hinein. Die Baume weisen Stammumfdange von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und unterliegen demzufolge dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V.

Das Kataster des Landes M-V weist fur den Geltungsbereich keine gesetzlich
geschutzten Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V aus. Bei den
Bestandsaufnahmen wurden keine gesetfzlich geschufzten Biotope
vorgefunden.



- Baugrund
Es wurde bereits eine erste punktuelle Untersuchung der Baugrundverhdltnisse
zur Ermittlung der bautechnischen Schlussfolgerungen durchgefuhrt. Hierzu
liegt ein Geotechnischer Bericht von 10-2017 vom Erdbaulabor Hinrichs vor.
In der Trasse der PlanstraBe wurden vier Rammkernbohrungen bis in eine
Tiefe von 4 m unter Geldnde durchgefuhrt.
Der Oberboden besteht vornehmlich aus einem humosen mittelsandigen
Feinsand. Der humose Boden ist nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten
geeignet (Abtrag erforderlich). Es schlieBen sich Uberwiegend Fein- und
Mittelsande an. Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 3,70 m unter
Geldnde angetroffen.
Der Standort ist fUr die DurchfUhrung des Vorhabens geeignet und wird in die
geotechnische Kategorie | eingeordnet. Aufgrund des vorliegenden
Kartenmaterials konnten keine Schwdchezonen im tieferen Untergrund
festgestellt werden. Der Wasserdurchldssigkeitsbeiwert betragt 7*10-5 m/s
und I&sst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.
Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sind in die verbindliche
Bauleitplanung und in die ErschlieBungsplanung einzustellen.

1.3 Planungsziel
mit Begrindung des Bedarfs und der Standortwahl

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern (RREP  VP) in  einem
Tourismusschwerpunktraum und gehdrt zu den  touristischen  Siedlungs-
schwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung der
Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der ldndlichen RGume als Wohn-
und Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden.

In Umsetzung dieser Zielsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Seebad
Uckeritz westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen* angrenzend eine
Fldche von rd. 2 ha als Wohngebiet auszuweisen.

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz sind die
betroffenen GrundstUcke noch als Fidche fUr die Landwirtschaft gemdaBn § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebiets-
entwicklung mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Uberein-
stimmung befinden.

Als geplante Nutfzungsart in der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist
die Ausweisung als Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO vorgesehen.

Im Parallelverfahren beabsichtigt die Gemeinde Seebad Uckeritz fUr das
Plandnderungsgebiet den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen® aufzustellen. Der EigentUmer der
geplanten BaugrundstUcke hat sich bereiterklart, als Vorhabentrager fOr die
Schaffung der  bauplanungsrechtlichen und erschlieBungsseitigen
Voraussetzungen einzutreten.



Im Vorfeld der Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung des
Fidchennutzungsplanes hat die Gemeinde Seebad Uckeritz die im wirksamen
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauentwicklungsfldchen auf den
Stand ihrer Umsetzung Uberpruft.

Seit Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz am 21.04.2004 wurden im Gemeindegebiet bestehende Baulicken
weitestgehend geschlossen und auf Grundlage von Bebauungspld@nen
Ansiedlungsmoglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau eroffnet.

Die planungsrechtlich geschaffenen Bebauungsmbglichkeiten for den
individuellen Wohnungsbau sind weitestgehend ausgeschopft. Dies zeigt
eine aktuelle Gegenuberstellung der gemeindlichen Planungskapazitten
mit dem Stand der Umsetzung in den einzelnen Bebauungsplangebieten:

Planung Realisie- Reserven
rungsstand

A. rechiskraftige Bebauvungspldne

Bebauungsplan Nr. 4A

»Mischgebiet KavelstGcke*

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung

und

Bebauungsplan Nr. 4B

~Gewerbegebiet KavelstUcke*

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 9

»"Wohnbebauung an der FischerstraBe-

Vor dem Hagen*

in der Fassung der 1. und 2. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 10
,An der StrandstraBe-Waldschule* 16 WE 16 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 13
~Wohnbebauung an der MUhlenstraBe* 7-14 WE 0 WE 7-14 WE

Bebauungsplan Nr. 17
»"Wohnbebauung am Gartenweg“ 5 WE 5 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 20
fUr das Allgemeine Wohngebiet
,An der B&derstraBe-B111* 4 WE 0 WE 4 WE

Gesamt A 52- 59 WE 37WE 15 -22 WE




Die fUr die Bebauungsplangebiete Nr. 4a und 4b prognostizierten
Wohneinheiten sind nicht fUr individuellen Wohnungsbau, sondern auf den
Wohnbedarf innerhalb von Firmengebduden ausgerichtet.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 9 stehen nur noch 2 Grundsticke zur Verfugung.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 13 ist erschlossen und die GrundstUcke sind
verduBert.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ist noch nicht erschlossen, so dass von einer
zeitnahen Umsetzung der Planung nicht auszugehen ist.

Somit stehen in den rechtskraftigen Bebauungsplangebieten  kurzfristig
maximal 6 WE fUr individuellen Wohnungsbau zur VerfGgung.

Planung Realisie- Reserven
rungsstand

B. in Aufstellung befindliche Bebauungspldne:

1. Ergdnzung Bebauungsplan Nr. 9
»Wohnbebauung an der FischerstraBe-
Vor dem Hagen* 3 WE O WE 3 WE

Bebauungsplan Nr. 18

~Wohngebiet westlich des Wohngebietes

An den Kreischen* 30 WE 0 WE 30 WE
(7. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Gesamt B 33 WE 0 WE 33 WE

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen kénnen zusdtzlich
Bauplatze fur bis zu 33 WE, davon 17 WE fur individuellen Wohnungsbau und
16 WE fir Mietwohnungen und generationsibergreifendes Wohnen
bereitgestellt werden.

C. Bebauungspldne zur Schaffung von
Wohnraum fur besondere Personengruppen

in Aufstellung befindliche 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4B

~Gewerbegebiet KavelstGcke* 43 WE 0 WE 43 WE
fOr Personal bzw.
Betriebsangehdrige der
Vorort anséssigen Firmen

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 15
LJAltersgerechtes Wohnen an der FeldstraBe* 35 WE 35 WE 0O WE

Gesamt C 78 WE 35 WE 43 WE




Die Bebauungsplangebiete Nr. 15 und Nr. 4b wurden gesondert aufgefihrt,
da es sich um die Schaffung von altersgerechtem Wohnraum bzw. von
Wohnraum fur Personal bzw. Betriebsangehdrige der im Mischgebiet und im
Gewerbegebiet KavelstUcke ansdssigen Firmen handelt.

D. ehemaliger Bebauungsplan Nr. 1
FOr das Bebauungsplangebiet Nr. 1T ,,Wohngebiet An den Kreischen® wurde

ein formliches Aufhebungsverfahren durchgefthrt. Die Satzung Uber die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist seit 22.01.2015 rechftskraftig.
Lusatzliche KapazitGten kdnnen durch Aufhebung der Safzung nicht
prognostiziert werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 1 sind mit der vollstdndigen
Umsetzung der mit den Festsetzungen erdffneten Bebauungsmoglichkeiten
(ca. 36 WE) erreicht. Das Bebauungskonzept ist in Ganze umgesetzt.

Die Grundsticke sind nunmehr dem Innenbereich gemdB § 34 BauGB
zugeordnet.

Laut der Statistik des Amtes Usedom SUd sind im Zeitraum von 2008 bis 2017
jahrlich zwischen 5 und 11 Bauantrdge zur Errichtung von Wohngebduden
eingereicht worden:

2008 10 Antrage
2009 9 Anfrége
2010 92 AnfrGge
2011 92 AnfrGge
2012 11 Antrage
2013 9 Antrage
2014 5 Antrdge
2015 6 Antrge
2016 8 Antrage
2017 6 Antrage

Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiter anhalt.

Die zur Verfugung stehenden Baulandreserven fur individuellen Wohnungsbau
aus den rechtskraftigen Bebauungspldnen (A) wdaren somit kurzfristig
aufgebraucht.

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplé&nen (B) kann der Bedarf fir
einen mittelfristigen Zeitraum abgedeckt werden.

Im Rahmen der Planungsanzeige sowie der Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB
hat das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit den
Stellungnahmen vom 29.08.2016 und 12.06.2017 darauf hingewiesen, dass
wdie innerdrtlichen Entwicklungspotentiale sowie Mdobglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. FUr eine Neuausweisung von
SiedlungsflGchen, wie mit der vorgelegten Planung beabsichtigt wird, ist
nachzuweisen, dass eine Nufzung von Innenentwicklungspotentialen nicht
umsetzbar ist (4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP 2016)).



Zudem ist gemdaB 4.2 (2) LEP 2016 die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf
den Eigenbedarf der Gemeinde zu beschrdnken.*

.Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B beabsichtigt die
Gemeinde bereits 43 Wohneinheiten zu entwickeln. Ich bitte nochmals
darum, im Bauleitplanverfahren die geplanten Wohneinheiten und den
geplanten Standort  vor  dem Hintergrund  der  innerértlichen
Entwicklungspotentiale sowie der gesamtgemeindlichen Planungsziele
darzustellen und zu begrinden.*

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat im Rahmen der Darstellung der Bestands-
situation nachgewiesen, dass die Maoglichkeiten zur Nachverdichtung
ausgeschopft sind. Mit der 7. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, um in angemessenem Rahmen fur
einen mittelfristigen Zeitraum FlGchen for den gemeindlichen Eigenbedarf mit
einer Durchmischung von individuellem Wohnbauland und Angeboten for
Mietwohnungen und generationsUbergreifendes Wohnen bereitzustellen.

Die Wohnbauentwicklungsfldchen werden in Anbindung an die Ortfslage
ausgewiesen. Damit wird den landesplanerischen Vorgaben gefolgt. (Punkt
4.1 (5) LEP MV)

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B ,Gewerbegebiet
KavelstUcke" angezeigten 43 Wohneinheiten sind gesondert zu betfrachten,
da es ich um Kapazitdten handelt, die fOr Personal bzw. for
Betriebsangehdrige der Vorort im Mischgebiet ansdssigen Firmen vorgehalten
werden sollen.

Die Bevodlkerungsentwicklung (nur Hauptwohnsitze) im Gemeindegebiet
verlief im Zeitraum von 1994 bis 2017 wie folgt:

12-1994 596
12-1996 655
12-1998 707
12-2000 743
12-2002 761
12-2004 790
12-2006 841
12-2008 897
12-2010 960
12-2012 1.046
12-2014 1.052
12-2016 1.050
12-2017 1.037

Die Statistik der Bevélkerungsentwicklung verdeutlicht, dass im Zeitraum 1994 -
2014 ein leichter Anstieg und bis 2017 eine Konsolidierung der
Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen ist. Die Stabilisierung der Bevdlkerungs-
zahlen ist insbesondere auf die mit der Realisierung der neuen Wohngebiete
(z. B. Bebauungsplangebiete Nr. 10 und Nr. 15 und im ehemaligen
Bebauungsplangebiet Nr. 1) einhergehende dauerhafte Ansiedlung von
BUrgern zurUckzufGhren.



GemdaB Vorausberechnung der Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030
wurde vom Statistischen Landesamt MV fUr den ehemaligen Landkreis
Ostvorpommern folgende Entwicklung prognostiziert:
Basis: Bevolkerung 2007 108.138 Einwohner 100 %

2020 Ruckgang auf 97.689 Einwohner 90 %

2030 Ruckgang auf 90.452 Einwohner 84 %
Dieser Trend wird sich auch in der Bevodlkerungsentwicklung der Gemeinde
Seebad Uckeritz widerspiegeln.
Die Gemeinde Seebad Uckeritz mdchte mit Erstellung der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes bewirken, dass in ansprechendem Umfang Fldchen
zur Neuansiedlung zur Verfugung gestellt werden kénnen, die dem
Bevdlkerungsrickgang entgegenwirken.

Die Ausweisung der neuen Wohnbaufldchen wird durch Untersetzung im
Bebauungsplan Nr. 18 an die unterschiedlichen BedUrfnisse der Menschen
insbesondere nach Wohneigentum, Mietwohnungen mit variablen GrdBen
und generationsubergreifendem Wohnen angepasst.

FOr die mit der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes prognostizierten 30
Wohneinheiten werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 18 hinsichtlich
der KapazitGtsdeckelung texiliche Festsetzungen zur MindestgroBe der
Grundsticke und zur maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen je
Wohngebdude getroffen.

Zusammenfassung:

Die Gemeinde Seebad Uckeritz befUrwortet und unterstitzt die Entwicklungs-
absichten fUr die Flichen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Sie
|Gsst sich dabei insbesondere von folgenden Argumenten leiten:

e In der Gemeinde gehen regelmdBig Anfragen von Burgern der
Gemeinde und des Umlandes sowie von Mitarbeitern einheimischer
Beherbergungseinrichtungen und Firmen zu Ansiedlungsméglichkeiten
fUr den individuellen Wohnungsbau und fur Mietwohnungen ein.

e Der Standort ist unter stddtebaulichen Gesichtspunkten fiUr die
Entwicklung einer Wohnbaufldche geeignet. Es handelt sich um
Grundstucke, die unmittelbar an bestehende Wohngebietsstrukturen
angrenzen.

e Es steht ein konkreter Vorhabentrager bereit, der auf eigene Kosten
zeitnah die Baureifmachung der GrundstGcke Ubernimmt und
entsprechend dem konkreten Bedarf bemessene GrundstUcke
bereitstellt.
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e Der Standort ist aus naturrGumlicher Sicht fOr eine harmonische
Einbindung in das Landschaftsbild als geeignet zu werten.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berthrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das Plangebiet
befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel®. Das Kataster des Landes weist keine gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope aus.

e Esliegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen
der Versorgung der sich neu ansiedelnden Bevdlkerung gerecht zu
werden. Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kinder-
garten, medizinische Einrichtungen, Sportplatz, uam. befinden sich im
ndheren Umfeld und sind fuBldufig zu erreichen.

e Die ErschlieBung kann verkehrs- und medienseitig Uber die StraBe An
den Kreischen gesichert werden, so dass durch Erweiterung der
vorhandenen Netze mit  durchschnittichen  ErschlieBungsauf-
wendungen zu rechnen ist.

e Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die fUr das
Wohngebiet und den erweiterten Untersuchungsbereich vorhandenen
und kOnftig zu erwartenden Immissionsverhdltnisse analysiert und
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

ZLur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
des Wohngebietes hat die Gemeinde Seebad Uckeritz mit Beschluss vom
28.06.2016 das Verfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz eingeleitet.

Mit gleichem Datum wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 18 fUr das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"
gefasst.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz stellt sich von allen aus der Aufstellung der 7.
Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 18
resultierenden Kosten frei.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentréger zu tfragen. Dies wird in
einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad Uckeritz
und dem Vorhabentrager festgeschrieben.
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2.0

2.1

Rechtlicher Planungsrahmen
Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschdafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010
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2.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemai
Landesplanungsgesetz LPIG M-V vom 05.05.1998 (zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S, 258),
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 sind fur
den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemdaB Punkt 4.1(3) RREP VP hat sich die Wohnbaufldchenentwicklung
daher am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung
der Orte ergibt, zu orientieren.

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunktraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
den touristischen Siedlungsschwerpunkten in  der Planungsregion
Vorpommern.

»In den landlichen RGumen werden als Ergdnzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt”.

»In den TourismusschwerpunkirGumen nehmen die touristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.” (Punkte 3.3(1) und (2) RREP VP)

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe
Versorgungsaufgaben. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die  Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.

Diese Ziele der Raumordnung werden mit der vorgelegten Planung
beachtet. In Punkt 1.3 der Begrundung wurden die Standortwahl und
die geplante kapazitive Entwicklung stddtebaulich begrindet. Es wurde
dargestellt, dass innerdrtliche Nachverdichtungsfldichen und Wohnbau-
entwicklungsfléchen nur noch fUr vereinzelte GrundstUcke zur
VerfGgung stehen, so dass eine Wohngebietsentwicklung in Anbindung
an die Ortslage erfolgen soll. (Punkt 4.1(5) LEP MV)
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Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten  fir  Naturschutz und
Landschaftspflege

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung
Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und
Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Die naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange
werden in die vorliegenden Planunterlagen eingestellt.
Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel®.

FFH- Vorprofung

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Schutzgebietskulissen eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die
DurchfUhrung einer FFH- Vorprufung wird nicht erforderlich.
Umweltbericht

Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprofung durchgefohrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl@dnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in die Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung untersucht und
bewertet.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdnnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.

Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begrindung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18 wird eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt und das ZuU erbringende
Kompensationserfordernis festgesetzt.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt,
welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und
streng geschuUtzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens darstellt.

Im Ergebnis der Prufung des Artenschutzrechilichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen die Verbotstat-
best@nde der Tétung, Schadigung und Stérung gemaBl § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden.

Der Artenschutzrechtiliche Fachbeitrag wird mit den
Beteiligungsunterlagen zum Entwurf offengelegt.
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- Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die fldchenhafte Immissions-
ermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerdusch-
immissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe
111 und den Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblaft 1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemdaB § 2 der 16.
BImSchV Uberschritten werden. Daher werden LadrmschutzmaBnahmen
im Hinblick auf Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz, BelUftung
schutzbedurftiger RGume und Schutz von AuBenwohnbereichen
festgesetzt.

Die Zielsetzungen der Plandnderung kdnnen somit mit den raumordnerischen
und umwelirechtlichen Vorgaben in Ubereinstimmung gebracht werden.
(§ 1 (4) BauGB)

2.3 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Uckeritz wird gemdB Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414), in der derzeit gUltigen Fassung, durchgefUhrt.

Der Fldchennutzungsplan wird gemas § 2 Absatz 1 Satz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB fUr Teilfldchen gedndert.

GemdB § 2 (4) des Baugesetzbuches ist fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine UmweltprUfung vorgeschrieben.

Die verfahrensrechtlichen Vorschriften u. a. zu Inhalten und Bekannt-
machungen der BeschlUsse, Beteiligung der Offentlichkeit, Abstimmung mit
den betroffenen Behdrden und den Nachbargemeinden, einzuhaltende
Fristen und eine sachgerechte Interessenabwdagung sind zu beachten.

Die 7. Anderung des Fldchennutzungsplans setzt sich aus folgenden Planteilen
zusammen:

- Plan mit Planzeichnung (oben) einschlieBlich Zeichenerkldrung,
Verfahrensvermerken und den Rechtsgrundlagen sowie einem
nachrichtlichen Auszug aus dem derzeit wirksamen Fldchen-
nutzungsplan (Plan unten)

- Begrindung

- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Anderung des vorbereitenden Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- TEIL2
Umweltbericht mit Erl@uterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Schalltechnisches Gutachten
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Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 26.06.2016 den
Beschluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Uckeritz gefasst und im ,,Usedomer Amtsblatt*
am 24.08.2016 bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 22.07.2016 eingegangenen Hinweise
aus den Stellungnahmen des Amtfes for Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern -
Greifswald wurden in die Planung eingestellt.

Es wurde ein Vorentwurf mit Stand von 05-2017, bestehend aus
Planzeichnung und Kurzbeschreibung einschl. Checkliste  mit
Erérterung zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen
Umweltprufung, erstellt. Die Kapazitdt des Gebietes wurde mit 22
Wohneinheiten angegeben.

Die Vorentwurfsunterlagen von 05-2017 wurden mit Anschreiben vom
22.05.2017 den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden gemas § 2 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme Ubergeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Hinweise und Stellungnahmen
wurden die Entwurfsunterlagen erarbeitet. In dieser Planphase wurde
deutlich, dass seit Einleitung des Planverfahrens 2016 aufgrund der
gemeindlichen Entwicklung zusdtzlich zu individuellem Wohnungsbau
der Bedarf an 2 bis 4 Raum- Wohnungen und Mehrfamilienhdusern for
generationstbergreifendes Wohnen stetig zugenommen hat.

Daher hat sich die Gemeinde Seebad Uckeritz mit dem Vorschlag des
Vorhabentragers zur Ausweisung von Teilfldchen des Plangebietes fur
Mehrfamilienh&user auseinandergesetzt.

In der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz vom 22.02.2018
wurde die Anderung des Planungskonzeptes mit der Ausweisung von
14 GrundstGcken fUr Einzelhduser und 4 GrundstUcken for
Mehrfamilienhduser bestatigt. Die Kapazitdt des Gebietes erhdht sich
damit auf 30 Wohneinheiten.

Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf von 05-2018 erarbeitet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll durch Vorstellung des aktuellen stddtebaulichen Konzeptes und
Darlegung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plandnderung im
Rahmen einer offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

Die Entwurfsunterlagen werden den Gremien der Gemeinde Seebad
Uckeritz zur Beurteilung und Beschlussfassung Uber den Entwurf und die
offentliche Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Sie werden nach
Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im
y,Usedomer Amtsblatt* fur die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt
und kénnen im Internet eingesehen werden. Die von der Plandnderung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

16



3.0

3.1

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 (6)
und (7) BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

Das Anderungsverfahren wird mit dem  Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Die 7. Anderung des Fldchennutzungsplans bedarf gemdB § 6 (1)
BauGB einer Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald.

Stadtebauliche Entwicklungsziele

Bisherige Zielstellung

Der wirksame FiGchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz weist for
den Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes folgende
Nutzungsarten aus:

- Fl&che fur die Landwirtschaft gemaB § 5 (2) 9 a) BauGB,

- Wohnbaufldche gemaB § 1(1)1 BauNVO (Zufahrt von der StraBe An
den Kreischen),

- Trassenverlauf Trinkwasserleitung gemaB § 5 (2) 4 BauGB sowie

- nachrichtliche Darstellung der GrundstUcksgrenzen (gestrichelte
Linien)

Planauszug aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Darstellung
des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes:
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Folgende Nutzungen sind derzeit im wirksamen Fldchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:

- nordlich,

norddstlich und sUddstlich Wohnbaufldchen
- sudwestlich Bahnfldchen Usedomer Baderbahn,
- nordwestlich Fldchen fUr die Landwirtschaft

3.2 Neve Zielstellung
i.V.m. der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

Die aktuellen Planungsabsichten zur Entwicklung eines Wohngebietes stehen
somit derzeit noch nicht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im
wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz.

Im Rahmen der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes wird daher eine
Anpassung der gemeindlichen Planung vorgenommen und die FlGchen des
Plandnderungsgebietes wie folgt ausgewiesen:

- Wohnbauflache gemdB § 1(1)1 BauNVO

- Offentliche Verkehrsfldichen gemdB § 5 (2) 3 BauGB

- Trassenverlauf Trinkwasser und 20 kV gemdaB § 5 (2) 4 BauGB
- Offentliche Grinfldchen gemaB § 5 (2) 5 BauGB sowie

- Trassenverlauf Trinkwasserleitung gemdaB § 5 (2) 4 BauGB

Darstellung der geplanten Nutzungen gemdB der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

: B T\ SUE [ATA Z T

W roon 7 s
- 5 spoRtpiATz o ‘ =7y / 1 I
| et Rt pon 0 1
I » !
| o (i
| o
7, O/
/)
7
] W £ //’
A |
x |
\ \ o
X o 7, : P2 Schuld
-\ :
7%_e 4 |
R \! = |
- [)
) |
!
> \ [
- : |
» x
i . ~ r 7
~
- # Y Z
P w \: "/
i - <0

Touristische
Infrastruktur

ﬂa{f‘y‘xﬁ\\ ,0
11 7,
NN W
1 7
Y Z,
7 w
X
v - 7,
\} Y
\
(R ) 9
\\“ 7,
A
1\ M

18



Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit — des
Vorhabens wird zeitlich parallel der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen® aufgestellt.

Wé&hrend in der 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes eine Darstellung der
Fldchen entsprechend der allgemeinen Art der baulichen Nufzung
(Bauflache) erfolgt, wird entsprechend dem st@dtebaulichen Konzept zum
Bebauungsplan Nr. 18 als besondere Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

HierfUr werden stdtebauliche Grunde angefuhrt.

e Als stGdtebauliche Zielstellung ist die Entwicklung eines Wohngebietes
definiert, welches Uberwiegend dem Wohnen dient.

e Ergdnzende Nutzungen gemdB § 4 (2) 2. und 3. BauNVO sollen
zugelassen werde, da diese das Wohnen nicht wesentlich stéren und
das Gebiet beleben.

Hierzu gehdren:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe sowie

- Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Raume fUr Freiberufler sind gemdaB § 13 BauNVO zugelassen, wenn
diese als ergdnzende Nutzungen fungieren und  kapaztiv und
flachenmdaBig dem Dauerwohnen untergeordnet sind.

Das Allgemeine Wohngebiet [&sst damit eine stddtebauliche
Nutzungsvielfalt zu.

¢ Die benachbarten Wohngebiete sind von ihrer Struktur ebenfalls einem
Allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen.

e Zur Sicherung der Gebietsvertraglichkeit werden Ausnahmen gemaB
§ 4 (3) BAuNVvVO nicht zugelassen.

Hierzu zahlen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.
FUr diese Nutzungen stehen in der Gemeinde an anderer Stelle Fidchen
zur Ansiedlung zur VerfGgung.
Zur Ausrdumung der in der Vergangenheit bestehenden
Rechtsunsicherheit, ob in Wohngebieten Ferienwohnungen zul@ssig
sind, werden entsprechend des in die Baunutzungsverordnung 2017
aufgenommenen § 13a Ferienwohnungen nunmehr mit kleinen
Beherbergungsbetrieben (§ 4 (3) 1. BauNVO) und nicht stérenden
Gewerbebetrieben (§ 4 (3) 2. BauNVO) gleichgesetzt und kbnnen somit
in Wohngebieten als zuldssig festgesetzt werden.
FOr das Plangebiet sollen Ferienwohnungen ausgeschlossen werden,
um die Zweckbestimmung des Wohngebietes dauerhaft zu wahren.
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Durch die v. g. Ausschlisse werden mogliche Nutzungskonflikte
innerhalb des Gebietes sowie negative Einwirkungen auf das
Wohnumfeld vermieden.

Die stadtebauliche Konzeption wurde unter BerUcksichtigung der ortlichen
Besonderheiten, wie Umgebungsbebauung, Naturraum, Geldnderelief etc.
erstellt.

Offentliche Verkehrsfl&ichen

Das Plangebiet ist verkehrsseitig noch unerschlossen.

Zur Anbindung an das gemeindliche StraBennetz wird von SUdwesten Uber
die StraBe An den Kreischen die ErschlieBung sichergestellt.

Zur inneren ErschlieBung der Grundsticke  wird die PlanstraBe mit
Wendeanlage angelegt. Von der Wendeanlage wird in norddstlicher
Richtung eine straBenseitige Anbindung der unmittelbar angrenzenden
Grundstucke sichergestellt.

Wohnbaufldchen

Das Nettobauland soll in insgesamt 18 GrundstUcke aufgeteilt werden.

Auf 14 Grundsticken sollen maximal zweigeschossige Einfamilienhduser mit
jeweils 1 Wohneinheit entstehen durfen.

Die unmittelbar suddstlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht
aus Mehrfamilienhdusern. In Fortsetzung dieser bestehenden
Bebauungsstruktur werden im Plangebiet auf den vier angrenzenden
Grundsticken  zweigeschossige  Mehrfamilienhduser mit  bis  zu 4
Wohneinheiten zugelassen. Entsprechend der konkreten Nachfrage sollen
sowohl der Verkauf von Grundsticken, z. B. fUr generationsUbergreifendes
Wohnen, als auch Mietwohnungsbau ermdglicht werden.

Die Gesamtkapazitdt des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten
bestimmt. Die Einhaltung der Kapazitdtsobergrenzen wird im Bebauungsplan
Nr. 18 durch textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Wohneinheiten je
Wohngebdude und zur MindestgréBe der GrundstUcke sichergestellt.

Offentliche Grinfldche

An der sudlichen Grenze des Plandnderungsgebietes wird unmittelbar an die
Bahngrundsticke angrenzend eine GrUnfldche ausgewiesen.

Die Nutzung als offentliche Grunfldéche wird im Bebauungsplan Nr. 18
unterlegt mit der Zweckbestimmung Extensive Wiese ausgewiesen.

In die Grunflache wird eine CEF-MaBnahme integriert, die der Sicherung der
Population der Zauneidechsen dient.

GemanB § 8 (2) Satz 1 Landesbauordnung M-V ist bei der Errichtung von mehr
als drei Wohnungen ein ausreichend groBer Spielplatz for Kleinkinder
anzulegen. Laut § 8 (2) Satz 2 Landesbauordnung M-V gilt dies nicht, wenn in
unmittelbarer Nahe ein Spielplatz vorhanden ist.

Auf die Ausweisung eines gesonderten Spielplatzes im Bebauungsplangebiet
Nr. 18 soll verzichtet werden, da sudlich des Plangebietes an der StraBe An
den Kreischen ein 6ffentlicher Spielplatz vorhanden ist, der von den kunftigen
Bewohnern des Bebauungsplangebietes Nr. 18 mitgenutzt werden kann.
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3.3

Flachenbilanz

(Uberschlagig)
Geltungsbereich 1,98 ha
davon
Wohnbaufladchen 1,65 ha
offentliche Verkehrsflachen (PlanstraBen) 0,31 ha
offentliche Grunfldche 0.02 ha
4.0 Wesentliche in die Plananderung einzustellende Belange
4.1 Natur- und Umweltschutz sowie Artenschutz

untersetzt durch Umweltbericht (Teil 2 der Begrondung), Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Folgende maBgebliche Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in
die Plandnderung eingestellt:

Landschaftsschutzgebiet
Das Plandnderungsgebiet befindet sich nicht im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*.

FFH- Vorprofung

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Schutzgebietskulissen eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die
DurchfUhrung einer FFH- Vorprufung wird nicht erforderlich.

Umweltbericht

Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprofung durchgefihrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl@dnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in die Bauleitplanverfahren integrierten Umweltpriofung untersucht und
bewertet.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdnnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdénglich.

Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begrindung.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18
Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht. Befroffen sind neben
ackerbaulich genutzten Biotopen auch ruderale Vegetationen und
Gehdlzbestdnde sowie Siedlungsbiotope, die von unterschiedlicher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Es wurde eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des
Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation
fur den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung der Kriterien fUr eine Anerkennung als
KompensationsmaBnahmen gemdB den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung® ist der Ausgleich im Plandnderungsgebiet nur bedingt
moglich. Es besteht die Mbglichkeit, den Ersatz durch MaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches oder durch Abldésung von
Okopunkten aus einem Okokonto zu erbringen, das sich wie das
Plandnderungsgebiet in der Landschaftszone OstseekUstenland
befindet.

Das Kompensationserfordernis von 20.524 KFA soll aus dem Okokonto
wRoter See II" (VR-022) abgeldst werden. Hierzu wird eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Eigentimer des Okokontos und dem
Vorhabentrdger des Bebauungsplanes Nr. 18 abgeschlossen.

Die Bestatigung der Abbuchung aus dem Okokonto ist Bestandteil des
Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 18.

Gehdlzschutz auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt. An der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze kommen
Birken vor, die den Parametern fuUr gesetzlich geschUtzte Bdume
enfsprechen. Die B&dume weisen im Stammbereich bereits massive
Schadigungen und Fdulnis auf. Bei einer Fallung der gesetzlich
geschutzten Bdume wird eine Ausnahme vom  gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der zustdndigen Naturschutzbehdérde beantragt. Die
Fallung der Einzelbdume erfordert Ersatzpflanzungen, die im
Plandnderungsgebiet umzusetzen sind.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt,
welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und
streng geschuUtzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens darstellt.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechilichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen die Verbotstat-
bestdnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemdaB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden.
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4.2

Im Geltungsbereich ist das potentielle Vorkommen von Amphibien und
Reptilien mdglich. Im Bereich des Bahndammes und des Hanges in
Richtung der vorhandenen Wohnbebauungen gelangen mehrfache
Sichtbeobachtungen von Zauneidechsen. Die Habitate des
Plandnderungsgebietes lassen auf ein maogliches Vorkommen von
Wechselkréten schlieen.

Das Vorhandensein potentieller Fledermausquartiere kann
ausgeschlossen werden. Das Gebiet wird vorrangig als Jagdhabitat for
Fledermause genutzt. Dazu gehdren die Zwerg-, MUcken-, Fransen- und
Rauhhaut- Fledermaus sowie der Abendsegler.

Im Untersuchungsgebiet wurde punktuell die Feldlerche beim
Aufsteigen und im Singflug beobachtet. Die lokale Population wird auf
maximal 2 Brutpaare geschdtzt. Im Fachgutachten wurde auf das
Vorkommen weiterer Vogelarten hingewiesen, wobei es sich
ausschlieBlich um Nahrungsgdste handelt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als  Vermeidungs-
maBnahmen  vor, dass biotopverdndernde MaBnahmen im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur im Zeitraum von
Oktober bis Marz des darauffolgenden Jahres zuldssig sind. Ggf. sind
MaBnahmen zur Einschrédnkung der Plangebietsfldchen als Bruthabitate
fOr Feldlerchen umzusetzen. Damit kdnnen Tdtungen, Verletzungen
sowie erhebliche Stérungen von Vogeln, Amphibien und Reptilien
vermieden werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht parallel zum Bahndamm
eine mindestens 1,50 m breite, 1,00 m hohe sowie mindestens 25,00 m
lange Trockenmauer vor. Der Verlust der Bruthabitate der Feldlerche ist
durch Ersatzlebensrume zu kompensieren. Hierzu sollen in den westlich
der BundesstraBe 111 in Richtung des Achterwassers gelegenen
ackerbaulich genutzten Fldchen zwei Lerchenfenster in der GréBe von
20 m? eingeordnet werden. Mit der Umsetzung der CEF- MaBnahme
wird den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG
wirkungsvoll begegnet.

Larmimmissionen
untersetzt durch eine Schalltechnische Untersuchung

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGdchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sind im Allgemeinen
Wohngebiet wie folgt einzuhalten:

nachts (22.00 Unr- 6.00 Uhr) 45 dB(A) und
tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 55 dB(A)
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Von Seiten des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurde im Rahmen der
Gesamtstellungnahme vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige der Nachweis
gefordert, dass die im Plangebiet vorgeschriebenen Schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten werden. Der Forderung schloss sich das
Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern in  der
Stellungnahme vom 22.06.2017 an.

Der Forderung wurde gefolgt und durch das Ingenieurbiro Kohlen &
Wendlandt GbR ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Gegenstand der
schalltechnischen Berechnungen war die Ermittlung und Beurteilung der
StraBen- und Schienenverkehrsgerdusche, hervorgerufen durch die
sudwestlich des Plandnderungsgebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-
Stralsund und die dahinter liegende BundesstraBe B111.

Im Ergebnis der durchgefUhrten schalltechnischen Berechnungen kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes werden Beurteilungspegel von 52-65
dB(A) tags und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Gebiet nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen Gebietsgrenze werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 im maBgebenden 2.0bergeschoss tags bis zu einer Entfernung von
~145 m und nachts im gesamten Plandnderungsgebiet Uberschritten. Die
Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV die als Obergrenze dessen
angesehen werden kdnnen, was der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar
ansient, werden bezogen auf die westliche Gebietsgrenze ab einer
Entfernung von ~70 m tags und ~140 m nachts unterschritten.

Die Verkehrsgerduschimmission innerhalb des Plandnderungsgebietes wird
maBgeblich durch die StraBenverkehrsgerdusche der BundesstraBe 111
bestimmt. Im Tagzeitraum liegen die StraBenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5
bis 9 dB(A) oberhalb der Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt
die einfache Differenz beider Beurteilungspegel (Lrsik - Lrsch) noch 1 bis 5
dB(A).

Aufgrund der ungunstigen Geldnde- und Schallguellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Geldnde auBerhalb des
Plangebietes,

- Larmqguellen auBerhalb des Plangebietes

sind aktive Lé&rmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwdllen oder -

wdanden aus stddtebaulicher Sicht unverhaltnismdaBig.

(siehe Schalltechnisches Gutachten Punkt 8.1 Larmschschutzbauwerke®)
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen somit nur durch

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzens-
werten Nutzung auf die lGrmabgewandte Seite) in Verbindung mit

- passivem Schallschutz

geschaffen werden.

Die Gemeinde hat sich mit den vom Gutachter  zur Lésung der
Verkehrsl@rmkonflikte vorgeschlagenen MaBnahmen auseinandergesetzt und
nach Abwdagung fur die Festsetzung folgender SchutzmaBnahmen
entschieden und diese im Bebauungsplan Nr. 18 im Text (Teil B) unter I. ,,13.
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)*“ wie folgt fixiert:

FOr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefuUhrt.

Die flachenhafte Immissionsermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den
StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und den Bahnverkehr der
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der
Larmvorsorge gemdaB § 2 der 16. BImSchV  Uberschritten werden.

Daher werden folgende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:

(1)

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und SchlafrGume soweit méglich
den von den Hauptldrmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
larmabgewandten  Gebdudeseiten  zuzuordnen.  Sofern  eine
Anordnung aller Wohn- und SchlafrGume an den IGrmabgewandten
Gebdudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die SchlafrfGume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den IGrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens 2 AuBenwdnde nicht zu einer IGrmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

(2)

Passiver Schallschutz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Ldrmpegelbereiche als ,,Flidchen
for besondere Anlagen zum Schutz vor  schd&dlichen
Umwelteinwirkungen* gekennzeichnet, in denen fUr die Fassadenseiten
in den Larmpegelbereichen \LPBII\ bis ]LPB\/\ Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm zu treffen sind.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das lauteste Geschoss.

Bei der Emrichtung von Gebduden sind die AuBenbauteile der
AufenthaltsrGume in Abhdngigkeit von der Raumart mindestens geman
den Anforderungen der dargestellten Ldrmpegelbereiche nach der DIN
4109:1989-11 gemaB nachfolgender Tabelle auszubilden:
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Larmpegel- maBgeblicher Raumarten

bereich AuBenldrmpegel in dB(A) Wohnungen, BUroré&u
Ubernachtungsrdume me u.4.')
erf R 'wres des AuBenbauteils in dB

Il 56 bis 60 30 30

il 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

\ 71 bis 75 45 40

JAn AuBenbauteilen von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tdtigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt

Fuor die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel ohne
besonderen Nachwelis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der

Raumnutzung und RaumgréBe im Genehmigungsverfahren auf Basis

der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1

BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen

Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die hier ermittelten

Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an

die Schalldédmmung der AuBenbauteile kébnnen dann entsprechend

den Vorgaben der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

(3)

Beliftung schutzbedirftiger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schutfzbedirftigen RGumen, die zum

Nachtschlaf genutzt werden, der notwendige hygienische Luftwechsel

durch BelUftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhdngiger schallgeddmmter
LUftungseinrichtungen oder  gleichwertiger  MaBnahmen
bautechnischer Art, die eine ausreichende BelUftung sicherstellen
oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade, an der der
Beurteilungspegel in der Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen

werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass

der Beurteilungspegel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet bzw. bei
teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein Mittelungspegel von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

(4)

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor VerkehrsiGrmimmissionen sind AuBenwohnbereiche

(Terrassen, Balkone, Loggien, efc.) von Wohnungen, bei denen der

AuBenladrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur

verkehrslGrmabgewandten Fassadenseite orientierte AuBenbereiche

verfidgen, nur in baulich geschlossener AusfUhrung (z.B. Wintergarten,
verglaste Loggia, etc.) zul&ssig.

26



Ausnahmsweise kann auf diese SchutzmaBnahmen verzichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Hb6he Uber der Mitte der
Bodenfldche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00
Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der
Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung
nach ,Richtlinien fUr den Ldrmschutz an SfraBen -RLS-90* und die
,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege - Schall 03
(2012)" gefUhrt werden.

Mit der Entscheidung fUr die Umsetzung der festgesetzten MaBnhahmen wird
der Verhdltnismd&Bigkeit zwischen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
und den notwendigen SchutzmaBnahmen unter BerUcksichtigung einer
gerechten Abwdagung entsprochen.

Das Schalltechnische Gutachten wird im Rahmen der Beteiligung zu den
Entwurfsunterlagen den betroffenen Behorden (Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern und
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V) zur Stellungnahme
Ubergeben.

4.3 Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehrseitige ErschlieBung

Das Seebad Uckeritz ist Uber die BundesstraBe 111 an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen.

Nordlich der BundesstraBe 111 verlduft die Trasse der Usedomer Baderbahn.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar ndrdlich der BundesstraBe 111 und
der Trasse der Usedomer Baderbahn.

Die ErschlieBung der Wohnbaufldche hat von Sudwesten Uber die Strae ,,An
den Kreischen® und das Flurstuck 430 zu erfolgen.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat zu diesem Zweck das Flurstick 430 von
der Usedomer Bdderbahn erworben. Zwischen der Gemeinde Seebad
Uckeritz und der Usedomer B&derbahn wurde hierzu ein
Grundstuckstauschvertrag abgeschlossen.

ZLur ErschlieBung der kUnffigen WohngrundstGcke  wird eine PlanstraBe
angelegt und mit einer Wendeanlage versehen.

Von der Wendeanlage wird in norddstlicher Richtung eine straBenseitige
Anbindung der unmittelbar angrenzenden GrundstUcke gesichert.

Ein separater Gehweg wird aus der Wohnbaufldche in Richtung WaldstraBe
angeordnet.

Die Ausweisung der Verkehrsfldche parallel zur Bahn bis an die sudwestliche
Grenze des Plandnderungsgebietes erfolgt als Vorhaltefldiche der Gemeinde
fOr eine langfristig mogliche Erweiterung des Gebietes.
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Medienseitige ErschlieBung

FUr die Wohnbaufladche ist eine umfassende medienseitige ErschlieBung
notwendig.

Daher wurden bereits im Rahmen der Beteiigung zu den
Vorentwurfsunterlagen bei den Trdgern der Ver- und Entsorgung
Leitungsbestand und Anschlussbedingungen abgefragt.

¢ Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
»Insel Usedom*
(Bestandsauskunft vom 03.11.2016 und Stellungnahme vom 19.06.2017)

.Die Gemeinde Uckeritz liegt im Entsorgungsgebiet Il -Usedom Mitte-Ost- des
Iweckverband Insel Usedom. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers
erfolgt Uber die Kldranlage Uckeritz. Dazu wurden Abwasseranlagen mit den
dazugehdrigen Abwasserpumpwerken errichtet.

Mit dem ErschlieBungstrédger wurden bereits erste Gesprdche zum Anschluss
der zurzeit im AuBenbereich befindlichen Grundsticke an die &ffentlichen
Trink- und Abwasseranlagen gefuhrt. Auch die Umverlegung einer Uber die
privaten FiIGchen verlaufenden Abwasserdruckrohrleitung wurde besprochen.
Der ErschlieBungstrager erklarte sich bereit, die Umverlegung der
Abwasserdruckrohrleitung und die trink- und abwasserseitige ErschlieBung der
im Geltungsbereich liegenden FlGdchen in eigenem Auftrag und auf eigene
Kosten durchzufUhren. Die Planungsunterlagen sind dem Zweckverband
rechtzeitig zur PrUfung einzureichen. Im Gegenzug erkldrte sich der
/weckverband bereit, die Anlagen nach mangelfreier Fertigstellung in seinen
Befrieb zu Ubernehmen.

Die vorhandenen &ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen sind zum Anschluss
des Gebietes ausreichend dimensioniert. Vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahme ist zwischen dem ErschlieBungstréger und dem
Zweckverband ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Unter Beachtung der zuvor genannten Voraussetzungen bezuglich der
Umverlegung der Abwasserdruckrohrleitung und der inneren ErschlieBung des
Geltungsbereiches, stimmen wir der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Anderung des Fi&ichennutzungsplanes zu."

Im Plandnderungsgebiet befinden sich Trinkwasser- und Abwasserleitungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel
Usedom.

Die Sicherung der vorhandenen Trinkwasserleitung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mittels Festsetzung eines Leitungsrechtes.

Da die derzeitige Trasse der  Abwasserdruckleitung diverse kUnftige
Baugrundsticke queren wurde, erfolgt im Rahmen der ErschlieBung eine
Umverlegung in die O&ffentlichen Verkehrsfldchen bzw. in Fldchen mit
Leitungsrecht.
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e Regenentwdsserung
Grundsatzlich hat die Ableitung des Regenwassers gefrennt vom Abwasser zu
erfolgen.
In Vorbereitung der ErschlieBungs- und Objekiplanungen wurde eine
Geotechnische Untersuchung durchgefUhrt. GemdaB dem Geotechnischen
Bericht ist ein Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von 7*10> m/s anzusetzen.
Dieser |asst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.

Lentrale Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrdben sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden. Daher ist das anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet abzuleiten.

Wohngrundstucke:

Das auf den Wohngrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken schadlos gegen Anlieger zu versickern bzw. fUr die
Bewdsserung der Grunfldchen zu nutzen.

Verkehrsfladchen:

Das Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen soll im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet werden.

Zusatzlich werden unfterirdische Kastenrigolen «als Versickerungsreserve
vorgesehen.

e Loschwasserbereitstellung
Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung muss im  Plangebiet ein
Léschwasserbrunnen errichtet werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Uckeritz hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)

BauGB mit Stellungnahme vom 04.07.2017 folgende Hinweise gegeben:

" Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und Ausrickeordnung (Uckeritz,
Loddin, Koserow, Pudagla und Benz).

- Der Personenschutz st durch das Hydrantensystem  sowie
Tanklbschfahrzeuge der eigenen und Nachbarwehren gegeben.

- Der Objektschutz  kann nur im Zusammenhang mit einem
Ansaugebrunnen innerhalb von 300 m gewdahrleistet werden.*

Als  Standort des Brunnens wurde der  Bereich der Wendeanlage
vorgeschlagen. Im Umfeld von 300 m sind so alle im Plangebiet
vorgesehenen GrundstUcke erreichbar.

¢ Elektroenergieversorgung
Entsprechend der Stellungnahme der E.DIS AG vom 07.10.2016 kann die
Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie durch Erweiterung des
vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.
Der Vorhabentrdger hat rechtzeitig den Leistungsbedarf anzumelden.

Im Plangebiet selbst wurde kein Leitungsbestand angezeigt.
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e Gasversorgung
Die HanseGas GmbH informierte mit Stellungnahme vom 04.09.2017, dass sich
nordlich des Plangebietes eine Gashochdruckleitung in Rechftstrdgerschaft
der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH befindet.
Der Schutzstreifen betragt é m (jeweils 3 m beidseitig der Leitung ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten).
Der Abstand zwischen der Gashochdruckleitung und der Grenze des
Plandnderungsgebietes betrdgt mindestens 6 m, so dass Belange des
Versorgungstragers durch die Plandnderung nicht betroffen sind.

Nach Aussage des Versorgungstrdgers wdare eine Versorgung mit Erdgas bei
gegebener Wirtschaftlichkeit moglich.

Entsprechend der Stellungnahme der GDMcom i.A. der Ontras Gastransport
GmbH und der VNG Gasspeicher GmbH vom 22.09.2016 sind im Plangebiet
keine Anlagen der Unternehmen vorhanden.

»Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die DurchfGhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat zeitnah vor deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage
zu erfolgen.”

e Telekommunikation
Entsprechend der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 08.09.2016 befinden sich im Plangebiet keine Telekommunikationslinien
der Telekom.
FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.

Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung des Vorhabentrdgers fur die
Herstellung der Anlagen der Ver- und Entsorgung wird im Stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 geregelt.

4.4 Denkmalschuiz

Der Landkreis Vorpommern-  Greifswald, Sachbereich Bau- und
Bodendenkmalpflege, hat im Rahmen der Planungsanzeige und der
vorgezogenen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Vorhaben Stellung
genommen.

Grundsatzlich werden durch die Plandnderung keine Belange der Bau- und
Bodendenkmalpflege berUhrt.

Grundsatzliche  Aussagen zu den  beachilichen Belangen  des
Denkmalschutzes wurden im Bebauungsplan Nr. 18 in den Text (Teil B) unter
Hinweise, 1. Denkmalschutz, aufgenommen:
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Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berdhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, HOlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Unenscherben, Munzen u. @.) oder auffélige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zulefzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBl. MV S. 383  392), unverzuglich  der  unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
Sachguter im Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet
worden. Die MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sowie die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt.

Zusatzlich wird im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 auf die
durch den Vorhabentrdger zu berUcksichtigenden Belange des
Denkmalschutzes verwiesen.

4.5 Kuisten- und Hochwasserschutz

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Hochwasserschutzes in  die Planung einzustellen. Im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz  sind  insbesondere die
»allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung” entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.
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Daher wurde das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
bereits vorgezogen beteiligt. Mit Stellungnahme vom 11.10.2016 wurde
mitgeteilt, dass ,Belange des KuUsten- und Hochwasserschutzes von dem
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz nicht betroffen sind.

GemdaB der Richtlinie  2-5/2012  “Bemessungshochwasserstand  und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berlUcksichtigt, for das
Achterwasser 2,10 m NHN.

Die Geldndehbhen des Planbereiches liegen entsprechend der
fopografischen Karte auf Geldndehdhen zwischen 5,00 und 7,50 m NHN.
Aufgrund dieser H6henlage sowie des Abstandes von ca. 630 m zum
Kustengewdasser "Achterwasser" ist eine Gefahrdung bei Sturmfluten nicht
ersichtlich.”

5.0 Nachrichtliche Hinweise

Landesbehorden
¢ Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Abteilung Landwirtschaft und Flurneuvordnungsbehorde

(Stellungnahme vom 22.06.2017)
,Dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange
nicht entgegen.
Befroffene Landwirtschaftsbefriebe, als Nutzer der im Geltungsbereich
liegenden landwirtschaftlichen FiGchen, sind rechtzeitig in die Bauleitplanung
einzubinden.  Bewirtschaftungsplanungen, auch hinsichtlich  der EU-
Agrarférderung, kbnnen dann rechtzeitig konkretisiert werden. "

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrdger zu beachten und rechtszeitig
vor Baubeginn ggfs. bestehende Pachtvertradge aufzuldsen.

Landkreis Vorpommern- Greifswald
(Stellungnahme vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige)

¢ Sachgebiet Wasserwirtschaft
»Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der
zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustGndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen. (A)

Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz WHG mdssen Anlagen zum Lagern,
Abfullen, Herstellen und Behandeln wassergefdhrdender Stoffe sowie
Anlagen zum Verwenden wassergefdhrdender Stoffe im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige
Verdnderung der Eigenschaften von Gewdssern nicht zu besorgen ist. (A)
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Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage
abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUuck versickert werden. (H)

Sollten bei Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleitungen angefroffen und beschdadigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfdhig herzustellen, auch wenn sie derzeit trocken
gefallen sind.

Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. (A)*

Sonstige Trager offentlicher Belange

e UBB Usedomer Baderbahn
(Stellungnahme gemdaB § 4 (1) BauGB vom 06.06.2017)

»BezUglich des Bebauungsplanes Nr.18 fur das Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen und 7. Anderung des
FIdGchennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz, bestehen keine Bedenken.

Grundsadtzlich ist bei Planungen zu beachten, dass Forderungen jeglicher Art,
die im Zusammenhang mit dem derzeitigen Eisenbahnbetrieb bzw. mit
Verdnderungen des derzeitigen Eisenbahnbetriebes oder aus der
Verdnderung der Gleisanlagen der Usedomer Bdderbahn GmbH entstehen
ké&nnen, ausgeschlossen werden.

Es sind alle Eisenbahnrechtlichen Belange im vollen Umfang zu
berdcksichtigen.*

Das Planvorhaben beschrénkt sich auf die FiGchen, die nicht im Eigentum
der Usedomer Bdderbahn stehen, so dass BeeintrGchtigungen des
Bahnbeftriebes ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Auswirkungen durch das Heranplanen des Wohngebietes an das
Grundstick der Usedomer Bdaderbahn wurden im Rahmen eines
Schalltechnischen Gutachtens ermittelt und SchallschutzmaBnahmen fUr die
schutzbedUrftige Bebauung festgelegt.
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Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingehenden
Hinweise und Anregungen werden gemal Abwdgung der
Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz in den Planunterlagen
fortgeschrieben.

Seebad Uckeritzim Mai 2018

Der Burgermeister
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1. AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Seebad
Uckeritz wurde das Applikationszentrum Akustik mit der Erstellung eines
schalltechnischen Fachbeitrages beauftragt. Gegenstand des vorliegenden Gutachtens
ist die Ermittlung und Beurteilung der Strallen- und Schienenverkehrsgerausche,
hervorgerufen durch die sidwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-
Stralsund und die BundesstralRe B111. Im Konfliktfall waren Larmschutzmal3inahmen zu
benennen.

2. BEURTEILUNGSMASSSTABE

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische
Orientierungswerte  zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung ist
wlnschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfullen. Die
Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gemat DIN 18005 Teil 1
[2]. Fur die vorhandenen bzw. fur die gemal Planentwurf [10] beabsichtigten Nutzungen
gelten die in Tabelle 2-1 aufgeflhrten Orientierungswerte des Bbl. 1 zu DIN 18005 Teil 1
[12].

2.1 Orientierungswerte / Grenzwerte

Tabelle 2-1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [12]

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)

Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45 (40)
Kleinsiedlungsgebiete und Campingplatzgebiete

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche von
vergleichbaren 6&ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert ist fiir Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen
anzuwenden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine Grenzwerte dar, sondern definieren
vielmehr im Vorgriff auf entsprechende Sachverstandigenaussagen Anhaltswerte fur
einen  wilnschenswerten  Schallschutz. Sie  bilden die Grundlage der
immissionsschutzrechtlichen Beurteilung und sind nach Mdglichkeit einzuhalten.
Hinsichtlich des Abwagungsspielraums gibt es keine verbindlichen Regelungen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird zur Definition des
Abwagungsspielraums flr Verkehrsgerausche hilfsweise auf die nachfolgend
dargestellten Grenzwerte der 16.BImSchV zurtckgegriffen.

Tabelle 2-2: Immissionsgrenzwerte der Ldrmvorsorge gemal3 § 2 der 16. BImSchV [11]

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Reine und Allgemeine Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete 59 49
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Die Grenzwerte der 16.BImSchV werden dabei als Obergrenze dessen angesehen, was
der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar ansieht. Diese Betrachtungsweise ist aus
Sicht des Gutachters insofern gerechtfertigt, da fachlich kein Unterschied darin besteht,
ob ein neu gebauter Verkehrsweg (Stral3e, Schiene) an ein bestehendes Wohngebiet
heranrickt oder ob eine Kommune ein Baugebiet in der Nahe bestehender
Verkehrswege ausweisen will.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung der Orientierungswerte
unter Berucksichtigung aktiver Schallschutzmal3nahmen zu Gberprifen.

Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der

Bauleitplanung als Orientierungshilfe herangezogen werden konnen, um die zumutbare

Larmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen der gerechten Abwagung zu bestimmen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Wohngebiete durch Verkehrslarm um

5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.’

Grundsatzlich gilt:?

"Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger

mussen allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Grinde sein und

umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Moglichkeiten

auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern."

Far ein geplantes Wohngebiet, an dessen Randern die Orientierungswerte um 10 dB(A)

und mehr durch Verkehrslarm Uberschritten werden, bedeutet dies nicht grundsatzlich,

dass die Grenzen gerechter Abwagung Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere

dann, wenn

- die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Grunde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Mdglichkeiten ausschopft, die ihm zu
Gebote stehen, um negative Larmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Gebaude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung
schallschutzender Aul3enbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den larmabgewandten Seiten der
Grundsticke geeignete geschutzte Aullienwohnbereiche geschaffen werden kénnen.

Im Einzelfall kann aus Vorsorgegrinden aber auch die Vorgabe geringerer
Beurteilungspegel, als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein.

2.2 Beurteilungspegel

FUr die an einem Immissionsort einwirkenden Gerauschimmissionen sind nach [2]
Beurteilungspegel Lr zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert zur Kennzeichnung
der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit Tr unter Beruck-
sichtigung von Zu- und Abschlagen flr bestimmte Gerausche, Zeiten und Situationen.
Der Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten bzw.

BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 —4 N 6.88
BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06
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anderen Immissionsrichtwerten zu vergleichende Pegel.

In Abhangigkeit von der Gerauschart sind bei der Bildung der Beurteilungspegel
verschiedene Beurteilungszeitraume zu berlcksichtigen. Beim Verkehrslarm gilt eine 16-
stundige Beurteilungszeit fur den Tagzeitraum und eine 8-stindige Beurteilungszeit fur
die Nacht. Abweichend hierzu wird beim Gewerbelarm der Beurteilungspegel Nacht fur
die Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel bestimmit.

2.3 Immissionsorte

Lage der Immissionsorte

Die Lage der malgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umstadnden im

Einzelfall.

Sie befinden sich

- vor Gebéduden in Hohe der GescholRdecke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) an der
AuRenfassade des zu schutzenden Raumes

- bei Balkonen und Loggien an deren Aullenfassade (BrlUstung) in Hohe der
Gescholddecke der betroffenen Wohnung

- bei AuBenwohnbereichen (Balkonen, Terrassen, Kleingarten) liegen die
Immissionsorte 2 m Uber der Mitte der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.

Bei unbebautem Plangebiet befinden sich die Immissionsorte an der im B-Plan
gekennzeichneten Baugrenze.

Die Lage der Berechnungsprofile kann den Schalltechnischen Lageplanen Anlage 3
entnommen werden.

Hohe der Immissionsorte

Der Vorentwurf [10] lasst fur die Baugebiete WA1 und WA2 max. 2 Vollgeschosse zu.
Unter Berlcksichtigung méglicher Dachgeschossausbauten bzw. unter Berticksichtigung
von Staffelgeschossen wurden fur die Ausbreitungsrechnung 3 Geschossebenen (EG,
1.0G, 2.0G) mit einer Geschosshdhe von 2,8m pro Geschossebene berlcksichtigt.

2.4 Malknahmen zur Konfliktvermeidung im Planungsprozess

Um bereits im Planungsprozess Konflikte zwischen dicht beieinander liegenden
Verkehrslarmquellen und schutzbedurftigen Nutzungen zu vermeiden, stehen
verschiedene planerische Instrumente zur Verfugung. Zu den wichtigsten Instrumenten
zahlen

- die rdumliche und bei gewerblichen Quellen auch zeitliche Gliederung des
Plangebietes entsprechend dem Grad der Schutzbedurftigkeit der einzelnen
Nutzungen;

- die Anordnung aktive Schallschutzmallnahmen wie Larmschutzwande und -walle
oder Wall-Wand-kombination bzw. die Anordnung einer Zweckbebauung zum
Schutz der nachgelagerten Bauflachen ;

- die Anordnung schutzbedirftiger Raume auf der larmabgewandten
Gebaudeseite?);

Anordnung von Baukdrpern derart, dass dem standigen Aufenthalt von Personen dienende R&aume zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten hin orientiert werden
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die Anordnung der Aulenwohnbereiche in abgeschirmten Gebaudebereichen

sowie

der ersatzweise passive Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

3. Verwendete Unterlagen

Zur Erarbeitung der Prognose wurden nachfolgend aufgeflhrte Gesetze, Vorschriften,
Richtlinien und Unterlagen verwendet:

01
02

03

04

05

06

07

08

09

10

11
12

13

BImSchG
DIN 18005, Teil 1

RLS-90

VTU-StralRe

Schall 03

Schienenverkehrsdaten

DIN 4109:1989-11

DIN 4109-1:2018-01

DIN 4109-2:2018-02

B-Plan-Entwurf

16.BImSchV

Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1

VDI 2720

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Juli 2002

Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen

Email des SBA Neustrelitz vom 05.04.2018;
Verkehrswerte Planfall 1 aus ,Usedom —
Verkehrsuntersuchung feste Swinequerung®;

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen, 2012

Verkehrsdaten Schienenverkehr Prognose 2030
Usedomer Baderbahn GmbH; 15.03.2018

Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise; November 1989

Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen; Januar 2018

Schallschutz im Hochbau —
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen; Januar 2018

Satzung der Gemeinde Uckeritz ber den
Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen®;
Vorentwurfsfassung; UPEG Usedom
Projektentwicklungsgesellschaft mbH; 03/2018

Verkehrslarmschutzverordnung

Beiblatt 1 zu DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung, Mai 1987

VDI 2720 Blatt 1:1997-03, Schallschutz durch
Abschirmung im Freien
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4. Angaben zu den ortlichen Gegebenheiten und zum
Planvorhaben

Das untersuchte Plangebiet befindet sich nordwestlich des Wohngebietes An den
Kreischen und wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: Wohnbebauung an der WaldstralRe

im Sudosten: Wohnbebauung An den Kreischen

im Sudwesten: Bahnstrecke Ahlbeck-Stralsund UBB und Bundesstralte B111
im Nordwesten: Freiflachen

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb einer Senke, ca. 5m unterhalb
Schienenniveau der sudwestlich gelegenen Gleise der Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund.
Die sudwestlich hinter dem Bahndamm gelegene B111 wird durch den Bahndamm
teilweise abgeschirmt. Im primar emissionsrelevanten Bereich ist auf der B111 ist eine
Hochstgeschwindigkeit von 100km/h zuldssig. Die Stral’enlangsneigung/-steigung der
B111 betragt im untersuchungsrelevanten Streckenbereich weniger als 5%.

Die Lage des B-Plan-Geltungsbereiches wurde innerhalb des nachfolgenden TOP-
Karten-Auszuges gekennzeichnet.

\\ & : ..‘\‘\ X /
N e RN
\ UCKERITZ

o

Auszug aus [10]

5. Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkungsbereich erzeugte
Schalldruckpegel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle, der Geometrie des
Schallfeldes, den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten ortlichen
Schallausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.
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Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu erwartende
Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet. Zusatzliche
Ausbreitungsdampfungen durch Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls wurden
durch Festlegungen nach VDI 2720 berucksichtigt. Das Prognosemodell bertcksichtigt
Reflexionen 1. Ordnung. Gemal Schall 03 [05] wurden die Beurteilungspegel fur den
Schienenverkehrslarm mit 3-facher Reflexion bestimmt.

Fir die Berechnung der Beurteilungspegel wurde die Software SoundPlan in der
aktuellen Fassung (Update: 11.04.2018) eingesetzt.

6. Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgenden, in Tabelle 6-1
aufgefuhrten Emissionsquellen bericksichtigt.

Tabelle 6-1: Ubersicht Emissionsquellen

Quellencodierung Bezeichnung Emissionsdaten

Q1 Bundesstrale B111 .

StraRenverkehr siehe Pkt. 6.1

Planjahr 2030

Q2 Bahnlinie Ahlbeck — Stralsund .

Elchﬁenenverkehr (Betreiber: Usedomer Béder Bahn) siehe Pkt. 6.2
anjahr 2030

6.1 Q1 - StraBenverkehr (B111)

Der Emissionspegel als charakteristische KenngroRe zur Beschreibung der Emission
eines Straldenabschnittes wird im Wesentlichen durch das Gesamtfahrzeugaufkommen
(DTV-/M-Wert), den maRgebenden Lkw-Anteil (p) am Gesamtfahrzeugaufkommen, die
fahrzeugklassenbezogene  zulassige @ Hoéchstgeschwindigkeit (v) und  die
StralRenoberflache bestimmt. Zusatzlich wirken sich Reflexionen an Gebaudewanden
und Larmschutzbauwerken, der Einfluss von Lichtsignalanlagen sowie die Stra3enbreite
und -steigung auf die Hohe des Beurteilungspegels an den Immissionsorten aus.

Im Berechnungsmodell wurden die jeweils betrachteten Strallen in homogene Teilstlicke,
d.h. Teilstuicke mit identischen Berechnungsparametern unterteilt. Alle verwendeten
Berechnungsparameter der im Ausbreitungsmodell berlcksichtigten Stralenabschnitte
konnen der Anlage 1 entnommen werden.

Die Ermittlung der Teilverkehrsstrombelegung der einzelnen Strallenabschnitte erfolgte
auf der Grundlage der Prognose-Verkehrsstrombelegung fur das Planjahr 2030 [04].

Die Bundesstr. B111 verlauft ca. 35m sudwestlich des Geltungsbereiches des B-Plan-
Entwurfes. Die StraRengradiente liegt ca. 5-6m Uber B-Plan-Gelandeniveau und steigt in
sudostlicher Richtung an. In Hohe des Plangebietes werden Teilsticke der B111
teilweise deutlich durch den Bahndamm, der bis zu ca.5m Uber Stralenniveau liegt
abgeschirmt.

Fir die plangebietsnahen Strallenabschnitte der B111 mit relevanter Rickwirkung auf
das Plangebiet gilt eine zulassige HOchstgeschwindigkeit von 100km/h. Die
Bundesstralde hat einen Asphalt Belag. Die Stral3ensteigung-/langsneigung betragt
weniger als 5%.
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Tab. 6-2 : Verkehrszahlen (alle Varianten)

B111 Verkehrswerte Planfall 1 aus
,Usedom — Verkehrsuntersuchung feste Swinequerung*”

DTV2030 [Kfz/24h] 11.900

Mrag [Kfz/h] 714,0

Mnacht [Kfz/h] 130,9

PTag/Nacht,2017: % 3,3/3,3

Stral3entyp : - Bundesstralde

Stralkenoberflache : - Asphalt

DsTro: [dB(A)] 0

Dsteigung : [dB(A)] 0

Geschwindigkeit 100/50

LSA - ohne Ruckwirkung auf Plangebiet

Eine detaillierte, variantenbezogene Darstellung der Emissionskennwerte ist Bestandteil
der Anlage 3 dieses Gutachtens.

6.2 Q2 -Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund

Die Gerauschemissionen und —immissionen durch den Schienenverkehr werden nach
der Berechnungsvorschrift Schall 03 [05] berechnet. Danach werden die Emissionspegel
auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten Bahnen, der jeweiligen Fahrzeugart und
der Geschwindigkeit auf dem zu betrachtenden Streckenabschnitt berechnet.
Berucksichtigt werden die Schallpegelwerte von Fahrzeugen und Fahrwegen, die
Einflusse auf dem Ausbreitungsweg und die Besonderheiten des Schienenverkehrs
durch Auf- und Abschlage, wie fur Lastigkeit von Gerauschen infolge ihres zeitlichen
Verlaufs, ihrer Dauer, ihrer Haufigkeit und ihrer Frequenz sowie fur die Lastigkeit ton-
oder impulshaltiger Gerausche.

Die in Hohe des Plangebietes eingleisig gefuhrte Bahnstrecke Ahlbeck-Stralsund verlauft
ca. 8-10m sudwestlich der nachstgelegenen B-Plangrenze. Das Gleisbett (Betonschwelle
im Schotterbett) liegt ca. 5m Uber B-Plan-Gelandeniveau. Die zul. Hochstgeschwindigkeit
der Zuge betragt gemal’ [06] 80km/h.

Grundlage der Immissionsermittlung bilden die prognostischen Emissionskennwerte fur
das Planjahr 2030 [06].

Tab. 6-3 : Kennwerte Schienenverkehr gem. Schall-03

Zugart- Anzahl Ziige* Vmax Kategorie gem. Schall-03 im Zugverband
Traktion Tag Nacht km/h Fahrzeugkategorie Anzahl
Dieseltriebzug (VT) 47 11 80 6-VT-A6 3

Gilt fur beide Richtungen
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Die verwendeten Emissionskennwerte (langenbez. Schallleistungspegel) sind
Bestandteil der Anlage 2 dieses Gutachtens.

Anmerkung:
Zur Feststellung der ortlichen Gegebenheiten erfolgte am 17.04.2018 eine Vorortbegehung des Plangebietes. Im Rahmen der

Vorortbegehung wurden auch Schallimmissionsmessungen insbesondere zur Feststellung der Schienenverkehrsgerausche innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Neben der Bestimmung der Schienenfahrzeugvorbeifahrtpegel in Abstdnden von 7m bzw. 60m
bezogen auf die Schienenachse wurden auch die Zuggeschwindigkeiten mittels Radarpistole bestimmt.

Bei der Ermittlung der Zuggeschwindigkeiten wurde festgestellt, dass infolge der Bahnhofsndhe insbesondere die
Zuggeschwindigkeiten der aus Richtung Zinnowitz einfahrenden Ziige mit vnax~40km/h erheblich von den angegeben vma-Werten der
Tab. 6-3 abweichen. Auch die Zuggeschwindigkeiten der in Richtung Zinnowitz ausfahrenden und beschleunigenden Zige liegen mit
50-70 km/h noch unterhalb der Werte der Tab. 6-3. Beztiglich der Schienenverkehrsgerduschimmission ist deshalb zu erwarten, dass
die real auftretenden Beurteilungspegel tendenziell unterhalb der rechnerisch ermittelten Werte liegen.

7. Berechnungsergebnisse (ohne Larmschutzmalinahmen)

Zur Visualisierung der Verkehrsgerauschimmission innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes wurden flachenhafte Immissionspegelverteilungen berechnet.

Mit den flachenhaften Immissionspegelverteilungen erfolgt eine farblich codierte,
beurteilungszeitraumabhangige Darstellung der Beurteilungspegel. Die farbig
dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen Bereich von 5 dB(A). Die Grenzen der
Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h. Linien mit gleichen Pegelwerten, markiert.
Die dargestellten Beurteilungspegel konnen punktuell mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 verglichen werden, gelten jedoch nur fir die in den Rasterlarmkarten
angegebene Berechnungshohe. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde
ausschlieBlich das malRgebende 2.0G berechnet.

Zur detaillierten Ermittlung der Gerauschimmissionen wurden die Beurteilungspegel
durch Einzelpunktberechnungen bestimmt. Hierzu wurden innerhalb des Plangebietes im
Bereich der Baugrenzen bzw. weiter untersetzt Parzellengrenzen die Immissionsorte (P1-
P18) angeordnet. Die Lage der Immissionsorte ist in den Lageplanen der Anlage 3
dargestellt. Die Berechnungsergebnisse der Einzelpunktberechnungen wurden
zusammen mit den Ergebnissen der flachenhaften Immissionsermittlung in den
Lageplanen der Anlage 3 dargestellt. Zusatzlich wurden die Berechnungsergebnisse
tabellarisch in Anlage 4 zusammengefasst und mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. hilfsweise, zur Abschatzung des Abwagungsspielraums mit den
Grenzwerten der 16.BImSchV verglichen.

Diskussion der Berechnungsergebnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden Beurteilungspegel von
52-65 dB(A) tags und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen B-Plan-Grenze werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im mafgebenden 2.0G tags bis zu einer Entfernung von ~145m und nachts im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV werden
bezogen auf die westliche B-Plan-Grenze ab einer Entfernung von ~70m tags und ~140m
nachts unterschritten.

Die Ergebnisse der flachenhaften Immissionsermittlung in Anlage 3 bzw. die Ergebnisse
der Einzelpunktberechnung in Anlage 4 zeigen, dass die Verkehrsgerauschimmission
maldgeblich durch Stralenverkehrsgerausche der B111 bestimmt wird. Im Tagzeitraum
liegen die Stralenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5-9 dB(A) oberhalb der
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Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die einfache Differenz beider
Beurteilungspegel (LrsTr — Lr,scH) noch 1 bis 5 dB(A).

Im Nahbereich des Bahndamms (Parzellen P1 und P18) weisen die Immissionspegel
aufgrund der abschirmenden Wirkung des Bahndamms eine deutliche
Hoéhenabhangigkeit auf. Vom EG zum 2.0G nimmt der Beurteilungspegel um ca. 4-5
dB(A) zu. In den nachgelagerten Baufeldern betragt die Hohenabhangigkeit zwischen EG
und 2.0G Uberwiegend 1 dB(A).

8. Larmschutzmafnahmen

8.1 Larmschutzbauwerke (Wande, Walle, Wall-Wand-Kombinationen,
Gebauderiegel)

Aufgrund der ungunstigen Gelande- und Schallquellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Gelande auferhalb des B-
Plangeltungsbereiches ,

- Larmquellen auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

sind aktive Larmschutzmalinahmen in Form von Larmschutzwallen oder —wanden aus
Sicht des Gutachters unverhaltnismaRig und praktisch kaum umsetzbar.
Modellrechnungen haben gezeigt, dass zur \vollstandigen Einhaltung der
Orientierungswerte innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches eine ca. 7m hohe und 270m
lange, auf dem Bahndamm befindliche Larmschutzwand®erforderlich ware. Zur
Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV wurde die Wandhohe bei gleicher
Wandlange noch 5m betragen. Auch unter Vernachlassigung stadtebaulicher Aspekte
durfte ein derartiges Bauwerk im Bereich von Bahnanlagen praktisch kaum umsetzbar
sein.

Eine fiktive, innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches, direkt an der westlichen B-
Plangrenze befindliche Larmschutzwand hat rein akademischen Wert, da die Wand
zunachst den Hohenunterschied zwischen Niveau B-Plan-Gelande und Oberkante
Bahngleis von ca. 5-6m ausgleichen musste um Uberhaupt akustisch wirksam zu werden.
Aufgrund der unzureichenden Wanduberstandslange® und des damit verbundenen
seitlichen Schalleinfalls kann dann selbst bei Wandhohen Uber 15m keine Einhaltung der
Orientierungswerte im gesamten Plangebiet erreicht werden.

Eine Zweckbebauung (Gebauderiegel) an der westlichen Plangrenze innerhalb der
Parzellen 1 und 18 zur teilweisen Abschirmung der nachgelagerten Bauflachen wird
seitens des Planerstellers ausgeschlossen, da damit die verkehrstechnische
ErschlieBung des Plangebietes nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Die fiktiv modellierte Larmschutzwand befindet sich auf dem Bahndamm zwischen Schienenkilometer 0+390 und 0+660 in
einem Abstand von 3m bezogen auf die Gleisachse und ca. 28m bezogen auf Fahrbahnachse B111. Die trotz Dammlage
erforderlichen hohen Wandhéhen zur ORW-Einhaltung resultieren aus dem mit 28m groRen Abstand zwischen LSW und
B111, welche maligeblich die Gerduschimmission innerhalb des Plangebietes bestimmt.

Die max. Wandlange ist durch die Plan-Nord- und —Siidgrenze auf 150m begrenzt.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen somit nur durch

- das Abrlicken der Baugrenzen in dstlicher Richtung’,

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten
Nutzung auf die larmabgewandte Seite) in Verbindung mit

- passiven Schallschutz

geschaffen werden.

8.2 Abrucken der Baugrenzen in nordostlicher Richtung

Durch das Abricken der Baugrenzen in Ostlicher Richtung kénnen die ORW nicht
unterschritten werden, da das gesamte Plangebiet im maligebenden Nachtzeitraum von
Orientierungswertuberschreitung betroffen ist. Ein Abrlcken in dstlicher Richtung um
140m® mit dem Ziel der Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV ist gleichfalls nicht
zZielfuhrend, da damit ca. 50% der urspringlichen Bauflache (Parzellen 1-5 und 15-18)
nicht nutzbar waren.

Eine alternative partielle Verschiebung der Baugrenze im Bereich der bahnnahen
Parzellen 1 und 18 (Berechnungspunkte P1 und P18 in Anlage 3) an deren SW-Grenze
Nachtbeurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) im 2.0G erreicht werden, wird seitens des
B-Plan-Erstellers ebenso wie eine alternative Reduktion der Bauhohe auf ein
Vollgeschoss (ohne Staffelgeschoss und Dachausbau) aus wirtschaftlichen bzw.
stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

8.3 Grundrissgestaltung (Larmabgewandte Raumorientierung)

Es wird empfohlen, durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume soweit moglich den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht madglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

8.4 Passiver Schallschutz

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden die Larmpegelbereiche als
Grundlage der Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen
gegenuber Aulienlarm auf der Grundlage der bauaufsichtlich eingefuhrten
DIN 4109:1989-11 bestimmt.

Der Aulenlarmpegel La berechnet sich nach DIN 4109:1989-11 gem. Pkt. 5 durch einen
Zuschlag von +3 dB(A) auf den nach DIN 18005 berechneten Beurteilungspegel Tag des
Gesamtverkehrs (StraRe+Schiene). Da im vorliegenden Fall die einfache Differenz der
Tag/Nacht Beurteilungspegel kleiner als 10 dB(A) ist, wurde der maligebliche
AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes analog [08] aus einem 3 dB(A) erhdhten
Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) bestimmt.

Durch das Abriicken der Baugrenzen in ostlicher Richtung kénnen die ORW nicht unterschritten werden, da das gesamte
Plangebiet im maRgebenden Nachtzeitraum von Orientierungswertiiberschreitung betroffen ist. Ein Abriicken in dstlicher
Richtung bis zur Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV wirde ein Abriicken um ~140m bedeuten. Damit waren ca.
50% der urspringlichen Bauflache (Parzellen 1-5 und 15-18) nicht nutzbar.

bez. auf die westliche B-Plangrenze
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In der Anlage A3.5 sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur den Gesamtverkehr
(StralBe, Schiene) dargestellt, in denen flir die AuRenfassaden in den
Larmpegelbereichen 1I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind. Die in
Anlage A3.5 dargestellten Larmpegelbereiche beziehen sich auf das lauteste Geschoss
(2.0G). Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der
Aufenthaltsraume mindestens gemal® den Anforderungen der dargestellten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109:1989-11 gemald nachfolgender Tabelle
auszubilden.

Spalte [1 2 3 [ 4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AuBenlarmpegel” Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | ahnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w.res des Aullenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 W 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 2) 2) 50
") An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.
9. Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan

Nachfolgend werden Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume soweit mdglich den von den Hauptlarmquellen B111 und
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
modglich ist, sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
larmabgewandten  Gebaudeseiten zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind.

Passiver Schallschutz

In der Anlage A3.5 der schalltechnischen Untersuchung GP1226/18 des Ingenieurburo
Kohlen & Wendlandt GbR sind die Larmpegelbereiche (LPB) dargestellt, in denen fur die
Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen |I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu
treffen sind. Die Festsetzung bezieht sich auf das lauteste Geschoss. Bei der Errichtung
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von Gebauden sind die Aullenbauteile der Aufenthaltsraume in Abhangigkeit von der
Raumart mindestens gemal} den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109:1989-11 gemafl nachfolgender Tabelle auszubilden:

Spalte [ 1 2 3 [4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AulRenlarmpegel* Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | ahnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w res des Aulbenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 W4 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vi >80 2) 2) 50
7 An AuBRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgréRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die
hier ermittelten Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldammung der Aul3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

Belluftung schutzbedurftiger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt

werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen
oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beluftung
sicherstellen oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im

baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht

45 dB(A) unterschreitet bzw. bei teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein

Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Schutz von Aullenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind Aul3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der Aul3enlarmpegel Uber 59 dB(A)
am Tag liegt und die nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte
Aulenbereiche verfugen, nur in baulich geschlossener Ausfliihrung (z.B. Wintergarten,
verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahmsweise kann auf diese Schutzmalnahmen
verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Hoéhe Uber der Mitte der
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Bodenflache des AulRenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein
Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im
Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien flir den Larmschutz an
Stralden -RLS-90“ und die ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege -
Schall 03 (2012)“ geflhrt werden.

10. Vorschlag fiir die Begriindung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Seebad
Uckeritz wurde durch das Ingenieurbiiro Kohlen & Wendlandt GbR ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Gegenstand der schalltechnischen Berechnungen war die Ermittlung
und Beurteilung der Stral3en- und Schienenverkehrsgerausche, hervorgerufen durch die
sudwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund und die dahinter
liegende Bundesstralle B111.

Im Ergebnis der durchgefuhrten schalltechnischen Berechnungen kénnen folgende
Aussagen getroffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden Beurteilungspegel von
52-65 dB(A) tags und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten B-Plan-Geltungsbereich nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen B-Plan-Grenze werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im mafgebenden 2.0G tags bis zu einer Entfernung von ~145m und nachts im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV die als
Obergrenze dessen angesehen werden kdnnen, was der Gesetzgeber offensichtlich als
zumutbar ansieht, werden bezogen auf die westliche B-Plan-Grenze ab einer Entfernung
von ~70m tags und ~140m nachts unterschritten.

Die Verkehrsgerauschimmission innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches wird
maldgeblich durch Stralenverkehrsgerausche der B111 bestimmt wird. Im Tagzeitraum
liegen die Stralenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5-9 dB(A) oberhalb der
Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die einfache Differenz beider
Beurteilungspegel (LrsTr — Lr,scH) noch 1 bis 5 dB(A).

Aufgrund der ungunstigen Gelande und Schallquellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Gelande auferhalb des B-
Plangeltungsbereiches ,

- Larmquellen auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

sind aktive Larmschutzmalnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder —-wanden aus
unverhaltnismanig.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen somit nur durch

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schutzenswerten
Nutzung auf die larmabgewandte Seite) in Verbindung mit
- passiven Schallschutz

geschaffen werden.
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Akustisch glinstige Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume soweit mdoglich den von den Hauptlarmquellen B111 und
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
larmabgewandten  Gebaudeseiten zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind.

Passiver Schallschutz

In der Anlage A3.5 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kohlen &
Wendlandt GbR sind die Larmpegelbereiche (LPB) dargestellt, in denen fur die
Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen |I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu
treffen sind. Die Festsetzung bezieht sich auf das lauteste Geschoss. Bei der Errichtung
von Gebauden sind die Aullenbauteile der Aufenthaltsraume in Abhangigkeit von der
Raumart mindestens gemafl den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109:1989-11 gemal nachfolgender Tabelle auszubilden:

Spalte [ 1 2 3 [ 4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AuBenlarmpegel” Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | dhnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w res des AulRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \Y 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 2) 2) 50
") An AuBenbauteilen von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgroRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schalldammung der Auldenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109:1989-11 reduziert werden.

Beluftung schutzbedurftiger RGume
Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:
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- durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen
oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beluftung
sicherstellen oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im

baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht

45 dB(A) unterschreitet bzw. bei teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein

Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Schutz von Aufienwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind Aul3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der Aul3enlarmpegel Uber 59 dB(A)
am Tag liegt und die nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte
Aulenwohnbereiche verfligen, nur in baulich geschlossener Ausfuhrung (z.B.
Wintergarten, verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahmsweise kann auf diese
Schutzmalnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Héhe Uber
der Mitte der Bodenflache des AuRenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr)
ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im
Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Strallen -RLS-90“ und die ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege -
Schall 03 (2012)" gefuhrt werden.
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Anlage 1

Emissionskennwerte StralRenverkehr
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Emissionskennwerte
Stral’enverkehr (Planfall 2030)

Anlage 1

Abschnittsname Verkehrszahlen Geschwindigkeit (Vpyy / v Korrekturen Steigung Emissionspegel
Stationierun DTV PT PN M/DTVt | MIDTVy T N Dstory | Dstrony | DRefi Min / Max LmE+ LmEy
km Kfz/24h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
B111 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
- 0+000 11900 3,3 3,3 0,060 0,011 100/ 80 100/ 80 - - - 0,8 66,8 59,5
- 0+771 11900 3,3 3,3 0,060 0,011 50/50 50/50 - - - 0,8 61,6 54,3
- 0+949 - - - - - - - - - - - - -

Kohlen & Wendlandt

Applikationszentrum Akustik

SoundPLAN 8.0

B-Plan 18 / ,Wohngebiet westlich des Wohngebiets An den Kreischen®
Gemeinde Seebad Uckeritz
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Anlage 2

Emissionskennwerte Schienenverkehr
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Emissionskennwerte Anlage 2
Schienenverkehr (Planfall 2030)
Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund Gleis: 1 Richtung: alle Richtungen Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Zige Geschwin- Lange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag nachts digkeit je Zug Max Tag nachts
km/h m 0m 4m 5m 0m 4m 5m

2 6-VT-A6 47,0 11,0 80 104 - 78,0 58,1 - 74,7 54,9 -

- Gesamt 47,0 11,0 - - - 78,0 58,1 - 74,7 54,9 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- Gleisbrems- Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch gerausch KL Quietschgerausche Gerausche KBr KLM

km ci c2 dB dB dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - -
0+855 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Kohlen & Wendlandt GP 1226/18
Applikationszentrum Akustik B-Plan 18 / ,Wohngebiet westlich des Wohngebiets An den Kreischen*
Gemeinde Seebad Uckeritz

SoundPLAN 8.0
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Anlage 3

Lageplane
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Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Der mafRgebliche AuBenlarmpegel La wurde auf der Grundlage des Verkehrslarm-

beurteilungspegels LrN im Nachtzeitraum wie folgt bestimmt:
La =LrN + 13 dB(A).
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Applikationszentrum Akustik

Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Lfd. | Immissionsort SwW Nutz ORW Verkehr IGW Schiene (SCH) Stralle (STR) Verkehr (STR+SCH) Uberschreitung ORW Uberschreitung IGW
TAG NACHT Tag Nacht LrT LrN (Gesamtverkehr) (Gesamtverkehr)
[dB(A)] STR + SCH STR + SCH
Nr. LrT LrN LrT LrN LrT LrN Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1| P1 (2,8m)| WA 55 45 59 49 54,8 51,5 60,3 52,9 61,4 55,3 6,4 10,3 24 6,3
1 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 55,6 52,3 62,8 55,5 63,6 57,2 8,6 12,2 4,6 8,2
1 (8,4m) WA 55 45 59 49 59,0 55,7 63,7 56,3 65,0 59,0 10,0 14,0 6,0 10,0
2| P2 (2,8m)| WA 55 45 59 49 51,8 48,6 59,1 51,8 59,8 53,5 4,8 8,5 0,8 4,5
2 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 52,0 48,7 59,7 52,3 60,4 53,9 54 8,9 1,4 4,9
2 (8,4 m) WA 55 45 59 49 53,2 49,9 60,3 52,9 61,1 54,7 6,1 9,7 2,1 5,7
3| P3 (2,8m)| WA 55 45 59 49 50,0 46,7 57,3 49,9 58,0 51,6 3,0 6,6 - 2,6
3 (5,6 m) WA 55 45 59 49 51,9 48,6 57,7 50,3 58,7 52,5 37 7,5 - 3,5
3 (8,4m) WA 55 45 59 49 52,5 49,2 58,1 50,7 59,2 53,0 4,2 8,0 0,2 4,0
4| P4 (2,8m)| WA 55 45 59 49 48,5 45,2 55,9 48,5 56,6 50,2 1,6 5,2 - 1,2
4 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 50,0 46,7 56,2 48,8 57,1 50,9 2,1 59 - 1,9
4 (8,4 m) WA 55 45 59 49 50,4 47,1 56,5 49,1 57,5 51,2 2,5 6,2 - 2,2
5| P5 (2,8m)] WA 55 45 59 49 47,2 43,9 54,7 47,4 55,4 49,0 0,4 4,0 - -
5 (5,6 m) WA 55 45 59 49 48,3 45,1 55,0 47,7 55,8 49,6 0,8 4,6 - 0,6
5 (8,4m) WA 55 45 59 49 48,8 45,5 55,3 47,9 56,2 49,9 1,2 4,9 - 0,9
6| P6 (2,8m)] WA 55 45 59 49 46,1 42,8 53,7 46,4 54,4 48,0 - 3,0 - -
6 (5,6 m) WA 55 45 59 49 47,0 43,7 54,0 46,7 54,8 48,5 - 3,5 - -
6 (84 m) WA 55 45 59 49 47,4 44,1 54,2 46,9 55,0 48,7 - 3,7 - -
7 P7 (2,8m)| WA 55 45 59 49 45,1 41,8 53,0 45,6 53,7 47,1 - 2,1 - -
7 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,9 42,6 53,3 46,0 54,0 47,6 - 2,6 - -
7 (84 m) WA 55 45 59 49 46,3 43,0 53,4 46,1 54,2 47,8 - 2,8 - -
8| P8 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,9 40,6 51,7 44,3 52,4 45,8 - 0,8 - -
8 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 44,7 41,4 52,2 44,8 52,9 46,4 - 1,4 - -
8 (84 m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,3 45,0 53,0 46,7 - 1,7 - -
9| P9 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,5 40,2 51,6 44,3 52,2 45,7 - 0,7 - -
9 (5,6 m) WA 55 45 59 49 44,4 41,1 52,3 44,9 53,0 46,4 - 1,4 - -
9 (84 m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,7 45,3 53,4 46,9 - 1,9 - -
10| P10 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,2 39,9 51,8 44,4 52,4 45,7 - 0,7 - -
10 (5,6 m) WA 55 45 59 49 44,4 41,1 52,6 45,2 53,2 46,6 - 1,6 - -
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Applikationszentrum Akustik

Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Lfd. | Immissionsort SwW Nutz ORW Verkehr IGW Schiene (SCH) Stralle (STR) Verkehr (STR+SCH) Uberschreitung ORW Uberschreitung IGW

TAG NACHT Tag Nacht LrT LrN (Gesamtverkehr) (Gesamtverkehr)
[dB(A)] STR + SCH STR + SCH
Nr. LrT LrN LrT LrN LrT LrN Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

10| P10 (8,4m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,9 45,6 53,6 47,1 - 2,1 - -
11| P11 (2,8m)] WA 55 45 59 49 44,6 41,3 52,7 45,4 53,3 46,8 - 1,8 - -
11 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,6 42,3 53,2 45,9 53,9 47,5 - 2,5 - -
11 (84 m) WA 55 45 59 49 46,1 42,8 53,6 46,2 54,3 47,8 - 2,8 - -
12| P12 (2,8m)] WA 55 45 59 49 44,3 41,0 53,2 45,8 53,7 47,0 - 2,0 - -
12 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,6 42,3 53,6 46,3 54,2 47,8 - 2,8 - -
12 (84 m) WA 55 45 59 49 46,3 43,0 53,7 46,4 54,4 48,0 - 3,0 - -
13| P13 (2,8m)] WA 55 45 59 49 45,7 42,4 53,9 46,5 54,5 47,9 - 2,9 - -
13 (5,6 m) WA 55 45 59 49 46,8 43,5 54,3 47,0 55,0 48,6 - 3,6 - -
13 (84 m) WA 55 45 59 49 47,4 44,1 54,7 47,3 55,4 49,0 04 4,0 - -
14| P14 (2,8m)] WA 55 45 59 49 45,3 42,0 53,5 46,1 54,1 47,5 - 2,5 - -
14 (5,6 m) WA 55 45 59 49 46,6 43,3 54,1 46,7 54,8 48,3 - 3,3 - -
14 (84 m) WA 55 45 59 49 47,3 44,0 54,5 47,2 55,3 48,9 0,3 39 - -
15| P15 (2,8m)| WA 55 45 59 49 47,5 44,2 55,2 47,8 55,9 49,4 0,9 4,4 - 04
15 (5,6 m) WA 55 45 59 49 48,8 45,5 55,6 48,2 56,4 50,1 1,4 5,1 - 1,1
15 (8,4m) WA 55 45 59 49 49,3 46,0 55,9 48,6 56,8 50,5 1,8 55 - 1,5
16| P16 (2,8m)| WA 55 45 59 49 49,3 46,0 56,6 49,2 57,3 50,9 2,3 59 - 1,9
16 (5,6 m) WA 55 45 59 49 49,5 46,2 57,1 49,7 57,8 51,3 2,8 6,3 - 2,3
16 (8,4 m) WA 55 45 59 49 49,8 46,5 57,5 50,1 58,2 51,7 3,2 6,7 - 2,7
17| P17 (2,8m)| WA 55 45 59 49 51,7 48,4 57,9 50,6 58,8 52,6 3,8 7,6 - 3,6
17 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 52,1 48,8 59,6 52,2 60,3 53,8 53 8,8 1,3 4,8
17 (8,4m) WA 55 45 59 49 52,6 49,3 60,1 52,8 60,8 54,4 58 9.4 1,8 54
18| P18 (2,8m)| WA 55 45 59 49 54,3 51,0 59,0 51,6 60,3 54,3 53 9,3 1,3 53
18 (5,6 m) WA 55 45 59 49 55,7 52,4 62,8 55,4 63,6 57,2 8,6 12,2 4,6 8,2
18 (84 m) WA 55 45 59 49 58,6 55,3 63,7 56,4 64,9 58,9 9,9 13,9 59 9,9
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Spalte Spalten- Beschreibung
nummer
Lfd. 1 Nr. des Berechnungspunktes;
Immissionsort 2 Bezeichnung des Immissionsortes;
SW 3 Stockwerk;
Nutz 4 Gebietsnutzung (WA-Allgemeines Wohngebiet; MI-Mischgebiet; GE-Gewerbegebiet);
ORW Verkehr 5-6 Orientierungswert Tag/Nacht fir Verkehrsgerausche gem. Bbl. 1 zu DIN 18005
IGW 7-8 Immissionsgrenzwerte Tag/Nacht der 16.BImSchV
Schiene (SCH) 9-10 Beurteilungspegel Tag/Nacht Schienenverkehr Bahntrasse Ahlbeck-Stralsund (ORW Uberschreitung rot markiert)
Stralte (STR) 11-12 | Beurteilungspegel Tag/Nacht StraRenverkehr (B111) (ORW Uberschreitung rot markiert)
Verkehr (STR+SCH) 13-14 | Summenpegel Gesamtverkehr (StraRe + Schiene) Tag/Nacht (ORW Uberschreitung rot markiert)
Uberschreitung ORW | 15-16 | (Jberschreitung der ORW der DIN 18005 durch den Gesamtverkehr (STR+SCH)
Uberschreitung IGW 17-18

Uberschreitung der IGW der 16.BImSchV durch den Gesamtverkehr (STR+SCH)
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Umweltbericht zur 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung
1.1 Angaben des Standortes

Die Gemeinde Seebad Uckeritz befindet sich in einem schmalen Mittelteil der Insel
Usedom zwischen Achterwasser und Ostsee. Zugeordnet wird das Gemeindegebiet
dem Landkreis Vorpommern- Greifswald im Bundesland Mecklenburg- Vorpommern.

Das Plandnderungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand, norddéstlich der
BundesstraBe 111 und der Bahnanlage der Usedomer Bdaderbahn. Das
Plandnderungsgebiet wird im Nordosten und SUdosten durch Wohnbebauung, im
SUdwesten durch die Gleisanlagen der Usedomer B&derbahn und im Nordosten
durch Ackerfladchen begrenzt.

Die GréBe des Geltungsbereiches der Anderung des Fidchennutzungsplanes betragt
19.826 m2. Der Geltungsbereich wird hauptsdchlich von ackerbaulich genutzten
Fldchen gekennzeichnet. Im Feldblockkataster des Landes M-V werden die
Plandnderungsgebietsfldchen als Acker ausgewiesen. Nach einer zwischenzeitlichen
Unterbrechung der landwirtschaftlichen Nutzung haben sich hauptsdchlich
Pflanzenarten ausgepragt, die fUr den sandigen Standort Ublich sind. Daneben sind
Restarten der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung, wie Gerste, im Bestand
vorgefunden worden.

In Richtung der sich sUdéstlich an das Plandnderungsgebiet anschlieBenden
Wohnbebauung haben sich in der Hanglage ruderale Staudenfluren entwickelt.
Auch hier treten Arten auf, die die sandigen Standortbedingungen tolerieren. Es hat
sich hier aufgrund der Auflassung des Vegetationsbestandes ein vielfdltiges
Arteninventar ausprdgen kdnnen. In den Fldchen haben sich zudem bereits einzelne
Gehodlze, vorrangig Kiefern und Ahorn  entwickelt, die teilweise bereits
Stammumfdnge von mehr als 50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, aufweisen. Die Bdume unterliegen damit den Schutzkriterien des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V und sind bei Fdllung
ersatzpflichtig. Neben den gréBeren Gehdlzen kommen vereinzelte Gehdlzinitiale aus
Ahorn, Kirsch-Pflaumen, Wildrosen und Brombeeren vor. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist der ruderale und mit Gehdlzinitialen bewachsene Vegetationsbestand von
hoéherer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Entlang des Bahndammes und der Ackerfldche hat sich im sUdwestlichen Teil des
Plandnderungsgebietes ein langgezogenes GebUsch mit GehdlzbestGnden an
Schlehen, Weiden und Ahorn entwickeln kénnen. Aufgrund der siedlungsnahen Lage
wurde die Gehdlzflache als SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten kartiert.

In sudlicher Richtung haben sich weiterfUhrend zur GebUschfldche wiederum
ruderale Vegetationen entwickelt, die in ein SiedlungsgebUsch aus vorwiegend
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Ahorn-Gehodlzen und in  ruderale  Krautvegetationen  Ubergehen. Die
Vegetationsfldchen befinden sich entlang eines unversiegelten Wirtschaftsweges,
der in Richtung der Ackerfldchen parallel zum Bahndamm und unterhalb des
Hangbereiches in Angrenzung zu den Wohnhdusern in norddstlicher Richtung
weiterfOhrt. Der Weg ist teilweise mit ausdauernden Krdutern und Grdsern
bewachsen, teils aufgrund der Beanspruchung vegetationsfrei.

In den norddstlichen Teil des Plandnderungsgebietes reicht eine Hoflage mit
Einzelbaumbestdnden hinein. Es handelt sich hierbei um Birken, die Stammumfange
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen
und damit gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. An den Bdumen
wurden teilweise gréBere Stammschdden gesichtet, die die Vitalitdt der Bdume
mindern. Eine Fallung des Baumbestandes ist aufgrund der vorgefundenen Schéaden
und der damit verbundenen fehlenden Verkehrssicherheit nicht vermeidbar.

Im Plan&nderungsgebiet wurden keine gesetzlich geschutzten Biotope gemdB
§ 20 NatSchAG M-V vorgefunden. Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb
von Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes. Das Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit FestlandguUrtel” wird von den Planungen nicht berGhrt.

1.2 Artund Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat am 26.06.20416 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" gefasst. Parallel dazu erfolgte der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung
des Fldchennutzungsplanes, da die Plangebietsfldche noch als Fldche fur die
Landwirtschaft gemdB § 5 (2) 2 BauGB ausgewiesen ist. Als geplante Nutzungsart in
der 7. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes ist die Ausweisung als Wohnbaufléche
gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO vorgesehen.

Die sté@dtebauliche Zielstellung des Bebauungsplanes sieht die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemdaB § 4 (1) und § 4 (2) BauNVO vor. Geplant ist die
Ausweisung von  GrundstGcken  zur  Erichtung von  zweigeschossigen
Wohnbebauungen (WA 1, GrundstUcke 1 bis 14). Auf vier GrundstiGcken (WA 2,
Grundsticke 15 bis 18) sollen zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit jeweils
maximal 4 Wohnungen zugelassen werden. Die geplante Bebauung erfolgt in
Ergdnzung der mehrgeschossigen Wohnbebauung im Wohngebiet An den Kreischen
und soll der zunehmenden Nachfrage nach Mietwohnungen und individuellem
Wohnungsbau Rechnung tragen.

Die Gesamtkapazitédt des Wohngebietes wird bei maximal 30 Wohneinheiten liegen.
Es werden ausdrucklich nur Dauerwohnungen zugelassen. Ferienwohnungen werden
ausgeschlossen.
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Das zuldssige HochstmalB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
gemdB dem Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
GRZ von 0,4 ist fur die geplanten Grundsticke mit Einfamilienhausbebauungen
zugelassen, so dass eine Uberbauung der Grundsticksfldchen zu 0% erfolgen darf.
Auf den GrundstUcken mit Mehrfamilienhdusern ist eine Uberschreitung der GRZ nicht
zuldssig. Mit der Festlegung der MindestgroBe der EinzelgrundstUcke kann eine
lockere Bebauung in dem geplanten Wohngebiet gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes soll Gber die StraBe An den
Kreischen sowie Uber das FlurstGck 430 erfolgen. Zur inneren ErschlieBung des
Plandnderungsgebietes wird die PlanstraBe mit Wendeanlage angelegt. Ein von dort
aus in nordlicher Richtung fUhrender Gehweg stellt einen Anschluss an vorhandene
Wegebeziehungen im Ort dar.

Im sUdlichen Teil des Plandnderungsgebietes wird eine oOffentliche Grinfldche
eingeordnet. Diese Grunflache ist als extensive Wiese auszubilden und zu sichern. Es
schlieBt sich daran in Richtung des Bahndammes eine Trockenmauer an, die der
Sicherung der Zauneidechsenpopulationen dient. Es handelt sich hierbei um eine
CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die vor der Umsetzung des
Bauvorhabens zu redlisieren ist und dessen Funkfionalitét nachgewiesen werden
muss.

Die medienseitige ErschlieBung des Plandnderungsgebietes kann gesichert werden.

Das anfallende Regenwasser auf den PrivatgrundstUcken kann versickert werden
bzw. zur Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden. Das Regenwasser der
Verkehrsfldchen soll im Bankett Uber einen Regenwasserversickerungsgraben
abgeleitet werden. Im Umfeld des Pland&nderungsgebietes sind keine zentralen
Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrdben vorhanden. Im Bereich der Wendeanlage
der PlanstraBe sind unterirdische Kastenrigolen als Versickerungsreserve vorgesehen
und sollen zudem das Regenwasser des angrenzenden Gehweges und des
Stichweges aufnehmen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich der Plané&nderung 1,98 ha
davon

e Wohnbaufldchen 1,65 ha

o Offentliche Verkehrsfldchen (PlanstraBen) 0.31 ha

o Offentliche Grunfladche 0,02 ha
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2 Umwellschuizziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1Ta Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 03.11.2017 in
Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 15.09.2017 (BGBI | S. 3434).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz und
der damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die
Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V

Die Realisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusatzliche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand gemani
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemaB §12 Abs. T Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten GrundstGcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern...” als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft durch MaBnohmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmmaBnahmen)®.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter darzustellen und MaBnahmen der
Minimierung  aufzuzeigen. Die sich  aus dem  Eingriff  ergebenden
Ausgleichsforderungen werden im Bebauungsplanverfahren als grinordnerische
MaBnahmen dargestellt und der zeifiche Rahmen der Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen festgelegt.
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2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemaRB dem RREP VP liegt das Gemeindegebiet in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Flachen des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plandnderungsgebiet befindet sich
auBerhalb dieser Ausweisungen.

Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von

e Vorbehaltsgebieten/ Vorranggebieten fUr Trinkwasserschutz
e Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz

e Vorbehaltsgebieten fur Kompensation

e Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft

e Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen

e Vorbehaltsgebieten Rohstoffsicherung sowie

e Vorbehaltsgebieten Fischerei.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschafisplan

Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz in der Fassung der
1., 2., 3. und 4. Anderung wird das Plan&nderungsgebiet als Flache fir die
Landwirtschaft gemda&B § 5 (2) 9 BauGB ausgewiesen. Damit befinden sich die
gesamtgemeindlichen Planungen noch nicht in Ubereinstimmung mit den
Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 18. Das Anderungsverfahren beinhaltet die
Umwidmung der Fldche fUr die Landwirtschaft in eine Wohnbaufldche.

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Im Plan&nderungsgebiet befinden sich Einzelb&dume, die gemdB der Vermessung
Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
aufweisen. Die Bdume sind demzufolge gemd@B § 18 NatSChAG M-V gesetzlich
geschutzt.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfUgt nicht Uber eine Baumschutzsatzung. Somit
sind im Zuge der Eingriffsermittiung auch Einzelbdume mit einem Stammumfang ab
50cm zu berOcksichtigen, da diese den Schutzkriterien gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V entsprechen.
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Das Plandnderungsgebiet weist keine gemdB § 20 NatSchG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope auf.

Das Plandnderungsgebiet  befindet sich  auBerhalb der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes wInsel Usedom mit Festlandgurtel®. Das
Plandnderungsgebiet befindet sich im Naturpark ,,Insel Usedom*. Die Ausweisung hat
for den zu untersuchenden Rahmen der Umweltprifung keine Relevanz.
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berGcksichtigt. Im Planverfahren sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu
betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktfionalitdt und
der Wechselwirkungen der Naturhaushaltfaktoren erforderlich bzw. in  der
Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fUr Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Befrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plandnderungsgebiet selbst und
die fir Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld
Das Plané&nderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ortslage
Uckeritz. Die BundesstraBe 111 verlduft ca. 35 m sUdwestlich des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes. TeilstGcke der BundesstraBe werden durch den Bahndamm
der Bahnstrecke Wolgast-Ahlbeck abgeschirmt. Der Bahndamm befindet sich ca. 8-
10 m sudwestlich der Plandnderungsgebietsgrenze und ca. 5m Uber dem
Geldndeniveau des Plandnderungsgebietes. Im Rahmen eines Schalltechnischen
Gutachtens wurden die sich mit der Lage des Plandnderungsgebietes zu den
Emissionsquellen StraBenverkehr und Bahnstrecke ergebenden Konflikte fOr die
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geplanten Wohnbebauungen dargestellt und MaBnahmen zur Minimierung der
Belastungen fur die schutzbedUrftigen Nutzungen aufgezeigt.

Das Planédnderungsgebiet weist keine Strukturen und Nutzungen auf, die dem
Wohnen zugeordnet werden kénnen. Es dominieren bewirtschaftete Ackerflachen
und ruderale Vegetationen mit einzelnen Gehdlzbestdnden, die sich im Zuge der
jahrelangen Auflassung ungehindert entwickeln konnten. Durch die intensiven
ackerbaulichen Nutzungen, die nordwestlich des Plandnderungsgebietes weiter
Fortbestand haben, sind zu Zeiten der intensiven Bewirtschaftungen Belastungen
durch Stdube und Geriche nicht auszuschlieBen.

SUdostlich an das Plandnderungsgebiet schlieBen mehrgeschossige Wohngebdude
an, die zu dem Wohngebiet An den Kreischen gehodren. Die Wohnnutzungen haben
identfische  Schutzbedurftigkeiten wie die geplante  Wohnbaufldche im
Plandnderungsgebiet. Das Wohngebiet und auch das Plandnderungsgebiet sind
durch die StraBe An den Kreischen erschlossen. Da die StraBe ausschlieBlich als
AnliegerstraBe fungiert, sind keine maBgeblichen verkehrlichen Emissionen gegeben.

Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Uckeritz befindet sich in einer reizvollen Lage zwischen Achterwasser
und Ostsee. Sperziell der Wechsel von Steil- und FlachkUsten sowie die ausgepragten
Wald- und Wiesenfldchen unterstreichen den naturnahen Charaokter dieser
Landschaft. In Richtung des Achterwassers ergeben sich malerische Aussichten.
Damit hat das Gemeindegebiet eine besondere Bedeutung fiOr die
landschaftsgebundene Erholung. Entsprechend dem RREP Vorpommern gehért die
Gemeinde Seebad Uckeritz zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten. Das
Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

Der Ort Uckeritz zeichnet sich als einstiges Fischer- und Bauerndorf aus, bewahrt diese
Traditionen und macht diese fUr Besucher und Gdste erlebbar. Im historischen
Ortskern am Achterwasser wurden zahlreiche dltere Fischerkaten erhalten.

Das Gemeindegebiet ist durch Radfern- und Wanderwege erschlossen.

Im Gemeindegebiet sind in den letzten Jahren ausreichend
BeherbergungskapazitGten entstanden, so dass der Bedarf an Ferienwohnungen
weitgehend gedeckt ist.

Das Plan&nderungsgebiet selbst hat aufgrund der bestehenden ackerbaulichen
Nutzung und der Prédgungen als aufgelassene ruderale FliGchen keine Bedeutung als
Erholungs- oder Freizeitfraum.
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3.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im
Plondnderungsgebiet anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung
und Funktionalitdt bewertet wurden. GemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V
kommen im GroBteil des Plan&nderungsgebietes grundwasserbestimmte Sande vor,
die hinsichtlich der Wertigkeit der Bodenfunktionalitdt von sehr hoher funktionaler
Bedeutung sind. Sandige Boden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitdt, eine
niedrige Feldkapazitdt und sind sehr gut durchléssig gegentber eindringenden
FlUssigkeiten. DafUr ist die Gefé&hrdung der Grundwasserkontamination als hoch
einzustufen. Die Verdichtungsgefahr ist aufgrund der lockeren, sandigen
Bodenbildungen eher als niedrig zu bezeichnen.

Im Zuge der Planungen wurde von dem Erdbaulabor Anne Hinrichs ein
Geotechnischer Bericht erstellt, der auf vier Rammkernbohrungen mit einer Endtiefe
von 4,0 m basiert.

Die Bohrdaten bestdtigen die Recherche zu den geologischen Daten. Im
Plan&nderungsgebiet steht bis zu 55 cm mdchtiger Oberboden an, der aus
humosem, mittelsandigem Feinsand besteht. Darunter befinden sich mitteldichte bis
dicht gelagerte Fein- und Mittelsande, die gut wasserdurchldssig sind. Durch die
geringe Unférmigkeit neigt der Sand bei Austrocknung zum Rieseln, bei Wasserzutritt
zum FlieBen.

Bei dem GroBteil der ackerbaulich genutzten Fldchen kann man aufgrund der
Nutzungsintensit@t von anthropogen beeintrdchtigten Béden ausgehen. Die sich in
Auflassung befindlichen Hangbereiche wurden mdglicherweise zur Befestigung mit
Fremdbdden vermischt. Generell kann man kaum von natUrlich gewachsenen
Bodenstrukturen ausgehen. Ndhrstoffoelastungen der Bdden infolge der
ackerbaulichen Nutzungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plan&nderungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsfléchen bekannt. Bei den
Baugrunduntersuchungen ergaben sich keine organoleptischen Auffdlligkeiten.
Auch vom Sachbereich Bodenschutz des Umweltamtes ergaben sich im Rahmen der
Gesamtstellungnahme keine Hinweise auf Altlasten.

Gesetzlich geschUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht aus.
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3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser
Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfldchenwasserpotential) haben die

PlanGnderungsgebietsfldachen gemdB LINFOS- Daten eine hohe Bedeutung. Das
Grundwasser des Planbereiches ist mit einigen hydraulischen Einschrédnkungen
potentiell nutzbar.

Der Grundwasserflurabstand wird im westlichen Teil des Plandnderungsgebietes mit
2m bis 5 m angegeben, im &stlichen Bereich zwischen 5 m bis 10 m. Im Zuge der
Kernbohrungen zur Erstellung des Geotechnischen Berichtes wurde Grundwasser bei
3.7 m unter Geldnde angeschnitten. Die Untersuchungen wurden am 28.09.2017
durchgefuhrt.

Aufgrund der teils geringen Grundwasserflurabstdnde und der sandigen
Bodenstrukturen ist das Grundwasser gegenUber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt.

Derzeit sind im Plandnderungsgebiet keine Schadstoffbelastungen in den Bdden
bekannt und aufgrund der Nutzungen auch nicht zu erwarten, so dass von keiner
Beeintrdchtigung des Grundwassers auszugehen ist.

Oberflachenwasser
In den Geltungsbereich der 7. Anderung des Fidchennutzungsplanes wurden keine
Oberfldchenwasser angetroffen.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
und auBerhalb von Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung.

Hochwasserschutz
GemdanB der Stellungnahme des StALU VP im Rahmen einer Voranfrage teilte die
Behdrde mit, dass Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes nicht betroffen sind.

Gewadsserschuiz
Das Plandnderungsgebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdasserschutzstreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Uckeritz befinden sich
gemdaB der NaturrGumlichen Gliederung nach GLRP in der Landschaftszone
,OstseekUstenland”. Diese ist durch die natUrliche Lage vom Klimaeinfluss der Ostsee
gepragt. Charakteristisch sind hier der temperaturstabilisierende Einfluss der Ostsee,
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eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition durch die Land-
Seewind-Zirkulation.

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért das
Plandnderungsgebiet hinsichtlich seiner vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des 6stlichen KUstenklimas (Usedom-Klima) an und ist starker
maritim geprdgt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und FrostgefGhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

In der Gemeinde Uckeritz kann man aufgrund der genannten Faktoren von einer
gunstigen lufthygienischen Situation ausgehen. Die sich im Umkreis befindenden
Gewdsser des Achterwassers und der Ostsee haben eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion. Dieses trifft auch auf die komplexen Grinland- und Waldfldchen
des Gemeindegebietes zu. Das Plan&nderungsgebiet befindet sich in einem Bereich,
der als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen
mehr oder weniger modifiziert. Um klimatische Zustdnde und Befindlichkeiten zu
charakterisieren, werden einheitliche und rGumlich abgrenzbare Bereiche in Form
von Klimatopen gekennzeichnet. Das Planédnderungsgebiet wird dem Klimatop mit
geringer Belastung und Ausgleichsfunktion zugeordnet, da er sich durch einen hohen
Vegetationsanteil auszeichnet.

Im Wirkbereich des Vorhabens und im Plandnderungsgebiet selbst sind insbesondere
Ackerflachen als Offenlandbereiche von besonderer Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Die Ackerfldchen haben jedoch im abgeernteten Zustand eher
klimabelastende Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen der Ackerflachen zu
verzeichnen, in der Nacht ergeben sich deutliche AbkUhlungen. Die Ackerfldchen
des Plandnderungsgebietes wurden zeitlich aus der Nutzung genommen, so dass
sich ganzjdhrig Pflanzenbestdnde entwickeln konnten. Sowohl die Ackerfléchen als
auch die ruderalen Hochstaudenfldchen und Gebuschfldchen Ubernehmen eine
wichtige klimatische Ausgleichsfunktion.

BezUglich mdglicher Luftschadstoffe kann das Plandnderungsgebiet als unbelastet
eingestuft werden. Im Umfeld befinden sich Wohnbebauungen, die keine
schadigenden Emissionen hervorrufen. Auch durch den Bahnverkehr der an das
Geltungsbereich der Plandnderung angrenzenden Usedomer Bdderbahn ergeben
sich keine maBgeblichen Schadstoffoelastungen. Mégliche Luftbelastungen,
insbesondere durch Stéube, sind im Zuge der Ernte der Felder bei einer
entsprechend trockenen Wetterlage zu erwarten.
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3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plandnderungsgebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen
Freiraumes. Das  Erscheinungsbild der Landschaft im  GroBraum  des
Plandnderungsgebietes ist durch die eiszeitliche Entstehung gepragt. Der
Geltungsbereich der Plandnderung wird gemdaB der naturrdumlichen Gliederung
laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer
HUgel- und Boddenland” zugeordnet, welches besonders pragnant durch seine
hUgeligen Endmorédnenzige in Erscheinung tritt.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird dem
Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung ,KUstenwald zwischen Zinnowitz und
Ahlbeck" (Bild- Nr. IV 8-1) zugeordnet, der in Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe,
Schdnheit und Eigenart eine sehr hohe SchutzwUrdigkeit besitzt.

Das Plandnderungsgebiet selbst wird von landwirtschaftlichen Ackerfldchen
gekennzeichnet, die aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse fOr Pflanzenarten
mageren Standortes prdadestiniert sind. Es fehlt eine Strukturierung innerhalb der
Landwirtschaftsfldéchen, so dass diese aus landschaftsésthetischer Sicht ohne
Relevanz sind. Die Ackerfldchen erstrecken sich weit in den ndrdlich gelegenen
freien Landschaftsraum hinein. Auch hier sind keine strukturierenden Gehdlzfldchen
oder Ackerrandstreifen vorhanden.

Das Plandnderungsgebiet weist weitgehend eine ebene Hohenlage auf. Im
Vergleich zu den umgebenden Nutzungen (Wohngebiet An den Kreischen,
Bahndamm) befindet sich das Plandnderungsgebiet in einer Senkenlage. In Richtung
der Wohnbebauung des Wohngebietes An den Kreischen und im Bereich des
Bahndammes steigt das Geldnde teilweise um 2,5m an. In Richtung der
bestehenden Wohngebdude ist der Hang mit ruderalen Vegetationsbestdnden und
einzelnem Gehdlzaufwuchs aus Kiefern und Ahorn bewachsen. Auch entlang des
Bahndammes befindet sich Gehdlzaufwuchs, der in zunehmendem MaBe von
ruderalen Vegetationen beeinflusst wird.

Als markante Einzelb&dume sind Birken an der nérdlichen Grenze auf einem in das
Plandnderungsgebiet reichenden PrivatgrundstGck zu benennen. Diese weisen
jedoch massive Schadigungen im Stammbereich auf, so dass die Fallung der Baume
empfohlen wird.

Die das Plandnderungsgebiet umgebenden Fldchen weisen siedlungstypische und
ackerbauliche Nutzungen auf. Die sich westlich des Planbereiches befindende
Bahntrasse der Usedomer Bdderbahn sowie die sich anschlieBende BundesstraBe
B111 bilden landschaftszerschneidende Strukturen, die eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes darstellen.
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3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachguUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&tten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

Nach Auskunft des Sachbereiches Bau- und Bodendenkmalpflege des Landkreises
Vorpommern-Greifswald sind im  Untersuchungsraum nach gegenwdartigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, so dass die
Hinweise gemdanB der Stellungnahme der zustndigen Behdrde einzuhalten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Die Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgte im Rahmen der Bearbeitung des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz im Oktober des
Jahres 2016. Anhand der vorgefundenen Vegetationen konnten die im
Untersuchungsraum vorkommenden Biotope eindeutig voneinander abgegrenzt
werden. Anwendung fand hierbei die an die FFH- Lebensraumtypen angepasste
aktualisierte Kartieranleitung der Landes M-V ,Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® in Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die
Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

AN WO N —

Den Hauptteil des Biotopbestandes nehmen ackerbaulich genutzte Fl&chen ein. Die
intensive Bewirtschaftung wurde zeitlich unterbrochen, so dass sich Pflanzenarten
entwickeln konnten, die die sandigen Bodenverhdlinisse tolerieren kdnnen. Neben
verschiedenen Grasarten, wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Einjghriges
Rispengras (Poa annua), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeine
Quecke (Agropyron repens), sowie restlichen GeftreidebestGnden an Gerste
(Hordeum vulgare) wurden vereinzelt verschiedene Krduter im Bestand erfasst.

Dieses waren: Breit-Wegerich  (Plantago maijor), Spitz-Wegerich  (Plantago
lanceolata), Gdanse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Gemeines Leinkraut (Linaria

12
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vulgaris), Rauhhaar-Wicke (Vicia hirsuta), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Graukresse (Berteroa incana), WeiBe Lichtnelke (Silene alba), Schutt-Kresse
(Lepidium vulgare), Gemeines Leimkraut (Silene vulgaris), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Gewodhnlicher BeifuB (Artemisia vulgare), Gewdhnlicher Reiherschnabel
(Erodium cicutarium), Gebrduchliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) sowie
Hasen-Klee (Trifolium arvense) u.a. Die vorgefundenen Pflanzenarten tolerieren die
sandigen Standortverhdltnisse.

Unter BerUcksichtigung der Nutzungsarten und des vorgefundenen Arteninventars
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Sandacker (ACS). GemdaB Anlage 9 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V haben diese Biotope eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit der Wertstufe 1 bewertet. Im
Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs zum Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund
des vorgefundenen Arteninventars und der relativ hohen Artenvielfalt nach der
Auflassung der Fldchen eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

Im Bereich der Bdschung zwischen Ackerflache und den vorhandenen
Wohnbebauungen des Wohngebietes ,,An den Kreischen" haben sich im Zuge der
Auflassung ruderale Hochstaudenfluren entwickelt. Auch hier kommen durch die
sandigen Bodenverhdltnisse zahlreiche Pflanzenarten zu Ausprégung, die typisch for
die sandigen und mageren Bodenstandorte sind. Teilweise haben sich darin einzelne
Gehodlze entwickelt, die aufgrund der Stammumfdnge bereits gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass bei Fallung ersatzpflichtig werden.

Folgende Pflanzenarten und Gehdlzinitiale wurden u.a. in den Biotopfldchen der
Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) erfasst: Silber-
Weide (Salix alba), Wildrosen (Rosa spec.), Kiefer (Pinus sylvestris), Ahorn (Acer spec.),
Brombeere (Rubus spec.), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeines
Leinkraut (Silene vulgaris), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), WeiBe
Lichtnelke (Silene alba), Pechnelke (Lychnis viscaria), Gebrduchliche Ochsenzunge
(Anchusa officinalis), Gewdhnliche Goldrute (Solidago virgaurea), Gewdhnlicher
BeifuB (Artemisia vulgare), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium) u.a..

Die Biotopfldchen der ruderalen Hochstaudenfluren haben als Trittsteinbiotope in
dem ansonsten von landwirtschaftichen und siedlungstypischen Nutzungen
gekennzeichneten Raum eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung.

Entlang des Bahndammes und in WeiterfUhrung der ruderalen Staudenfluren an der
sudlichen Spitze des Plandnderungsgebietes haben sich einzelne GebUschfldchen
aus Weiden (Salix spec.), Schlehen (Prunus spinosa) und Ahorn-Gehdlzen (Acer
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spec.) entwickelt. Aufgrund der siedlungsnahen Lage wurden die Gehdlze als
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) kartiert. Auch diese
Geholzflachen sind aufgrund der Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
von hdéherer Bedeutung.

Im Nahbereich zu der Wohnbebauung des Wohngebietes An den Kreischen
Uberwiegen siedlungstypische Biotopfldchen. Neben gepflegten Rasenfldchen, die
als Artenreiche LZierrasen (PEG) kartiert wurden, kommen mit Str&duchern und
anspruchslosen Ziergehdlzen bepflanzte Beete und Rabatte vor. Insbesondere zum
Hangbereich wurde eine Begrinung vorgenommen, die teilweise auch der
Befestigung des Hanges dient. Hier erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Beet/Rabatte (PEB).

Die Siedlungsbiotope sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung.

Foto: Hier wurde der Hangbereich fladchig mit der Zwergmispel (Cotoneaster
dammeri) bepflanzt. Auch relativ anspruchslose Strducher und Gehdlze
wurden fur die Begrunung verwendet. Im Hintergrund sind die Ackerfléchen
und die ruderalen Hochstaudenfluren mit vereinzeltem Geholzbestand von
Kiefern zu erkennen.

In Richtung der Ackerfldchen und zwischen dem Acker und dem Hangbereich zum
Wohngebiet An den Kreischen fUhrt ein unbefestigter Weg. Aufgrund des sandigen
Boden sind die Verdichtungen begrenzt. Als Vegetationen entwickeln sich zumeist
ausdauernde Pflanzenarten und Arten, die den sandigen Standort und die
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Beanspruchungen tolerieren. Der Weg wurde als Nicht- oder teilversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) kartiert.

Der sich im Plan&nderungsgebiet befindende Einzelbaumbestand wurde vermessen
und mit baumspezifischen Parametern unterlegt. Auf der Grundlage der
Stammumfdange der Bdume ergab sich der Schutzstatus der Baume. Einzelbdume mit
einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden,
unterliegend dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSChAG M-V. Als
gesetzlich geschutzter Einzelbaumbestand wurden Birken kartiert, die sich am Rande
einer Hoflage im norddstlichen Teil des Plandnderungsgebietes befinden. Diese
Birken wiesen bereits groBere Schdadigungen im Stammbereich auf und sind von
einer nachlassenden Vitalitdt gekennzeichnet.

Des Weiteren wurden Einzelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm erfasst. Diese
sind bei Fdllung gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu
ersetzen. Speziell im Hangbereich zu den sich sGdéstlich des Plandnderungsgebietes
befindenden Wohnhdusern des Wohngebietes ,,An den Kreischen" befinden sich
Kiefern, die sich im Zuge der natuUrlichen Sukzession entwickeln konnten und nunmehr
Stammumfdnge von mehr als 50 cm aufweisen.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Grundlage der im
Plondnderungsgebiet  vorkommenden  Habitate und damit  potentiellen
LebensrGdume der besonders und streng geschitzten Tierarten. Konkrete
Bestandsaufnahmen erfolgten im Rahmen der Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 18 durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschUtzten
Tierarten wurden von Juni bis August des Jahres 2014 durchgefUhrt.

Es wurde das Vorkommen von Amphibien und Reptilien (drei morgendliche
Begehungen), Fledermdusen (akustische Erfassung abendlich und ndchtlich) sowie
Végeln (Revierkartierung, drei Begehungen abendlich und morgendlich) untersucht
und anhand der vorgefundenen Habitatstrukturen das Gefdhrdungspotential
geschutzter oder gefdhrdeter Tierarten der Ortslage beurteilt.

Im Plandnderungsgebiet gelangen in den Bdschungsbereichen nahe dem
Bahndamm und zur vorhandenen Wohnbebauung Sichtbeobachtungen der
Zauneidechse. Wechselkroten wurden nicht vorgefunden. Potentielle Vorkommen
dieser Art sind jedoch aufgrund der Habitatausstattung maglich.

Das Plané&nderungsgebiet wird von mehreren Fledermausarten als Jagdhabitat
genutzt. Es konnten mittels akustischer Erfassung folgende Arten erfasst werden:
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GroBer Abendsegler, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, MUckenfledermaus und
Rauhhautfledermaus. Es handelt sich hierbei um Fledermausarten, die im besiedelten
Bereich weit verbreitet sind.

Bei den im Plandnderungsgebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden
Vogelarten handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite
gegenuber den Habitatansprichen, die zudem aufgrund der N&he zum zumeist
anthropogen beeinflussten Siedlungsbereich relativ - stérunanféllig sind.  Als
Nahrungsgdste wurden Star, Rotmilan, Feldsperling, Bachstelze, Rauchschwalbe,
Ringeltaube, Stieglitz und M&usebussard erfasst. Es ist davon auszugehen, dass es sich
bei den das Plandnderungsgebiet streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Best@nden vertreten sind. In
Anbetracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im
menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegenUber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurde im Untersuchungsgebiet punktuell die
Feldlerche beim Aufsteigen und im Singflug beobachtet. Die lokale Population
schatzt der Gutachter auf maximal 2 Brutpaare.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Windelschneckenvorkommen lieBen sich
nicht bestatigen. Die zu prufenden streng geschutzten Arten der Gruppe Falter und
Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze auf,
die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich der Anderung
des Fldchennutzungsplanes nicht vorkommen, kdnnen artenschutzrechtliche
Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Landschaften, an
Okosystemen und Lebensgemeinschaften sowie die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede.

Im Zuge der natUrlichen Sukzession durch eine jahrelange Auflassung haben sich an
dem siedlungsnahen Standort ruderale Hochstaudenfluren entwickeln kénnen. Sie
sind, auch im Zusammenwirken mit den SiedlungsgebuUschen, fUr eine hohe
biologische Vielfalt pré&destiniert. Insbesondere zahlreiche Insekten- und Vogelarten
finden in den Vegetationen Nahrungshabitate und Versteckmdglichkeiten. Die
Biotope haben insbesondere in dem von ackerbaulichen und siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichneten Raum eine hohe Bedeutung fUr die biologische
Vielfalt.
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Im Zuge der Unterbrechung der Bewirtschaftung des Sandackers haben sich
vielfaltige Arten entwickelt, die fur den sandigen Standort pradestiniert sind. Es
handelt sich hierbei um Arten, die sich durch eine groBe Artenvielfalt und
BlUhreichtum auszeichnen. Zudem ist der Acker als Brachflache ein geeignetes
Bruthabitat fUr die Feldlerche.

Im Plandnderungsgebiet werden auf engstem Raum Habitate geboten, die eine
hohe biologische Vielfalt ermdglichen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
4.1 Eniwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
sollen die planungsrechitlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebietes geschaffen werden. Parallel dozu wurde von der Gemeinde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fur das ,Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen" gefasst und damit der Nachfrage nach
individuellem Wohnungsbau und Wohnraum in Mehrfamilienh&usern Rechnung
getfragen.

Auch unter BerUcksichtigung der gestalterischen Konzepte und begrenzten
Kapazitdtsvorgaben sind im Zuge der Readlisierung des Planvorhabens
Beeintrdchtigungen der Schutzgutfaktoren nicht auszuschlieBen. Mogliche
Befindlichkeiten ergeben sich insbesondere fur die Schutzgiter Mensch, Flora/
Fauna, Boden, Grundwasser, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt, die im Rahmen
der Umweltprifung Gegenstand einer ndheren Betrachtung sind.

In der folgenden Darstellung werden die auf die SchutzgUter zu erwartenden
Beeintrdchtigungen detailliert aufgefuhrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen der gednderten Nutzungsarten auf das
Schutzgut Mensch beziehen sich in erster Linie auf die vorhandene Bevdlkerung.
Sensible Nutzungen, wie Schulen, Kindergdrten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie
Alters- bzw. Pflegeheime werden durch das Bauvorhaben nicht berUhrt.

Die Planungsabsichten der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes sehen die
Ausweisung einer Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO vor. Die Plan&dnderung
berUcksichtigt die stddtebaulichen Zielsetzungen des parallel zur Anderung des
FI&chennutzungsplanes in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 18. Dieser
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sient die  Ausweisung von 18 Wohnbauparzellen  fOr  Einzel-  bzw.
Mehrfamilienhausbebauungen  vor.  Damit  wird der Nachfrage nach
Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet Rechnung getfragen.

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen WohnbauflGdchen sind zwischenzeitlich
vollstdndig bebaut. Bei der Gemeinde werden regelmdBig Anfragen auf
Mietwohnungen sowie Bauland fUr den individuellen Wohnungsbau gestellt. Um der
Nachfrage Rechnung zu tragen, sollen unmittelbar angrenzend an ein bestehendes
Wohngebiet Wohnbaufldchen entwickelt werden.

Durch den in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgegeben
Gestaltungsrahmen soll eine gewunschte stGddtebauliche Qualitat erreicht werden.
Die Festsetzungen zu den Gestaltungsvorschriften gewdhrleisten eine sinnvolle
Ergdnzung der vorhandenen Bebauungsstruktur.

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung und der Zul&ssigkeiten im
Bebauungsplan werden Kapazitdtsgrenzen vorgegeben und eine raumvertrégliche
Einbindung in das Siedlungsumfeld gesichert. Die Gesamtkapazitten belaufen sich
auf 30 Wohneinheiten.

Die ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber die StraBe An den
Kreischen und neu anzulegende Verkehrsfldchen. Eine als verkehrsberuhigt
unterlegte StraBe erschlieBt die einzelnen Wohnbauparzellen. Die ErschlieBungsstrale
des Plandnderungsgebietes untersteht der Nutzung eines begrenzten
Personenkreises. Demzufolge sind auch innerhalb des Wohngebietes keine groBeren
L&rmemissionen zu erwarten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken ergeben.

Im Plandnderungsgebiet gelten die Orientfierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
1. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Werte einzuhalten:

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A) .
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)  bei 45(40) dB(A).

Sudwestlich des Plandnderungsgebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 35 m die
BundesstraBe 111, die eine Asphaltbefestigung aufweist. Die Hochstgeschwindigkeit
am plangebietsnahen Standort betrédgt 100 km/h. Die BundesstraBe wird in
Teilabschnitten durch  den Bahndamm der Usedomer Bdderbahn vom
Plandnderungsgebiet abgeschirmt. Der Bahndamm liegt teilweise ca. 5 m Uber dem
StraBenniveau.

Eine eingleisig gefGhrte Bahnstrecke der Usedomer Baderbahn verlduft ca. 8-10 m
sUdwestlich der Plangebietsgrenze. Das Gleisbett liegt ca. 5m Uber dem
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Gelé@ndeniveau des Plandnderungsgebietes. Die HOchstgeschwindigkeit der Zoge
betragt hier 80 km/h.

Die StraBen- und Schienenverkehrsgerdusche wurden hinsichtlich inrer Auswirkungen
auf die geplanten Wohnbaufldachen im Rahmen eines Schalltechnischen
Gutachtens durch das Buro Kohlen & Wendlandt (April 2018) untersucht. Die
Beurteilung der Auswirkungen erfolgt auf der Grundlage einer schalltechnischen
Berechnung.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes werden durch den StraBen- und
Schienenverkehr an den Baugrenzen tags Beurtellungspegel von 52 -65 dB(A) und
nachts  Beurteilungspegel von  46-59 dB(A) erreicht.  Werte  fur eine
Gesundheitsgef@hrdung, die tags bei 70 dB(A) und nachts bei 60 dB(A) liegen,
wurden im Plangeltungsbereich nicht Gberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags im maBgebenden 2.
Obergeschoss bis zu einer Entfernung von ca. 145 m senkrecht zur Baugrenze
Uberschritten. In der Nacht ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte fUr das
gesamte Plandnderungsgebiet zu verzeichnen. Die Grenzwerte der Ldrmvorsorge
der 16.BImSchV werden bis zu einer Entfernung von ca. 70 m tags und 140 m nachfts
Uberschritten.

Die Messungen lieBen erkennen, dass der StraBenverkehr der B 111 die gréBere
Gerduschbelastung for das Plandnderungsgebiet verursacht. Die
StraBenverkehrsbeurteilungspegel liegen ca. 5-9 dB(A) oberhalb der

Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die Differenz noch 1 bis 5 dB(A).

Zur Minimierung der Ger&uschbelastungen fur das Plan&nderungsgebiet wurden in
dem Gutachten verschiedene Varianten von LdrmschutzmmaBnahmen diskutiert.
Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie Larmschutzwdlle und -wdnde, wurden als
unverhdaltnismasig gewertet  und deshalb  ausgeschlossen. Da das
Plan&nderungsgebiet sich in einer Senke befindet und die Emissionsquellen hdher
liegen, wuUrde selbst bei Wandhdéhen Uber 15m eine Einhaltung der
Orientierungswerte nicht gewdhrleistet werden.

Das Gutachten stellt heraus, das gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nur durch
eine akustisch gunstige  Grundrissgestaltung in - Verbindung mit  passiven
SchallschutzmaBnahmen gesichert werden kénnen, die im Bebauungsplan Nr. 8
festgesetzt wurden.

Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind Wohn- und Schlafrdume auf den von
den Hauptl@drmquellen lGrmabgewandten Gebdudeseiten einzuordnen. Ist dieses nur
bedingt moglich, sind vorrangig Schlafréume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
lGrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
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Im  Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung weist das Gutachten
Larmpegelbereiche (LPB) aus, in denen fUr die Fassadenseiten in  den
Larmpegelbereichen Il bis V Vorkehrungen zum Schutz vor Lérm zu treffen sind.

Bei der Errichtung von Gebduden im Plangeltungsbereich sind die AuBenbauteile
der Aufenthaltsrdume in Abhdngigkeit von der Raumart mindestens gemdaB den
Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109:1989-11
gemdaB nachfolgender Tabelle auszubilden:

Larmpegel- maBgeblicher Raumarten
bereich AuBenl@rmpegel in . -
dB(A) Wohnungen, BUrorGume u.4.
Ubernachtungsréume

erf R wres des AuBenbauteils in dB

I 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30
vV 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und
RaumgroBe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN  4109:1989-11
nachzuweisen.

Weiterhin sind im gesamten Plandnderungsgebiet in schutzbedUrftigen RGumen, die
zum Nachtschlaf genutzt werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch
Belufftung zu sichern.  Zum  Schutz  vor  VerkehrslGrmimmissionen  sind
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen
der AuBenl@rmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur
verkehrsiGrmabgewandten Fassadenseite orientierte AuBenwohnbereiche verfugen,
nur in baulich geschlossener Ausfuhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, etc.)
zuldssig. Ausnahmen wurden in dem Schalltechnischen Gutachten benannt.

Mit  den genannten MaBnahmen kénnen die durch den StraBen- und
Bahnverkehrsi&rm  verursachten  Gerduschbelastungen fir die  geplanten
Wohnbebauungen vermindert werden.

GemdaB Anlage 1 des BauGB in der aktuellen Fassung von 2017 sind unter 2.cc)
Einschatzungen hinsichtlich der durch das Vorhaben maoglicherweise verursachten
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Warme und Strahlung sowie
anderer Formen von Beldstigungen darzustellen. Die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes ist nicht geeignet, schddigende Emissionen dieser Arten zu
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verursachen. FUr die geplanten Wohnbebauungen werden eine umweltfreundliche
Infrastruktur und eine energieeffiziente Bauweise angestrebt.

Mit der Wohnnutzung ist von einem gréBeren Anfall von HausmdGll auszugehen. Es
besteht die Pflicht zur getrennten Sammlung von Biomull, Papier-, Kunststoff- und
Glasabfdllen. Der anfallende MUl wird von den Entsorgungsunternehmen des
Landkreises Vorpommern-Greifswald abgefUhrt und fachgerecht entsorgt.

Die Anlage eines Wohngebietes ist nicht geeignet, Risiken fUr die menschliche
Gesundheit sowie fiUr die Umwelt, z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen, zu
verursachen.

Zur Einschétzung des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind auch mogliche
Beeintrdchtigungen auf die Erholung und Erlebnisfunktion in die Betrachtung
einzubeziehen, da sich die Gemeinde Seebad Uckeritz in einem Raum mit
besonderer naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusschwerpunktraum befindet (RREP- VP). Das Gebiet selbst stellt keinen vom
Tourismus stark frequentierten Bereich dar. Trotzdem wird durch die stGdtebauliche
Neuordnung eine Anschlussbebauung an die vorhandene Siedlungsstruktur
geschaffen und das Areal im Erscheinungsbild aufgewertet, was auch dem Tourismus
im Gemeindegebiet férderlich ist.

In  der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass aufgrund der Lage des
Plan&dnderungsgebietes zu den Emissionsquellen StraBenverkehr der BundesstralBe
111 und Schienenverkehr der Usedomer B&derbahn Ger&uschbelastungen fur die
geplante  Wohnbaufldche nicht ausgeschlossen werden kbénnen. Passive
SchallschutzmaBnahmen  sind  auf  der  Grundlage  der  berechneten
Larmpegelbereiche erforderlich. Das geplante Wohngebiet hat auf die
umgebenden Nutzungen keine Auswirkungen. Das Plandnderungsgebiet hat eine
vergleichbare Schutzwdirdigkeit wie das sich siddstlich befindende Wohngebiet An
den Kreischen, so dass hier Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch nicht zu
erwarten sind.
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4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Gbernimmt vielfdltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Mit der Umsetzung der Planungen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu erwarten. Mit der
Neuversiegelung sind vollstdndig funktionale Verluste der Boden verbunden. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fOr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung. Die GréBenordnungen der
Beeintrachtigungen werden im Bebauungsplanverfahren durch die
Grundfldchenzahl und die Vorgaben zu weiteren moglichen Versiegelungen durch
Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und andere Nebenanlagen gelenkt.
Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luft-durchléssiger Belagsarten kénnen
das MaB der Versiegelung minimieren, mussen sich jedoch mit den MaBnahmen zum
Grundwasserschutz vereinbaren lassen.

GemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist als MaB der versiegelbaren
Grundfléche eine Grundfldchenzahl von 0,4 vorgegeben. FUr die festgesetzte
Grundfldchenzahl sollen die Regelungen des § 19 (4) Satz 2 BauNVO nur fur das
Wohngebiet 1 (WA1 mit Einzelhausbebauungen) Anwendung finden, die eine
Uberschreitung der GRZ bis zu 50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen
zul&sst. Damit ist bei einer Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfldche von
einer maximalen GRZ von 0,6 auszugehen. FUr das Wohngebiet 2 (WA2 mit
Mehrfamilienh&usern) ist eine Uberschreitung nicht zuldssig, so dass nur 40% der
GrundstUcksflachen Uberbaut werden durfen.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Bdden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 8.593m? zu erwarten. Die
Anlage der offentlichen VerkehrsflGchen bedingt Versiegelungen in einer GréBe von
3.120 m=. Hinzu kommen Versiegelungen durch die  Anlage des
Gemeinschaftsstellplatzes fUr bewegliche Abfallbehdlter (8 m?). Damit ergeben sich
fUr den Plangeltungsbereich Neuversiegelungen von 11.127 m2.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlaogernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Flidchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktionen
und Standorteigenschaften der Béden verloren gehen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsefzung der Planinhalte
Verdnderungen der natirlichen Bodensfrukturen zu erwarten sind und sich
dauerhafte Beeintfréchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
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der Gebdude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen verbundenen
Versiegelungen ergeben.

4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund  der geringen  Grundwasserflurabstdnde  und  der  sandigen
Bodenverhdltnisse ist das Grundwasser des Plandnderungsgebietes gegenuUber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt. Insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Wahrend
der BaumaBnahme sind Zwischenlagerungen von Restbaustoffen auf ungeschutzten
B&den nicht zuldssig. Hierzu sollten geeignete undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Nach der BaumaBnahme sind Restbaustoffe fachgerecht zu entsorgen und
die Baustelle zu sdubern. Baustellenfahrzeuge sind  auBerhalb  des
Plandnderungsgebietes zu warten, zu reinigen und zu betanken.

Da mit der Ausweisung der Wohnbaufl&éche davon ausgegangen werden kann, dass
keine wassergefdhrdenden Schadstoffe anfallen, ist mit den geplanten Nutzungen
eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht anzunehmen.

Die Bautdtigkeiten kdnnen auch zu verd@nderten Wasserverhdlinissen in den
Bodenhorizontierungen und zu Anschnitten wasserfUhrender Schichten fUhren. Es sind
MaBnahmen der Wasserhaltung erforderlich.

Eine Versickerung des Regenwassers auf den GrundstUcken ist aufgrund der
vorkommenden Bodenverhdlinisse moglich. Dieses bestatigt der Geotechnische
Bericht, der fUr die Bodenproben einen Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von 7*10-> m/s
ermitteln konnte.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen soll im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet werden. Zusatzlich sind im Bereich der
Wendeanlage der PlanstraBe 1 und in der PlanstraBe 2 unterirdische Kastenrigolen als
Versickerungsreserve vorgesehen. Die Rigolen sollen zudem das anfallende
Niederschlagswasser des angrenzenden Gehweges und des Stichweges
aufnehmen.

Oberflachenwasser
Im Plandnderungsgebiet kommen keine Oberfldchenwasser vor.

Trinkwasserschutz
Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
und Vorbehaltsgebieten fUr den Trinkwasserschutz.
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Hochwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich aufgrund der Hohenlage auBerhalb von
hochwassergefdhrdeten Bereichen. Belange des Hochwasserschutzes sind fUr das
Planvorhaben somit nicht relevant.

Gewasserschuiz
Das Plandnderungsgebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdasserschutzstreifen.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass im Plandnderungsgebiet aufgrund des
geringen  Anteils an  bindenden  Bbden und der teils geringen
Grundwasserflurabstdnde kein ausreichender Schutz des Grundwassers gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen gegeben ist. Insbesondere im Zuge der
Bauausfuhrung sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Zudem sind
MaBnahmen der Wasserhaltung erforderlich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche keine grundwasserbelastenden
Schadstoffe anfallen.

4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit  der geplanten Wohnbebauung, den Nebenanlagen und zugehdrigen
Verkehrsfldchen sind groBflédchige Versiegelungen bisher unbeanspruchter Boden
und Vegetationen gegeben. Die Versiegelungen im Plandnderungsgebiet werden
unter BerUcksichtigung der zuldssigen Uberbaubaren Fladche 11.721 m? betragen.

Mit den Versiegelungen kdnnen lokale Beeintrdchtigungen der klimatischen Situation
nicht ausgeschlossen werden. GroBfladchig zusammenhdngende Versiegelungen
besitzen eine kleinklimatisch negative Bedeutung. Zudem ist der Verlust von
ruderalen Vegetationen, ackerbaulich genutzten Fidchen und GehdlzbestGnden zu
erwarten, die eine klimatisch- lufthygienische Ausgleichsfunktion Ubernehmen.

Aufgrund der mit dem maritimen Klima verbundenen vorherrschenden Winde und
dem Luftaustausch wird das Aufheizen der den Versiegelungen aufliegenden
Luftschichten nicht spUrbar. Gravierende Wdarmestauentwicklungen kdnnen
weitgehend ausgeschlossen werden.

Klimatisch positiven Einfluss auf das Wohngebiet haben die gute naturrdumliche
Lage des Plandnderungsgebietes in der Ndhe zur Ostsee und zum Achterwasser
sowie die sich im Gemeindegebiet befindenden KUstenwdalder und
GrUnlandflachen. Die geplante Durchgrinung des Gebietes férdert eine
Verbesserung der klimatischen Situation an dem Standort. Dazu sind MaBnahmen
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und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bebauungsplan getroffen worden.

Die geplante Wohnbebauung ist nicht geeignet, maBgebliche Auswirkungen auf das
Klima, z.B. durch Treibhausgasemissionen, zu verursachen. Auch weist das Vorhaben
keine Anfdlligkeiten gegenuber den Folgen des Klimawandels auf.

In der Gesamtheit ist einzusch&fzen, dass mit der geplanten Bebauung und dem
Verlust von klimatisch bedeutsamen Strukturen Verdnderungen der kleinklimatischen
Situation an dem Standort zu erwarten sind. Aufgrund der gunstigen naturrdumlichen
Lage kbnnen die BeeinfrGchtigungen jedoch weitgehend kompensiert werden.

4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Zur Erreichung einer gewunschten stddtebaulichen Qualitdt und eine positive
Weiterentwicklung des Ortsbildes wurde durch die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Gestaltungsrahmen vorgegeben. Die Festsetzungen der
Gestaltungsvorschriften berUcksichtigen die sich sUdostlich des
PlanGnderungsgebietes befindenden Wohnhduser des Wohngebietes An den
Kreischen. Damit kann eine harmonische Einbindung der geplanten Wohnbebauung
in das gewachsene Ortsbild gewdhrleistet werden.

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergibt sich
eine vollstandige Uberformung und ein Verlust von hauptséchlich ackerbaulich
genutzten Fldchen. Auch die ruderalen Vegetationen in den Hangbereichen und
Geholzflachen werden vollst&ndig entfernt und Uberbaut. Diese Vegetationen und
der Gehdlzaufwuchs sind aus naturschutzfachlicher Sicht  von besonderer
Bedeutung. Die unmittelbare Lage zum Siedlungsbereich 16st jedoch teilweise bei
den Anwohnern Befremden aus, zumal insbesondere die ruderalen Fluren als
Mulllager fremdgenutzt werden.

Betfroffenheiten und Verluste ergeben sich auch fur eine Gehdlzgruppe von Birken,
die sich an der Grenze zu einer Hoflage befindet und in das Plan&dnderungsgebiet
hineinreicht. Die Bdume sind fUr das Landschafts- und Ortsbild aufgrund des Habitus
und der Héhe besonders markant. Ein Erhalt ist aufgrund der bereits erkennbaren
Sché&den und Beeinfrdchtigungen der Vitalitdt nicht méglich. Auch der Verlust der
Geholze (Kiefern und Ahorn) in der Hanglage zum Wohngebiet, die sich
zwischenzeitlich teilweise zu geschiUtzten Einzelbdumen entwickelt haben, wird das
Erscheinungsbild des Plandnderungsgebietes veréndern.
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In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der geplanten Bebauung ein Verlust
von das Plandnderungsgebiet prdgenden Gehdlzen, ruderalen Vegetationen sowie
bewirtschafteten AckerflGchen verbunden ist. Zur Erreichung einer gewunschten
stddtebaulichen Qualitdt wurde im Bebauungsplan ein Gestaltungskatalog
angeboten, der zudem die Gestaltungsvorschriften  der  vorhandenen
Wohnbebauung suddstlich des Plandnderungsgebietes berucksichtigt. Damit wird
eine harmonische Einbindung in das gewachsene Ortsbild gewdhrleistet.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdB der Stellungnahme des Sachbereiches Bodendenkmalpflege sind im
Plandnderungsgebiet  keine  geschitzten  Bodendenkmale  bekannt.  Aus
archdologischer Sicht sind jedoch jederzeit mdglich, so dass folgende Festsetzungen
in den Bebauungsplan mit MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
Ubernommen wurden [AusfUhrungen im Text (Teil B) unter Hinweise] und bei der
BauausfUhrung zu beachten sind.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plandnderungsgebiet entdeckt werden
kénnen, sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetfzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fdr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdallige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Die Umsetzung der Planvorhaben auf den Wohnbaugrundsticken sowie die Anlage
der Verkehrsfldchen bedingen einen vollstGndigen Biotopverlust infolge
Versiegelungen bzw. Nutzungsart@nderungen. Betroffen sind neben hauptsdchlich
ackerbaulich  genutzten  Fldchen auch  siedlungstypische und  ruderale
VegetationsbestGnde. Diese Biotope sind von geringer bzw. mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbdumen unvermeidbar.
Hauptsdchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus planerischen Zwdngen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fUr die geplanten Baulichkeiten.

Im nord&stlichen Teil des Plandnderungsgebietes befinden sich auf einer umzdunten
Hoflage mehrere Birken, die teilweise bereits gréBere Schédigungen aufweisen. Ein
Erhalt der Baume ist aufgrund der Nichtgewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht
moglich. Die Bdume sind aufgrund der Stammumfdnge von mehr als 100 cm gemaBi
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt.

Im Hangbereich zu den sich sudéstlich des Plandnderungsgebietes befindenden
Wohnbebauungen wurden Kiefern im Bestand erfasst, die sich im Zuge der
natirlichen Sukzession entwickelt haben. Diese Bd&ume weisen nunmehr
Stammumfange von mehr als 50 cm auf und unterliegen damit dem Schutzstatus des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Infolge der geplanten
Bebauung und der erforderlichen MaBnahmen zur Hangsicherung ist ein Erhalt der
Badume nicht moglich.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 10 Einzelbdume zu féllen, von denen 5
Bdume gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. 5 B&ume entsprechen
den Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V.

Insgesamt sind fOr die Fallung von 10 Einzelbdumen 11 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen. Die Festsetfzungen des Bebauungsplanes sehen je angefangene
500 m? GrundstUcksfldche die Anpflanzung eines Baumes gemdan vorgeschlagener
Artenauswahl vor. Insgesamt kdnnen damit auf den Parzellen 26 Baumpflanzungen
realisiert werden.

Die Fallung der geschutzten Einzelbdume erfordert 11 Ersatzpflanzungen, die den
Privatgrundsticken zugeordnet werden kénnen. Des Weiteren kdnnen die
verbleibenden 15 Baumpflanzungen in die Bilanzierung des Ausgleichs eingestellt
werden. Die Bdume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
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Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V. Im Ergebnis der Bilanzierung ergab sich ein
Kompensationserfordernis von 20.880 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).

Im Plandnderungsgebiet kdnnen im Bereich der Wohnbauparzellen aufgrund der
GrundstUckszuschnitte lediglich Einzelbaumpflanzungen gemdaB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Weiterhin soll entlang des Bahndammes
im Anschluss an eine &ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung extensive Wiese
auf einer Ladnge von 25 m eine Trockenmaver errichtet werden. Die Mauer soll eine
Breite von mindestens 1,0 m und eine H&he von 1,0 m haben. Die umgebenden
Vegetationsfldchen sollen den Habitatansprichen niedrig wachsende Vegetationen
aufweisen. Die Anlage der Trockenmauer dient der Sicherung der
Zauneidechsenpopulationen des Plan&nderungsgebietes und ist als CEF-MaBnahme
ausgewiesen. Die Umsetzung der MaBnahme erfordert eine Strukturénderung und
damit einen funktionalen Verlust der ruderalen Staudenfluren, die als Eingriff in die
Bilanzierung eingestellt wurde. Mit den benannten MaBnahmen kann lediglich ein
Ausgleich von 1,7% des Gesamt- Kompensationserfordernisses erbracht werden. Es
verbleibt zur vollstéindigen Kompensation ein Fldchendquivalent von 20.524 KFA.

GemdB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plan&nderungsgebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Moglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich der Vorhabentrager fUr eine finanzielle Ablésung von 20.524 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR 022) entschieden.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone Ostseekistenland und erfollt
damit die Voraussetzungen fiUr die Anerkennung als Ersatz fUr die Eingriffe im
Gemeindegebiet Uckeritz. Mit der Ablésung der Okopunkte kann das sich mit den
Eingriffen im Vorhabengebiet ergebende Kompensationserfordernis ausgeglichen
werden.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschUtzten Tierarten anhand der im
Plandnderungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen wurde eingeschatzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfur
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tdétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
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Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfullt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Einfreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um einen siedlungsnahen Standort,
der von intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen als auch von aufgelassenen
ruderalisierten und SiedlungsgebuUschen gekennzeichnet ist. Es kann davon
ausgegangen werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine groBe Toleranz
gegenuber Stérungen aufweisen und fUr den Siedlungsbereich typisch sind.

Die Bestandsaufnahmen zu den im Plandnderungsgebiet vorkommenden Tierarten
wurden im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald,
Herrn Berg, durchgefGhrt.

Die Bestandsaufnahmen erbrachten den Nachweis des Vorkommens von
Zauneidechsen, die nahe dem Bahndamm gesichtet wurden. Auch ein Vorkommen
von Wechselkroten ist aufgrund der Habitatausstattung potentiell moglich.

Um die Konflkte mit den im Plandnderungsgebiet potentiell moglichen bzw.
vorhandenen Amphibien und Reptilien zu mindern sowie Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen der benannten Arten ausschlieBen zu kdnnen, sind
biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
nur in einem Zeitraum Oktober bis M&rz auszufUhren.

Als Ersatzhabitat fUr die Zauneidechse ist an der westlichen Grenze des
Plan&nderungsgebietes im Nahbereich des Bahndammes eine 25,00 m lange, 1,50 m
breite und 1,00 m hohe Trockenmauer zu errichten. Die MaBnahme wurde als CEF-
MaBnahme ausgewiesen und ist somit vor der Umsetzung der BaumaBnahmen zu
realisieren und die Funktionalitét nachzuweisen. Ostlich der Trockenmauer sehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Ausweisung einer extensiven Wiesenfldche
vor. Aufgrund der sandigen Standortbedingungen ist die Entwicklung von niedrig
wachsenden Grdsern sowie Krduter angezeigt, so dass die Funkfionalitdt der
Trockenmauer als Ersatzhabitat fUr Zauneidechsen gesichert werden kann.

Das Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdhabitat
genutzt. Es handelt sich hierbei um Arten, die fUr den Siedlungsbereich typisch sind.
Auswirkungen durch das Planvorhaben auf die Fledermauspopulationen sind nicht
zU erwarten.
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Das Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat
genutzt. Es handelt sich hierbei um wenig stéranfdllige Arten, die im Siedlungsbereich
haufig vorkommen. Verdnderungen der Populationen der vorkommenden
Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Im Untersuchungsgebiet konnte punktuell die Feldlerche beim Aufsteigen und im
Singflug beobachtet werden. Die lokale Population wird im Plandnderungsgebiet auf
maximal zwei Brutpaare geschdatzt. Auch hier sieht der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zur Konflikiminderung vor, biotopverdndernde MaBnahmen im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung auBerhalb der Brutzeit der Lerche nur
im Zeitraum Oktober bis Mdarz des darauffolgenden Jahres durchzufUhren. Sollte die
Bebauung nicht in diesem Zeitraum erfolgen, sind in den Herbst- und Wintermonaten
die Plandnderungsgebietsfldchen fir Bodenbriter unattraktiv, z.B. durch Umbruch,
regelmdaBiges Mdhen oder Grubbern, zu machen.

FOr den Verlust des Brutquartiers fUr die Feldlerche ist die Anlage von zwei
Lerchenfenstern in einer ackerbaulich genutzten Fldche einzuordnen. Die sich im
Gemeindeeigentum befindenden GrundstUcke befinden sich westlich der
BundesstraBe in Richtung des Achterwassers. Davon werden ca. 7.210 m? der
GrundstUcksfldchen ackerbaulich genutzt. Es handelt sich um Teilfldéchen der
FlurstOcke 240/15, 241/12, 242/12, 243/12, 244/12, 245/11, 246/12, 247/11, 251/6 der
Flur 2, Gemarkung Uckeritz.

Die Lerchenfenster sind ndrdlich und sudlich der Grundstucksfldéchen einzuordnen.
Der Mindestabstand zum Feldrand soll 25 m sowie zu Gebduden und zu
Geholzgruppen 50 m betragen. Durch die Standortwahl kann den benannten
Parametern Rechnung getragen werden.

Die MaBnahme ist als CEF-MaBnahme, vorgezogene AusgleichsmaBnahme,
durchzufUhren. Dieses beinhaltet, dass die Funktionalitdt des Ersatzhabitates vor der
Umsetzung der BaumaBnahme nachgewiesen werden muss. Mit der Gemeinde und
den Pdachtern der Ackerfléchen sind hierzu erforderliche Abstimmungen zu treffen.
Zur Sicherung der Umsetzung der CEF-MaBnahme wird eine
MaBnahmenbeschreibung in den Stddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Das Plandnderungsgebiet weist keine Lebensstétten von xylobionten Kéfern auf.
Auch Habitate der besonders und streng geschUtfzten Arten der Tiergruppen
Reptilien, Fische, Libellen, Falter und Weichtiere wurden nicht vorgefunden, so dass in
Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen
werden kénnen.
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4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Im Plan&nderungsgebiet ergibt sich ein Wechsel von ackerbaulich genutzten
Fldchen, ruderalisierten Vegetationen und Gehdlzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung, die der biologischen Vielfalt dienlich sind.

Nach Readlisierung der geplanten Nutzungsarten wird sich die biologische Vielfalt
durch den Verlust der benannten Vegetationen dndern. Zur Ausprdgung kommen
dann hauptsdchlich siedlungstypische Biotope mit einem daflUr charakteristischen
Artenpotential. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vorwiegend nicht
heimische Pflanzen- und Gehdlzarten fUr die Begrinung der Freifldchen verwendet
werden, die der biologischen Vielfalt nicht férderlich sind. Die neu geschaffenen
LebensrGume sind mit dem jetzigen Biotopbestand und der Funktionalitét fir die
Artenvielfalt nur bedingt vergleichbar.

Mit der Anlage einer Trockenmauer (CEF-MaBnahme), die entlang des Bahndammes
und im Anschluss an eine zu entwickelnde extensiven Wiesenfladche errichtet wird,
werden Ersatzhabitate fUr Populationen der Zauneidechse geschaffen. Die extensive
Wiese wird sich durch eine hohe Artenvielfalt  insbesondere  von
Magerrasenvegetationen an dem sandigen Standort auszeichnen.

In der Gesamtheit ist einzuschdatzen, dass die geplante Bebauung mit einem Verlust
von Biotopen einhergeht, die fur die biologische Vielfalt von Bedeutung sind.
Nachfolgend werden hauptsdchlich siedlungstypische Vegetationen auf den
PrivatgrundstUcken angelegt, die fUr die biologische Vielfalt nur von untergeordneter
Bedeutung sind.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen
und Teilversiegelungen in Bereichen der geplanten Wohnbaufldchen zu erwarten,
die mit Biotopverlusten und Funktionsénderungen der Bdden einhergehen. Die
nachfolgenden Beeintrdchtigungen fur die SchutzgUter Mensch, Flora/ Fauna,
Boden, Grundwasser, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt werden erkennbar,
aber nicht erheblich sein.
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4.1.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Planvorhaben wird im Anschluss an ein bereits realisiertes Bebauungsplangebiet
umgesetzt, welches gleichfalls die Errichtung von Wohnbebauungen zum Inhalt
hatte. Die stGdtebaulichen Grundziele und die vorgesehene Eigenart des Gebietes
werden beibehalten, da Allgemeine Wohngebiete Uberwiegend dem Wohnen
dienen. Zur Erreichung einer gewunschten sté@dtebaulichen Qualitdt und einer
positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes wurde durch die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Gestaltungsrahmen vorgegeben.

Kumulierende Wirkungen mit weiteren Plangebieten des Umfeldes fUhren nicht zu
negativen Folgen fUr die Umwelt.

4.2 Eniwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen wird die landwirtschaftliche Nutzung
beibehalten bleiben. Die Ruderalisierung der Vegetationen sowie der Gehdlzflachen
wird weiter fortschreiten und eine zunehmende Verbuschung insbesondere des
Hangbereiches in Richtung der Wohngebdude des Wohngebietes An den Kreischen
eintreten. Aufgrund der N&he der aufgelassenen Vegetations- und Gehdlzbestdnde
zum Siedlungsbereich wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt maBgeblich
gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist eine zunehmende
Ruderalisierung positiv zu werten, da Lebensrdume gesichert und entwickelt werden
und eine hohe Artenvielfalt in den ruderalen Staudenfluren zu erwarten ist.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Gefuge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Aufgrund
der GrundstUckszuschnitte im Plandnderungsgebiet sind die Eingriffe in den
ruderalisierten und von Gehdlzaufwuchs gekennzeichneten Vegetationsbestand
nicht vermeidbar. Auch der Erhalt von einzelnen Gehdlzen ist nicht realisierbar, da
die Bebaubarkeit der GrundstiGcke unter Beachtung der Abstandsfléchen zu den
Bdumen nicht gegeben ist, ohne dass Schdden bei den Bdumen auftreten. Die
Abstandsfldchen resultieren aus dem annehmbaren Wurzelbereich der Baume, der
sich aus der Kronentraufe zuzUglich 1,56 m ergibt. Zudem wurde insbesondere bei
dem Birkenbestand festgestellt, dass die B&ume bereits Schddigungen und
Vitalitatsbeeintrdchtigungen aufweisen und die Verkehrssicherheit der Bdume nicht
gewdhrleistet werden kann. Eine Fallung der Baume ist unumganglich.

FOr den Plangeltungsbereich kdnnen folgende MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in allgemeiner
Form zusammengefasst werden:

- Flédchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben.

- Festsetzungen im Bebauungsplan zur Verwendung wasser- und
luftdurchldssiger Belagsarten fur Stellplatze. Damit werden die Eingriffe in das
Schutzgut Boden minimiert. Das Regenwasser auf den Privatgrundsticken
kann in den Untergrund versickert bzw. zur Bewdsserung der Grinfldchen
genutzt werden.

- Beschrdnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges Mal durch
flachensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen Zufahrten zu
beschrdnken. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei
geeigneten Bodenverhdltnissen zul&ssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der
Boden fiefgrindig zu lockern. Der Oberboden sollte gemd&B DIN 18915
fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu ftreffen, um Schd&den an
Vegetationen (insbesondere Gehdlzbestinden) so gering wie maoglich zu
halten (Grundwassermanagement). Méglich ist auch die
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vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten
(Vegetationsruhe).

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Einfrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten. Diese MaBnahmen sind
insbesondere  aufgrund der im  Plandnderungsgebiet existierenden
Grundwasserflurabstdnde, der sandigen Bodenverhdlinisse und des sich
daraus ergebenden geringen Schutzes des Grundwassers gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen erforderlich.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem
Boden erfolgen, hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Sorgfdltige Reinigung der Baustelle und Entsorgung von
Restbaustoffen u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme sind zu
gewdhrleisten.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fOr die im Umfeld des Plandnderungsgebietes lebenden Tiere
darstellen.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu berUhren,
sind Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere S&ugetieren,
Amphibien und Vogelarten, zu bertcksichtigen. Die Entfernung von Gehdlzen
ist auBerhalb der Brutzeiten (1. Mdarz bis 30. September) umzusetzen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als MaBnahme zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitdt und der FErhaltung der Zauneidechsen-
Populationen (CEF-MaBnahme) die Errichtung einer Trockenmauer im Bereich
des Bahndammes vor. Die hochwachsenden ruderalen Staudenfluren und
Gehdlzfladchen sind zu entfernen, um eine Besonnung zu erreichen. Im Umfeld
ist die Entwicklung einer extensiven Wiesenfldche vorgesehen, die vorrangig
niedrig wachsende Vegetationen aufweist. Der Standort ist auszuhagern und
vor der Entwicklung der Wiesenfldche humoser Oberboden zu entfernen, um
die Auspragung von Magerrasenvegetationen zu férdern.

Als weitere CEF-MaBnahme ist die Anlage von Lerchenfenstern in einer
ackerbaulich genutzten Fldche westlich der BundesstraBe 111 in Richtung des
Achterwassers vorgesehen. Durch diese MaBnahmen kdnnen Ersatz-Brutplatze
fUr die im Untersuchungsraum vorkommende Feldlerche geschaffen werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Pland&nderungsgebietes zu
vermeiden, sollten niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge
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eingehalten werden und maobglichst larmgeddmpfte Baumaschinen zum
Einsatz kommen.

- FOr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche
Beleuchtungssysteme  (Natriumdampflompen bzw. Natriumdampfhoch-
drucklampen, LED- Leuchten) empfohlen.

- Eine energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a.
Energieversorgung) sind anzustreben.

Da der Verlust der Biotope des Plandnderungsgebietes unvermeidbar ist, ist der
Vorhabentrdger gemdB BNatSchG verpflichtet, die BeeintrGchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet. Aufgrund der Funktionalitdt und technologischer Erfordernisse kann der
Ausgleich im Plangeltungsbereich nicht vollstdndig erbracht werden. Der
Vorhabentrager beabsichtigt die finanzielle Abldsung von
Kompensationsfldchen&quivalenten aus dem Okokonto ,,Roter See II* auf der Insel
RUgen, welches sich in derselben Landschaftszone befindet, in der der Eingriff erfolgt.
Damit sind die Kriterien erfUllt, die eine Nutzung des Okokontos méglich machen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben wird in Ergénzung bereits vorhnandener Wohnbebauungen und
Siedlungsstrukturen umgesetzt. Durch einen Gestaltungskatalog, der sich an die
vorhandene Bebauungsstruktur des sich anschlieBenden Wohngebietes An den
Kreischen orientiert, erfolgt eine harmonische Anbindung an die gewachsene
Ortsstruktur.

Die 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad beinhaltet die
Umwidmung der im wirksamen FIdchennutzungsplan ausgewiesenen Fldche fur die
Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) 9 BauGB in Wohnbauflachen gemdaB § 1 (1) 1 BauNVvO.

Im Gemeindegebiet wurden seit dem Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes
bestehende Baulicken geschlossen und auf der Grundlage von Bebauungspldnen
Ansiedlungsmdglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau geschaffen. Die
planungsrechilichen Bebauungsmdglichkeiten sind weitestgehend ausgeschopft
(sieche Begrindung zum Nachweis des gemeindlichen Eigenbedarfs). Mit der
Ausweisung von Wohnbaufldchen soll den steigenden Nachfragen von BUrgern der
Gemeinde und des Umlandes zu Ansiedlungsmoglichkeiten fUr den individuellen
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Wohnungsbau und fUr Mietwohnungen Rechnung getragen werden. Der Standort
fUr das geplante Wohngebiet wurde aus folgenden Grinden favorisiert:

e Der Standort ist unter st@dtebaulichen Gesichtspunkten fur die Entwicklung
eines Wohngebietes geeignet, da er unmittelbar an eine bestehende
Wohngebietsstruktur anschlieBt.

e Der Standort ist aus naturrdumlicher Sicht fOr eine harmonische Einbindung in
das Landschaftsbild als geeignet zu werten.

e Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und
Vorranggebieten Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berGhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das Plan&nderungsgebiet
befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Das Kataster des Landes weist keine gemaB § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzten Biotope aus.

e Der Standort zeichnet sich durch eine gute fuBldufige Erreichbarkeit zu
Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kindergarten,
medizinischen Einrichtungen, Sportplatz u.a. aus.

e Die ErschlieBung kann verkehrs- und medienseitig Uber die StraBe An den
Kreischen gesichert werden, so dass durch Erweiterung der vorhandenen
Netze mit durchschnittlichen ErschlieBungsaufwendungen zu rechnen ist.

Damit sind keine alternativen Standorte in der Diskussion.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprufung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlagel zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in der
aktuellen Fassung. Dabei werden die SchutzgUter in  Einschatzung ihrer
Empfindlichkeiten und SchufzwUrdigkeit gegenuUber den vorhabensperzifischen
Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und bewertet. Im
Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung und Minimierung und des
Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs
reduzieren.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde im Rahmen des Bebauungsplanes eine
separate Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung
grunordnerischer MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet.

36



Umweltbericht zur 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plandnderungsgebietes und die Abschdatzung der
durch das Planvorhaben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im
Rahmen der Umweltprifung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet und der geschitzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte
eine Pr0fung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG
berGhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrachtigungen einschatzen zu kdnnen.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Konkrete Festsetzungen
ergeben sich hierzu auf der Ebene des Bebauungsplanes. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prUfen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Uckeritz.

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeifraum der Konftrolle

Pflanzung  von Baumen auf den| BA,EP,NKT, Gemeinde |Begehung/
Privatgrundsticken gemdB den textlichen NKS Uckeritz Dokumen-
Festsetzungen, Konfrolle der Entwicklung tation

der B&ume, ggf. gleichartiger Ersatz mit

gleicher  Pflanzqualitat  bei  Abgang,

Umsetzung der PflanzmaBnahmen in der
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Zu kontrollierende MaBnahmen

Uberwachungs-
zeitraum

Zustandigkeit
der Kontrolle

Kontrollform

folgenden Vegetationsperiode nach

Realisierung der BaumaBnahmen.

Konftrolle der der

konfliktmindernden

Umsetzung
MaBnahmen zum
Artenschutz, diese beinhalten den
Ausschluss von biotopverdndernden
MaBnahmen im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung zu Brutzeiten von
Végeln, speziell der Feldlerche. Ggf. sind die
Planfldchen fur Bodenbriter dahingehend
zu verdndern, dass sie nicht zur Brut zur
Verflgung stehen.

BF

Gemeinde
Uckeritz

Begehung,
Aktennotiz

Konftrolle der
artenschutzrechtlichen
hinsichtlich der Errichtung einer
Trockenmauer (CEF-MaBnahme) im
Nahbereich zum Bahndamm

Umsetzung der
Vorgaben

vM

Gemeinde
Uckeritz

Protokoll
Abnahme

Zur

Anlage einer extensiven Wiese im Anschluss
an die Trockenmauer (6ffentliche
Grinfldche) gemdaB den Festsetzungen des
B-Planes. Der Standort ist auszuhagern, um
niedrig wachsende Magerrasen-
vegetationen zu entwickeln.

vM

Gemeinde
Uckeritz

Protokoll
Abnahme

zur

Nachweis der Einordnung der
Lerchenfenster in die benannten
ackerbaulich genutzten FiGchen sowie ihrer
Funktionalitat

VM, NK1

Gemeinde
Uckeritz

Protokoll
Abnahme

Zur

BF........ Baufreimachung

VM....... vorgezogene MaBnahme
BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege
..... jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8..Nachkonftrolle, Angabe des Zeitraumes

38




Umweltbericht zur 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat am 26.06.2016 den Beschluss zur Aufstellung der
7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz gefasst. Die
aktuellen Planungsabsichten des zeitgleich aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen® befinden sich nicht in
Ubereinstimmung mit den Darstellungen im wirksamen Fl&ichennutzungsplan, so dass
eine 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich wird.

Der Geltungsbereich der PlanGnderung umfasst eine Fldche von 19.826 m2. Das
Plandnderungsgebiet betrifft einen Bereich, der an die vorhandene Siedlungsstruktur
mit Wohnbebauungen anschlieBt und derzeitig von bewirtschafteten Ackerfléchen
und aufgelassenen Vegetations- und Gehdlzflichen gekennzeichnet ist.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den Schutzgitern Mensch, Flora und Fauna, Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild und Biologische Vielfalt Befindlichkeiten gegeben sind, die bei
Realisierung der Planung zu Beeintréchtigungen fGhren kénnen. Die Umweltprifung
kam zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes zu den Emissionsquellen
StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der Usedomer B&derbahn
kdnnen Gerduschbelastungen fir die geplanten Wohnbebauungen und dem
Kriterium  Schutzgut ~ Mensch nicht  ausgeschlossen  werden. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind auf der Grundlage der in einem Schalltechnischen
Gutachten berechneten Larmpegelbereiche erforderlich. FUr das sich suddstlich des
Plandnderungsgebietes befindende Wohngebiet An den Kreischen ergeben sich mit
der Umsetzung der Planungen keine Befindlichkeiten.

FOr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste von ruderalen
Vegetationen, bewirtschafteten Ackerfléchen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine
Kompensation erforderlich machen. Die vollstGndige Kompensation der
Eingriffsfolgen kann durch die Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto
erfolgen.

Weiterhin sind Fdllungen von gesetzlich geschUtzten BGdumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen auf den Wohnbaufldchen ersetzt werden kénnen.
Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von den Planungen
nicht betroffen.

GemdaB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im Plan&nderungsgebiet
Zauneidechse und Wechselkrote gesichtet bzw. vermutet werden. Die Feldlerche
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wurde beim Aufsteigen und Singflug beobachtet. Das Gutachten geht von zwei
Brutpaaren im Untersuchungsraum aus. Mit dem Verlust der Habitate der benannten
Tierarten werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen
Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Diese beinhalten die Errichtung einer
Trockenmauver im Plandnderungsgebiet entlang des Bahndammes sowie die
j@hrliche Einordnung von zwei Lerchenfenstern in ackerbaulich genutzte FlGchen
westlich der BundesstraBe 111 in Richtung des Achterwassers.

Weiterhin sind im Zuge der Umsetzung der Planungen MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung der Auswirkungen auf geschutzte Tierpopulationen umzusetzen.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege sind
Versiegelungen und funktfionale Verluste von natlUrlich gewachsenen Boéden zu
erwarten und damit Beeintrdchtigungen fUr das Schutzgut zu verzeichnen. Die
Versiegelungen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur Uberbaubaren
GrundstUcksfl&dche begrenzt werden, wurden zusatzlich als Eingriffe gewertet.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstdnde ist das Grundwasser des Plandnderungsgebietes nicht
geschutzt. Im Zuge der BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum Ausschluss
von Belastungen des Grundwassers zu treffen. Das Regenwasser kann auf den
PrivatgrundstUcken versickert oder zur Begrinung der Grunfldchen genutzt werden.
Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen wird im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
auBerhalb hochwassergefdahrdeter Bereiche.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem
Standort. Aufgrund der gUnstigen naturrdumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers kdbnnen Beeintrachtigungen fir das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von ortsprégenden Gehdlzen und
GebUschen verbunden, die zum Teil im Zuge der naturlichen Sukzession entstanden
sind. Verdnderungen des Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der Planungen
kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Mit den Festsetzungen zu den baulichen
Nutzungen, insbesondere zur H&he und Gestaltung der zu errichtenden
Wohngebdude im Zuge der Bebauungsplanung, ist eine Anpassung an die ortliche
Umgebungsbebauung gegeben.

GemdaRB der Stellungnahme der zustdndigen Behorde sind im Plan&nderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde mdglich, so dass
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Umweltbericht zur 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Bebauungsplanung
aufgenommen wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der GehdlzbestGnde sowie der
Anlage von zumeist gepflegten Grinanlagen auf den Wohngrundsticken werden
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt des Plandnderungsgebietes erkennbar
sein. Es wird auf die Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen
und Pflanzenarten verwiesen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"

PLANZEICHNUNG

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz

mit Darstellung der Fldchennutzung gemaB der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Kennzeichnung
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gemdaB Planzeichenverordnung
fUr den Geltungsbereich des Fi&ichennutzungsplanes
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2.
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Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
der 7. Anderung des FlIdchennutzungsplanes

5.
Darstellungen ohne Normcharakter

——0—-  FurstUcksgrenzen

§5(2)1
§1(1)1

§5(2)4

§5(2)9a

BauGB

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVvVO

BauGB

BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
wurde durch die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz am 28.06.2016 gefasst. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im ,Usedomer
Amtsblatt" am 24.08.2016.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Seebad Uckeritz(Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister
3
durchgefthrt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 21.06.2018 den Entwurf der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Planzeichnung und Begrindung einschl.
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf der 7. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit vom 30.07.2018 bis zum
31.08.2018 wdahrend folgender Zeiten :

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kd&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 7. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verodffentlichung im ,Usedomer Amisblatt* am 18.07.2018
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der Aufstellung der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
berGhrten Behdrden, sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden  sind mit
Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat die fristgemdB abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die 7. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz wurde am - ...................
von der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Uckeritz wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz vom ..................
gebilligt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die Genehmigung der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz wurde
durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ..., mit AZ.. e mit

............................... erteilt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Di€ e, wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz
VOM e erfUllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit Az.:

.................................. bestatigt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.
Die 7. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Die 7. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Planzeichnung und
Begrindung einschl. Umweltbericht sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt" am ................... bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. S.777)
hingewiesen worden.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritzist mit Ablauf des
................ wirksam geworden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.06.2018
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