Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Uckeritz
uber die Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Uckeritz
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

Geltungsbereich

Das Planédnderungsgebiet befindet sich nordlich der BundesstraRe 111 und westlich an das
Wohngebiet ,An den Kreischen“ angrenzend. Es wird im Nordosten, Osten und Sldosten
durch Wohnbebauung, im Stdwesten durch die Bahnstrecke Wolgast - Swineminde und im
Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgeflihrten Grundstucke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
Flursticke 406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 und Teilflachen aus

410/19, 420/73 und 430

Die Gesamtflache betragt rd. 19.826 mz.
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Geltungsbereich der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

Die Genehmigung fur die von der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz in der Sitzung
am 19.12.2019 beschlossene 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Uckeritz ist mit Bescheid des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
02.04.2020, Az.: 00318-20-40, mit zwei Auflagen und Hinweisen erteilt worden.

Die zwei Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid wurden erfillt. Die Hinweise sind
beachtet.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.




Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz wird mit Ablauf
des 29.04.2020 wirksam.

Jedermann kann die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz und die Begrundung einschl. Umweltbericht gemaR § 5 (5) BauGB sowie die
zusammenfassende Erklarung nach 8 6 a (1) BauGB ab diesem Tag im Bauamt des Amtes
Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.13 wahrend folgender Zeiten
einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Erganzend sind die Bekanntmachung und die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Uckeritz mit Begriindung einschl. Umweltbericht sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a (1) BauGB im Internet Gber die Homepage des
Amtes Usedom Sid unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link:
Ortsrecht/Gemeinde Uckeritz /Bekanntmachungen, einzusehen.

Zusatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Ein Verstol3 gegen die im 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern
enthaltenen oder aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Verfahrens- und Formvorschriften
kann nach Ablauf eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden.

Eine Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige
Nutzung durch diese Plandnderung und Uber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage , AN &)
http://www.amtusedom-sued.de am 20.04.2020 \= SN0 &/
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1.0 Einleitung

1.1  Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Geltungsbereich
Das Plan&nderungsgebiet befindet sich ndrdiich der BundesstraBe 111 und

westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen" angrenzend. Es wird im
Nordosten, Osten und SUdosten durch Wohnbebauung, im Sidwesten durch
die Bahnstrecke Wolgast - SwinemUnde und im Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genuizte FiGchen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst
die nachfolgend aufgefUhrien GrundstUcke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
Flursticke 406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 und

Teilfl&ichen aus 410/19, 420/73 und 430
Die Gesamtfldche betrdgt rd. 19.826 m?2.
Eigentumsverhdiltnisse

Die FlurstOcke 406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 sind
Privateigentum.

Das Flurstick 430 gehdrt der Usedomer Baderbahn (UBB) und wird von der
Gemeinde Seebad Uckeritz im Rahmen eines GrundstUckstauschvertrages
erworben, um die oOffentliche ErschlieBung des Plan&nderungsgebietes
grundsticksrechtlich abzusichern.

Die FlurstGcke 410/19 und 420/73 sind Gemeindeeigentum. Teilflichen v. g.
GrundstUcke wurden in den Geltungsbereich einbezogen, um die Anbindung
des Plangebietes an das bestehende Verkehrsnetz darzustellen.

1.2 Bestandssituation

Von der StraBe An den Kreischen fUhrt Ober eine Wendeanlage ein
unversiegelter Weg entlang des Bahndammes in Richtung der geplanten
Wohnbaufldche. Die die Wendeanlage umgebenden und in den
Geltungsbereich des Plan&nderungsgebietes hineinreichenden
Vegetationsflchen befinden sich in einem Zustand zunehmender Auflassung
und weisen neben einzelnen Gehdlzinitialen vorrangig Brombeer- und
ruderale GebUsche im Bestand auf. Der unversiegelte Weg wird von
ruderalen Hochstaudenfluren ges@umt. Diese Vegetationen gehen in
Richtung der nordwestlichen Grenze des Plandnderungsgebietes in ein
Schlehen-/Weidengebisch, durchsetzt mit Ahorngehoizen, Uber.



Der Hauptteil des Plandnderungsgebietes wird von einer ackerbaulich
bewirtschafteten Fldiche eingenommen. Aufgrund des sandigen Standortes
haben sich hier Pflanzenarten auspréigen kénnen, die die mageren Béden
tolerieren.

Die landwirtschaftich genutzten Bereiche des Plandnderungsgebietes
werden im Feldblockkataster als Ackerfldchen ausgewiesen. Eine Zuordnung
der Fldchen zum Biotoptyp Sandacker ist damit begrindbar.

Blick Uber die Ackerfldche hinweg in Richtung der sich siddstlich an
das  Plandnderungsgebiet  anschliessender  mehrgeschossiger
Wohnbebauung. Entlang der Grenze hat sich ein Siedlungsgehdlz aus
vorwiegend Kiefern und Ahorn ausprégen k&nnen.

Die intensive landwirtschaftiche Nufzung wurde fir kurze Zeit
ausgesetzt. Im Feldblockkataster ist die Fldche als Intensivacker
ausgewiesen.

Iwischen der Ackerfldiche und der vorhandenen Wohnbebauung, die sich
sUddstlich des Plandnderungsgebietes anschlieBt, befinden sich in einem
Hangbereich Siedlungsgehdlze und ruderale Vegetationen. Auch hier haben
sich  aufgrund der zunehmenden Auflassung Geholzinitiale  und
BrombeergebUsche entwickeln kdnnen. Als BaumbestGnde dominieren
Kiefern und Ahorn. Die ruderale Krautschicht weist vorrangig Pflanzenarten
mageren Standortes auf.

In die norddstlichen Plangebietsfldchen reicht ein mit Birken bestandenes
GrundstUck hinein. Die B&ume weisen Stammumfénge von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und unterliegen demzufolge dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V.

Das Kataster des Landes M-V weist fUr den Geltungsbereich keine gesetzlich
geschUtzten Biotope gemd&B § 20 NatSchAG M-V aus. Bei den
Bestandsaufnahmen wurden keine gesetzlich geschUtzten Biotope
vorgefunden.



- Baugrund
Es wurde bereits eine erste punktuelle Untersuchung der Baugrundverhdltnisse
zur Ermittlung der bautechnischen Schiussfolgerungen durchgefUhrt. Hierzu
liegt ein Geotechnischer Bericht von 10-2017 vom Erdbaulabor Hinrichs vor.
In der Trasse der PlanstraBe wurden vier Rammkernbohrungen bis in eine
Tiefe von 4 m unter Geldnde durchgefihrt.
Der Oberboden besteht vornehmlich aus einem humosen mittelsandigen
Feinsand. Der humose Boden ist nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten
geeignet (Abtrag erforderlich). Es schlieBen sich Oberwiegend Fein- und
Mittelsande an. Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 3,70 m unter
Gelénde angetroffen.
Der Standort ist fUr die DurchfUhrung des Vorhabens geeignet und wird in die
geotechnische Kategorie | eingeordnet. Aufgrund des vorliegenden
Kartenmaterials konnten keine Schwdchezonen im tieferen Untergrund
festgestellt werden. Der Wasserdurchldssigkeitsbeiwert betragt 7*10-5 m/s
und lésst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.
Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sind in die verbindliche
Bauleitplanung und in die ErschlieBungsplanung einzustellen.

1.3 Planungsziel
mit Begrindung des Bedarfs und der Standortwahl

Im Rahmen der Erstellung des Planentwurfes wurde eine BegrUndung zum
Wohnbaubedarf und zur Standortwahl vorgelegt.

Aufgrund der vom Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
mit Stellungnahme vom 27.09.2018 erhobenen Forderungen zu ergénzenden
Aussagen der Bedarfsbegrindung der Wohnbaufl&ichenausweisung wurde
am 18.02.2019 beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
in Greifswald ein Planungsgespréch mit Veriretern des Amtes Usedom SUd
und der Gemeinde Seebad Uckeritz durchgefuhri.

Das vom Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erstellte
Ergebnisprotokoll des Planungsgesprdches vom 18.02.2019 wurde durch das
Amt Usedom SUd am 01.04.2019 bestatigt und der Raumordnungsbehdrde
eine Interessenliste von Ansiedlungswilligen Ubergeben.

Das Amt Usedom SUd hat mit Anschreiben vom 06.05.2019 dem Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Yorpommern folgende
Bedarfsbegrindung zu den ausgewiesenen Wohnbaukapazitédten zugesandt:

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gem&B dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern  (RREP  VP) in  einem
Tourismusschwerpunktraum und gehort ZU den touristischen
Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung
der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der léndlichen R&ume als
Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.



In Umsetzung dieser Zielsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Seebad
Uckeritz westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen* angrenzend auf
einer Fldche von rd. 2 ha ein Allgemeines Wohngebiet gemd&B § 4 BauNvO zu
entwickeln.

Die Bezeichnung des Vorhabens lautet Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen®.

Der EigentUmer der geplanten Baugrundstlcke hat sich bereiterklart, als
Vorhabenitr&ger fUr die Schaffung der bauplanungsrechilichen und
erschlieBungsseitigen Voraussetzungen einzutreten.

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz sind die
betroffenen Grundsticke noch als Fidiche fUr die Landwirtschaft gemd&B § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebiets-
entwicklung mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Uberein-
stimmung befinden.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat den Bebauungsplan Nr. 18 zum Anlass
genommen, die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauentwicklungsfldchen auf den Stand inrer Umsetzung zu Uberprifen.

Seit Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz am 21.04.2004 wurden im Gemeindegebiet bestehende Baulicken
weitestgehend geschlossen und auf Grundlage von Bebauungspldnen
Ansiedlungsmoglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau erdffnet.

Die planungsrechtlich geschaffenen Bebauungsmdglichkeiten fOr den
individuellen Wohnungsbau sind weitestgehend ausgeschdpft. Dies zeigt
eine aktuelle GegenlUberstellung der gemeindlichen Planungskapazitdten mit
dem Stand der Umsetzung in den einzelnen Bebauungsplangebieten:



Planung Realisie- Reserven
rungsstand

A. rechiskréftige Bebauvungspldne

Bebauungsplan Nr. 4A

~Mischgebiet Kavelsticke"

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung

und

Bebauungsplan Nr. 4B

~Gewerbegebiet Kavelsticke*

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 9

~Wohnbebauung an der FischerstraBe-

Vor dem Hagen*

in der Fassung der 1. und 2. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 10
»An der StrandstraBe-Waldschule* 16 WE 16 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 13
~Wohnbebauung an der MUhlenstraBe” 7-14 WE O WE 7-14 WE

Bebauungsplan Nr. 17
~Wohnbebauung am Gartenweg“ 5 WE S5 WE O WE

Bebauungsplan Nr. 20
fOr das Allgemeine Wohngebiet
~An der BaderstraBe-B111* 4 WE O WE 4 WE

Gesamt A 52- 59 WE 37WE 15-22 WE

Die fUr die Bebauungsplangebiete Nr. 4a und 4b prognostizierten
Wohneinheiten sind nicht fUr individuellen Wohnungsbau, sondern auf den
Wohnbedarf innerhalb von Firmengebduden ausgerichtet.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 9 stehen nur noch 2 Grundsticke zur Verfigung.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 13 ist erschlossen und die Grundsticke sind
verduBert.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ist noch nicht erschlossen, so dass von einer
zeitnahen Umsetzung der Planung nicht auszugehen ist.

Somit stehen in den rechiskraftigen Bebauungsplangebieten kurzristig
maximal 6 WE fir individuellen Wohnungsbau zur Verfiigung.



Planung Realisie-
rungsstand

B. in Aufstellung befindliche Bebauungspldne:

1. Erg&nzung Bebauungsplan Nr. 9
~Wohnbebauung an der FischerstraBe-
Vor dem Hagen* 3 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 18

~Wohngebiet westlich des Wohngebietes

An den Kreischen* 30 WE 0 WE
(7. Anderung des Fléichennutzungsplanes)

Gesamt B 33 WE 0 WE

Reserven

3 WE

30 WE

33 WE

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplnen kdnnen zusdizlich
Bauplatze fUr bis zu 33 WE, davon 17 WE fir individuellen Wohnungsbau und 16
WE fir Mietwohnungen und generationsiibergreifendes Wohnen bereitgestellt

werden.

C. Bebauungspldane zur Schaffung von
Wohnraum fiir besondere Personengruppen

rechtskréftige 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4B
~Gewerbegebiet Kavelsticke" 43 WE O WE
(rechtskréftig seit 29.03.2017)
fOr Personal bzw.

43 WE

Betriebsangehbérige der

Vorort ansdssiaen Firmen

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 15

JAltersaerechtes Wohnen an der FeldstraBe" 35 WE 35 WE

Gesamt C 78 WE 35 WE

O WE

43 WE

Die Bebauungsplangebiete Nr. 15 und Nr. 4b wurden gesondert aufgefhrt,
da es sich um die Schaffung von altersgerechtem Wohnraum bzw. von
Wohnraum fUr Personal bzw. Betriebsangehdrige der im Mischgebiet und im

Gewerbegebiet Kavelsticke anséssigen Firmen handelt.

Der Vorhabentréger fUr die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

4B hat auf

Nachfrage hinsichtlich der aktuellen Umsetzungsvorstellungen mitgeteilt, dass
die geplanten 43 Wohneinheiten auf die besonderen Personengruppen for
Personal bzw. Betriebsangeh&rige der Vorort ansdssigen Firmen beschrénkt

werden.



D. ehemaliger Bebauungsplan Nr. 1
FUr das Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Wohngebiet An den Kreischen* wurde

ein férmliches Aufhebungsverfahren durchgefihrt. Die Satzung UOber die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist seit 22.01.2015 rechtskréftig.
Lusaizliche KapazitGten kdnnen durch Aufhebung der Safzung nicht
prognostiziert werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 1 sind mit der vollst&ndigen
Umsetzung der mit den Festsetzungen erdffneten Bebauungsmaglichkeiten
(ca. 36 WE) erreicht. Das Bebauungskonzept ist in Ganze umgesetzt.

Die Grundsticke sind nunmehr dem Innenbereich gemd&B § 34 BauGB
zugeordnet.

Laut der Statistik des Amtes Usedom SUd sind im Zeitraum von 2008 bis 2017
jahrlich zwischen 5 und 11 Bauantrége zur Erichtung von Wohngebd&uden
eingereicht worden:

2008 10 Antrége
2009 9 AntrGge
2010 9 Antrége
2011 9 Antrége
2012 11 AntrGge
2013 9 Antrdge
2014 5 Antrége
2015 6 AntrGge
2016 8 Antrage
2017 6 Antrige
2018 8 Antrage + 4 Genehmigungsfreistellungen

Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiter anhdlt.

Die zur VerfOgung stehenden Baulandreserven fUr individuellen Wohnungsbau
aus den rechiskraftigen Bebauungspldnen (A} wdren somit kurzfristig
aufgebraucht.

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen (B) kann der Bedarf fir
einen mittelfristigen Zeitraum abgedeckt werden.

Im Rahmen der Planungsanzeige sowie der Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB
hat das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit den
Stellungnahmen vom 29.08.2016 und 12.06.2017 darauf hingewiesen, dass
.die innerértlichen Entwicklungspotentiale sowie Mdoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. FUr eine Neuausweisung von
Siedlungsflichen, wie mit der vorgelegten Planung beabsichtigt wird, ist
nachzuweisen, dass eine Nufzung von Innenentwicklungspotentialen nicht
umsetzbar ist (4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP 2016)). Zudem ist gemdB 4.2 (2) LEP 2016 die Ausweisung
never Wohnbauflichen auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu
beschrdnken.”



.Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B beabsichtigt die
Gemeinde bereits 43 Wohneinheiten zu entwickeln. Ich bitte nochmals
darum, im Bauleitplanverfahren die geplanten Wohneinheiten und den
geplanten  Standort  vor dem  Hintergrund  der  innerdrilichen
Entwicklungspotentiale sowie der gesamtgemeindlichen Planungsziele
darzustellen und zu begrinden.”

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat im Rahmen der Darstellung der
Bestandssituation nachgewiesen, dass die Médglichkeiten zur
Nachverdichtung ausgeschopft sind. Mit  der Neuausweisung des
Bebauungsplangebietes Nr. 18 sollen in angemessenem Rahmen fUr einen
mittelfristigen Zeitraum Fl&chen fUr den gemeindlichen Eigenbedarf mit einer
Durchmischung von individuellem Wohnbauland und Angeboten fOr
Mietwohnungen und generationsUbergreifendes Wohnen bereitgestelit
werden.

Die Wohnbauentwicklungsfldchen werden in Anbindung an die Ortslage
ausgewiesen. Damit wird den landesplanerischen Vorgaben gefolgt. (Punkt
4.1 (5) LEP MV)

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B ,Gewerbegebiet
KavelstUcke" angezeigten 43 Wohneinheiten sind gesondert zu betrachten,
da es sich um Kapazitdten handelt, die fUr Personal bzw. f{Or
Betriebsangehorige der Vorort im Mischgebiet ansdssigen Firmen vorgehalten
werden sollen.

E. Entwicklung der Bevolkerung

Die Bevolkerungsentwicklung (nur Hauptwohnsitze)] im Gemeindegebiet
verlief im Betrachtungszeitraum von 2003 bis 2018 wie folgt:

Jahr / jew. Einwohner Wohneinheiten (2

31.12. Hauptwohnsitz (EW) | Saldo EW Pers = 1 WE) Saldo WE
2003 775 388

2004 793 18 397 9
2005 812 19 406 10
2006 834 22 417 11
2007 864 30 432 15
2008 897 33 449 17
2009 930 33 465 17
2010 960 30 480 15
2011 984 24 492 12
2012 1046 62 523 31
2013 1053 7 527 4
2014 1112 59 556 30
2015 1126 14 563 7
2016 1117 -9 559 -5
2017 1110 -7 555 -4
2018 1115 5 558 3

Mittelwert EW / Jahr 22,67 Mittelwert WE / Jahr 11,33

10



Die Statistik der Bevdlkerungsentwicklung verdeutlicht, dass im Zeitraum 2003 -
2014 ein deutlicher Anstieg der Einwohnerzahlen zu verzeichnen ist. Innerhalb
dieses Betrachtungszeitraumes IGsst sich ein mittleres Bevdlkerungssaldo
(Saldo EW) von +22,67 nachweisen. GleichermaBen verhdlt sich ergo die
Entwicklung der Wohneinheiten. Hier werden 2 Personen zu einer Wohneinheit
zusammengefasst. Das mittlere  Saldo, welches sich aus o.g.
Betrachtungszeitraum ergibt (Saldo WE), betrégt hier +11,33 Wohneinheiten
pro Jahr. Eine genaue Betrachtung laGsst fUr die Jahre ab 2016 eine
Konsolidierung der Bevdlkerungszahlen erkennen. Dies Iasst sich darauf
zurUckfOhren, dass die durch rechtskréftige Bebauungspléne breitgestellten
Reserven an Wohneinheiten deutlich zurlckgegangen sind. Insbesondere die
Bevdlkerungsentwicklung der Jahre 2003 - 2015 ist auf die mit der Realisierung
der neuen Wohngebiete (z. B. Bebauungsplangebiete Nr. 10 und Nr. 15 und
im ehemaligen Bebauungsplangebiet Nr. 1) einhergehende dauerhafte
Ansiedlung von BUrgern zurUckzufUhren.

Zieht man letztlich den mittleren Bedarf von 11,33 Wohneinheiten/Jahr heran,
wird deutlich, dass die durch B-Plan Nr. 18 bereitgestellien Wohneinheiten
kurz- bis mittelfristig lediglich zur Deckung des durchschnittlichen
Jahresbedarfes ausreichen. Als Katalysator hinsichtlich des mittelfristigen
Bedarfes an Wohnraum wirkt gleichermaBen ein jingst eingegangener
Antrag (Eingang: 17.04.2019) zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem
Ziel der Schaffung einer Kureinrichtung in der WockinstraBe. Den in diesem
Zusammenhang entstehenden Arbeitsplétzen soll optimaler Weise eine
ortsnahe Unterbringung/Beherbergung bereitgestellt werden, um Engpdssen
in diesem Bereich vorbeugen zu kdnnen.

Bereits in der Vergangenheit leistete eine vorausschauende Planung der
Entwicklung des Wohn- und Arbeitsortes Uckeritz positiven Vorschub. So wurde
durch die Etablierung einer Reha- Klinik (,,Ostseeblick”), von Dienstleistungs-
und Verkaufseinrichtungen sowie Gastronomie die Attraktivitat stetig erhdht.
Der Campingplatz Uckeritz z&hlt mit rd. 400 Standpldtzen und diversen
Versorgungseinrichtungen zu den gréBten Plétzen der Insel Usedom. Die
dadurch erzeugte Anziehungswirkung Idsst sich insbesondere durch das im
Mittel positive Migrationssaldo der Jahre 2003 bis 2018 ablesen. Im genannten
Leifraum standen fast durchweg mehr Zuzige von AuBerhalb den zu
verzeichnenden  Fortzgen  entgegen. Hieraus ergibt sich ein
durchschnittliches positives Migrationssaldo von im Durchschnitt 17 ZuzUglern
pro Kalenderjahr:
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Jahr /
jew. Fortzige
31.12. ZuzlOge (Z1) (FZ) Saldo Migration
2003 26 22 4
2004 35 20 15
2005 35 14 21
2006 33 14 19
2007 34 35 -1
2008 54 15 39
2009 52 33 19
2010 54 18 36
2011 47 25 22
2012 61 28 33
2013 35 22 13
2014 75 51 24
2015 68 71 -3
2016 70 61 9
2017 47 50 -3
2018 68 39 29

Mittelwert

Migration

/ Jahr = 17,25

In groBerem MaBstab betrachtet wird ein Handlungsbedarf noch einmal
deutlicher betont.

GemdB Vorausberechnung der Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030
wurde vom Statistischen Landesamt MV fUr den ehemaligen Landkreis
Ostvorpommern folgende Entwicklung prognostiziert:

Basis: Bevdlkerung 2007 108.138 Einwohner 100 %
2020 RUckgang auf 97.689 Einwohner 90 %
2030 RUckgang auf 90.452 Einwohner 84 %

Die Gemeinde Seebad Uckeritz mdchte mit Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 in ansprechendem Umfang Fléichen zur Neuansiedlung zur Verfogung
stellen, die dazu beitragen, dem prognostizierten Bevdlkerungsrockgang
entgegenzuwirken.

Die Ausweisung der neuen Wohnbaufldchen erfolgt in Anpassung an die
unterschiedlichen  BedUrfnisse der Menschen insbesondere  nach
Wohneigentum, Mietwohnungen mit variablen GroBen und generations-
Ubergreifendem Wohnen sowie einem attrakiiven Wohnumfeld, welches eine
gute Nahversorgung gewdhrleistet.

FUr die im Bebauungsplangebiet Nr. 18 geplanten 30 Wohneinheiten werden
hinsichtlich der KapazitGtsdeckelung textliche Festsetzungen zur Mindest-
gréBe der Grundsticke und zur maximal zul@issigen Anzahl von Wohnungen je
Wohngebd&ude getroffen.
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Zusammenfassung:

Die

Gemeinde Seebad (ckeritz befUrwortet und unterstitzt  die

Entwicklungsabsichten fir das Bebauungsplangebiet Nr. 18. Sie lésst sich
dabei insbesondere von folgenden Argumenten leiten:

Eine durchweg positive Bevélkerungsentwicklung der Jahre 2003 — 2018
verbunden mit einem positiven Migrationssaldo unterstreichen einen
Bedarf an Wohnraum

In der Gemeinde gehen regelmdBig Anfragen von Blirgern der
Gemeinde und des Umlandes sowie von Mitarbeitern einheimischer
Beherbergungseinrichtungen und Firmen zu Ansiedlungsmdglichkeiten
fOr den individuellen Wohnungsbau und fir Mietwohnungen ein. Es liegt
eine Liste vor, aus der ersichtlich ist, dass fUr mindestens 50 % der
Eigenheimgrundsticke Ansiedlungsanfragen, vornehmlich von Birgern
der Gemeinde Uckeritz und des Amisbereiche Usedom Sud, vorliegen.
Als Wohnformen der Mehrfamilienh&user sollen Mietwohnungen mit
variablen GréBen und generationstbergreifendes Wohnen angeboten
werden. In der Gemeinde Uckeritz werden Mietwohnungen stark
nachgefragt, insbesondere von Singles, jungen Paaren und Familien mit
Kindern.

Nach Vorlage der planungsrechtlichen Voraussetzungen beabsichtigt
der Vorhabentréger daher das Gebiet unverziglich zu erschlieBen und
die Einfamilienhausgrundsticke entsprechend der angedachten
Parzellierung ZU ver&uBern. Die Bebauung der
Mehrfamilienhausgrundsticke  beabsichtigt  der Vorhabentréger
weitestgehend selbst vorzunehmen.

Es ist daher von einer zeithahen Umsetzung des Bebauungskonzeptes
auszugehen.

Der Standort ist unter stGdtebaulichen Gesichtspunkten for die
Entwicklung eines Wohngebietes geeignet. Es handelt sich um
Grundsticke, die unmittelbar an bestehende Wohngebietsstrukturen
angrenzen. Durch die vorgelegte Planung, wird eine Abrundung des
Ortsbildes angestrebt.

Es steht eine konkrete Vorhabentrégerin bereit, die auf eigene Kosten
zeitnah die Baureifmachung der Grundsticke Ubernimmt und
entsprechend dem konkreten Bedarf bemessene GrundstUcke
bereitstellf.

Der Standort ist aus naturrdumlicher Sicht fOr eine harmonische
Einbindung in das Landschaftsbild als geeignet zu werten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das Plangebiet
befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,lnsel Usedom mit
Festlandgirtel“. Das Kataster des Landes weist keine gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzten Biotope aus.
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o Es liegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen
der Versorgung der sich neu ansiedelnden Bevdlkerung gerecht zu
werden. Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kinder-
garten, medizinische Einrichtungen, Sportplatz, uam. befinden sich im
ndheren Umfeld und sind fuBl&ufig zu erreichen.

Die Gemeinde ist in der Lage, den aus der Umsetzung der Planung
resultierenden Bedarf an innerortlicher Infrastruktur mit  den
vorhandenen Einrichtungen mit abzudecken.

e Die ErschlieBung kann verkehrs- und medienseitig Uber die StraBe An
den Kreischen gesichert werden, so dass durch Erweiterung der
vorhandenen Netze mit durchschnittlichen ErschlieBungs-
aufwendungen zu rechnen ist.

¢« Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die fir das
Wohngebiet und den erweiterten Untersuchungsbereich vorhandenen
und kinftig zu erwartenden Immissionsverhdltnisse analysiert und
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Auf Grundlage der nachgereichten ergénzenden Bedarfsbegriindung hat das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit Dalum vom
28.05.2019 eine abschlieBende positive Stellungnahme abgegeben.

Herstellung des Einvernehmens mit dem Landkreis Vorpommern - Greifswald

In der Stellungnahme vom 20.08.2018 hat der Sachbereich Bauleitplanung
dargelegt, dass der zusatzliche Bedarf an weiteren 33 Wohneinheiten noch
nicht begrindet wurde.

Mit Schreiben des Amtes Usedom SUd vom 29.05.2019 an den Landkreis
Vorpommern - Greifswald, Sachbereich  Bauleitplanung, wurden eine
ergdinzte Bedarfsbegrindung, die abschlieBende positive Stellungnahme des
Amtes fior Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 28.05.2019
und die Bekanntmachung zur Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4B ,,Kavelsticke" Obergeben.

in der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald, Sachbereich
Bauleitplanung, vom 04.06.2019 wurde dargelegt, dass eine abschlieBende
positive  Stelungnahme  erst  erteilt  werden kann, wenn die
Rechtsverbindlichkeit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B mit den
Regelungen fir betriebsbezogenes Wohnen nachgewiesen werden kann.

Die Bedenken des Landkreises Vorpommern - Greifswald, Sachbereich
Bauleitplanung, konnten mit der abschlieBenden positiven Stellungnahme
vom 12.11.2019 ausgerdumt werden, da nachgewiesen wurde, dass seitens
der Nachbargemeinden Loddin, Pudagla, Ostseebad Heringsdorf und des
angrenzenden Grundzentrums Zinnowitz keine Einwdnde gegen den
Bebauungsplan Nr. 18 und die damit geplanten Wohnkapazitaten bestehen.
Auf die Forderung des Nachweises der Rechtsverbindlichkeit der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4B ,Gewerbegebiet Kavelsticke* als
Voraussetzung, um das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 18
.Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* abzuschlief3en,
wurde verzichtet.
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2.0

2.1

Rechtlicher Planungsrahmen
Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt geéindert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NaiSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94}, zuletzt gedndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010
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2.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesplanungsgesetz LPIG M-V vom 05.05.1998 (zuleizt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBL. M-V S, 258),
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 sind fOr
den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemdB Punkt 4.1(3) RREP VP hat sich die Wohnbaufl&dchenentwicklung
daher am Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und Ausstattung
der Orte ergibt, zu orientieren.

« Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunktraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehort die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
den touristischen Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion
Vorpommern.
+In den Ildndlichen Rdumen werden als Ergéinzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt”.

«In den Tourismusschwerpunkirdumen nehmen die touristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.” (Punkte 3.3(1) und (2) RREP VP) '

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergénzende ortsnahe
Versorgungsaufgaben. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die Sicherung der landlichen R&ume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.

Diese Ziele der Raumordnung werden mit der vorgelegten Planung
beachtet. In Punkt 1.3 der Begrindung wurden die Standortwahl und
die geplante kapazitive Entwicklung stédtebaulich begrindet. Es wurde
dargestellt, dass innerdrtliche Nachverdichtungsflichen und Wohnbau-
entwicklungsflichen nur noch fOr vereinzelte Grundsticke zur
Verfigung stehen, so dass eine Wohngebietsentwicklung in Anbindung
an die Ortslage erfolgen soll. (Punkt 4.1(5) LEP MV}
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Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir  Naturschutz und
Landschaftspflege

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung
Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und
Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

Die naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange
werden in die vorliegenden Planunterlagen eingestellt.
Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet
winsel Usedom mit FestlandgUrtel®.

FFH- Vorprifung

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Schutzgebietskulissen eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die
DurchfUhrung einer FFH- Vorprifung wird nicht erforderlich.
Umweltbericht

Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprifung durchgefUhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in die Bauleitplanverfahren integrierten UmweltprOfung untersucht und
bewertet.

Im  Umweltbericht wurde dargestelli, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgdnglich.

Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begrindung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt und das ZU erbringende
Kompensationserfordernis festgesetzt.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt,
welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und
streng geschitfzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens darstellt.

Im Ergebnis der Prifung des Antenschutzrechtlichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen die Verbotstat-
bestGnde der Tétung, Schédigung und Stérung gemdB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden.
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- Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde ein
Schalitechnisches Gutachten erstellt. Die fldchenhafte Immissions-
ermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerdusch-
immissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe
111 und den Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemdaB § 2 der 16.
BImSchV Uberschritten werden. Daher werden LarmschutzmaBnahmen
im Hinblick auf Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz, Beliftung
schutzbedirftiger Rdume und Schutz von AuBenwohnbereichen
festgesetzt.

Die Zielsetzungen der Plan&nderung kénnen somit mit den raumordnerischen
und umweltrechtlichen Vorgaben in Ubereinstimmung gebracht werden.
(§ 1 (4) BauGB)

2.3 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Uckeritz wird gemd&B Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), in der derzeit gUltigen Fassung, durchgefihrt.

Der Fldichennutzungsplan wird gemdaB § 2 Absatz 1 Safz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB fUr Teilflichen gedindert.

Gemd&B § 2 (4) des Baugesetzbuches ist fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung vorgeschrieben.

Die verfahrensrechtlichen Vorschriften u. a. zu Inhalten und Bekannt-
machungen der Beschlisse, Beteiligung der Offentlichkeit, Abstimmung mit
den betroffenen Behdrden und den Nachbargemeinden, einzuhaltende
Fristen und eine sachgerechte Interessenabwdgung wurden beachtet.

Die 7. Anderung des Fiéichennutzungsplans setzt sich aus folgenden Planteilen
zusammen:

- Plan mit Planzeichnung (oben) einschlieBlich Zeichenerkldrung,
Verfahrensvermerken und den Rechisgrundlagen sowie einem
nachrichtichen Auszug aus dem derzeit wirksamen Fldchen-
nutzungsplan (Plan unten)

- Begrindung

- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Anderung des vorbereitenden Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- TEIL2
Umweltbericht mit ErlGuterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Schalltechnisches Gutachten
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Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 26.06.2016 den
Beschluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Uckeritz gefasst und im ,,Usedomer Amisblatt"
am 24.08.2016 bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 22.07.2016 eingegangenen Hinweise
aus den Stellungnahmen des Amtes fO0r Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern -
Greifswald wurden in die Planung eingestellt.

Es wurde ein Vorentwurf mit Stand von 05-2017, bestehend aus
Planzeichnung und Kurzbeschreibung einschl. Checkliste  mit
Erbrterung zu Umfang und Detailierungsgrad der erforderlichen
Umweltprifung, erstellt. Die Kapazitét des Gebietes wurde mit 22
Wohneinheiten angegeben.

Die Vorentwurfsunterlagen von 05-2017 wurden mit Anschreiben vom
22.05.2017 den Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
gemdn § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme Ubergeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Hinweise und Stellungnahmen
wurden die Entwurfsunterlagen erarbeitet. In dieser Planphase wurde
deutlich, dass seit Einleitung des Planverfahrens 2016 aufgrund der
gemeindlichen Entwicklung zuséizlich zu individuellem Wohnungsbau
der Bedarf an 2 bis 4 Raum- Wohnungen und Mehrfamilienh&usern for
generationstbergreifendes Wohnen stetig zugenommen hat.

Daher hat sich die Gemeinde Seebad Uckeritz mit dem Vorschlag des
Vorhabentrégers zur Ausweisung von Teilfldchen des Plangebietes fUr
Mehrfamilienh&user auseinandergesetzt.

In der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz vom 22.02.2018
wurde die Anderung des Planungskonzeptes mit der Ausweisung von
14 Grundsticken fUr Einzelhduser und 4 Grundsticken for
Mehrfamilienh&user bestétigt. Die Kapazitét des Gebietes erhdht sich
damit auf 30 Wohneinheiten.

Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf von 05-2018 erarbeitet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz am
21.06.2018 durch Vorstellung des aktuellen stddiebaulichen Konzeptes
und Darlegung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plandnderung.
Die Entwurfsunterlagen von 05-2018 wurden in der
Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz am 21.06.2018 zur
Beurteilung und Beschlussfassung iber den Entwurf und die offentliche
Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Sie wurden nach
Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschliusses im
w~Usedomer Amtsblatt" fUr die Dauer eines Monats dffentlich ausgelegt
und konnten zusétzlich im Internet eingesehen werden. Die von der
Plandnderung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
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3.0

3.1

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 (4)
und (7) BauGB in den Abwdgungsprozess einzustellen sind.

Das Anderungsverfahren wird mit dem  Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Die 7. Anderung des Fl&chennutzungsplans bedarf gemdaB § 6 (1)
BauGB einer Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald.

Stadtebauliche Entwicklungsziele

Bisherige Zielstellung

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz weist for
den Geltungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes folgende
Nutzungsarten aus:

- Flache fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) 9 a) BauGB,

-  Wohnbaufldche gemdaB § 1(1)1 BauNVO (Zufahrt von der StraBe An
den Kreischen),

- Trassenverlauf Trinkwasserleitung gemaB § 5 (2) 4 BauGB sowie

- nachrichtliche Darstellung der GrundstUcksgrenzen (gestrichelte
Linien)

Planauszug aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Darstellung
des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes:
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Folgende Nutzungen sind derzeit im wirksamen Fléchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:

- noérdlich,

norddstlich und sbddstlich WohnbauflGichen
- sUdwestlich Bahnfldchen Usedomer B&derbahn,
- nordwestlich FiGichen fUr die Landwirtschaft

3.2 Neve Zielstellung
i.V.m. der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

Die aktuellen Planungsabsichten zur Entwicklung eines Wohngebietes stehen
somit derzeit noch nicht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im
wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flchennutzungsplanes wird daher eine
Anpassung der gemeindlichen Planung vorgenommen und die Fidchen des
Plan&nderungsgebietes wie folgt ausgewiesen:

- Wohnbaufldiche gemd&B § 1(1)1 BauNvVO

- Offentliche Verkehrsflachen gemé&B § 5 (2) 3 BauGB

- Trassenverlauf Trinkwasser und 20 kV gema@aB § 5 (2) 4 BauGB
- Offentliche Grinflschen gemaB § 5 (2) 5 BauGB sowie

- Trassenverlauf Trinkwasserleitung gemdaB § 5 (2) 4 BauGB

Darstellung der geplanten Nutzungen geméB der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes:

R TEAT R TR AT - 2 7T T
[ =R 707 2

-~

“ Das- “fiegen _Foid
Pl Pl
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Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit — des
Vorhabens wurde zeitlich parallel der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen* aufgestellt.

Wéahrend in der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes eine Darstellung der
Fidchen entsprechend der dallgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Baufldche) erfolgt, wird entsprechend dem sté&dtebaulichen Konzept zum
Bebauungsplan Nr. 18 als besondere Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
ein Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt.

HierfUr werden stddtebauliche Grinde angefuhrt.

o Als stddtebauliche Zielstellung ist die Entwicklung eines Wohngebietes
definiert, welches Oberwiegend dem Wohnen dient.

e Ergdnzende Nutzungen gemdB § 4 (2) 2. und 3. BauNVO sollen
zugelassen werde, da diese das Wohnen nicht wesentlich stéren und
das Gebiet beleben.

Hierzu gehoren:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe sowie

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

RGume fUr Freiberufler sind gemd&B § 13 BauNVO zugelassen, wenn
diese als erg@inzende Nutzungen fungieren und  kapazitiv und
flichenmd&Big dem Dauerwohnen untergeordnet sind.

Das Allgemeine Wohngebiet Iasst damit eine stddtebauliche
Nutzungsvielfalt zu.

e Die benachbarten Wohngebiete sind von ihrer Struktur ebenfalls einem
Allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen.

e Zur Sicherung der Gebietsvertréglichkeit werden Ausnahmen gemd&B
§ 4 (3) BauNVvVO nicht zugelassen.

Hierzu z&hlen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.
FUr diese Nutzungen stehen in der Gemeinde an anderer Stelle FiGchen
zur Ansiedlung zur Verfigung.
Zur  Ausrbumung der in der Vergangenheit bestehenden
Rechtsunsicherheit, ob in Wohngebieten Ferienwohnungen zul&ssig
sind, werden entsprechend des in die Baunutzungsverordnung 2017
aufgenommenen § 13a Ferienwohnungen nunmehr mit kleinen
Beherbergungsbetricben (§ 4 (3) 1. BauNVO) und nicht stérenden
Gewerbebetrieben (§ 4 (3) 2. BAauNVO) gleichgesetzt und kdnnen somit
in Wohngebieten als zuldssig festgesetzt werden.
FUr das Plangebiet sollen Ferienwohnungen ausgeschlossen werden,
um die Zweckbestimmung des Wohngebietes daverhaft zu wahren.

22



Durch die v. g. AusschlUsse werden mogliche Nutzungskonflikte
innerhalb des Gebietes sowie negative Einwirkungen auf das
Wohnumfeld vermieden.

Die stadtebauliche Konzeption wurde unter Berlcksichtigung der ortlichen
Besonderheiten, wie Umgebungsbebauung, Naturraum, Geldnderelief etc.
erstellt.

Offentliche Verkehrsfléichen

Das Plangebiet ist verkehrsseitig noch unerschlossen.

Zur Anbindung an das gemeindliche StraBennetz wird von Sudwesten Uber
die StraBe An den Kreischen die ErschlieBung sichergestellt.

Iur inneren ErschlieBung der Grundstlcke  wird die PlanstraBe — mit
Wendeanlage angelegt. Von der Wendeanlage wird in nord&stlicher
Richtung eine straBenseitige Anbindung der unmittelbar angrenzenden
GrundstUcke sichergestellt.

Wohnbaufl&échen

Das Nettobauland soll in insgesamt 18 Grundsticke aufgeteilt werden.

Auf 14 GrundstUcken sollen maximal zweigeschossige Einfamilienh&user mit
jeweils 1 Wohneinheit entstehen dirfen.

Die unmittelbar siddstlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht
aus Mehrfamilienhdusern. In Fortsetzung dieser bestehenden
Bebauungsstruktur werden im Plangebiet auf den vier angrenzenden
Grundsticken zweigeschossige  Mehrfamilienhduser mit  bis zvu 4
Wohneinheiten zugelassen. Entsprechend der konkreten Nachfrage sollen
sowohl der Verkauf von GrundstUcken, z. B. fUr generationsibergreifendes
Wohnen, als auch Mietwohnungsbau ermdglicht werden.

Die Gesamtkapazitéit des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten
bestimmt. Die Einhaltung der KapazitGtsobergrenzen wird im Bebauungsplan
Nr. 18 durch textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Wohneinheiten je
Wohngebdude und zur MindestgréBe der GrundstUcke sichergestellt.

Oifentliche Grinfléche

An der sUdlichen Grenze des Plandnderungsgebietes wird unmittelbar an die
Bahngrundsticke angrenzend eine Grinfldche ausgewiesen.

Die Nutzung als &ffentliche Grinflache wird im Bebauungsplan Nr. 18
unterlegt mit der Zweckbestimmung Extensive Wiese ausgewiesen.

In die Grinfliche wird eine CEF-MaBnahme integriert, die der Sicherung der
Population der Zauneidechsen dient.

GemdB § 8 (2) Satz 1 Landesbauordnung M-V ist bei der Errichtung von mehr
als drei Wohnungen ein ausreichend groBer Spielplatz fOr Kleinkinder
anzulegen. Laut § 8 (2) Satz 2 Landesbauordnung M-V gilt dies nicht, wenn in
unmittelbarer N&he ein Spielplatz vorhanden ist.

Auf die Ausweisung eines gesonderten Spielplatzes im Bebauungsplangebiet
Nr. 18 soll verzichtet werden, da stdlich des Plangebietes an der StraBe An
den Kreischen ein dffentlicher Spielplatz vorhanden ist, der von den kinftigen
Bewohnern des Bebauungsplangebietes Nr. 18 mitgenutzt werden kann.
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3.3

Flachenbilanz

(Uberschlagig)
Geltungsbereich 1,98 ha
davon
Wohnbaufldchen 1,65 ha
offentliche Verkehrsfldchen (PlanstraBen) 0,31 ha
offentliche Gronfldche 0.02 ha
4.0 Wesentliche in die Plandnderung einzustellende Belange
4.1 Natur- und Umwelischutz sowie Artenschutz

untersetzt durch Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung), Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Folgende maBgebliche Belange des Natur- und Umwelischutzes werden in
die Planénderung eingestellt:

Landschaftsschutzgebiet
Das Plan&nderungsgebiet befindet sich nicht im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit FestlandgUrtel”.

FFH- Vorprifung

Das Plan&inderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Schutzgebietskulissen eines FFH- bzw. EU- Vogelschuizgebietes. Die
DurchfUhrung einer FFH- Vorprifung wird nicht erforderlich.

Umweltbericht

Die Plandnderung wurde nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpléinen die Belange des Umwellschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in die Bauleitplanverfahren integrieten Umweltpriofung untersucht und
bewertet.

Im Umwelibericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdnglich.

Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begriindung.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18
Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht. Betroffen sind neben
ackerbaulich genutzien Biotopen auch ruderale Vegetationen und
Gehdlzbestdinde sowie Siedlungsbiotope, die von unterschiedlicher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Es wurde eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des
Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation
for den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung der Kriterien fUr eine Anerkennung als
KompensationsmaBnahmen gemdB den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” ist der Ausgleich im Plandnderungsgebiet nur bedingt
moglich. Es besteht die Mdglichkeit, den Ersatz durch MaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches oder durch Abldsung von
Okopunkten aus einem Okokonto zu erbringen, das sich wie das
Plan&nderungsgebiet in  der Landschaftszone Ostseekistenland
befindet.

Das Kompensationserfordernis von 20.524 KFA wurde aus dem
Okokonto ,Roter See 1" (VR-022) abgeldst. Hierzu wurde eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem EigentUmer des Okokontos
und dem Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 18
abgeschlossen.

Die Bestdtigung der Abbuchung aus dem Okokonto ist Bestandteil des
St&dtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 18.

Gehdlzschutz auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 18

B&ume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt. An der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze kommen
Birken vor, die den Parametern fir gesetzlich geschitzte BOume
entsprechen. Die Bdume weisen im Stammbereich bereits massive
Schédigungen und Faulnis auf. Bei einer Fallung der gesetzlich
geschitzten B&ume wird eine Ausnahme vom gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der zustéindigen Naturschutzbehdrde beantragt. Die
Fdllung der Einzeloume erfordert Ersatzpflanzungen, die im
Plandnderungsgebiet umzusetzen sind.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt,
welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und
streng geschUtzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens darstellt.
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4.2

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechilichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen die Verbotstat-
bestiinde der T6tung, Schddigung und Stérung gemdaB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden.

Im Geltungsbereich ist das potentielle Vorkommen von Amphibien und
Reptilien moglich. Im Bereich des Bahndammes und des Hanges in
Richtung der vorhandenen Wohnbebauungen gelangen mehrfache
Sichtbeobachtungen von Zauneidechsen. Die Habitate des
Plan&nderungsgebietes lassen auf ein mdgliches Vorkommen von
Wechselkréten schlieBen.

Das Vorhandensein potentieller Fledermausquartiere kann
ausgeschlossen werden. Das Gebiet wird vorrangig als Jagdhabitat fOr
Fledermduse genutzt. Dazu gehdren die Zwerg-, Micken-, Fransen- und
Rauhhaut- Fledermaus sowie der Abendsegler.

Im Untersuchungsgebiet wurde punktuell die Feldlerche beim
Aufsteigen und im Singflug beobachtet. Die lokale Population wird auf
maximal 2 Brutpaare geschdtzt. Im Fachgutachten wurde auf das
Vorkommen weiterer Vogelarten hingewiesen, wobei es sich
ausschlieBlich um Nahrungsgdaste handelt.

Der Artenschutzrechiliche Fachbeitrag sieht parallel zum Bahndamm
eine mindestens 1,50 m breite, 1,00 m hohe sowie mindestens 25,00 m
lange Trockenmavuer vor, die als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen
fungiert und vor der ErschlieBung des Plangebietes zu errichten ist. Der
Verlust der Bruthabitate der Feldlerche ist durch ErsatzlebensrGume zu
kompensieren. Hierzu wurde die Extensivierung einer streifenférmigen
Griunlandfléiche auf den Flurstlcken 275 und 276 in der Flur 3 der
Gemarkung Uckeritz festgesetzt. Die CEF-MaBnahme ist durch
Eintragung einer beschréinkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten
des Landkreises Vorpommern - Greifswald (untere Naturschutzbehdrde)
dauverhaft gesichert. Mit der Umsetzung der CEF- MaBnahmen wird den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG  wirkungsvoll
begegnet.

Larmimmissionen
untersetzt durch eine Schalltechnische Untersuchung

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sind im Alilgemeinen
Wohngebiet wie folgt einzuhalten:

nachts (22.00 Uhr- 6.00 Uhr) 45dB(A)  und
tags { 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 55 dlB(A)
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Von Seiten des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurde im Rahmen der
Gesamistellungnahme vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige der Nachweis
gefordert, dass die im Plangebiet vorgeschriebenen Schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten werden. Der Forderung schloss sich das
Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern in der
Stellungnahme vom 22.06.2017 an.

Der Forderung wurde gefolgt und durch das IngenieurblUro Kohlen &
Wendlandt GbR ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Gegenstand der
schalitechnischen Berechnungen war die Ermittlung und Beurteilung der
StraBen- und Schienenverkehrsgerdusche, hervorgerufen durch die
sUdwestlich des Plandnderungsgebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-
Stralsund und die dahinter liegende BundesstraBe B111.

Im Ergebnis der durchgefihrten schalliechnischen Berechnungen kénnen
folgende Aussagen getroffen werden.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes werden Beurteilungspegel von 52-65
dB(A) tags und 46-59 dB(A} nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Gebiet nicht Uberschritten.
Senkrecht zur westlichen Gebietsgrenze werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 im maBgebenden 2.0bergeschoss tags bis zu einer Entfernung von
~145 m und nachts im gesamten Plandnderungsgebiet Uberschritten. Die
Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV die als Obergrenze dessen
angesehen werden kdnnen, was der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar
ansieht, werden bezogen auf die westliche Gebietsgrenze ab einer
Entfernung von ~70 m tags und ~140 m nachts unterschritten.

Die Verkehrsger&uschimmission innerhalb des Plandnderungsgebietes wird
maBgeblich durch die StraBenverkehrsgerdusche der BundesstraBe 111
bestimmit. Im Tagzeitraum liegen die StraBenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5
bis 9 dB(A) oberhalb der Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt
die einfache Differenz beider Beurteilungspegel (Lrsw - Lrscu) noch 1 bis 5
dB(A).

Aufgrund der unginstigen Gelénde- und Schallguellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Gelénde auBerhalb des
Plangebietes,

- Larmquellen auBerhalb des Plangebietes

sind aktive L&rmschutzmaBnahmen in Form von Lé&rmschutzwdllen oder -

wdanden aus stddtebaulicher Sicht unverhdltnismdaBig.

(siehe Schalltechnisches Gutachten Punkt ,,8.1 Ldrmschschutzbauwerke*)
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen somit nur durch

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzens-
werten Nutzung auf die ldrmabgewandte Seite) in Verbindung mit

- passivem Schallschutz

geschaffen werden.

Die Gemeinde hat sich mit den vom Gutachter zur L&sung der
Verkehrslérmkonflikie vorgeschlagenen MaBnahmen auseinandergesetzt und
nach Abwdgung fUr die Festsetzung folgender SchutzmaBnahmen
entschieden und diese im Bebauungsplan Nr. 18 im Text (Teil B) unter I. ,,13.
Umgrenzung von Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)" wie folgt fixiert:

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt.

Die fldchenhafte Immissionsermittiung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den
StraBenverkehr der BundessfraBe 111 und den Bahnverkehr der
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der
Ldrmvorsorge gemdB § 2 der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Daher werden folgende LdrmschutzmaBnahmen vorgesehen:

(1)

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume soweit méglich
den von den Hauptlidrmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
ldrmabgewandten  Gebdudeseiten  zuzuordnen.  Sofern  eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafriume an den Idrmabgewandten
Gebdudeseiten nicht mdéglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens 2 AuBenwdnde nicht zu einer Idrmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwdnde nicht zu einer
liirmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei AufenthalfsrGumen)
bzw. in mindestens der Hdlfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch  besondere
Fensterkonsfruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung
oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der Nachizeit in dem Raum
oder den RGumen nicht Uberschritten wird.
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(2)

Passiver Schalischutz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Ldrmpegelbereiche als ,Fldchen
for ~ besondere  Anlagen  zum Schutz vor  schddlichen
Umwelteinwirkungen” gekennzeichnet, in denen fUr die Fassadenseiten
in den Ldrmpegelbereichen |LPBI| bis LPBV| Vorkehrungen zum Schutz
vor Ldrm zu treffen sind.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das lauteste Geschoss.

Bei der Emichtung von Gebduden sind die AuBenbauteile der
AufenthaltsrGume in Abhdngigkeit von der Raumart mindestens gemdn
den Anforderungen der dargestellten Ldrmpegelbereiche nach der DIN
4109:1989-11 gemdB nachfolgender Tabelle auszubilden:

Ldrmpegel- maBgeblicher Raumarten

bereich AuBenldrmpegel in dB(A) Wohnungen, Birordu
Ubernachtungsrdume me u.4.!)
erf R'wres des AuBenbauteils in dB

1 56 bis 60 30 [ 30

I 61 bis 65 35 | 30

v 66 bis 70 40 35

\ 71 bis75 45 40 ]

"An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den RGumen
ausgelbten Téfigkeit nur einen untergeordnefen Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt

Fior die von der maBgeblichen Ldrmquelle abgewandten
Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel ohne
besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der

Raumnufzung und RaumgréBe im Genehmigungsverfahren auf Basis

der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1

BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen

Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die hier ermittelten

Ldrmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an

die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend

den Vorgaben der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

(3)

Beliftung schutzbedirfliger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schufzbedUrftigen Rdumen, die zum

Nachtschlaf genutzt werden, der notwendige hygienische Luftwechsel

durch Bellftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhdingiger schallgeddmmter
LUftungseinrichtungen oder gleichwertiger  MaBnahmen
bautechnischer Art, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen
oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade, an der der
Beurteilungspegel in der Nacht 45 d(B) A unterschreitet.
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Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im baurechflichen Verfahren nachgewiesen wird, dass
der Beurteilungspegel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet bzw. bei
teilge&ffnetem Fenster im Innenraum ein Mittelungspegel von 30 dB(A)
nicht Gberschritten wird.

(4)

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor VerkehrsiGrmimmissionen sind AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der
AuBenldrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Gber zur
verkehrsidirmabgewandten Fassadenseite orientierte AuBenbereiche
verfigen, nur in baulich geschlossener Ausfihrung (z.B. Wintergarten,
verglaste Loggia, efc.) zuldssig.

Ausnahmsweise kann auf diese SchufzmaBnahmen verzichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m HO6he Uber der Mitte der
Bodenfliche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00
Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der
Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung
nach ,Richtlinien fir den Ld&rmschutz an StraBen -RLS-90" und die
.Berechnung des Beurteilungspegels fUr Schienenwege - Schall 03
(2012)" gefUhrt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger dffentiicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 18 in der Fassung von 05-2018 hat das Gesundheitsamt
des LK VG zur fachlichen Beurteilung des Schalltechnischen Gutachtens das
Landesamt fOr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
einbezogen.

Das Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern hat
mit Schreiben vom 16.08.2018 eine Stellungnahme abgegeben, in der
Hinweise zu den vorgeschlagenen SchalischutzmaBnahmen und die
Uberprofung der Méglichkeit der Anlage einer Lérmschutzwand an der B 111
vorgebracht wurden.

Im Zuge der GutachteniUberarbeitung wurden die Hinweise der LaGus-
Stellungnahme vom 16.08.2018 wie folgt bercksichtigt:

zu [1]

Infolge der fehlerhaften Hohenlage der B111 wurde die Verkehrs-
gerduschimmission innerhalb des Plangebietes und damit auch ihr Einfluss auf
das Gesamigerdusch Verkehr (StraBe + Schiene) zu hoch bestimmt. Die
Gesamtgerduschimmission wurde mit der Oktoberfassung neu berechnet. Die
Ergebnisse der Berechnungen wurden neu bewertet.

Neben den bereits diskutierten aktiven LarmschutzmaBnahmen an der B-Plan-
Westgrenze und auf dem Bahndamm wurde zusétzlich ein straBennahes
Larmschutzbauwerk an  der BI111 berUcksichtigt. Die Wirkung des
Larmschutzbauwerkes und die Kosten wurden unter Pkt. 8, S.11 ff. dargestellt.
Die grafische Darstellung (Raster, Schnitt, Einzelpunkte) ist Bestandteil der
Anlagen A3.7.1 und A3.7.2.
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Im Interesse einer UObersichtlichen Darstellung aller untersuchten
LarmschutzmaBnahmen wurde das Gutachten zusdtzlich durch  eine
MaBnahmenibersicht ergénzt (siehe Gutachten Pki.8, Seite 14 ff.).

zu [2]

FUr die ebenerdigen AuBenwohnbereiche in h=2 m bezogen auf GOK wurde
eine zus&izliche Rasterdarstellung in das Gutachten aufgenommen (Anlage
A3.3.3)

Zu [3]

Zur Vermeidung von Fehlinterpretationen wurde Pkt. 9/ Grundrissgestaltung
(Seite 15 ff.) wie folgt prézisiert:

! Durch die Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume soweit mdglich den von
den Hauptldrmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und SchlafrGume an den l&drmabgewandten Gebdudeseiten nicht
madglich ist, sind vorrangig die Schlafréume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuBenwdénde nicht zu einer
ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Als ldrmabgewandte Seite gilt eine Fassade, bei der die schalltechnischen
Orientierungswerte tags und nachts gemdB DIN 18005-1/Bbl. 1:1987-05
eingehalten oder nur geringfigig Uberschritten werden, so dass vor allem
nachts bei mindestens einem teilgedffineten Fenster ein weitgehend
ungestdrtes Schlafen méglich ist.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwdnde nicht zu einer
lGrmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthalisriumen) bzw. in
mindestens der Hdalfte der AufenthaltsrGume (bei Wohnungen mit mehr als
zwei  AufenthalisrGumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder durch andere bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird...."

ZuU [4]

Die Anderung der Formulierung zum Schutz von AuBenwohnbereichen wurde
gem&@B Vorschlag des LaGuS in den texilichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 18 prdézisiert.

Die im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen zur Grundrissgestaltung

(L&rmabgewandte Raumorientierung) und die passiven
SchallschutzmaBnahmen werden gemdB Festsetzung im Text (Teil B) I. 13 des
Bebauungsplanes Nr. 18 beibehalten und berUcksichtigen die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.
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Der Bau einer L&rmschutzwand wird entsprechend der abwdgenden
Diskussion nicht in Betracht gezogen.

Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche |l bis V wurde gemdaB Lageplan 3.5
des Gutachters in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 18
prézisiert.

Das Uberarbeitete Schalltechnische Gutachten von 10-2018 wurde im
Rahmen einer eingeschréinkten Beteiligung den betroffenen Behdrden
- Landkreis Vorpommern-Greifswald, Gesundheitsamt
- Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern und
- Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
mit der Bitte um abschlieBende Stellungnahme vorgelegt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Gesundheitsamt, hat keine erneute
Stellungnahme abgegeben.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 18.12.2018 dem gednderten Schalltechnischen
Gutachten von 10-2018 zugestimmit.

Das Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern hat
mit Stellungnahme vom 13.12.2018 keine weiteren Bedenken gegen das
Vorhaben vorgebracht, wenn die Festlegungen zu den passiven
SchallschutzmaBnahmen beachtet werden. Der Anregung zur Ergéinzung der
Festsetzung unter (1) Grundrissgestaltung, 2. Absatz, wurde gefolgt.

Im Stédtebaulichen Vertrag wird auf die durch die Vorhabenirdgerin zu
gewdhrleistenden passiven SchallschutzmaBnahmen verwiesen.

Der Hinweis hinsichtlich der Moglichkeit einer Verkehrsberuhigung for
mindestens 300 m vor dem Orfsschild durch Herabsetzen der
H&chstgeschwindigkeit auf 70 km/h wird zur Kenntnis genommen und die
Machbarkeit im Rahmen kinftiger Konsultationen mit dem StraBenbauamt
Neustrelitz erériert.

4.3 Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehrseitige._ErschIieBung
Das Seebad Uckeritz ist Uber die BundesstraBe 111 an das Uberregionale

StraBennetz angeschlossen.

Nordlich der BundessiraBe 111 verlduft die Trasse der Usedomer B&derbahn.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der BundesstraBe 111 und
der Trasse der Usedomer Bdderbahn.

Die ErschlieBung der Wohnbaufldche hat von Sidwesten Uber die StraBe ,,An
den Kreischen* und das Flurstick 430 zu erfolgen.
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Die Gemeinde Seebad Uckeritz wird zu diesem Zweck das Flurstick 430 von
der Usedomer Bdderbahn erwerben. Zwischen der Gemeinde Seebad
Uckeritz und der Usedomer B&derbahn wird hierzu ein
GrundstUckstauschvertrag abgeschlossen.

Zur ErschlieBung der kiOnftigen Wohngrundsticke wird eine PlanstraBe
angelegt und mit einer Wendeanlage versehen.

Von der Wendeanlage wird in norddstlicher Richtung eine straBenseitige
Anbindung der unmittelbar angrenzenden GrundstUcke gesichert.

Ein separater Gehweg wird aus der Wohnbaufldche in Richtung WaldstraBe
angeordnet.

Die Ausweisung der Verkehrsfldche parallel zur Bahn bis an die sidwestliche
Grenze des Plan&nderungsgebietes erfolgt als Vorhaltefliche der Gemeinde
fOr eine langfristig mdgliche Erweiterung des Gebietes.

Medienseitige ErschlieBung

FOr die Wohnbaufldche ist eine umfassende medienseitige ErschlieBung
notwendig.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB wurden bei den
Trdgern der Ver- und Entsorgung Leitungsbestand und Anschlussbedingungen
abgefragt.

o Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
wInsel Usedom*
(Bestandsauskunft vom 03.11.2016 und Stellungnahmen vom 19.06.2017
und vom 09.08.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18)

.Die Gemeinde Uckeritz liegt im Entsorgungsgebiet lll -Usedom Mitte-Ost- des
Iweckverband Insel Usedom. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers
erfolgt Uber die Kidranlage Uckeritz. Dazu wurden Abwasseranlagen mit den
dazugehdrigen Abwasserpumpwerken errichtet.

Mit dem ErschlieBungstréiger wurden bereits erste Gespréiche zum Anschluss
der zurzeit im AuBenbereich befindlichen Grundsticke an die &ffentlichen
Trink- und Abwasseranlagen gefihrt. Auch die Umverlegung einer Uber die
privaten Fidichen verlaufenden Abwasserdruckrohrleitung wurde besprochen.
Der ErschlieBungstréiger erkidrte sich bereit, die Umverlegung der
Abwasserdruckrohrleitung und die frink- und abwasserseitige ErschlieBung der
im Geltungsbereich liegenden Fldichen in eigenem Auffrag und auf eigene
Kosten durchzufUhren. Die Planungsunterlagen sind dem ZIweckverband
rechizeifig zur PrUfung einzureichen. Im Gegenzug erkidrte sich der
Iweckverband bereit, die Anlagen nach mangelfreier Fertigstellung in seinen
Betrieb zu Ubernehmen.

Die vorhandenen &ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen sind zum Anschluss
des Gebietes ausreichend dimensioniert. Vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahme ist zwischen dem ErschlieBungstréiger und dem
Iweckverband ein ErschlieBungsverfrag abzuschlieBen.
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Unter Beachtung der zuvor genannten Voraussefzungen beziglich der
Umverlegung der Abwasserdruckrohrleitung und der inneren ErschlieBung des
Geltungsbereiches, stimmen wir der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Anderung des Fldchennutzungsplanes zu.”

Im Pland&nderungsgebiet befinden sich Trinkwasser- und Abwasserleitungen
des Iweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel
Usedom.

Die Sicherung der vorhandenen Trinkwasserleitung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mittels Festsetzung eines Leitungsrechtes.

Da die derzeitige Trasse der  Abwasserdruckleitung diverse kinftige
Baugrundsticke queren wirde, erfolgt im Rahmen der ErschlieBung eine
Umverlegung in die o6ffentlichen Verkehrsflaichen bzw. in Fldchen mit
Leitungsrecht.

Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
hat mit Stellungnahme vom 09.08.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
18 dem Vorhaben abschlieBend zugestimmi.

Die Verantwortung der Vorhabeniréigerin fir die frinkwasser- und fir die
abwasserseitige  ErschlieBung des Plandnderungsgebietes wird  im
Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 geregelt.

Hinweise des Gesundheitsamies (im Rahmen der Gesamtstellungnahme des
Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 27.08.2018):
JIrinkwasserschutz/Trinkwasser

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fUr das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.”

e Regeneniwdsserung
Grundsatzlich hat die Ableitung des Regenwassers getrennt vom Abwasser zu
erfolgen.
In Vorbereitung der ErschlieBungs- und Obijekiplanungen wurde eine
Geotechnische Untersuchung durchgefUhrt. GemdaB dem Geotechnischen
Bericht ist ein Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von 7*105 m/s anzusetzen.
Dieser lasst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.

Zentrale Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrében sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden. Daher ist das anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet abzuleiten.

WohngrundstUcke:

Das auf den Wohngrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken schadlos gegen Anlieger zu versickern bzw. fir die
Bewdsserung der Grinfl&dchen zu nutzen.
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VerkehrsflGchen:

Das Niederschlagswasser der Verkehrsfidchen soll im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet werden.

ZusGtzlich werden unterirdische Kastenrigolen als Versickerungsreserve
vorgesehen.

s Loschwasserbereitstellung
Zur Sicherung der Loschwasserversorgung muss im Plangebiet ein
Loschwasserbrunnen errichtet werden.

Die Freiwilige Feuerwehr Uckeritz hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)

BauGB mit Stellungnahme vom 04.07.2017 folgende Hinweise gegeben:

«~  Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und Ausriickeordnung (Uckeritz,
Loddin, Koserow, Pudagla und Benz).

- Der Personenschufz ist durch das Hydrantensystem sowie
Tankléschfahrzeuge der eigenen und Nachbarwehren gegeben.

- Der Objektschutz kann nur im Zusammenhang mit einem
Ansaugebrunnen innerhalb von 300 m gewdhrleistet werden.*

Als  Standort des Brunnens wurde der  Bereich der Wendeanlage
vorgeschlagen. Im Umfeld von 300 m sind so dlle im Plangebiet
vorgesehenen GrundstUcke erreichbar.

Die Ubernahme der Kosten zur Erstellung des Léschwasserbrunnens durch die
Vorhabentragerin ist im St&dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18
verbindlich geregelt.

Mit der abschlieBenden Stellungnahme der Freiwiligen Feuerwehr Uckeritz
vom 21.08.2018 wurden keine weiteren Hinweise vorgebracht.

» Elekiroenergieversorgung
Entsprechend den Stellungnahmen der E.DIS AG vom 07.10.2016 und vom
06.08.2018 kann die Versorgung des Gebietes mit Elekitroenergie durch
Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.
Die Vorhabentrégerin hat rechtzeitig den Leistungsbedarf anzumelden.

Im Plangebiet selbst wurde kein Leitungsbestand angezeigt.

e Gasversorgung
Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH informierte mit  den
Stellungnahmen vom 04.09.2017 und vom 13.07.2018, dass sich nérdlich des
Plangebietes eine Gashochdruckleitung in  Rechtstrgerschaft  der
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH befindet.
Der Schutzstreifen betrigt 6 m (jeweils 3 m beidseitig der Leitung ist von
jedlicher Bebauung freizuhalten).
Der Abstand zwischen der Gashochdruckleitung und der Grenze des
Plandnderungsgebietes betrdigt mindestens 6 m, so dass Belange des
Versorgungstrégers durch die Plan&nderung nicht betroffen sind.
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Nach Aussage des Versorgungstréigers wdre eine Versorgung mit Erdgas bei
gegebener Wirtschaftlichkeit méglich.

Im St&dtebaulichen Verirag ist festgelegt, dass die Vorhabentrégerin alle im
Zusammenhang stehenden Planungs- und Baukosten fir die Anlagen der
Gasversorgung zu tragen hat.

Entsprechend den Stellungnahmen der GDMcom i.A. der Ontras Gastransport
GmbH und der VNG Gasspeicher GmbH vom 22.09.2016 und vom 26.07.2018
sind im Plangebiet keine Anlagen der Unternehmen vorhanden.

JAuflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die Durchfihrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat zeitnah vor deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage
zu erfolgen.”

Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fUr einen
Teil der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt. Dies wird zur Kenntnis
genommen. Daher hat das Amt Usedom SUd mit Schreiben vom 27.05.2019
die Gasline, die innogy Gas Storage NWE GmbH und die EMB Erdgas Mark
Brandenburg GmbH am Verfahren beteiligt.

Die innogy Gas Storage NWE GmbH hat mit E- Mail vom 27.05.2019 eine
Stellungnahme abgegeben. Es sind keine Leitungsbestéinde des Versorgers
beftroffen.

Die Netzgesellschaft Berlin- Brandenburg hat in Vollmacht der EMB Erdgas
Mark Brandenburg GmbH mit Stellungnahme vom 03.06.2019 mitgeteilt,
dass keine Anlagen der EMB betroffen sind.

e Telekommunikation
Entsprechend den Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmioH
vom 08.09.2016 und 08.08.2018 befinden sich im Plangebiet keine
Telekommunikationslinien der Telekom.
FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.

Die inhaltliche und kostenmd&Bige Verantwortung der Vorhabentrégerin for
die Herstellung der Anlagen der Ver- und Entsorgung wird im St&dtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 geregelt.

Die Verkehrsflédchen im Plangebiet werden vollstéindig &ffentlich gewidmet, so
dass die Verlegung der Telekommunikationslinien gewdhrleistet ist.
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44 Denkmalschutz

Der Landkreis Vorpommern- Greifswald, Sachbereich Bau- und
Bodendenkmalpflege, hat im Rahmen der Planungsanzeige und der
Beteiligung nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB zum Vorhaben Stellung
genommen.

Durch die Plandnderung werden keine Belange der Bau- und
Bodendenkmalpflege berihrt.

Grundsdtzliche Aussagen zu den beachtlichen Belangen des
Denkmalschutzes wurden im Bebauungsplan Nr. 18 in den Text (Teil B) unter
Hinweise, 1. Denkmalschutz, aufgenommen:

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrfigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mavuerreste, H&lzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, Minzen u. §.] oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Arfikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBl. MV S, 383, 392), unverziglich - der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB
§ 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdindertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfiiche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitfzte Bodendenkmale.

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
Sachgiter im Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet
worden. Die MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sowie die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt.
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Zusaitzlich wird im Stédtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 auf die
durch die Vorhabentrégerin  zu berUcksichtigenden Belange des
Denkmalschutzes verwiesen.

4.5 Kisten- und Hochwasserschutz

GemdB § 1 Abs. é Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die
Belange des Hochwasserschutzes in  die Planung einzustellen. Im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz sind insbesondere die
~allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung” entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Daher wurde das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
bereits vorgezogen beteiligt. Mit Stellungnahme vom 11.10.2016 wurde
mitgeteilt, dass ,Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes von dem
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz nicht betroffen sind.

GemdB der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand — und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KUstenschutz M-V betrdgt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bericksichtigt, fir das
Achterwasser 2,10 m NHN.

Die Geldndehdhen des Planbereiches liegen enfsprechend der
topografischen Karte auf Geldndehdhen zwischen 5,00 und 7,50 m NHN.
Aufgrund dieser Héhenlage sowie des Abstandes von ca. 630 m zum
Kistengewdsser "Achterwasser” ist eine Gefdhrdung bei Sturmfluten nicht
ersichtlich.”

5.0 Nachrichtliche Hinweise

Bundesbehorden

e Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 24.07.2018)

,Der von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Entwurf der 7. Anderung des
Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz berihrt keine bergbaulichen
Belange nach Bundesberggesefz (BBergG) sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Anfrdge auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor."

Landesbehorden
¢ Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde
(Stellungnahme vom 22.06.2017)
.Dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange
nicht entgegen.
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Betroffene Landwirtschaftsbetriebe, als Nutzer der im Geltungsbereich
liegenden landwirtschaftlichen Fidchen, sind rechtzeitig in die Bauleitplanung
einzubinden. Bewirtschaftungsplanungen, auch hinsichtlich der EU-
Agrarférderung, kdnnen dann rechizeitig konkretisiert werden."

Die Hinweise sind durch den Vorhabentréiger zu beachten und rechtszeitig
vor Baubeginn ggfs. bestehende Pachtvertrdge aufzuldsen.

¢ Landesamt fiur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschuiz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Auszug Stellungnahme vom 25.07.2018)

wAuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdiB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft] der in Rede stehenden Fidche erhalten Sie
gebuihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.*

Der Landkreis Vorpommern Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat keine Hinweise vorgebracht.

Ein konkretes Auskunftsersuchen ist durch die Vorhabentragerin rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn zu beantragen. Ein entsprechender Verweis wird im
Stéddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 18 verankert.

o Landesforst M-V - Anstalt 6ffentlichen Rechts -
Forstamt Neu Pudagla
(Stellungnahme vom 15.08.2018)
,Der Entwurf der 7.- Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Uckeritz wird von Seiten des Forstamtes Neu Pudagla befirwortet.
WaldfiGchen oder Waldabstédnde sind nicht betroffen.
Rechte Dritter werden hierdurch nicht berGhrt."
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Landkreis Vorpommern- Greifswald
(Stellungnahmen vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige und vom
20.08.2018/27.08.2018/17.09.2018 zum Entwurf von 05-2018)

» Sachgebiet Wasserwirtschaft
+Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so fief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der
zustdndigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 (2] Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen. (A)
Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz WHG missen Anlagen zum Lagern,
Abfillen, Herstellen und Behandeln wassergefdhrdender Stoffe sowie
Anlagen zum Verwenden wassergefdhrdender Stoffe im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige
Verdnderung der Eigenschaften von Gewdssern nicht zu besorgen ist. (A)
Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustdndigen Zweckverband Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage
abzustimmen. (A)
Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfiichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden. (H]
Die Stellpldtze fUr Kroftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern k&nnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
(A)
Solliten bei Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleitungen angetroffen und beschddigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfdhig herzustellen, auch wenn sie derzeif frocken
gefallen sind.
Der zustédndige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. (A)
Fir die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in das Grundwasser
(Kastenrigole) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdB §§ 2,3,8,9.10 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. (H)
Diese ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu beantragen. Dazu ist das Bauausfihrungsprojekt
(Ausfihrungsplanung) mit den detaillierten Angaben zur Einleitstelle auf
Anfragsformular mit Unterschrift des Bauhern zweifach einzureichen. Die
Koordinaten der Einleitstelle sind im System ETRS 89 / UTM Zone 33 N EPSG 5650
anzugeben.
Vor Einleitung in das Grundwasser ist eine Sedimentationsaniage mit
Leichtstoffriickhaltung vorzusehen."

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat die Vorhabentrégerin die
MaBnahmen der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung mit der
unteren Wasserbehérde und mit dem Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung , Insel Usedom" abzustimmen.
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o Sachbereich Abfallwirtschaft
«Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:

Die neue Satfzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017,
ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Wdéhrend der BaumaBnahmen anfallende Abfdlle sind ordnungsgemdB
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom
24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212), in der zulefzt gUlltigen Fassung, zu sorfieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren."

¢ Sachbereich Bodenschutz
+Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:
Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfiichen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdérde
des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.
Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsefzungen und
Grundsditze des Bundes-Bodenschutzgesetfzes (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998
(BGBIl. | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu berlcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.
Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Enistehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschufz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.
Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen Technische Regeln - der Mitteilungen
der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und |l zu
beachten.”
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Die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden
in der verbindlichen und in der vorbereitenden Bauleitplanung in den
Planteilen umfassend gewUrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelt sich
besonders im Bebauungsplan Nr. 18 in den Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie zu den
naturschutzrechtlichen Belangen wider.

¢ Sachbereich Immissionsschutz
,Hinsichtlich der durch den StraBen- und Schienenverkehr verursachten
Schallimmissionen sind die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde im
0.g. B-Plan bericksichtigt.

Weiterhin sind folgende Hinweise zu bericksichtigen:

Hinsichtlich der Emichtung, der Beschaffenheit und des Befriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist
hiernach die Uberwachung der Heizungsaniage durch den bevollmdchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten.

Beziiglich der eventuellen Erichtung von (Luft-]Wdrmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fUr die Verbesserung des Schulzes gegen Ldrm
bei stationdren Gerdten der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft  fir
Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfbhrung des Bundes- Immissionsschufzgesetzes (Gerdte- und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.*

¢ Sachgebiet Verkehrsstelle
,Grundsdtzlich bestehen zur 7. Anderung des FNP der Gemeinde (ckeritz
(i.V.m. der Aufstellung des B-Planes Nr. 18) keine Einwdédnde, wenn:
- die Verkehrs- und MedienerschlieBung gewdhrleistet ist."

Zur Sicherung der verkehrs - und medienseitigen ErschlieBung schlieBt die

Gemeinde Seebad Uckeritz mit der Vorhabentr&gerin  einen
Stédtebaulichen Vertrag ab.
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Sonstige Trager offentlicher Belange

e UBB Usedomer Baderbahn
(Stellungnahme gemd&B § 4 (1) BauGB vom 06.06.2017)

nBezlUglich des Bebauungsplanes Nr.18 fir das Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischgn und /. Anderung des
Fidichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz, bestehen keine Bedenken.

Grundsdtzlich ist bei Planungen zu beachten, dass Forderungen jeglicher Art,
die im Zusammenhang mit dem derzeitigen Eisenbahnbetrieb bzw. mit
Verdnderungen des derzeitigen Eisenbahnbefriebes oder aus der
Verdnderung der Gleisanlagen der Usedomer Bdderbahn GmbH entstehen
kénnen, ausgeschlossen werden.

Es sind alle Eisenbahnrechflichen Belange im vollen Umfang zu
berdcksichtigen.*

Das Planvorhaben beschrénkt sich auf die Fldchen, die nach Abschluss des
GrundstUckstauschvertrages fOr Flurstck 430 nicht im Eigentum  der
Usedomer B&derbahn stehen, so dass Beeintrdchtigungen des Bahnbetriebes
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Auswirkungen durch das Heranplanen des Wohngebietes an das
Grundstick der Usedomer Bdderbahn wurden im Rahmen eines
Schalltechnischen Gutachtens ermittelt und SchallschutzmaBnahmen fir die
schutzbedurftige Bebauung festgelegt.

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*
(Stellungnahme vom 20.07.2018)
sDie Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die
vorgestellfe MaBnahme nicht berUhrt, da nach unserer Kenntnis im
vorgestellfen Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder
verrohrten Gewdisser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche
vorhanden sind.*

Die Einleitung von Schmutzwasser/Niederschlagswasser in ein Gewdsser 2.
Ordnung ist nicht vorgesehen.

Der BUrgermeister

A A
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Erklarung der Gemeinde Seebad Uckeritz
nach § éa (1) BauGB zur 7. Anderung des Fldichennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Uckeritz
1.V.m. Bebauungsplan Nr. 18 ,, Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Gemd&B § 6 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ,ist dem wirksamen FlGchennutzungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange  und  die  Ergebnisse  der  Offentlichkeifs-  und
Behdrdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan berUcksichtigt wurden,
und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den
gepriften, in Befracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten
gewdhlt wurde”.

Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern  (RREP VP}  in  einem
Tourismusschwerpunkiraum und gehort ZU den touristischen
Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung
der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Rdume als
Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden.

In Umsetzung dieser Zielsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Seebad
Uckeritz westlich an das Wohngebiet ,An den Kreischen* angrenzend auf
einer Flidche von rd. 2 ha ein Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BAuNVO zu
entwickeln.

Die Bezeichnung des Vorhabens lautet Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen®.

Ein VorhabentrGger hat sich bereiterklGrt fior die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen  und  erschlieBungsseitigen  Voraussetzungen
einzutreten.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat den Antrag des Vorhabentragers zum
Anlass genommen, die im wirksamen Fdchennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauentwicklungsfldchen auf den Stand ihrer Umsetzung zu Gberprifen.

Seit Wirksamwerden des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz am 21.04.2004 wurden im Gemeindegebiet bestehende Bauliicken
weitestgehend geschlossen und auf Grundlage von Bebauungspldnen
Ansiedlungsmdglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau erdffnet.

Die planungsrechtlich geschaffenen Bebauungsmoglichkeiten fOr den
individuellen Wohnungsbau sind weitestgehend ausgeschopft.

AuUf Grundlage einer ausfUhrlichen Bedarfsbegrindung hat das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit Datum vom 28.05.2019
eine abschlieBende positive Stellungnahme abgegeben.

Die Herstellung des Einvernehmens mit dem Landkreis Vorpommern -
Greifswald erfolgte mit Stellungnahme vom 12.11.2019.



Bisherige und geplante Zielstellung

GemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flidchennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fléichennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz sind die
betroffenen GrundstUcke noch als FiGche fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebiets-
entwicklung mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Uberein-
stimmung befinden.

Im Rahmen der 7. Anderung soll der wirksame Flé&chennutzungsplan mit den
durch die Emichtung eines Wohngebietes verbundenen stddtebaulichen
Zielsetzungen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Folgende Nutzungsarten werden gemdB der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ausgewiesen:

o Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVvVO

o Die geplante ErschlieBungsstraBe wird als &ffentliche Verkehrsfldche
gemdaB § 5 (2) 3 BauGB dargestellt und die odffentliche Grinflache
gemdB § 5 (2) 5 BauGB, in Angrenzung an den Spielplatz an der StraBe
An den Kreischen, Ubernommen.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz méchte mit Erstellung der 7. Anderung des
Flichennutzungsplanes und des zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Wohngebietes schaffen.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsétzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddiebauliche  Entwicklung
entsprochen.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 18 sieht die Bildung
von insgesamt 18 Grundsticken vor.

Auf 14 GrundstUcken sollen Einfamilienhduser und auf vier Grundsticken
jeweils Mehrfamilienhduser bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen werden.

Die Gesamtkapazitdt des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten
bestimmt. Ferienwohnungen werden nicht zugelassen.

Geltungsbereich

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe 111 und
westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen" angrenzend. Es wird im
Nordosten, Osten und SUdosten durch Wohnbebauung, im Sidwesten durch
die Bahnstrecke Wolgast - SwinemUnde und im Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte Fiichen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst
die FlurstGcke 406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 und Teilfldchen
aus 410/19, 420/73 und 430 in der Flur 2 der Gemarkung Uckeritz.

Die Gesamtflache befragt rd. 19.826 m?2.



Berucksichtigung der Umweltbelange
- Die Plandnderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung wurde durchgefUhrt, die zu folgenden Ergebnissen

kommt:
Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes zu den Emissionsquellen
StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der

Usedomer B&derbahn kénnen Gerduschbelastungen fur die geplanten
Wohnbebauungen und das Schutzgut Mensch nicht ausgeschlossen
werden. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die flachenhafte Immissions-
ermitflung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerdusch-
immissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe 111
und den Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der Ldrmvorsorge gemd&B § 2 der 16.
BImSchV Uberschritten werden. Daher werden im Bebauungsplan Nr.
18 LdrmschutzmaBnahmen im Hinblick auf Grundrissgestaltung,
passiven Schallschutz, BelUftung schutzbedUrftiger Rdume und Schutz
von AuBenwohnbereichen festgesetzt.

FOr die Schutzguter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung
der Planinhalte Beeintréchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit
der geplanten Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben
sich  Verluste von ruderalen Vegetationen, bewirtschafteten
Ackerfldchen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine Kompensation
erforderlich machen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 18
wurden die Eingriffe und das sich  daraus ergebende
Kompensationserfordernis  ermittelt. Der  Ausgleich kann im
Plan&nderungsgebiet nicht vollstéindig erbracht werden, so dass die
Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto erfolgt ist.
Ersatzpflanzungen fUr die Fdllung geschitzter Bdume kdénnen im
Plandnderungsgebiet realisiert werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von den
Planungen nicht betroffen.

GemdB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im
Plandnderungsgebiet Zauneidechse und Wechselkréte gesichtet bzw.
vermutet werden. Die Feldlerche wurde beim Aufsteigen und Singflug
beobachtet. Mit dem Verlust der Habitate der benannten Tierarten
werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalit&t (CEF-MaBnahmen) durchgefUhrt.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege
sind Versiegelungen und funktionale Verluste von Béden zu erwarten
und damit Beeinfr&chtigungen fir das Schutzgut zu verzeichnen. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 18 wurde das sich durch die
Versiegelungen ergebende Kompensationserfordernis ermittelt.



Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der
geringen  Grundwasserflurabstdnde st  das Grundwasser des
Plangebietes nicht geschitzt. Im Zuge der BaumaBnahmen sind
Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von Belastungen des Grundwassers
zu treffen. Das Regenwasser kann auf den Privatgrundsticken versickert
oder zur Begrinung der Grinfldchen genutzt werden. Das anfallende
Regenwasser der Verkehrsfiichen wird im Bankett 0Ober einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen und auBerhalb von hochwassergefahrdeten
Bereichen.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an
dem Standort. Aufgrund der gUnstigen naturr@umlichen Lage und dem
positiven Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers kdnnen
Beeintrachtigungen fUr das Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen
werden.

Infolge der Ausweisung einer WohnbauflGche ist ein Verlust von
ortspréigenden Gehodlzen und GebUschen verbunden, die zum Teil im
Zuge der natlUrlichen Sukzession entstanden sind. Verénderungen des
Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der Planungen k&nnen nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplanverfahren Nr. 18 wurden
Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen, insbesondere zur Hohe und
Gestaltung der zu errichtenden Wohngebdude, getroffen, so dass eine
Anpassung an die 6rtliche Umgebungsbebauung gegeben ist.

GemdB der Stellungnahme der zustéindigen Behdrde sind im Plangebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde mdglich,
so dass MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die
Planungen aufgenommen wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der Gehdlzbestdnde
sowie der Anlage von zumeist gepflegten GrUnanlagen auf den
Wohngrundsticken werden Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt
des Plandnderungsgebietes erkennbar sein. Es wird auf die
Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen und
Pflanzenarten verwiesen.

AbschlieBendes Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- Die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz hat am 26.06.2016 den
Beschluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Uckeritz gefasst und im ,,Usedomer Amtsblatt*
am 24.08.2016 bekanntgemacht,

- Die zur Planungsanzeige vom 22.07.2016 eingegangenen Hinweise
aus den Stellungnahmen des Amtes fOor Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern -
Greifswald wurden in die Planung eingestellt.



- Es wurde ein Vorentwurd mit Stand von 03-2017, bestehend aus
Planzeichnung und Kurzbeschreibung einschl. Checkliste  mit
Erdrterung zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen
Umweltprifung, erstellt. Die KapazitGt des Gebietes wurde mit 22
Wohneinheiten angegeben.

- Nach Auswertung der eingegangenen Hinweise und Stellungnahmen
wurden die Entwurfsunterlagen erarbeitet. In dieser Planphase wurde
deutlich, dass seit Einleitung des Planverfahrens 2016 aufgrund der
gemeindlichen Entwicklung zusatzlich zu individuellem Wohnungsbau
der Bedarf an 2 bis 4 Raum- Wohnungen und Mehrfamilienhdusern for
generationstbergreifendes Wohnen stetig zugenommen hat.

Daher hat sich die Gemeinde Seebad Uckeritz mit dem Vorschlag des
Vorhabentr&gers zur Ausweisung von Teilfldchen des Plangebietes fir
Mehrfamilienh&user auseinandergesetzt.

In der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz vom 22.02.2018
wurde die Anderung des Planungskonzeptes mit der Ausweisung von
14  GrundstGcken fUr Einzelhduser und 4 Grundsticken for
Mehrfamilienhduser bestatigt. Die Kapazittit des Gebietes erhdht sich
damit auf 30 Wohneinheiten.

Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf von 05-2018 erarbeitet.

- Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz am
21.06.2018 durch Vorstellung des aktuellen stédtebaulichen Konzeptes
und Darlegung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plandnderung.

- Die Entwurfsunterlagen von 05-2018 wurden in der

Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz am 21.06.2018 zur
Beurteilung und Beschlussfassung iber den Entwurf und die &ffentliche
Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.
Die Entwurfsunterlagen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 30.07.2018 — 31.08.2018 o&ffentlich ausgelegt und die von der
Plandnderung betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

- Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 18 hat die Gemeinde
Seebad Uckeritz mit dem Vorhabentrdger einen Stddtebaulichen
Vertrag geschlossen, der verbindliche Regelungen hinsichtlich der
Verantwortlichkeiten und der Kostentragung fUr die MaBnahmen der
Planung und Umsetzung der Vorhaben trifft.

- Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 19.12.2019,
nach sachgerechter Abwdégung dller relevanten Belange und unter
BerUcksichtigung und Einarbeitung aller von den Behdrden, sonstigen
Trdgern  oOffentlicher Belange, Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen, den Feststellungsbeschluss
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 18 fur das
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

1 e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
wurde durch die Gemeindevertretung des Seebades U g 3

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfojgts

Amtsblatt" am 24.08.2016.

Seebagd Uckerifz (Megklenburg/Vorpommern), den
PLANZEICHNUNG Vg// S DV OA RILC

Der BUrgermeister

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d. F.vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-schutzgesetz BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI.
IS.706)

Auszug aus dem FlGchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz
mit Darstellung der Fidchennutzung gemaB der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2

Seebad Uckeritz(Mecklenburg/Vorpommern), den
Tl 1ol 27 a2 2

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-
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Nachrichtlich Der BUrgermeister
Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches der 7. Anderung
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Die 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz wurde am 19.12.2019.
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