Satzung

Uber die Erhebung der ErschlieRungsbeitréage in der Gemeinde Koserow

vom 24. Januar 1996

§1
Beitragserhebung

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach MalRgabe der 8§ 127 ff. BauGB und
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlielungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1.

StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofR¥flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen
eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

StraRen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundsticken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren,  grof3flachige = Handelsbetriebe, @ Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu

einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nr. 1, 2 und 4, aber



nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstulicke,

6. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR® Nr. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen
der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergré3ern sich die in Abs. 1 Nr.
1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

8§84
Anteil der Gemeinde
am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gem&R 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundsstiicke nach Art und Maf3 berticksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,



a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstticksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuickstiefe unbericksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Bertcksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebédudehohe tberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke auRRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebdudehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hoéchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstiucken der naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.



(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof3flachige  Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden
oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken auB3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschossflachen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor,
gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkflache
unselbstandige Grunanlage
Entwéasserungseinrichtung
Beleuchtungseinrichtung
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7
Merkmale der endgiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraRen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flache im Eigentum der Gemeinde steht und
b) sie UUber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflgen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt,



wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Unselbstéandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) Unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile geméanR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichen oder erganzend geregelt.

8§89
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Ho6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Wer gemall § 134 Abs. 1 BauGB als Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigter,
Wohnungseigentiimer oder Teileigentimer personlich beitragspflichtig werden kann,
kann durch schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde den ErschlieRungsbeitrag fir
eine bestimmte ErschlieBungsanlage vor der Entstehung der Beitragspflicht des
Grundsticks im ganzen abldésen (Abloésungsvertrag). Auf Abschuss eines
Ablésungsvertrages besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Fur die Hohe des Ablosungsbetrages gelten die fur die Hoéhe des
ErschlieBungsbeitrages malgeblichen Vorschriften dieser Satzung (88 3, 4 und 5)
entsprechend. Der ErschlieBungsaufwand wird geschéatzt, soweit er nicht gemanR 8§ 3
ermittelt werden kann.

(3) Mit dem rechtswirksamen Abschluss des Ablosungsvertrages unterliegt das darin
bezeichnete Grundstick nicht der kinftigen Beitragspflicht fur die darin bezeichnete



ErschlieBungsanlage. Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick nachtraglich durch Flachen
vergroRert wird, die weder Gegenstand einer Ablésung noch einer Beitragspflicht fr
dieselbe  ErschlieBungsanlage @ waren. Nachtragliche  Verminderungen  der
Grundsttcksflache berlihren die Hohe des Ablésungsbetrages nicht.

811
In-Kraft-Treten



