Satzung der Gemeinde Benz uber den Bebauungsplan Nr. 10 "An der Fischerwurt”, Ortsteil Balm

PLANZEICHNUNG (TEIL A) ;.
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mit Grenzeintrag

Auftragsnummer: AK 112586

Zur Fischerwurt 6, Balm Aufnahmedatum: 08.03.2011

Symbole nach ZVAUT-MV /_DIN 18702 Anklam, den 04.04.2011

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemal § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2Mal der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmmung
Hotel-Garni

(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmaf3, z. B. 0,4
Il Zahl der max. Vollgeschosse

TH Traufhohe als Hochstmal Giber Ergeschossrohfufiboden
FH Firsthéhe als Hochstmal tiber Erdgeschossrohfulboden

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/ Bauweise/
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 22 u. 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
. Verkehrsberuhigter Bereich

. FuBweg

Private Widmung der Verkehrsflache

1.5 Erhaltungs- und Anpflanzgebot fir Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen

500000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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1.6 Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—-—0—0—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Q Kirsch

Stammé@

®

Flurstiicke mit Flurstlicksbezeichnung

.15

eingemessener Baum mit Baumart und Stammdurchmesser

zu fallender Baum

Kl drgrub &

abzubrechende vorhandene Baubrachen

D15

A StralRenquerschnitt

Bemalung in Meter

vom 17.03.2011

Nutzungsschablone / Erlauterung

@ Flurstiicke im Plangebiet

— — — — geplantes Grundstuck (informell)

geplante Grundstiicksgrofie (informell) 6

GRZ 0.4 maximale 5 .
0 ° Grundflachenzahl auweise
Zahl der Voligeschosse | |, st
! A als Héchstmanf austyp
Traufhéhe maximale
TH6,50 | FH 8,50 als Héchstmanf Firsthdhe

Rammkernsondierung gem. Geotechnischem Bericht der Busse + Partner GbR

2.

3.

HINWEISE
1.

Bei der Festsetzung der Vollgeschosse wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V
(Ubergangsvorschrift) verwiesen.

Der schalltechnische Schutzanspruch fiir das Sonstige Sondergebiet "Hotel-Garni" entspricht dem
des Reinen Wohngebietes.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entsdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich
den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, darliber hinaus in geeigneten Fallen am Standort
versickert werden.

. Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt teilweise aul3erhalb des

Plangebietes.

. Zum Schutz der Brutvogelfauna sind die Baufeldfreimachung im Bereich der ruderalen Staudenfluren

sowie die Fallungen im gesamten Plangebiet vom 01. Oktober bis zum 01. Marz durchzufihren.
Um die Tétung sowie Verletzung von einzelnen Individuen von Fledermausarten die eventuell
Gebaudeteile als Zwischquartier nutzen zu vermeiden, ist der Abriss der Gbaude im Zeitraum

zwischen 1. November und 28. Februar durchzufthren.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind durch den Bauherrn die Wasserstande des
Bemessungshochwassers (BHW) von 2,35 m NHN zu beachten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V vom 18.04.2006, BVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Benz vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10

"An der Fischerwurt" Ortsteil Balm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Balm, westlich der Ortslage in Richtung Golfplatz und umfasst
aus der Flur 2 der Gemarkung Balm das Flurstiick 172/2 vollstandig und das Flurstick 178/1 zum Teil.

TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind maximal 10 Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.
(4) Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie
2. den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.
(5) Zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
(6) Ferienwohnungen werden ausgeschlossen.
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
- Das Sonstige Sondergebiet "Hotel-Garni" dient der Unterbringung von nicht stérenden
Einrichtungen der Fremdenbeherbergung sowie den dazugehdérigen Anlagen zur Versorgung
des Gebietes.
- In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel-Garni" sind allgemein
zulassig:
» Betriebe eines Beherbergungsgewerbes (Hotel / Pension) mit bis zu 50 Betten,
» Anlagen fir die Verwaltung des Betriebes des Beherbergungsgewerbes
» Anlagen der Friihstiicksversorgung der Gaste
» Appartements und Gastezimmer des Beherbergungsgewerbes
» notwendige Stellplatze und Carports
* Nebenanlagen und technische Versorgungsanlagen
- In dem Sonstigen Sondergebiet "Hotel-Garni" ist ausnahmsweise zulassig:
« max. 1 Wohnung fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiir das Personal des
Beherbergungsbetriebes

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen Unterkante Dachkonstruktion und aufgehendem
AulRenmauerwerk.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)
- Bauliche Anlagen gemaf} §§ 12 und 14 BauNVO die Gebaude sind, sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ebenerdige Stellplatze sind nicht in Vorgarten zulassig. Der Vorgarten ist die Flache zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und dem Hauptgebaude.

1.4 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude mit maximal 2 Dauerwohnungen zulassig.

1.5 Anpflanzgebot fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Auf den zeichnerisch zum Anpfanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind zur Halfte Deckstraucher und Grof3straducher 2 x verpflanzt, Hohe:
100 -250 cm (Rosa canina, Ribes nigrum, Rubus fruticosus, Prunus spinosa, Corylus avellana,
Crataegus laevigata, Hippophea rhamnoides) und zur anderen Halfte Heister 2 x verpflanzt Hohe:
250 - 300 cm (Quercus robur, Carpinus betulus, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata,
Acer campestre, Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium) in einer Dichte von 0,5 St/ m2
von aufden nach innen ansteigend gemischt zu pflanzen. Alle Gehdlze auf der gekennzeichneten
Flache sind dauerhaft zu erhalten.

- Der Uberschussige Kompensationsbedarf wird durch geeignete Kompensationsmafinahmen
aulerhalb des Plangebietes gedeckt.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Als Ersatz fur verloren gehendes Nistplatzpotenzial in den Gehdlzen sind vor Fallung der Baume
zwei Nisthéhlen an dem zur Erhaltung festgesetzten Baum im Plangebiet zu montieren. Der
Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt werden. Erzeugnis: z.B. Fa.
SCHWEGLER Holzbeton Nisthohle 2M / FG 32mm, katzen, und mardersicher, Brutraum-
Innendurchmesser von 12 cm, Fluglochweite 32mm, Best. Nr.: 00 111 /5

- Als Ersatz fur verloren gehendes Nistplatzpotenzial im Stall sind vor Abriss der Gebaude zwei
Halbhohlenbriterkdsten an dem zur Erhaltung festgesetzten Baum im Plangebiet zu montieren.
Der Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt werden. Erzeugnis: z.B. Fa.
SCHWEGLER Holzbeton Halbhdhle Typ 2HW, katzen, elster- und eichelhahersicher, Best.Nr.:
00157/3, Lieferung mit Brutraumeinsatz Brutraum: 15x21 cm

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Die privaten Verkehrsflachen sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

1.8 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf sich maximal in einer HOhe von
0,80 m mittig des vor dem Grundstlick befindlichen ErschlieBungsabschnittes befinden.

1.9 Flachen oder MaRnahmen i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

- Die Kosten fur die Kompensationsmafinahmen sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstuckseigentimer, der Gemeinde Benz und der unteren Naturschutzbehodrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald festzuschreiben, in der Kostenumfang und Zahlungsmodus
zu regeln sind.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
2.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
- Fir die Dachgestaltung der Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Satteldacher mit
Krippelwalmdacher und Walmdacher mit einer Neigung zwischen 30° und 49° zulassig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
- Die Farbe der Dachdeckungen wird ausschlief3lich in rot, braun und anthrazit festgesetzt.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Ausgenommen davon sind Reetdacher und begriinte Dacher.
- An Fassaden sind keine spiegelnden und reflektierenden Materialien zulassig. Hauptgebaude in
Blockbohlen-Bauweise werden ausgeschlossen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
- Je Wohnung und Nutzungseinlagerung ist mindestens 1 Stellplatz, 1 Carport oder eine Garage
auf dem eigenen Grundstuck zu errichten. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

2.2 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

- Gemal § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt derjenige ordnungswidrig, der vorsatzlich oder fahrlassig
den geman § 86 LBauO M-V festgelegten oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000,00 €
geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.02.2010.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
Internet Gber die Hompages des Amtes Usedom-Sud unter:
www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz.php am ................ ortsiiblich erfolgt.

Benz, den Der Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes Uber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt
worden.
Benz, den Der Blrgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung am 07.12.2011 erfolgt.

Benz, den Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht, FFH-Vorpriifung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Benz, den Der Blrgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 21.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Benz, den Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2012 bis zum 03.02.2012 wahrend
folgender Zeiten:
montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

im Bauamt des Amtes Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 15.12.2011 durch Veroéffentlichung im Internet tGber die Hompages des Amtes Usedom-Siid
unter: www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz.php ortsliblich bekanntgemacht worden.

Benz, den Der Burgermeister

Der katastermafige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1 ;
vorliegt. Die Grenzpunkte des Flurstlickes 172/2 wurden mit MalRen des
Katasterzahlennachweises abgeglichen. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
Benz, den Der Burgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.
Benz, den Der Burgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Héheren Verwaltungsbehérde vom
AZ. e mit Mafldgaben, Auflagen und Hinweisen erteilt.

Benz, den Der Blrgermeister

11. *Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungsandernden Beschluss der

12.

13.

Gemeindvertretung Benz vom ................... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfligung der Hoheren Verwaltungsbehoérde vom ............... AZ.: e, bestatigt.
*Entfallt, wenn keine Nebenbestimmungen und Hinweise erteilt werden.

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
Benz, den Der Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch die Verdéffentlichung im Internet tiber die Homepages des
Amtes Usedom-Sid unter: amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz.php ortsiiblich am ..............
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.
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