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Satzung der Gemeinde Benz uber die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

um eine Teilflache aus Flurstock 171/3 in der Flur 2, Gemarkung Balm sudlich der StralBe ,,Zur Fischerfurt”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

fur den Geltungsbereich der 1. Eganzung der Klarstellungssatzung
mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebavuten
Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

M.:1:1000

Genehmigung des LK OVP zur Veroffentlichung der Furkarte
2010/18
LK OVP KVA

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV%0
fur die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm der Gemeinde Benz

™~ Geltungsbereich der 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

77

% FlurstOcksnummer

Erg&nzungsfldchen § 34 (4) 3. BauGRB

O0——O FlurstOcksgrenze

hachrichtlich

Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fOr den im
Lusammenhang bebauten Ortstell Balm der
Gemeinde Benz

§9 (7) BauGB

L 20,00 , VermaBung in Meter

nachrichtlich

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90
fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und

Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm der Gemeinde Benz

nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebavuten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

M.: 1:4000

GRENZZ FUR KLARSTELLUNG MIT ABRUNDUNGEN UND ERWEITERUNGEN
GEMASS § 34 ABS.L SATZ1 NR.4 UND 7 BouGs

er Balmsche See T Y
D S 1 . ¢ L ABRS. 20 BauGB - MASSNAHMENGESET?

GRENZE FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEL
GEMASS § 34 ABS. L SATZ1 NR.! BauGB (KLARSTELLUNG)

jll P :
: | BOOTS-, “=—* =, / :
SCHUSPEN R Jf' ' ;

WOHNBAUERWEITERUNGSFLACHEN GEMASS § & AB3. 20 BGQUGR MASSNAHMENGSSST?

- e W A

ZULASSIG SIND AUSSCHLIE SSLICH WOHNGEBAUDE MIT MAXIMA:. EINEM YOLLGESCHOSS
UND AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS

L

i % _ - ) I H
.- ,.r"--._":‘.-r.'l w,.-"- e i = LF-..,.,._..-...___‘__H- o~ f
.:_" P BT TV o T oW o W AT T W — O _L__T TR e i I m __il'-._ al P \\M . I'.
"\-L _-____. ___-‘_'_.-'_'I-—.__ & a ""-\.h_ fn |- e = 7 [ |. ----"'"-—-.-..,_‘_l l‘.'ll'——_-l__‘-"‘-h.\_
5 = e ———— e - | — | | - -
::r - Ve e, | '--.._____.____'_ 1-,L “}' ] E LI'I. _ll._';h' | = | | ) :I } 5 ""m—-—-_-'llll-—-.__‘ v
) T CERENHEN GASTSTATTE g n ——— =l ; A5 - / Mty '
SHEM. KRAFTWERK "AM BALMER ESCH 5 T Ao . 2 | ) i =— ./ N — Uie
- _ 2 = L RN — ’ f \ ; =
: ' = P2 a5 T e i 5 /2 /{“-1-' \\ . &
Lt " i : e f I, - o R /N B P "  J] B s . s [ 5 e ;
e r I T S " " ' g - a = r o = = - a [ . . .
I | 75 s 1 - 'h'-. A " ! v : A 2 L =T I ,'I | S ’IJI/ % h ‘x :
; :I - " & e - s 1 . | - [} |I | i II = - Mg
f ' £ I - =

4BRUNDUNGSFLACHEN
EMASS § 3L ABS. L SATT 1 NR.3 BouGSB

L)
=== . — s,

. | Bundaiows = CERLIGP 2 W R i W ' A
. T “ R s FLACHEN MIT SATZUNGEN NACH BouGB UND BouGB- MASSNAHMENGESETY
\"1 Stucken / &,
R\ _5:.5-“.‘?33-._*:&.--::4- y .
225 w3 — T 158 FLURSTUCKSNUMMER
el 2 e J%\\*:*‘L FLURSTUCKSGRENZE
B /‘][ w 7 VORHANDENE HAUPTGEBALDE
Ol / o
p - I VORHANDENE NEBENGEBAUDE
' \ w 0m__ . MASSANGABE IN METERN YON STRASSENBEGRINIUNG ZIW
L\ T GEBAUDEKANTE BIS GELTUNCSBERZICHSGRENZE
. k"-. : II"-.
' \1151 ) ‘."-.II lk'al' \
AN L WiZSZIN
e b B S e SRt o i e i x\ Ji Iﬁ'& \\ \ L
SNERE Y v A 1 |
R\ N % Gt il /ﬁ;:& ! & i CRUN_AND
\s
"""""""""" e M \:}t n
. \ B A b 20G m - UFERSCHUTZSTRIFIN
N\ \\/ \ e e WAS SERFLACHE
\ < S
\"-,‘\ wr
L Y SR GARTENFLACHEN
\ﬁ\\ N n
X o . :
" \ nachrichtlich

Geltungsbereich der 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

TEXT (TEIL B)

Textliche Festsetzungen fur die Erganzungsflache gemafB der 1. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den Iim
Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm

. Planrechtliche Festsetzungen

¢ Mal der baulichen Nutzung
§ 7(1) 1 BauGB

Auf den Erganzungsfldchen sind nur Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

*» Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9(1) 6 BauGB

Je Hauptgebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

« Belange des Naturschutzes
§ (1) 20, 25 BauGB

)

Fur die Erganzungsflachen ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatschG wie folgt auszugleichen:

In Abhdngigkeit von der Fldchenversiegelung auf den betreffenden Grundsticken ist pro 100 m?
versiegelter Fldche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

(2 x verpflanzte Qualitat)
(2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

2)

Die bavulich nicht genutzten Fladchen aller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

(Grunordnerische Festsetzungen gemab § @ (1) Nr. 25a BauGB)

1. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

e AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen - Dachform und Dachneigung

(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

Fur die Dachgestaltung der Haupigebdude sind nur Sattelddacher und Satteldacher mit Kroppelwalm mit
einer Neigung zwischen 30° und 49 © zuldssig.

¢ Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Bavordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften vorsatzlich oder
fahrlcssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemab § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbube bis zu 500.000 € geahndet
werden.

HINWEISE

« Belange der Denkmalpflege
§ 7(6) BauGB

(1)

Der Beginn der FErdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Munzen u. 4.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 23. Februar 2010 (GVOEBIL. M-V S. 66, 84), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M- V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer oder zufdllige [eugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Lustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Lugang der Anzeige.

3)

GemaB § 2 Abs. 5i. V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale.

nachrichtlich

TEXT (TEIL B)

Textliche Festsetzungen fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortisteil Balm

 Belange des Naturschutzes

(1)
Der im Satzungsbereich vorhandene Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm gemessen in 1,30 m
Hohe ist in sinngemdBer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch zu erhalten.
Ausnahmegenehmigungen sind bei der unteren MNaturschutzbehorde zu beantragen. Der Eingriff in den
Baumbestand ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Die bestehenden Baume sind insbesondere wahrend der Bauphase entsprechend der DIN 18920 "Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” vor erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu schutzen.
2)
Gemal § 19 des NatSchAG M-V ist der Alleebestand zu erhalten. Alle Handlungen die zu einer Beseitigung,
lerstorung oder Veranderung (z. B. Schaffung von Lufahrten zu GrundstUcken) des Alleencharakters fuhren
sind verboten. Eingriffe in den Kronen- und Wurzelbereich sind untersagt.
Bei der DurchfUhrung von BaumabBnahmen sind zum Schutz der Geholzbestande die DIN 18920 und RAS - LG
4 anzuwenden.
(3)
Die baulich nicht genutzien Fladchen aller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten , gartnerisch
anzulegen und zu unterhalien.
[grUnordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Iiff. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 LBauO M/V).
Lur Befestigung wvon StraBen, Gehwegen, Stellplatzen und ihren Lufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schutterrasen zu
verwenden.
Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundsticken ist auf ein notwendiges MaB zu beschranken.
4)
Auf den Wohnbauerweiterungsflachen ist der Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 15 BNatSchG wie
folgt auszugleichen.
In Anhdngigkeit der Fl&ichenversiegelung auf den betreffenden Grundsticken ist pro 100 m? versiegelter
Fldchen auf dem jeweiligen Grundstuck die Pflanzung von:
- 3 Baumen, auch Obstbaume,

(2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)
oder
- 1 Baum, auch Obstbaum und 20 m? Strauchpflanzung

(2 x verpflanzie Qualitat) aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.
(5)
Bei Bauvorhaben im 150 m - Uferschutzstreifen ist eine Ausnahme nach § 29 des NatSchAG M-V zu
beantragen.

o Belange der Wasserwirtschaft

Fur den Bereich der Orislage Balm [Achterwasser) ist ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,35 m
NHN ausgewiesen. Sofern in Uberflutungsgefdhrdeten Bereichen eine Herstellung bzw. wesentliche
Anderung von bavulichen Anlagen fir Wohn- und Beherbergungszwecke geplant ist, muss durch den
jlewelligen Bauvherren durch geeignete bauliche MabBnahmen (z. B. Anhebung der FuBbodencberkante
oberhalb 2,35 m uUber NHN, Gelandeaufthdhung, Verzicht auf Unterkellerung) ein entsprechender
Uberflutungsschutz hergestellt werden. Grundsdatzlich ist bei allen bavulichen Anlagen eine Standsicherheit
gegenlUber Wasserstdnden bis 2,35 m NHN sowie im  ufernahen Bereich ggf. gegen etwaige
Seegangsbelastungen zu gewdhrleisten.

Eine Betelligung des StALU Vorpommern im jeweiligen Bauvgenehmigungsverfahren ist sicherzustellen.

e Belange der Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Leitungen, Kandle, S$teinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletftreste, Urnenscherben, Munzen u. 4.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemalb § 11 Abs. 1 und 2 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande M-V [DSchG M-V vom 28.12.1993, GVOBI. M-V
Nr. 23, S. 975 f1.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBIL M-V 3. 66, 84),
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige leugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem [ustand zu erhalfen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach lugang der Anzeige.

(3)

Im Bereich von Bodendenkmalern ist im Vorfeld einer Baumabnahme die wissenschaftliche Untersuchung
der Bodendenkmale unerlasslich, wobeil der Verursacher des Eingriffs gemab § 6 Abs. 5 DSchG M-V die
anfallenden Kosten fur die Bergung und Dokumentation zu tragen hat.

Praambel:

Aufgrund des §&§ 34 Abs. 4 Satz 1 Liffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. |95, 2414 ), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 sowie nach § 86 der Landesbavordnung M-V [LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBI, M-V §. 366, 379) und § 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V 5. 30)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Benz vom 15.12.2010 folgende 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im ZIusammenhang bebauten Ortsteil
Balm der Gemeinde Benz um eine Teilfldche aus Flurstock 1/71/3 in der Flur 2, Gemarkung Balm sudlich der
StrabBe . [lur Fischerfurt”, erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Die gemab § 34 Abs. 4 [iffer 3 BauGB als Erganzungsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell

Balm der Gemeinde Benz einbezogenen Flachen umfassen das Gebiet, welches Innerhalb der in der
beigefugten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 12-2010 eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

Die beigefigte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Inkraftfreten

Die 1. Erganzung der Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

ls

Der Beschluss der Gemeindevertretung Benz zur Aufstellung der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz
wurde am 22.06.2010 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Internet Uber
die Homepage des Amtes Usedom-5S0d unter: www.amiusedomsved.de/ortsrecht/benz.php am 25.06.2010
erfolgt.

Benz | Mecklenburg / Vorpommern |, den

Der BUrgermeister

2.

Die Gemeindevertretung Benz hat am 15.09.2010 den Entwurf der 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz
mit Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz [Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.
Die Entwirfe der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im

Lusammenhang bebauten Ortstell Balm der Gemeinde Benz haben in der leit vom 27.09.2010 bis zum
29.10.2010 wdhrend folgender Leiten:

montags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von &.00 Uhr-12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
- Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beil der Beschlussfassung uber die 1. Erganzung
der Satzung unberucksichtigt bleiben konnen und
- ein Antrag nach § 47 der Verwdltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
durch Veroffentlichung im Internet Uber die Homepage des Amtes Usedom-Sud unfer:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/benz.php am 16.09.2010 ortsublich bekanntgemacht worden.

Benz [ Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der BUrgermeister

4.

Die von der 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweilterungen fur den im
lusammenhang bebavuten Ortstell Balm der Gemeinde Benz beruhrien Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 16.09.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz [ Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung Benz hat die Stellungnahmen der Burger, Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 15.12.2010 behandelt, gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Benz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der BUrgermeister

6.

Die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteill Balm der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B)
wurde am 15.12.2010 von der Gemeindevertretung Benz beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Benz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der BUrgermeister

/.

Die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Benz | Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der Burgermeister

8.

Die 1. Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebauten Oristeill Balm der Gemeinde Benz sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Daver wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind durch Veroffentlichung im Internet Uber die
Homepage des Amtes Usedom-SUd unter: www.amtusedomsued.de/ortsrecht/benz.php am 16.12.2010
ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
welter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44  BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBl. M - V, §. 30 )
hingewiesen worden.

Die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benzist mit Ablauf des 16.12.2010 in Kraft getreten.

Benz [ Mecklenburg / Vorpommern ), den

Der Burgermeister

STANDORTANGABEN

fur den Geltungsbereich der 1. Eganzung der Klarstellungsscatzung
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Onrtsteil Balm der Gemeinde Benz
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Flur 2

Flurstuck Teilflache aus Flurstuock 171/3
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