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1 Lage

Das Baugebiet wird im Norden von der Balmschen See, einem
Teil des Achterwassers, im Osten, im Siden und Westen von
. landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Es liegt am westl. Orts-
rand des Gemeindeteils Balm. Das zu bebauende Gelande steigt
von der Balmschen See bis zu 12 m von Norden nach Suden.
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Die Ausweisung dieses Baugebietes ist als Richtlinie zum
geordneten Ausbau der bereits « vorhandenen Freizeiteinrich-
tungen zu sehen. Die stadtebauliche Entwicklung wird durch den
Bebauungsplan geordnet und die Ziele des Flachennutzungs-
planes werden nicht beeintrachtigt.

Die Notwendigkeit fir die Ausweisung dieses Baugebietes ist
durch den Bedarf an Freizeiteinrichtungen und die Verbesserung
der an dieser Stelle bisher unbefriedigenden Einbindung der
vorhandenen Anlagen gegeben.

3. Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich umfaf3t eine Flache von ca. 19,52 ha. Es
sind ein- und zweigeschossige Hotel- und Clubgebéude, Ferien-
hauser und Nebengeb&ude

4. Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung

a. Verkehr: Das Baugebiet wird Gber die durch Balm
nach Westen laufende Ortsstraf3e erschlos-
sen.

b. ErschlieBung: Diese ist mit den jeweiligen Bauabschnitten
mitzufuhren.

c. Stromversorgung: Diese erfolgt durch das Netz der ortlichen

Stromversorgung.

d. Wasserversorung: Diese erfolgt bis zur Erstellung der ortlichen
Wasserversorgung durch eigene Brunnen.

e. Entwasserung:  Das Gebiet wird bis zur Erstellung der ge-
meindlichen Kanalisation Uber eigene Klar-
anlagen enwassert.

5. Immiss

Die angrenzenden Griinflachen im Sudwesten werden sportlich
(Golfplatz) und landwirtschaftich genutzt. Hierbei ist mit geringer
Larm - und Geruchsimmission zu rechnen




5. Standor oY inrict

Gemeindebedarfsanlagen, wie Gaststatte, Einrichtung fur Handel
und Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf und Sportaniagen
sind im Bereich von 200 - 1500 m ausreichend vorhanden.
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Z,_Zusammenstellung der ErschlieBungskosten

a StraBenbau einschlieflich Beleuchtung  ca. 180 000,- - DM
b. Kanalisation ca. - - DM
c: Wasserver;orgung ' ca. -, --DM
d. Stromversorgung _ ca. 50000,- - DM
e. Sonstiges, Klappbriicke ect. i --DM

ca. 300 00Q,- - OM

8 Veralolahial SEZ zu jetziger absol Elag!
Baufeld 1 ,

Ehem. GFZ 0,6 =73x110=8030x 0,6 =4818 > jetzt 1500 m?
Baufeld 2 entfallt

Baufeld 3 (jetzt 2+ 3)
2. Ehem. GFZ 0,6 =73x30+40x17=2870x0,6 =

1722 > jetzt 1500 m?
3. Ehem. GFZ 0,6 =86 x 45 = 3870 x 0,6 = 3870 < jetzt 3000 m?

Baufeld 4 (jetzt 4 +5+6)
4. Ehem.GFZ 0,6 =2108 X 0,6 = 1264 > jetzt 650 m?
5. Ehem. GFZ 0,6 =77 x35=2695x0,6 = 1617 > jetzt 650 m?

6. Ehem. GFZ 0,6 =44 x 19 + 18 x 8 = 980 x 06 =
588 ¢ jetzt 700 m?

Baufeld 6 (jetzt 7 m)

Ehem.GFZ 0,6 =38x18=684x06= 410 > jetzt 700 m?

9. Zusammenstellung der zu erwartenden Zahlenwerte

[

Freizeiteinrichtungen: Personen PKW
ca. 15 Gebéaude 100 60

ca. 40 Ferienhauser 120 40
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10, Finanzierung der Erschliefungskosten
Die Finanzierung ist gesichert durch die gemeindliche Erschiie-

Bungsbeitragssatzung sowie die vén den Erstellen der Freizeit-
anlage mitzufinanzierenden ErschlieBungsstraen und - wege.
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