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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Am Balmer See" der Gemeinde Benz,
Ortsteil Balm

Praambel
Rechtsgrundlagen

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86
LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung Benz vom .................. die folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndertdurch das Gesetz vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509);

-Verordnung lGber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli2011 (BGBI. 1 S.1509);

Benz, ......cooii i
Der Birgerm eister Siegel

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 366, 379);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3 Abs. 1 des Gesetzes
am 05. September 2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zu-
letzt gedndertdurch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25. Méarz
2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch das Gesetzvom 29. Juli 2009 (BGBI. |1 S. 2542);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V, GI Nr. 791-8).
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Die Grenzen wurden aus Daten der Automatigierten Liegenschaftskarte (ALK)
des Katasteramtes erzeugt.

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 BauNVO)

S0 i
Sondergebiet § 11

Sondergebiet, das der privaten Erholung
in Verbindung mit dem Wassersport dient

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR max. bebaubare Flache je Grundstiick
z.B.H4,00 m max. zuldssige Hohe der Bebauung

z.B. H5,90 mNN max. zuldssige H6he der Bebauung
bezogen auf NN

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E offentliche Parkflache
FuRRgangerbereich

PW Privatweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung:
@ private Grinflachen

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wirtschaft,
den Hochwsserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Schilf/ Réhricht

Erhaltung von Baumen
Anpflanzung von B&dumen

zu entfernende Baume

8. Sonstige Planzeichen
z.B.6,92m Hoéhenlage tber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 12

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baufeldernummern

Nutzungsschablone SO soor = Sondergebiet Bootshauser
SO SO wasp = Sondergebeit Wassersport
""""" SO cn = Sondergebiet gastronomische
GR H Einrichtung
(NN) SO san = Sondergebiet Sanitargebaude
GR = max. zulassige bebaubare
a Flache je Grundstiick
H = max. zuladssige Gebaudehdhe
NN = max. zulassige Gebaudehdhe
in Bezug auf NN in m
a = abweichende Bauweise
TEEEEEEE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
@ Begunstigter: Ver- und Entsorgungsunternehmen
Begunstigte: Eigentimer der Flurstiicke 9/3; 9/4; 9/5; 9/6; 9/7;

9/8; 9/9, Flur 2, Gemarkung Balm

Abbruch

Loschwasserentnahmestelle

Hydrant

FWA Feuerwehraufstellflache

9. Nachrichtliche Ubernahmen

z.B. % Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen

JEVAREVAREVAREY2 vorh. Zaune

vorh. Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der rechtskraftigen
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
das Dorf Balm

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit fachgerechter Bergung und
Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmalen
vor Beginn von Erdarbeiten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB)
SPA-Gebiet DE 2050-402 "Siid-Usedom

Ll

FFH FFH-Gebiet DE 2049-302 "Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"

LSG Landschaftsschutzgebiet
"Insel Usedom mit Festlandgurtel”

Bdschung
Mauer
) RW-bzw.SW-Schacht
S Unterflurhydrant
3t Lampe
1 Ortstafel
) Laubbaum
3 Nadelbaum
@) Gebiisch
! Griinfldche
RGN Wasser fLdche
(VY
YERVERY Schilf
|V
10. Hinweise

Das ehemalige Baufeld 5 entfallt.
Die Baufeld-Nummer 5 wurde nicht neu vergeben.

Ersatzmaflnahme: Pflanzung von Einzelbaumen
Gemarkung Balm, Flur 2
Flurstick 279
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Acer: Schaffung von Voraussetzungen fiir die Ausbreitung von
Schilfrohricht auf einer Flache von ca. 2 ha
Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstick 279
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Die Grenzen wurden aus Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK
des Katasteramtes erzeugt.
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6.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Bootshauser dient zu Zwecken der Erholung ausschlie3lich
dem Freizeitwohnen im Zusammenhang mit einer was sersportlichen Nutzung.

Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Wochenend- bzw. Bootshausern. Ferienhduser
sind unzulassig. Mobile Unterk unfte sind unzulassig.

Die Nutzung durch einen Uberwiegend wechselnden Personenkreis ist nicht zuldssig. Dauer-
wohnnutzung ist unzulassig.

Die vorhandenen Boots- und Wochenendhduser dirfen bei Abgang nur innerhalb des Baufel-
des in der festgesetzten GroRe und gemaR den getroffenen Festsetzungen erneuert werden.
Bei Abgang und Neubau eines Boots- und Wochenendhauses gelten die unter Punkt 2.6 und
2.8 festgeschriebenen Festsetzungen zum Kiisten- und Hochwasserschutz.

Pkw-Stellplatze sind fir die Baufelder 1, 6, 7 und 14 nur auf den privaten Grundsticksflachen
zulassig. Pkw-Stellplatze fir die Baufelder 2, 3,4 sind auf der 6ffentlichen Stellflache gestattet.
Der Pkw-Stellplatz fiir das Baufeld 15 ist auf der 6ffentlichen Stellflache zulassig.

Pkw-Stellplatze fir die Baufelder 8, 9, 10, 11,12 und 13 sind nur auf dem Flurstick 9/10 zulas-
sig.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzuldssig. Bestehende Garagen und Carports
dirfen bei Abgang nur in gleicher Artund Weise erneuertwerden.

Die vorhandenen Bootsstege innerhalb des Geltungsbereiches dirfen bei Abgang nur in der
gleichen Art und Weise erneuertwerden.

Das Errichten und Betreiben von Windradern zur Gewinnung von elektrischer Energie ist auf
den Grundstiicken der Wochenend- und Bootshauser nicht gestattet.

Das Sondergebiet Gastronomie (§ 11 BauNVO) dientder Unterbringung einer gastronomischen
Einrichtung zur Versorgung des Gebietes und zur Verbesserung der touristischen Angebote am
Balmer See.

Zulassig sind die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung oder eines Im-
bisses.

Die Errichtung eines Geb&udes oder das Aufstellen einer mobilen Einrichtung zur Versorgung
des Gebietes ist nur im dafir festgesetzten Baufeld 2 zulassig.

Das Sondergebiet Sanitar (§ 11 BauNVO) dientder Unterbringung sanitdrer Einrichtungen.

Die Anordnung eines Gebaudes fiir die Unterbringung sanitdrer Anlagen ist nur im dafir fest-
gesetzten Baufeld 3 zuldssig.

Das Sondergebiet Wassersport (§ 11 BauNVO) dient dem Ausbau der touristischen Nutzungen
am Balmer See. Innerhalb des Baufeldes 4 ist das Errichten und Betreiben einer wassersportli-
chen Einrichtung zulassig. Es sind das Ausleihen und die Benutzung von nicht motorbetriebe-
nen Booten und W asserfahrzeugen gestattet.

Ein Kanuverleih oder eine andere touristische Nutzung, die im Zusam menhang mit einer w as-
sersportlichen Nutzung steht, ist zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die bebaute Flache aus Wochenend- und Bootshaus, Terrasse und Nebenanlagen darf die in
der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Grundflache nicht Gberschreiten
(Baufeld 1,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14 und 15).

Im Baufeld 2 betragt die maximal zu bebauende Flache 20 m2 Die bebaute Flache aus gastro-
nomischer Einrichtung, Terrasse und Nebenanlagen darf die festgesetzte Grundflache nicht
Uberschreiten.

Im Baufeld 3 kann die Grundflache fiir die 6ffentlichen sanitaren Anlagen maximal 51 m? betra-
gen.

Im Baufeld 4 ist die Grundflache fiir eine wassersportliche Einrichtung auf maximal 65 m? be-
grenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe ist unzuldssig.

Die Gebaudehohe ist die maximale vertikale Ausdehnung jeglicher Gebaudeteile in Bezug auf
NN (von Unterkante Bodenplatte bis Oberkante First).

Bei einem Neubau sowie einem Um- und Ersatzneubau bestehender baulicher Anlagen ist
durch den Bauherrn mittels geeigneter MaRnahmen ein angepasster Hochwasser- und Uberflu-
tungsschutz sicherzustellen. Von hier wird ein Schutz bis mindestens 1,20 m HN (entspricht in
etwa HW ) festgesetzt. (Anmerkung: 1,35 m NHN entspricht 1,20 m HN, die Hé6hen von NN
und NHN sind gleich.)

Fir die Anhebung der FuRbodenoberkante sind nur Aufstdanderungen mittels Pfahlen zulassig.
Aufschuttungen sind nicht gestattet.

Unterkellerungen von Gebauden sind ausgeschlossen.

Die festgesetzte Gebaudehdhe betragt fiir die Baufelder 2 und 4 maximal 4,00 m (von UK Bo-
denplatte bis OK First) bei Einhaltung des Hochwasserschutzes bis 1,20 m HN (maximale Ge-
baudehdhe 5,35 m NN).

Die festgesetzte Gebaudehdhe betragt fur die Baufelder1, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 und
15 maximal 4,50 m (von UK Bodenplatte bis OK First) bei Einhaltung des Hochwasserschutzes
bis 1,20 m HN (maximale Geb&dudehdhe 5,85 m NN).

Die zulassige Gebaudehdhe fir das Baufeld 3 ist in der Nutzungsschablone des Baufeldes
festgesetzt. Eine Einhaltung des Hochwasserschutzes bis mindestens 1,20 m HN ergibt die
m axim al zulassige Gebaudehdhe bezogen auf NN (von UK Bodenplatte bis OK First).

Fir Neubauten sowie Um- und Ersatzneubau bestehender baulicher Anlagen ist die Standsi-
cherheit gegenliber 2,35 m NHN (entspricht BHW ) sowie etwaigen Seegangsbelastungen zu
gewahrleisten.

Bei der Errichtung elektronischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender
Stoffe ist das BHW zwingend zu beachten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Firdas Baufeld 10 auf Flurstlick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm wird eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt.

Die Bebauung auf Flurstick 9/4, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstick
9/5, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen.

Die Bebauung auf Flurstiick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstiick
9/4, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen.

Eine Zulassung von Ausnahmen und/oder Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist fir die Bebauung im Baufeld 8 (Flurstiick 9/3, Flur 2, Gemarkung Balm)
nicht gestattet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO
und § 23 BauNVO)

Die Errichtung der Wochenend- und Bootshduser einschlieBlich Terrassen, Anbauten oder
anderen Nebenanlagen ist nurinnerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes gestattet.

AuBerhalb der Baufelder 1, 6, 7 und 14 sind lediglich die Zufahrt und die Stellplatze zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit A festgesetzten Leitungsrechte dienen der Ver- und Entsorgung zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager. Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht zur erstmaligen Herstellung und zur
Unterhaltung der Leitungen.

Das mit B festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der hinterlie-
genden Flurstiicke dientder Erschliefung der privaten Flurstiicke.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmafRnahmen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — AusgleichsmaRnahmen -

Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artzusammensetzung der potenziell natirlichen
Vegetation entsprechend zu gestalten und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen (Flurstuck 262/3 und Flurstick 279, Flur 2, Gemarkung Balm)

Als AusgleichsmaRBnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ist
die Pflanzung von insgesamt 17 Stiick Baumen folgender Arten vorzunehmen:

Moorbirke (Betula pubescens)
Silberweide (Salix alba)

Die Baumpflanzung ist wie folgt durchzufiihren:

M oorbirke (Betula pubescens):
Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstdam me mit Drahtballen, Stammumfang 12 bis 14 cm.
Der Pflanzabstand betragt 6 m.

Silberweide (Salix alba):
Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstdam me mit Drahtballen, Stammumfang 14 bis 16 cm.
Der Pflanzabstand betragt 7 m.

Es sind 5 Stick Moorbirken (Betula pubescens) 6stlich der Zuwegung zur Steganlage des
W asserwanderrastplatzes gemaR den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pflanzstand-
orten (Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiick 279) zu pflanzen.

Als weitere AusgleichsmaflRnahme ist die Pflanzung von 6 Stiick Moorbirken (Betula pubescens)
in die Licken der vorhandenen Hecke entlang der Strale ,Am Balmer See“ anzulegen (Ge-
markung Balm, Flur 2, Flurstick 262/3).

Entlang des o&stlichen Zugangs zum Balmer See (etwa gegenliber dem Flurstick 226/3) ist in
der Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstick 279 die Pflanzung von 6 Stick Silberweiden (Salix alba)
auszufihren.

Far die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

6.2 Die Baumalnahmen sind zur Vermeidung von Stérungen auflerhalb der Brutzeit (15.04. bis
15.07.) durchzufihren.

7 ErsatzmaBnahmen auBRerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 ai.V.m.§ 1 a Abs. 3
BauGB)
71 Anpflanzung von Einzelbdumen (Flurstick 279, Flur 2, Gemarkung Balm)

Als ErsatzmalRnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die
Pflanzung von insgesamt 6 Stick Badumen der Art Moorbirke (Betula pubescens) auszufiihren.

Die Pflanzung ist als Hochstamme, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang
von 12 bis 14 cm vorzunehmen.

Die Pflanzung der Baume ist studlich der befestigten Zufahrt zur Loschwasserentnahm estelle
am Balmer See auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm durchzufihren.

Fur die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

8 Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten (§ 9
Abs.1ainVerbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB)

8.1 Die festgesetzten KompensatonsmaRnahmen sind parallel zu den vorgesehenen BaumaR-
nahmen, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumafRnahmen, auszuflihren.

8.2 Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die Kostenlbernahme fir die Herstellung
der KompensationsmalRnahmen durch die Grundstiickseigentimer, die sich an der Finanzie-
rung des Bebauungsplanes beteiligen, sind in der Kostentragungsvereinbarung zwischen den
Grundstickseigentimern und der Gemeinde Benz vertraglich geregelt.

9 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ACEF: Schaffung von Voraussetzungen fur die Ausbreitung von Schilfréhricht

Im Uferbereich nérdlich der Strale Balm — Neppermin ist durch Einstellung der Mahd und ggf.
durch oberflachige Abgrabung (Herstellung der Wasserstufe) auf einer streifenféormigen, ca.
2 ha groRen Flache die Voraussetzung fir die Ausbreitung von Schilfréhrichten zu schaffen.

Die MaRnahme ist auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm auszufihren.

| Festsetzungen iiber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGBin Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Gestaltung der Gebadude und baulichen Anlagen

141 AuBenwéande
Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzuldssig.

1.2 Dacher

1.2.1 Die Dacher sind nur als Satteldacher mit kleiner als oder gleich 25° Dachneigung auszufiihren.
Reflektierende Materialien fiir die Dacheindeckungen sind unzulassig. Dacheindeckungen mit
weicher Bedachung (Reet) sind nicht gestattet.

1.2.2 Die Dacheindeckung der Bebauung auf den Flursticken 9/3 und 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm
ist als harte Bedachung auszufihren.

1.3 Gauben und Dachfenster sind unzulassig.
14 Die Gebaude sind giebelstandig zur W asserflache auszubilden.

Die Anordnung der Gebaude in den Baufeldern 9, 10 und 11 (Flursticke 9/4,9/5 und 9/7, Flur 2,
Gemarkung Balm) ist sowohl giebel- als auch traufstandig zur W asserflache zulassig.

2 Einfriedungen

21 Einfriedungen sind nur als Draht-, Metall-, Holzzaun oder Strauchhecke zulassig,
m axim ale Héhe der Zadune: 1,20 m,
m axim ale Héhe der Bepflanzung: 1,20 m.
Die Hohe beziehtsich auf das Grundsticksniveau.

3 Flachenversiegelung

Die Flachenversiegelungen sind aufdas notwendige Mall zu beschranken.

Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter-
rasen zu verwenden.

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten anzulegen
und zu unterhalten.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vors atzlich oder fahrldssig den in den Punkten 1 bis 3 getroffenen
gestalterischen Vorschriten zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

1 Belange der Bode ndenkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkm ale be-
kannt, die durch die geplanten MaRnahmen berthrt werden.

Der Geltungsbereich berihrt im Westteil des Flurstiicks 262/3 das geschiitzte Bodendenkmal
Balm Fundplatz 1. Es kann davon ausgegangen werden, dass dieses Graberfeld sich nicht Gber
die Dorfstralle hinaus in Richtung Balmer See erstreckt.

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nichtentdeckte archaologische Fund-
statten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkm ale.

Das Vorhaben berihrt Bodendenkmale. Fiir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach
§ 7 (1) DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MafRnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde
gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiurwortet werden, wenn die aufgefuhrten Ne-
benbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenom men werden.

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewil-
ligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so kann
das gemalR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn
die aufgefihrten Nebenbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, die nach der der Stellungnahme des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 16.06.2010 beiliegenden Karte in die Planzeich-
nung nachrichtlich Gbernommen werden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Be-
dingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge-
nommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterric hten.

Aus archdologischer Sichtsind im Geltungsbereich des Vorhabens weitere Funde mdoglich.
Die folgenden Hinweise sind zu beachten:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
W erktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangertwerden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokum entation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehoérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkm alpflege, Archaologie
und Denkmalpflege, Domhof4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemafl § 10g Ein-
kommenssteuergesetz (EStG) steuerlich beglinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuer-
vergunstigung setzt voraus, dass die Mallnahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege als zustdndige Bescheinigungsbehorde abgestimmt und
entsprechend dieser Abstimmung durchgefihrt worden sind. Seitens des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkm alpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

Belange des Kataster-und Vermessungsamtes

Im Bereich der geplanten MaRnahme befindet sich der TP Nr. 771010911. Die Lagefestpunkte
missen gesichert werden, da sie gesetzlich geschiitzt sind und eine Wiederherstellung sehr kos-
tenaufwendig ist. Sollte bei der durchzufiihrenden MalR nahme die Standsicherheit des TPs beein-
trachtigt werden, muss eine schriftiche Anzeige an das Landesamt fiir innere Verwaltung, Amtfir
Geoinform ation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker StraBe 289, 19059 Schwerin ab-
gegeben werden.

Im Bereich der geplanten MaRnahme befindet sich der TP Nr. 771010911. Die Lagefestpunkte
m issen gesichert werden, da sie gesetzlich geschitzt sind und eine Wiederherstellung sehr kos-
tenaufwendig ist. Sollte bei der durchzufihrenden MalR nahme die Standsicherheit des TPs beein-
trachtigt werden, muss eine schriftiche Anzeige an das Landesamt fir innere Verwaltung, Amtfir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Lubecker StralBe 289, 19059 Schwerin ab-
gegeben werden.

Belange der unteren Abfallbehorde

Die Satzung lUber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ost-
vorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), verdffentlicht im Amtlichen Mittei-
lungsblatt des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Peene-Echo Nr. 12 vom 05.12.2000 S. 4 ff,
ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald
zu erhalten oder (Uber die Internetseittn des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(http:/www.kreis-ovp.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft mbH des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (http:/www.veo-karlsburg.de) verfliigbar.

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit
M Glifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126). Bei der Errichtung
von Wendeanlagen am Ende einer Stichstralle sind diese nach der ,Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen — Teil: ErschlieBung (RAS-E)“ so anzulegen, dass ein Wenden ohne ZurlickstoBen m 6g-
lich ist. Das bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt
werden mussen.

Der bei Baumalknahmen anfallende Bodenaushub und andere mineralische Abfille sind entspre-
chend den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von
11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu verwerten.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mill-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ge-
gebenenfalls zu unterbrechen.

Hochwasser und liberflutungsgefahrdeter Bereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Balm im direkten Kistenbereich des ,Achterwas-
sers/Balmer See” (Gewasser |l. Ordnung) und ist infolge der natirlichen Hohenlage uUberflutungs-
gefahrdet sowie auch entsprechenden Seegangsbelastungen ausgesetzt.

Im Marz 2009 wurde seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern das ,Regelwerk Kisten-
schutz M-V* herausgegeben. In diesem Regelwerk wurden auch die Bemessungshochwasser-
stande den neueren Erkenntnissen und Berechnungen angepasst. So wurden flr diverse Bin-
nenklstenbereiche im Amtsbereich des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckermiinde
neue Bemessungshochwasser (BHW) ausgewiesen.

Entsprechend dem o. g. Regelwerk ist nunmehr im Bereich Balm ein BHW von 2,35 m NHN gul-
tig, laut ehemaligem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V* betrug das BHW 1,75 m
HN. NHN ist seit 2005 das giultige amtliche Hohenbezugsniveau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und liegt 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,35 m NHN entspricht
somit 2,20 m HN).

In diesem Bereich erfolgt kein aktiver Hochwasserschutz durch das Land Mecklenburg-Vorpom -
mern. Bei den baulichen Anlagen ist durch den Bauherrn mittels geeigneter baulicher MalRnah-
men ein den Nutzungserfordernissen angepasster Hochwasserschutz selbststandig sicherzustel-
len. Von hier wird ein Schutz bis mindestens 1,20 m HN (entspricht in etwa HW 100) festgesetzt.
(Anmerkung: 1,35 m NHN entspricht 1,20 m HN, die Hohen von NN und NHN sind gleich.)

Allerdings befinden sich die neuen BHW (It. Regelwerk Kistenschutz M-V vom Marz letzten Jah-
res) bereits wieder in der Prifung und Uberarbeitung. So sollen in einem absehbaren Zeitraum
fir die gesamte deutsche Ostseekliste (Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein) ab-
gestimmte BHW vorgelegt werden.

Inden Festlegungen zum Hochwasser- und Uberflutungsschutz sollte zwischen Gebéudebestand
und neu zu errichtenden baulichen Anlagen bzw. Um- und Ersatzbau bestehender baulicher an-
lagen unterschieden werden, da davon auszugehen ist, dass fir die bestehenden baulichen An-
lagen ein entsprechender Hochwasserschutz nicht umgesetzt und die Standsicherheit nicht ge-
wahrleistet wird.

Fir Neubauten sowie Um- und Ersatzbau bestehender baulicher Anlagen ist die Standsicherheit
gegeniber 2,35 m NHN (entspricht BHW) sowie etwaigen Seegangsbelastungen zu gewahrleis-
ten.

Beider Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender
Stoffe ist das BHW ebenfalls zwingend zu beachten.

Die obigen Forderungen sind auch im Sinne des § 13 LBauO M-V sowie zum Schutz von Leib
und Leben sowie Sachwerten der jeweiligen Nutzer als auch Dritter (zum Beispiel infolge Zersto-
rung und Abschwemmen von Bauwerksteilen) erforderlich.

GemaR § 89 Abs. 1 LWaG ist die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen an Kistengewassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der Mit-
telwasserlinie bei der Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht nicht,
wenn das Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf. Die
hierfir zustdndige Behdrde hort die Wasserbehodrde (StAUN Ueckerminde) vor ihrer Entschei-
dung an.

Ein Vorhaben ist grundséatzlich zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschut-
zes als offentliche Aufgabe vereinbar ist (§ 89 Abs. 2 LWaG). AuRerdem kann die Wasserbehor-
de, sofern weitere MaRBnahmen zum Schutz der Belange des Kiistenschutzes erforderlich sind,
Auflagen erteilen, mit denen die angezeigte Handlung auch befristet oder beschrankt wird (§ 89
Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 20 Abs. 3 LW aG).

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt an die Bundeswasserstrale Balmer See und umfasst
Teile der Bundeswasserstralte des Balmer Sees zum Zwecke der Ausiibung hoheitlicher Befug-
nisse der Gemeinde Benz.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1963 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 971 und 972)

e ist fir die Errichtung, die Verdanderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berilicksichtigt
werden,

e diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun-
gen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Bebauungsplan Nr. 12, die von der
W asserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V

Die benannte Flache liegt in einem Gebiet/geht durch ein Geldnde, wortiber dem Munitionsber-
gungsdienst (MBD) keine Hinweise auf modgliche Kampfmittel vorliegen. Zu den angefragten
Bauabschnitten liegen dem MBD derzeit eine Sortie von Kriegsluftbildern aus dem Jahr 1943 so-
wie Vermessungsaufnahmen von 1953 vor. Auf den Luftbildern ist keine Belastung erkennbar.
Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbe-
darf.

Sollten dennoch Fragen bestehen, steht Herr Zschiesche, Tel. 038379 20316 oder ein Vertreter
zur Verfligung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kam pfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N 6tigenfalls ist die Polizei und ggf.
die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Belange der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom munikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TINLNO, Rs.PTI 21, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, E-Mail
Ti-NI-No-Pti-21-Fs@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekom munikationslinien
vermieden werden und aus beftrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdéglich ist.
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Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma zwei Wochen vor Baubeginn
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 21, Postfach 229,
14526 Stahnsdorf informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG istzu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen istdas ,Merkblatt Gber Baum standorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Einer Uberbauung der Telekomm uni-
kationslinien wird durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH nicht zugestimmt, weil da-
durch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadens-
risiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V

Im Bereich des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geo-
datischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte ist der Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fiir innere
Verwaltung vom 02.06.2010 zu entnehmen. Die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ort-
lichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,ver-
merkt‘). Lagefestpunkte (,TP“) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige
unterirdische Festpunkte, Uber die bei Bedarf gesondertinformiert wird.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes lUber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessung- und Katastergesetz
(VermKatG) —in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261), gesetzlich ge-
schitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfldche von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zuklnftig fir satellitengestiitzte Messverfahren
(z. B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 Metern um die Vermessungsmarken
Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverzuglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wo-
chen vor Beginn der Baumafnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrig-
keit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Schadensanspriche wer-
den geltend gemacht.

Das Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Regelungen zur Nutzungs aufnahme der neuen Bebauung

Vor der Nutzungsaufnahme der Neubebauung im Baufeld 8 auf Flurstick 9/3 und im Baufeld 13
auf Flurstick 9/9 muss die jeweils vorhandene Bebauung des Wochenendhauses abgerissen
sein.

Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusatzlichen Baumfallungen
(§ 11 Abs. 3 BNatSchG)

Das Fallen von Baumen, die nicht ausdrucklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach § 213
BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzuléssig.
Zusatzliche Baumfallungen mussen deshalb begriindet werden und sind bei der zustandigen Ge-
nehmigungsbehoérde zu beantragen. Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen nach
Baumschutzkompensationserlass (Amtsblatt fiir M-V 2007 vom 15. Oktober 2007 — 1V180-P1547-
2/03) festgelegt:

e Einzelbdume
Einzelbdume im Sinne dieses Erlasses sind Bdume mit einem Stammumfang ab 50 Zentime-
tern, gemessen in einer Héhe von 130 Zentimetern tUber dem Erdboden. Bei mehrstdmmigen
Baumen miissen mindestens zwei Stamme (nicht Aste, wie zum Beispiel Grobaste) zusammen
einen Stammumfang von 50 Zentimetern tGber dem Erdboden, aufweisen. Wenn der Kronenan-
satz unter einer Hohe von 130 Zentimetern Uber dem Erdboden liegt, ist der Stammumfang
beider Stdmme unter dem Kronenansatz mafigeblich.

e Baumgruppen
Eine Baumgruppe besteht aus mindestens drei Bdumen, die in einem rdumlichen Zusammen-
hang stehen und eine optische Einheit bilden. Die einzelnen Baume der Baumgruppe missen
jeweils fur sich genommen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe
von 130 Zentimetern uber dem Erdboden, haben.

Gehdlze, die dem gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 11 Abs. 3 BNatSchG unterliegen, sind bei
vorgesehener Beseitigung bei der dafiir zustandigen Behoérde, dem Landkreis Ostvorpommern
als untere Naturschutzbehérde, schriftlich zu beantragen.

Belange des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fische-
rei M-V

Seitens des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V wird auf
die folgenden einzuhaltenden Bedingungen fir das Plangebiet hingewiesen:

¢ Nordlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe das Laichschongebiet ,Balmer
See” (§ 12 Kistenfischereiverordnung M-V). Das Planungsgebiet grenzt damit an ein fischerei-
lich sensibles Gebiet. Eine Beeintrachtigung des Laichschongebietes ist auszuschlieRen.

e Arbeiten im Bereich des Rdhrichts und im Gewasser sind nicht in der Hauptfortpflanzungszeit
der Fische auszufuhren (1. April bis 31. Mai).

¢ Die Breite des Zugangs zur Kanuausleihstation ist auf das unbedingt notwendige Mal zu be-
schranken. Die Zufahrt ist seitlich in geeigneter Weise zu sichern, um Schadigungen des Réh-
richtsaumes durch Hineinfahren zu verhindern.

e Der Zugang wird ausschlieBlich fir nichtmotorisierte Kleinfahrzeuge wie Kanus, Paddelboote
genutzt. Motorisierte Wasserfahrzeuge sind unzuldssig.

e Fur das Vorhaben sind gewasservertragliche Materialien zu verwenden und Schadstoffeintrage
(z. B. OI) zu vermeiden.

e Es ist sicherzustellen, dass keine Schad- und Nahrstoffe in das Gewasser eingetragen werden.
¢ Die Abwasserentsorgung hat Uber Anschluss an das 6ffentliche Netz zu erfolgen.

e In der Nutzerordnung und auf den Hinweistafeln flr Nutzer der Kanuverleihstation ist auf das
Laichschongebiet, die Schonung des Roéhrichtgirtels und die Beachtung von Fanggeraten der
Berufsfischerei hinzuweisen.

W eiterhin sind die folgenden Hinweise zu beachten:

e Spatestens 14 Tage vor Beginn von Arbeiten im Uferbereich/im Gewasser ist die zustandige
AuBenstelle des LALLF zu informieren. Nach Beendigung der Arbeiten ist die AuRBenstelle e-
benfalls zu informieren.

- Fischereiaufsichtsstation Usedom, Bereich Ueckermiinde
17373 Ueckermiinde, Altes Bollwerk 1, Tel. 039771 22700

e Fanggerate der Berufsfischerei sind zu beachten und Beeintrachtigungen und Beschadigungen
zu vermeiden. Bei Beschadigungen von Fanggeraten ist Schadensersatz an den betreffenden
Fischer zu leisten.

e Falls durch die Vorhaben das Fischereirecht des Landes Mecklenburg-Vorpommern (§ 4 Abs. 2
Landesfischereigesetz M-V vom 13.04.2005, GVOBI. M-V S. 153) beeintrachtigt wird oder eine
Beeintrachtigung der Fischbestdnde oder deren Reproduktionsbedingungen festgestellt wird,
erfolgt vorsorglich der Hinweis auf Schadensersatz an den Fischereiberechtigten gemaf § 19
Abs. 3 FischG M-V in Verbindung mit§ 823 BGB.

Hinweise zur Sicherung der o6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung der Flurstiicke
9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung Balm

Die Grundstickseigentumer der Flursticke 9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung Balm haben die 6f-
fentlich-rechtliche ErschlieBung der hinterliegenden Flursticke 9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung
Balm in eigener Verantwortung durch Baulasteintrag beim Landkreis Vorpommern-Greifswald zu
sichern.
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Verfahrensvermerke

Aufgestelltauf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 03.07.2008.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mit-
teilungsblatt des Amtes Usedom Sid im ,Usedomer Amtsblatt* vom .................. erfolgt.

Benz, ...
Der Burgerm eister Siegel

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382) mit Schreiben vom
............... beteiligt worden.

Der Burgerm eister Siegel

. Die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istim Rahmen einer

offentlichen Gemeindevertretersitzungam ........................... ... ..... durchgefiihrt worden.

Benz, ..ooooiiiiiii
Der Burgermeister Siegel

. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berihrten Behdrden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemall § 2 Abs. 2 BauGB. Ein Scoping-Termin wurde am ...... ................ im Amt Usedom-Sud
durchgefihrt.
Benz, ...
Der Birgerm eister Siegel
. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .......................... den Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. 12 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm .

Benz, ...
Der Burgerm eister Siegel

. Der Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begrindung inklusive Umweltbericht und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemalR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich aus.

montags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdn-
nen, durch Vero6ffentlichung im Internet iber den Button ,Ortsrecht’ iber die Homepages des Am-
tes Usedom-Sid unter http:/www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz-bm.php am

ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Birgerm eister Siegel

. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafi § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbargem einden
erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Benz, ...
Der Birgerm eister Siegel

. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzungam ...................... die vorgebrachten Stellung-

nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Birgerm eister Siegel

. Der geadnderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB er-
neut in der Zeit vom ................. bis zum .............. wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

montags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschriftabgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uuber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kén-
nen, durch Veroffentlichung im Internet iiber den Button ,Ortsrecht’ iber die Homepages des Am-
tes Usedom-Sid unter http://www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz-bm.php am .................ceee.
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Burgerm eister Siegel

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert und Uber die erneute offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden erfolgte gemafR § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Birgerm eister Siegel

Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ...................... den nochmals geédnderten
Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm t.

Der Burgermeister Siegel

Der nochmals geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemalR § 3 Abs. 2
BauGB erneut in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend folgender Zeiten zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich aus.

montags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdn-
nen, durch Verodffentlichung im Internet iber den Button ,Ortsrecht’ iber die Homepages des Am-
tes Usedom-Siud unter http://www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/lbenz-bm.php am .......................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgerm eister Siegel

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert und Uber die erneute offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden erfolgte gemafR § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Birgerm eister Siegel

Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .................... die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Burgerm eister Siegel

Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .......................... den erneut gednderten
Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm t.

Der Burgermeister Siegel

16. Der erneut gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (T eil
A)und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemalk § 3 Abs. 2 BauGB er-
neut in der Zeit vom ................. biszum .................. wahrend folgender Zeiten zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

montags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kén-
nen, durch Veroffentlichung im Internet Gber den Button ,Ortsrecht’ iber die Homepages des Am-
tes Usedom-Sid unter http://www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/benz-bm.php am .......................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister Siegel

17. Die von der Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert und Uber die erneute Offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Biurgerm eister Siegel

18. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .................... die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Benz, ..o
Der Birgerm eister Siegel
19. Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgelei-
tet werden.
Hansestadt Anklam, ......................... Kataster- und
Vermessungsamt Siegel

20. Der Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung Benz als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom
v eeeeen ... gebilligt.
Benz, ..o
Der Birgerm eister Siegel

21. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geman § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung der hdéheren
Verwaltungsbehérde vom ...l AZ: mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Der Birgerm eister Siegel

22. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsanderung der Gemeindevertre-

tung vom ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ... AZD o bestatigt.
Benz, ..o

Der Birgerm eister Siegel

23. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit der Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister Siegel

24. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung sowie mit einer zusam menfassenden Erkla-
rung lGber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Of-
fentlichk eits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist durch Verdffentlichung im In-
ternet Uber den Button ,Ortsrecht® Uber die Homepages des Amtes Usedom-Sid unter
http://www.amtus edom-sued.de/ortsrecht/lbenz-bm.php am ....................... ortsliblich bekannt ge-
macht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am .................o.oet
im Internet Gber den Button ,Ortsrecht” Uber die Homepages des Amtes Usedom-Sid unter
http://www.amtus edom-sued.de/ortsrecht/benz-bm.php bekannt gegeben. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunal-
verfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI M-V S. 777), in Kraft
getreten gem aR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ...... ............... ... in Kraft.

Der Birgerm eister Siegel

- SATZUNGSFASSUNG -
SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
"AM BALMER SEE" DER GEMEINDE BENZ, OT BALM
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Geobasisdaten © Landesamt firr innere Verwaltung
Mecklenburg Vorpommern (LAIV M-V)
http://www.lverma-mv.de

Plangrundlagen:

- Vermessung von der Ingenieurbtiro D. Neuhaus und Partner GmbH (Stand September 2009, April 2011)
- Ubernahme der Daten des Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiner, Schénemann in Anklam
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