PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Bohne von 12-2014
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Satzung der Gemeinde Benz uber den Bebauungsplan Nr. 18
"Wohngebiet in Reetzow, sidostlich des Dorfplatzes”

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.

(1)

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2)

Zuldssig sind

1 Wohngebdaude,

2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiels dienen.
(3)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1 Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2, Anlagen fUr soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

(4)

Ferienwohnungen sind unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfidchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

(2)

NichtUberdachte Stellplatze, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen dorfen auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

3. GroBe der Baugrundsticke
(8§ (1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der EinzelgrundstUcke bei Einzelhdusern und je Doppelhaushalfte wird mit 500 m?
festgeseizt.

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

In Einzelhdusem ist jeweils maximal eine Dauerwohnung zulassig.
In Doppelhdusern ist je Haushalfte maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchi@ssigen Bauweise (z. B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster) auszufGhren.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

L

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und  Abwasser-
beseitigung . Insel Usedom" zu belastenden Flache durfen keine baulichen Anlagen errichiet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

GFL

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Flachen dUrfen keine baulichen Anlagen erichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

. Bauvordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1« AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§846(1) 1. LBAauO M -V)

11 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberflachen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssig:
- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonstruktionen sowie

- auf maximal 40 % der Fassadenflachen Naturholzverkleidungen

(2)

Doppelhduser sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaitSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemas § 44 BNaiSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchisstatten der gemas § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNaiSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt- Wanderungszeiten
von Amphibien, das betrfft den Zeifraum = September/Okicber sowie  Marz/April,
Amphibienschutzzdume um Baugruben aufzustellen.

HINWEISE
1. Belange des Denkmalschuizes

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhri.

Bodendenkmaloflege
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdecki werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unferen
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mavuerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschuizbehdérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemadB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdassem oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale.

2. Gestalterische Empfehiungen

Zur sUdlichen Abgrenzung der BaugrundstUcke wird zur Eingrinung und als Windschutz die Pflanzung
von freiwachsenden mehrreihigen Hecken empfohlen, die sich aus Uberwiegend heimischen
Gehdlzarten zusammensetzen.

3. Hinweise zur Regeneniwds serung

Das auf den privaten GrundstUcken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dacher und
befestigten privaten Flachen ist vollstandig auf den privaten GrundstUcksfldchen zu versickern bzw. fir
die Bewasserung der Grinflachen zu nuizen.

4.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Usedom SUd in 17406 Stadt Usedom, Markt 07 im Bauamt eingesehen
werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414)
und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) i.
d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), beide zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), anzuwenden.

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13b i.V.m. § 13a und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)
und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeseiz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesefzes vom
13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Benz vom
22.03.2018 folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in Reetzow,
sUd6stlich des Dorfplatzes”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in Reetzow, sUddsilich des
Dorfplatzes® wurde durch die  Gemeindeveriretung Benz am 26.05.2016 gefasst. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch  Verdffentlichung _im , Usedomer
Amisblatt* am 15.06.2016.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 05, Q% ety

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 0S. U(7 Z&.)/Y
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Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 von 02-2017, bestehend aus der - ng (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie Vorhabenbeschreibung und der Checkliste fir die Umweh‘prufung wurden
die Behdérdenund sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemdaB8 § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 28.02.20 : Qgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
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Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den oY '~>(7- 207%
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4.
Die Gemeindevertretung Benz hat in der Sitzung am 28.09.2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
18 im beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen nach § 13b BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB forfzufGhren.

GemaB § 13 (2) BauGB wird von der frlhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rohmen der éffenﬂichen Auslegung gemaB § 13 (2) 2. BauGB

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den (S <0 Z:J‘ff

5.

Text (Teil (B) und Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den OS,Q 7. 2«-3’/.)7
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6.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in Reefzow, s0ddstlich des Dorfplaizes”
der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung
hat in der Zeit vom 04.12.2017 bis zum 12.01.2018 wahrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftflich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fir das ,Wohngebiet in Re 0dostlich des
Dorfplatzes® der Gemeinde BenzunberUcksichtigt bleiben kdnnen, durc Ql\fé\i‘?ﬁ@ ung im
.Usedomer Amtsblatt* am 22.11.2017 oritsUblich bekannigemacht worden. G
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als HochstimaB

Grundfiachenzahl Bauweise
als HéchstmaB

WA |

GRZ 04 ° ﬁ

Fassadenoberflachenart vorzusehen.

1.2 Dachformen und Dachneigung

(1)

FUr die Wohngebdude sind nur Satteldacher und Satteldacher mit Krippelwalm zul@ssig.

Die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen betragt mindestens 30° und maximal 45°.

(2)

Doppelhauser sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszufUhren.

13 Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebdaude sind ausschiieBlich Ziegeleindeckung in Rot, Rotbraun und in Anthrazit zulassig.
FOr Wintergarten werden zusatzlich Glaskonsiruktionen zugelassen.

(2)

Doppelhduser sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dacheindeckungsart auszufGhren.

2, Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke zur 6ffentlichen StraBe ,,Am Dorfplatz” sind nur blickdurchlassige
Holzzdune, Metallziergitterzdune mit vorgesetzter Begrinung, Natursteinmauern und Hecken bis zu einer
Héhe von 1,50 m zul&ssig.

3. Abfalisammelbehdalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fUr Abfallsammelbehdalter sind innerhalb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &@. so abzuschirmen, dass diese von der
offentlichen StraBe ,Am Dorfplatz” nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsaizlich
oder fahrla@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV

l. Fesitsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
Reines Wohngebiet §3 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauG3
GRZ Grundfl@chenzahl als HéchstmaB §19 BauNVvVO
| Zahl der Geschosse als Hochstmali § 20 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
éi nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO
=== Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsfldchen §o (MM BauGB
StraBenbegrenzungslinie
5 offentliche Verkehrsflache
; (StraBe "Am Dorfplaiz”)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §2(1)13 BauGB
——— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Sonstige Planzeichen
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der Trager der Ver- und
R— Entsorgung zu belastende Flache §9(1)21 BauGB
=iy Mit Leitungsrecht zugunsten des
Zweckverbandes Wasserversorgung und
Lisimmtd Abwasser-beseitigung , Insel Usedom*
zuU belastende Flache §9(1)21 BauGB
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.18 §9(7) BauGB
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
FlurstGcksbezeichnung o—=0 FlurstOcksgrenzen
28 H&henangaben Uber NHN 41000 »  VermaBung in Meter
®_® angedachte Parzellen 0 0 c——m———= angedachte Parzellierung
5469 m? mit Fidchenangabe

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schuifzgebieten und Schuizobjekien
im Sinne des Nafurschutzrechts

Landschaftsschuizgebiet
"Insel Usedom mit FestlandguUriel”

§9(¢)

BauGB

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18

281 FlurstOcksbezeichnung o—0
26 Hdhenangaben Uber NHN e e

7 vorhandene Haupt-

é“' und Nebengebdude g

Geltungsbereichsgrenze der
-— 1B} — Innenbereichssatzung Reefzow im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr.18

FlurstGcksgrenzen

Z&une
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7.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fir das ,Wohngebiet in Reetzow, sidéstlich des
Dorfplatzes” der Gemeinde Benz berUhrien Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 23.10.2017 zur Abgabe einer Stellwagrohmge aufgefordert
worden. Q,\\E e 354/

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 0.5, ,O, 2\. 7_,)7

éu/rger#

Der katastermdaBige Bestand am 2&072‘)45 wird als richtig dargestelli bes . igt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .7 1250 vorhegt:ge essanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden. / '%3:
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geprUft. Das Ergebms ist mitgeteilt worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 0S.0% 207y

10.
Der Bebauungsplan Nr. 18 fUr das , Wohngebiet in Reefzow, sUddstlich des Dorfpra ", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.03.2018 von der Gemeindeven‘re’rung
Benz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in
Dorfplatzes* wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung Benz vom 22.03

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den O o , 0%, ZMP
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Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fir das ,Wohngebiet in Regiz gsﬂich des
Dorfplatzes”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bf, @ iermi &seferﬂgt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den a3 /u(7 bef

er urgerrpé:sfer ;

Dle Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in Reeizow, sUddstlich des
Dorfplaizes® der Gemeinde Benz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die
Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im ,Usedomer Amisblaft" am
f{&y.@]S bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet in Reetzow, s0doéstlich des

Dorfplatzes" der Gemeinde Benz ist mit Ablauf des 6052018 rechtskraftig gey ‘
W) 2B
O > €4’e

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den f; U:_) /‘./‘57
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STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Benz

Ortsteil Reetzow

Gemarkung Reetzow

Flur 9

FlurstGcke 298, 300 und 406 jeweils teilweise

UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Benz
fir das ,Wohngebiet in Reetzow, siddstlich des Dorfplaizes”

Satzung der Gemeinde Benz Uber den Bebauungsplan Nr. 18
"Wohngebiet in Reetzow, sidéstlich des Dorfplatzes™
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