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Nachrichtlich

Auszug aus der Planzeichnung (Teil A) fir den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin,

Neverow, Pratenow und Kachlin in der Fassung der 3. Ergéinzung

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Ergdnzung

M 1:2000

TEXT (TEIL B)

fir den Geltungsbereich der 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir die im
Zusammenhang bebauten Oristeile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Pratenow
und Kachlin

fir Flurstick 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof

I Planrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung auf der Ergédnzungsflache
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

Auf der Ergénzungsfldche sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss zugelassen.

2. Festsetzungen zum Naturschutz
geman § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)

FUr die Ergénzungsfl@che ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie folgt auszugleichen:

In Abhd&ngigkeit von der Fldchenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter Fidche die Pflanzung von
mindestens

20 m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

(2 x verpflanzte Qualit&t)
(2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten Fidchen des privaten GrundstUckes sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(GrUnordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(3)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf dem privaten Grundstick ist sp&testens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(4)

Bei der Einordnung der Gebdude ist der angrenzend vorhandene Gehdlzbestand zu berlcksichtigen.
Die Gebdude sind auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereiches der Bdume (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) anzuordnen.

Il. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBAauOM-Vi.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade
(1)
FUr die Fassadenoberfldche des Wohngebdudes sind nur zul&ssig:
- Putz,
- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss,
- Sichtmauerwerk und
- Glaskonstruktionen.
(2)
FOr untergeordnete Fldchen, Nebenanlagen, Carports, Garagen und Nebengebdude sind
auch andere handelsUbliche Materialien zul&ssig.

1.2 Dachform und Dachneigung
FUr das Wohngebdude ist nur ein gleichgeneigtes, symmetrisches Sattel- oder Walmdach mit
einer Dachneigung von mindestsens 25 ° zuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
gemdaB § 84 LBauO M-V

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. der Punkte 1.1 und 1.2
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes
gemdB § 9 (6) BauGB

Bcudenkmcibﬂeqe
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden k&énnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hblzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.Vv.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewd&ssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
gemanB § 9 (6) BauGB

(1)

Das Plangebiet reicht geringfigig in das EU-Vogelschutzgebiet ,,SUd-Usedom* (DE 2050-404).
Erhebliche Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile des Vogelschutzgebietes sowie auf die
Schutzgebiets- und Erhaltungsziele sind aufgrund der im Ergdnzungsgebiet vorgefundenen
Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

(2)

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit FestlandgUrtel”.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel" wurde durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern — Greifswald
mit Bescheid vom 20.05.2020 erteilt.

Durch den Vorhabentrdger sind die darin enthaltenden Auflagen zur Einhaltung der Festsetzungen der
Satzungsergdnzung zu beachten.
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Aufgestellt
07.03.2019.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
wUsedomer Amtsblatt'* am 17.04.2019

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindevertretung Dargen vom
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D1e Gemeindevertretung Dargen hat am  20.02.2020 den Entwurf “der 4. Ergénzung der
Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fUr die im Zusammenhang bebauten OrTs’reHe Dorgen Dargen
Hof, Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Préatenow und Kachlin fOr Flursti Gemarkun
Dargen in Dargen Hof mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Be \
Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf der 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Préatenow und Kachlin fir
Flurstck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
BegrUndung hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis zum 15.06.2020 w&hrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&énnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 4. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Pratenow
und Kachlin fUr FlurstOck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof acksichtigt bleiben
kénnen, durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am 29.04.20 uﬁ@%h‘tgmet umer der
Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Be
Dargen, ortsUblich bekanntgemacht worden.
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D|e von der 4, Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin for
Flurstick 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof berOhrten Behérgem~sonstigen Tr&ger
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom Q)“E 0 ‘%@ijgobe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. 2 % '/)/
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Die Gemeindevertretung Dargen hat die Stellungnahmen dsr Offentlichket B
Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 78:0.2-.40¢3y é’&ﬁ“
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ;
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7. y
Die 4. ?Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fOr FlurstOck
95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 76.02-2von der Gemeindevertretung Dargen als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 4. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen for dle im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, ow und Kachlin for
FlurstGck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof wurde von de
am ;{é‘;ﬁ%?:.?@:i’igebilligf.
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Die Sofzung Uber die 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Pr&tenow und Kachlin fOr

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. O{
2
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Die Sotzung Uber die 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Préatenow und Kachlin for
FlurstOck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt" am €.<.. 202222 und im Internet
unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Ortsrecht”, Gemeinde Dargen,
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von M&ngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M -V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, und Kachlin fGr
FlurstGck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof ist mit Abl 6§‘ <A 24, in Kraft
getreten.

Dargen (Mecklenburg/Vorpommem) den ¢ j O? ZJZL

Der Burger}rgg %7 7/

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches
03.11.2017 (BGBL | S. 3634), geé&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. M&rz 2020 (BGBI. L S. 587),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440), und § 5 der
S. 777) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Dargen vom 17€.02.2° folgende 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Ergénzungen fUr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke,
Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fOr FlurstGck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen

Kommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V

(BauGB) in der Fassung vom

in Dargen Hof,

erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gemd&B § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der 4. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit
Ergdnzungen fUr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke,
Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin fOr FlurstGck 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen

in Dargen Hof

einbezogene Flache umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der beigefigten Planzeichnung

(Teil A) in der Fassung von .............. eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Die beigefUgte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Erg&nzungen fUr die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fOr FlurstOck
1, Gemarkung Dargen in Dargen Hof tritt mit Ablauf des Tages

95/5, Flur
Kraft.
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BEGRUNDUNG

gemdaB § 34 Abs. 5 BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE DARGEN

uber die

4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen
fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof,
Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin
fir Flurstick 95/5, Flur 1, Gemarkung Dargen_in Dargen Hof
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1. Begriindung der Planaufstellung

Anlass fUr die Aufstellung der 4. Planergénzung ist der Antrag einer jungen
Familie (im Folgenden als Vorhabentrdger bezeichnet) zur Erméglichung der
Errichtung eines Wohngebdudes mit einer Wohneinheit im Ergénzungsgebiet.
Der Vorhabentrger beabsichtigt das Flurstick 95/5 vom derzeitigen
GrundstUckseigentUmer zu erwerben.

Der beantragte Baustandort liegt derzeit noch auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung i. d. F. der 3. Ergdnzung.

Daher befindet sich das Grundstick im AuBenbereich und ist entsprechend
der angestrebten Nutzung nach § 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die spdétere
Genehmigung des Bauantrages ist daher zund&chst eine 4. Ergénzung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Die Gemeinde Dargen befUrwortet die Planergénzung, da sich  mit
Umsetzung der Planung eine junge Familie in der Gemeinde Dargen
ansiedeln kann. Das Ergdnzungsgebiet fuhrt zur Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges des Ortsteils Dargen Hof.

Alle im Zusammenhang mit der Planergé&nzung stehenden Kosten sind durch

den Vorhabentrdger zu tragen.

Auszug aus der rechtskraftigen Innenbereichssatzung i. d. F. der 3. Ergénzung mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Ergdnzung (rot schraffierte Fiéiche)



2. Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit  Ergénzungen for die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke,
Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fUr FlurstGck 95/5, Flur 1, Gemarkung
Dargen in Dargen Hof:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mé&rz 2020 (BGBI. |
S.587)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt ge&ndert am 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3784)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ged&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNaiSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

o Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Gesetz liber die Umweltveriraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetfzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt ged&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)



3. FIGchennutzungsplan und libergeordnete Planungen

FlGchennutzungsplan

Die Gemeinde Dargen verfigt noch nicht Uber einen Fidchennutzungsplan.
Im Zuge der kinffigen Aufstellung eines Fl&chennutzungsplanes wird die
ausgewiesene  Ergdnzungsfldche in  der Wohnbauflachenausweisung
berUcksichtigt und die 1 geplante Wohneinheit in die gemeindliche
Gesamtbilanzierung eingestellt.

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung geméB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Dargen ist dem Grundzentrum Heringsdorf und dem
Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

Die Gemeinde Dargen nimmt somit selbst keine zentraldriliche Funktion
wahr und  kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.

wDer Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsfléchen einzurdumen.

Die Ausweisung neuer Wohnbauficchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (2)

(Pkt. 4.1(3) LEP M-V)

Mit der vorliegenden Planung wird bedarfsorientiert eine Baufléche for
eine Wohneinheit zur VerfUgung gestellt.

Das Amt fUir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 14.04.2020 erkl@rt, dass das Vorhaben aufgrund der
siedlungsstrukturellen Lage sowie der Kleinteiligkeit  keine
Raumbedeutsamkeit entfaltet.

e Das Planergdnzungsgebiet ist  als  Tourismusentwicklungsraum
ausgewiesen.

e Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
gemdaB Punkt 3.1.4 (1) RREP VP.
Gemd&B § 1a (2) BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten FiGche zu begrinden.
Die Ergdnzungsfldche wird derzeit landwirtschaftlich nicht intensiv
genutzt.



Die Notwendigkeit der Umwandlung wird damit begrindet, dass im
Geltungsbereich der Innenbereichsatzung fUr den Ortsteil Dargen Hof
keine Baufldchen bzw. Verdichtungsfldchen zur Umsetzung des
Vorhabens zur Verflgung stehen.

Daher soll eine kleine Ergénzungsfléiche, unmittelbar angrenzend an die
vorhandene Ortsstruktur und begrenzt durch einen Weg, entwickelt
werden.

Die mit der Readlisierung des Vorhabens einhergehenden
Versiegelungen werden auf ein MindestmaB begrenzt. Festsetzungen

gemdB Text (Teil B) I. ,2. Festsetzungen zum Naturschutz" stellen eine
homogene Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild
sicher.

e Das Ergdnzungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fUr
Naturschutz und Landschaftspflege.
Die Schutzgebietsfléchen des EU-Vogelschutzgebietes ,,Sud-Usedom*
(DE  2050-404) reichen kleinteilig in den Geltungsbereich der
Ergdnzungsfléche hinein. Die Ergdnzungsfldchen haben aufgrund der
N&he zu Siedlungsfldchen keine funktionale Bedeutung als Rast- und
Nahrungshabitat fir rastende und Uberwinternde Vogelarten. Diese
Bedeutung Ubernehmen die sich westlich befindenden Ackerfléichen.
Die Ergdnzungsfléche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit FestlandgUrtel*. Die Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im  Landschaftsschutzgebiet |, Insel  Usedom  mit
FestlandguUrtel” wurde durch die untere Naturschutzbehdrde mit
Bescheid vom 20.05.2020 erteilt.

e Das Planergénzungsgebiet befindet  sich auBerhalb  von
Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten
- Trinkwassersicherung
- Rohstoffsicherung
sowie auBerhalb von Eignungsrdumen fUr Windenergieanlagen.

KUsten- und Hochwasserschutz

FUr den Oristeil Dargen Hof ist eine Uberflutungsgeféhrdung aufgrund der
Hohenlage entsprechend der topografischen Karte ausschlieBlich oberhalb
des BHW und der Entfernung zum Stettiner Haff nicht gegeben.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird zu den
Entwurfsunterlagen beteiligt.




4. Inhalt der 4. Planergénzung

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Ergdnzungen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen
Hof, Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Préatenow und Kachlin umfasst
folgendes GrundstUck:

Gemarkung Dargen
Flur 1

FlurstUck 95/5

Fldche rd. 1.139 m?

Die Ergdnzungsfldche wird im Osten und Suden durch die derzeitige
Geltungsbereichsgrenze der Innenbereichssatzung sowie im Norden und
Westen durch einen Landwirtschaftsweg begrenzt.

4.2 Planzeichnung (Teil A)

e Kartenmaterial

Die zur Erstellung der Ursprungssatzung verwendeten Katasterunterlagen sind
veraltet. Daher wird ein Auszug aus der Planzeichnung der 3. Ergéinzung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den Ortsteil Dargen Hof lediglich
nachrichilich auf der Planzeichnung im MaBstab 1: 2.000 dargestellt und mit
einer informellen Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Planergénzung
versehen.

FOr die 4. Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den
Ortsteil Dargen Hof wurde fUr den Ortsteil Dargen Hof eine gesonderte
Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:1.000 erstellt, die auf aktuellen
Katasterunterlagen von 06-2019 basiert.

e Geltungsbereich
(§ 9 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der 4. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Erg&nzungen wurde mit dem Planzeichen 15.13 der PlanzZV dargestellt.

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung in der Fassung der 3. Ergénzung
wurde nachrichtlich  mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV in grau
gekennzeichnet.



4.3 Text (Teil B)

FOr den Geltungsbereich der 4. Planergdnzung wurde ein Text (Teil B) erstellt,
die auf die Anforderungen der einbezogenen Fldche abgestellt ist und sich
gleichzeitig an den Regelungen der Ursprungssatzung orientiert.

. Planrechtliche Festsetzungen

I. MaB der baulichen Nutzung auf der Ergénzungsfléiche
gemdB § 9 (1) 1 BauGB

Auf der Ergdnzungsfidche  sind Gebdude mit maximal einem
Vollgeschoss zugelassen.



BearGndung der Festsetzung:

Die Bebauung im Ortsteil Dargen Hof ist vornehmlich durch eingeschossige
Bebauung mit Satteld@chern gekennzeichnet.

Die Festsetzungen zur Eingeschossigkeit in  Korrespondenz mit Bestimmung
einer Mindestdachneigung von 25° gemdB Text (Teil B) Il. Punkt 1.2 wurden
entsprechend der Zweckbestimmung der Ergdnzungsfléiche fir den
individuellen Wohnungsbau festgesetzt.  Dies dient der Einfogung der
Ergdnzungsbebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

2. Festsefzungen zum Naturschuiz
gemas § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)

Far die Ergénzungsfidche ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie
folgt auszugleichen:

In Abhdangigkeit von der Ficichenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter

Fidche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitdr)

] Stck. Baum (2x verpflanzt, Slfammumfang 12 - 14)
qus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen
vorzunehmen.
@

Die baulich nicht genutzten FiGchen des privaten Grundstiickes sind als
Vor-, Wohn- oder Nutzgarten gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(Granordnerische Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

€)

Die Umsefzung der AusgleichsmaBnahmen auf dem privaten
Grundstuck ist spdtestens in der auf den Abschluss der BaumaBnahmen
folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

“

Bei der Einordnung der Gebdude ist der angrenzend vorhandene
Gehdlzbestand zu berlcksichtigen. Die Gebdude sind auBerhalb des
annehmbaren Wurzelbereiches der Bdume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m)
anzuordnen.

Bearindung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen zum Naturschutz bertUcksichtigen das Gebot zum Erhalt der
NaturgUter sowie der Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Die Ergdnzungsfldche weist gepflegte und genutzte Wiesenflichen auf, die
aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter naturschutzfachlicher
Bedeutung sind.

Auf den &stlichen und sddlichen Grundsticken befindet sich randsténdig zum
Ergdnzungsgebiet Gehdlzbestand aus Haselnuss sowie Obstbdumen.




Besonders markant sind einzelne Eichen auf den abgrenzenden
PrivatgrundstOcken, die teilweise mit ihren Kronen in das Ergé&nzungsgebiet
hineinreichen. Die B&dume unterliegen dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB
§ 18 NatSchAG M-V. Schadigungen der B&ume sowie Bautdtigkeiten im
Wurzelbereich der BGume sind auszuschlieBen und damit den Belangen des
gesetzlichen Gehdlzschutzes Rechnung zu tragen.

Das Ergdnzungsgebiet liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter
Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit FestlandsgUrtel”
(veroffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises
Ostvorpommern vom 05. Februar 1996). Durch die Gemeinde wurde am
26.02.2020 ein begrindeter Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von den Verboten der LSG-Verordnung gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
winsel  Usedom mit  Festlandgirtel* wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 20.05.2020 erteilt.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdan § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-Vi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade
()
Fur die Fassadenoberfldche des Wohngebdudes sind nur zuldssig:
- Putz,

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss,

- Sichtmauerwerk und

- Glaskonstruktionen.

&)

Far untergeordnete Fidchen, Nebenanlagen, Carports, Garagen
und Nebengebdude sind auch andere handelstibliche
Materialien zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung
Far das Wohngebdude ist nur ein gleichgeneigtes, symmetrisches
Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von mindestsens
25 ° zulassig.

BearGndung der Festsetzungen:

Die Bebauung im Ortsteil Dargen Hof ist vornehmlich durch eingeschossige
Bebauung mit Satteldéchern gekennzeichnet.

Mit der Regelung einer Mindestdachneigung von 25° i. V. m. der Festsetzung
von maximal einem Vollgeschoss gemdB Text (Teil B) I. Punkt 1 wird
sichergestellt, die sich die kinftige Bebauung auf der Ergénzungsfléiche in die
vorhandene Siedlungsstruktur einfUgt.
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2. Ordnungswidrigkeiten
gemdB § 84 LBauO M-V

(D

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text
(Teil B) Il. der Punkte 1.1 und 1.2 vorsatzich oder fahricissig
zuwiderhandelt,

@

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

BearGndung der Festsetzung:

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Nichteinhaltung der Vorschrift zur Dachneigung
dar.

Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes
gemdB § ? (6) BauGB

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale bercihrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrfigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
far Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

@

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hdlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, Muinzen u. &.) oder auffdlige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff.. zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S 383, 392, unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.  Anzeigepfiicht besteht gemdiB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fdr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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€))

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
ErdoberfiGche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und
Bodenfunde geschuizte Bodendenkmale.

Bearindung der Hinweise:

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind auf der Ergénzungsfldche keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde moglich sind, werden Hinweise zur Sicherung von
Bodendenkmalen aufgenommen.

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

2. Schufzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
gemdB § 9 (6) BauGB

(7

Das Plangebiet reicht geringfligig in das EU-Vogelschutzgebiet ,,SUd-
Usedom™ (DE 2050-404).

Erhebliche Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes sowie auf die Schutzgebiets- und Erhaltungsziele
sind  aufgrund  der im  Ergdnzungsgebiet  vorgefundenen
Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

@

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Insel
Usedom mit Festlandgdrtel ™.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutz-
gebiet ,Insel Usedom mit Festlandglrtel® wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Greifswald mit
Bescheid vom 20.05.2020 erteilt.

Durch den Vorhabentrdger sind die darin enthaltenden Auflagen zur
Einhaltung der Festsefzungen der Satzungsergdnzung zu beachten.

BearGndung der Hinweise:

Die Hinweise wurden auf dem Plan angeordnet, da die Herstellung des
Einvernehmens mit den zusténdigen Naturschutzbehdrden und die
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im  Landschaftsschutzgebiet
unabdingbare Voraussetzungen fir den Abschluss des Ergdnzungsverfahrens
darstellen.

4.4 KapazitGien

Mit der der 4. Ergénzung der Satzung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Schaffung von 1_Wohneinheit erdffnet.
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4.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Ergdnzungsfladche ist von der HaffstraBe Uber das
offentliche Wegeflurstick 91 und rickwartig Uber die privaten Flurstiicke 93
und 95/6 (vormals Flurstick 95/4) in der Trasse des derzeitigen
Landwirtschaftsweges vorgesehen.

Die Gemeinde Dargen hat mit Schreiben vom 08.02.2020 erklért, dass ,,das
Flurstick 91, Flur 1, Gemarkung Dargen als &ffentliche Verkehrsfidiche zu
betrachten ist, die seit Jahrzehnten (auch schon vor 1990) fir den &ffentlichen
StraBenverkehr genutzt wird. Die Gemeinde Dargen ist Miteigentimerin an
dem Flurstick 91, das im Grundbuch als StraBenfidche gefiihrt wird. "

Der GrundstUckseigentUmer der Flursticke 93 und 95/6, gleichzeitig Verk&ufer
des FlurstUckes 95/5, hat mit Schreiben vom 08.02.2020 gegenUber dem
Vorhabentréger erklart, dass ,,ab Zeitpunkt des Kaufes des Flurstiickes 95/5 ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uber den auf den Flursticken 93 und 95/6
vorhandenen Weg zugunsten des Flurstlickes 95/5 eingercumt wird."

Kopien der Schreiben vom 08.02.2020 werden dem Landkreis Vorpommern -
Greifswald mit den Entwurfsunterlagen zur Kenntnis gegeben.

Medien

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen wurden die Tréiger der
Ver- und Enfsorgung zum Stand der ErschlieBung abgefragt und die Freiwilige
Feuerwehr Dargen hinsichtlich der Léschwasserbereitstellung gehort.

e Trinkwasser
Der Ortsteil Dargen Hof ist trinkwasserseitig erschlossen.
Die Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Garz Uber das zentrale Netz,
welches durch den Iweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom* betrieben wird.
Mit Stellungnahme vom 02.06.2020 hat der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom* der trinkwasserseitigen ErschlieBung
unter  Einhaltung folgender  Voraussetzungen/Anschlussbedingungen
zugestimmt:
+AUf Grund der Entfernung des Grundstickes zum Anschlusspunkt an die
offentliche  Trinkwasserversorgungsanlage duBerte der Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- Bedenken
hinsichflich des Trinkwasseraustausches im Leitungssystem und empfahl die
ErschlieBung Uber andere private Grundsticke zu organisieren. Dem
Bauwilligen wurde jedoch die Sicherung eines Leitungsrechtes auf den
vorliegenden Grundstlicken verwehrt. Daher soll die ErschlieBung Uber die
Grundstucke Flur 1; Flurstticke 91 und 93 erfolgen.
Die Gemeinde Dargen hat erkidrt, dass das Flurstick 91, Flur 1, Gemarkung
Dargen als offentliche Verkehrsfiche zu betrachten ist, die seit Jahrzehnten
(auch schon vor 1990) fur den d&ffentlichen StraBenverkehr genutzt wird. Die
Gemeinde Dargen ist Miteigentimerin an dem Flurstiick 91, das im
Grundbuch als SfraBenfliGche geflihrt wird. Da es sich bei dem Grundstlick Flur
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I, Flurstack 91 nicht um ein gemeindeeigenes StraBengrundstiick handelt, ist
der Zweckverband ohne Nachweis eines Leitungsrechtes nicht berechtigt,
eine Trinkwasserversorgungsleitung im Wegegrundstiick herzustellen.

Der ZV ist dennoch an einer sachgerechten Lésung auch im Interesse des
Grundstickseigentimers interessiert. Daher ist der ZV Insel Usedom bereit,
unabhdngig von dem Nachweis eines bestehenden Leitungs- bzw.
Notwegerechtes im Sinne von § 917 BGB einen Grundstticksanschluss zu
erstellen. Der Grundstlcksanschluss beginnt mit dem Abzweig an der auf dem
FlurstGck 74 befindlichen Trinkwasserversorgungsleitung und endet unmittelbar
an der Grundstdcksgrenze des Flurstickes 91 von der HaffstraBe aus gesehen.
Zur Herstellung des Trinkwassergrundstiicksanschlusses wird  mit dem
Grundstuckseigentimer eine Kostenlbernahmevereinbarung abgeschlossen.

Weiterhin hat der , Grundstickseigentimer (Flurstiick 95/5)" folgende
Voraussetzungen zu erflllen:

- Der Grundsttckseigentimer (Flurstiick 95/5) holt die Genehmigung zur
Anbindung an der auf der AckerfiGche Flur 1; Flurstiick 74 befindlichen
Trinkwasserversorgungsleitung vom Grundstlickseigentiimer ein.

- Der Grundstuckseigentimer (Flurstick 95/5) tragt die Kosten zur
Herstellung des  Grundsticksanschlusses von der  Offentlichen
Trinkwasserversorgungsanlage auf dem Grundstick Flur 1; Flurstiick 74
bis an die Grundsticksgrenze des Grundstlickes Flur 1; Flurstiick 91.

- Der Grundstiuckseigentimer (Flurstick 95/5) organisiert auf eigene
Kosten unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zum Wegegrundstiick
(Flurstack  91) einen geeigneten Messeinrichtungsschacht — zur
Unterbringung der Messeinrichtung des Zweckverbandes. GemdB DIN
EN 1717 ist direkt hinter der Messeinrichtung des Zweckverbandes (hier
im Messeinrichtungsschacht) eine Rlckflusssicherung zu setzen.

Verantwortlich far die Herstellung der Trinkwasserhausanschlussleitung auf den
FlurstGcken 91 u. 93 und Herstellung des Messeinrichtungsschachtes ist der
Grundstuckseigentdmer (Flurstlick 95/5). Dieser bleibt auch Eigentiimer der
zuvor genannten Anlagen.

Kommt es innerhalb eines Jahres nicht zur Anbindung der
Hausanschlussanlage des Grundstlckseigentimers (Flurstiick 95/5) an den
bereitgestellten  Trinkwassergrundstiicksanschluss  (Benutzungszwang) bzw.
wird die Benufzung durch einen Eigentimer der zur Leitungsverlegung
benutzten Grundstlicke untersagt, ist der ZV berechtigf, auf Kosten des
Grundstickseigentimers  (Flurstick  95/5) den  Anschluss  wieder
zurackzubauen.

Werden die zuvor genannten Voraussetzungen erflllt, stimmt der

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom-
dem Entwurf zu. "
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Die Zustimmung des GrundstUckseigentUmers des Flurstickes 74 zur
Anbindung der Trinkwasserversorgungsleitung liegt vor.

Der Vorhabentrdger hat sich gegeniber dem  Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom* zur Ubernahme
aller Kosten fir den Trinkwasseranschluss bereiterklart. Eine entsprechende
Kostentragungsvereinbarung wird derzeit vom Lweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom* vorbereitet.

Bei einem Vororttermin wurde der Standort fUr den auf Flurstick 91 geplanten
Messeinrichtungsschacht  zur  Unterbringung  der Messeinrichtung  des
Iweckverbandes festgelegt.

Der Grundstickseigentimer des FlurstUckes 93 hat dem Verkauf der noch
katasterlich in Bearbeitung befindlichen Herausmessung einer Flé&che von 2
m? zur Herstellung des Messeinrichtungsschachtes an den Vorhabentréger
zugestimmt.

Der Standort des Messeinrichtungsschachtes wurde nachrichtlich in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

e Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Dargen Hof  ist abwasserseitig noch nicht erschlossen. Eine
Redlisierung der abwasserseitigen  ErschlieBung wird durch  den
Lweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom*
im Rahmen der Aufstellung eines Abwasserbeseitigungskonzeptes gepruft.

Da eine zentrale Ortsentwdsserung nicht vorhanden ist, beabsichtigt der
Vorhabentréger die Abwasserbeseitigung separat Uber eine vollbiologische
Kleinkl&Granlage abzusichern.

FOr den Bau der geplanten Abwasseranlage ist bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald rechtzeitig  vor
Baubeginn, gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis/Genehmigung zu
beantragen. Die Zustimmung des Iweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom*" ist dem Antrag beizufigen.

Hinweise des Landkreises Vorpommern - Greifswald,  Sachgebiet

Wasserwirtschaft

(Stellungnahme vom 26.03.2020)

+Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung

folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

I. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so fief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG
dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen
Behdrde unverziiglich anzuzeigen.
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2. Solliten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht
erwahnte  Entwdsserungsleitungen — angetroffen und  beschdadigt
werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfdhig herzustellen,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der
zustandige Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom-Peenestrom" st
zu informieren.

3. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen
dem  zustandigen  Trink- und  Abwasserzweckverband.  Die
Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

4, Das anfallende Abwasser ist saftzungsgemdB dem  zustéindigen
Zweckverband  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung  zur
fachgerechten Entsorgung zu Ubergeben.

Hinweise

I. Nach § & WHG ist eine nachteilige Verdnderung der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten. .

2, Niederschlagswasser soll nach § 565 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutfzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner  Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4, Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

b. An den Vorhabenstandorten sind keine Oberfldchengewdsser zweiter
Ordnung, Trinkwasserschutzgebiete oder Wasserfassungen bekannt."

e Loschwasserversorgung
Die Freiwilige Feuerwehr Dargen hat mit Stellungnahme vom 07.06.2020
mitgeteilt, dass keine Einwdnde zum Bebauen des Grundstickes bestehen.
Die Léschwasserversorgung ist Uber einen Léschwasserteich und Hydranten
gesichert.

Hinweise des Landkreises Vorpommern - Greifswald, Sachgebiet Bauordnung
(Stellungnahme vom 26.03.2020)

~Die bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere § 4 Abs. (1) LBauO M-V
sowie die Vorschrifften Uber Abstandsflidchen und des vorbeugenden
Brandschutzes, sind bei der Ausarbeitung eines Entwurfes zu beachten.

Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen sind gemdB der ,Richtlinie Uber Ficichen flir die Feuerwehr
auf Grundsticken™ (in der zurzeit gultigen Fassung) auszuflihren und zu
unterhalten. "
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e Telekommunikation
GemdB Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 02.04.2020
befinden sich im Plangebiet keine Telekommunikationslinien der Telekom.
»Sollte die Herstellung einer Hauszuflihrung fir die Anbindung des geplanten
Neubaus an das Telekommunikationsnetz gewdnscht sein, muss der Antrag
separat Uber den Bauherrenserviceerfolgen.
Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrdger hat sicherzustellen, dass im Rahmen
der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohr DN 100)
mitverlegt wird. "

o Elekiroenergieversorgung
Die E.DIS Netz GmbH hat mit Stellungnahme vom 28.05.2020 informiert, dass
die elektroseitige ErschlieBung des Plangebietes durch Erweiterung des
Ortsnetzes abgesichert werden kann.
Durch den Vorhabentré&ger ist rechtzeitig vor Baubeginn der Leistungsbedarf
bei der E.DIS Netz GmbH anzumelden.

e Gasversorgung
Die Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH hat mit
Stellungnahme vom 02.03.2020 mitgeteilt, dass sich im Plangebiet kein
Anlagenbestand der durch die GDMcom vertretenen Versorger befindet.
“Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuftihren."

Entsprechend Stellungnahme der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
vom 12.03.2020 befinden sich im Plangebiet keine Versorgungsanlagen aus
dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.

In den kommenden Jahren ist jedoch eine ErschlieBung durch die
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH geplant. Bis zum Zeitpunkt der
gasseitigen ErschlieBung des Ortsteils Dargen Hof plant der Vorhabentréiger
die Versorgung Uber einen FlUssiggasbehdlter sicherzustellen.

e Wasser- und Bodenverband Insel Usedom - Peenestrom
Die Belange des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom
werden gemdaB Stellungnahme vom 19.03.2020 durch die MaBnahme nicht
berUhrt.
Die Einleitung von Schmufzwasser in ein Gewdsser 2. Ordnung kann
ausgeschlossen werden.
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5. Auswirkungen der 4. Planergdinzung und Nachweis der Erfiillung der
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung

Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 BauGB ist gemdB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

Z. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung  oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3 keine Anhaltspunkte fir eine Beeintraichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
genannten SchutzgUter bestehen.

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden durch die
vorliegende 4. Planergdnzung erfullt:

e Das Ergdnzungsgebiet ist gegenlber dem in der Ursprungssatzung
festgelegten Geltungsbereich flachenmaBig untergeordnet und durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend
gepragt.

Die GrundzUge der Ursprungsplanung werden nicht berthrt.

« Die im Text (Teil B) der Satzung getroffenen Festsetzungen stellen sicher,
dass sich die auf der Ergdnzungsfladche zul&ssigen baulichen Anlagen
in das Ortsbild einfGgen.

e Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaB
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

e Durch die Planergdnzung koénnen keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes begrindet werden.

(SchutzgUter gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Die Gemeindegebietsflichen um den bebauten Ortsteil Dargen Hof sind als
Schutzgebietsflichen des EU-Vogelschutzgebietes ,,SUd-Usedom* (DE 2050-
404) ausgewiesen. Kleinteilig reicht das Schutzgebiet in den westlichen Teil
der Ergdnzungsfléche hinein. Durch die 4. Planerg&nzung kénnen keine
Anhaltspunkte fUr eine erhebliche Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des Europdischen Vogelschutzgebietes, speziell der
maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes, begrindet werden, da das
Ergdnzungsgebiet hauptséchlich von  siedlungstypischen Vegetationen
gekennzeichnet ist und unmittelbar an Ortsbebauungen anschlieBt.
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Die Ergdnzungsfliche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom mit Festlandgurtel*. Die  Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgirtel” wurde durch die
untere Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 20.05.2020 erteilt.

Die 4. Ergdnzung der Satzung bedarf keiner Genehmigung und kann somit
nach Satzungsbeschluss und Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und
Begrindung ortsiblich bekanntgemacht werden.

Die Safzungsergdnzung fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung im
wUsedomer Amtsblatt" in Kraft.

6.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Bundesbehdrden
o Bergamt Stralsund

(Stellungnahme vom 10.03.2020)
Zitat:
»Die Planung berUhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der
Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.
Far den Bereich der o. g MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrdge auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwdnde oder ergéinzenden Anregungen vorgebracht,*

e Hauptzollamt Stralsund
(Stellungnahme vom 19.03.2020)

Zitat:
»Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich folgendes an:
I
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf,
2
Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m.
§ 1. Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wdhrend etwaiger Bauphasen
Jjederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
Grundstlickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchidsse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (Saize 2 und 3 ebendort).™
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Landesbehdérden
e Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 31.03.2020)
Zitat:
+Aufgrund des 6rilich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.
Bitte wenden Sie sich bezlglich der O&ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschufz an den als untere Verwaltungsstufe értlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustédndige kreisfreie Stadf.

AuBerhalb der Offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Voroommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der Sffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdahrdungen far auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen,

Konkrete und akfuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fidiche erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein enfsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen. "

Die orflich zustdndige Kommunalbehérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Vom Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz wurden keine Hinweise vorgebracht.

Dem Vorhabentréger wird empfohlen rechtzeitig vor Bauausfihrung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

o Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 18.03.2020)

Zitat:
»Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprtft. Im Plangebiet
befinden  sich  keine nach dem  Bundesimmissionsschutzgesetz
genehmigungsbeddrftigen Anlagen.
Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer
solchen Anlage. ™

Die aus Sicht des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern zu veriretenden Belange der Abteilungen Naturschutz, Wasser
und Boden sowie Abfallrecht werden durch die Planung nicht berihrt.
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Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 23.03.2020/26.03.2020/19.05.2020)

e Sachbereich Abfallwirtschaft
Zitat:
wDie untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung
folgender Auflagen zu:
Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (ber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020,
ist einzuhalten.
Vom Grundstick ist eine gesicherte Mdllentsorgung zu gewdhrleisten.”

Hinsichtlich der Mullentsorgung verpflichtet sich der Vorhabentréiger an den
Abholtagen des Entsorgungsunternehmens die Hausmullbehdlter an der
HaffstraBe zu deponieren.

e Sachbereich Bodenschutz
Zitat:
«Die untere  Bodenschutzbehdérde  stimmt dem  Vorhaben unter
Bertcksichtfigung folgender Auflagen zu:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt,
Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
AltlastverdachtsfiGchen (vererdete Mdllkdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen."

e Sachgebiet Verkehrsstelle
Zitat:
.Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben
(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtziich keine Einwdnde
wenn:

- bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsfiichen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechizeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende
VerkehrsfiGchen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung
der zu schaffenden bzw., zu verdndernden Verkehrsfidichen
entsprechend bercksichtigt werden. Dies bettrifft z.B. verkehrsberuhigte
Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parken Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen eilnehmer nicht entstehen. "

Dargen im Juni 2020 Der BUrgermeister
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