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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 - 9 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse und Bauweisen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 - 9 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)

Sondergebiet (§ 10 und 11 BauNVO0)
mit Teilgebietsbezeichnung

R

Zweckbestimmung SO Gebiete

S01 Clubanlage (§ 11 BauNV0)

SO 3 Ferienhhausgebiet (§ 10 BauNV0)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: "Tourismus"

SO

TOURISMUS
S~—

Fillmuster der Schablonen fiir das MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 und 19 - 22 BauNVO0):

Grundflichen- | Baumassen-

zahl (GRZ) zahl (BMZ)

Bauweise ‘ Anzahl der II maximal zweigeschossig
Vollgeschosse

e Flache B

Gemeinde Garz
Gemarkung Garz
Flur 7

*27.14
7.14

SO

TOURISMUS

5 930

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

V]

al

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

FImSmmmmsm Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO0)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache
mit StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

private Parkplatzflache

Verkehrsflache kiinftig fortfallend (vgl. TF 4a)
mit StralRenbegrenzungslinie
Nachnutzung (§ 9(2) BauGB): Sondergebiet "Tourismus"

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallensorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung:

-
-

€ clexuizitit
C} Gas

Wasser

Abwasser

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

3

Griinflaiche mit der Zweckbestimmung:

..U K U.-

SN

-

Parkanlage am KLiff

Naturnahe Parkanlage

Sportplatz / Sportanlage

_|_

27.18LO

#05]

/

/

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

Wald

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft A "Kliffwald"

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft B "Réhricht”

MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft C "Fledermausquartier"

Mafinahme zum Schutz, zurn Pflege und zur Entwicklung von

MaRnahme D | Boden, Natur und Landschaft D "Heckenpflanzung" gem. Textl.

Fests. 24a

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Bindung zum Erhalt von Einzelbdumen

Nachrichtliche Ubernahme

LSG

i

Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit
Festlandgiirtel”

Sonstige Planzeichen

Ld

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
2. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG DER GEMEINDE GARZ

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 1
"Vitalwelt Inseltraume”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 11.06.2013 folgende Satzung iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 "Vitalwelt Inseltraume”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.
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Flache B

Flache B

Stettiner Haff

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in kursiv fett Streichungen als solche sichtbar
Die Zwischentitel im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des Sondergebietes SO 1 ,Clubanlage nach § 11 BauNVO

sind nur Gebaude und Anlagen zulassig, die fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und dauerhaft einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Dartber
hinaus sind zulassig:

- Anlagen fur Wassersport und Freizeit,- Schank- und Speisewirtschaften,- Anlagen fur kulturelle und
soziale Zwecke,- Anlagen fir Fort- und Weiterbildung sowie Kongresswesen,- gewerbliche Nutzungen
in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

Ubernachtungsangebote in Dachgeschossen sind nur zuldssig auf 50% der Dachgeschossflachen.

Das sonstige Sondergebiet SO ,,Tourismus‘“ nach § 11 BauNVO dient der Beherbergung sowie
dem touristisch motivierten Wohnen, ergdnzt um Elemente der touristischen Infrastruktur.
Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,

- Wohngebé&ude.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

2a) Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Wohngebéuden sind héchsten 2 Wohnungen zulédssig. Ausnahmsweise kann eine dritte
Wohnung zugelassen werden.

Dariiber hinaus sind in Wohngebéduden zusétzliche Wohnungen ausschliellich zur
Fremdenbeherbergung (Ferienwohnungen) zulédssig, sofern insgesamt eine Gesamtanzahl von 5
Wohnungen je Wohngebdéude nicht iiberschritten wird.

3. Innerhalb des Sondergebietes SO 3 ,Ferienhausgebiet® nach § 10 BauNVO

sind nur Gebaude und Anlagen zulassig, die fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und dauerhaft einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Dartber
hinaus sind zulassig:

- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke,- Anlagen fur Fort- und Weiterbildung sowie
Kongresswesen.

4. Innerhalb der Flache firr Sport- und Spielanlagen - Club-Sportanlage -
sind nur Anlagen zulassig, die der sportlichen und kulturellen Freizeitgestaltung dienen. (§ 9 (1) Nr. 1
und Nr. 5 BauGB)

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 i.V.m. § 9 (2) BauGB)

4a) Die als kiinftig fortfallend gekennzeichnete Verkehrsfldche (bestehende KreisstraRe) wird mit
In-Betrieb-Nahme der Kreisstra3e auf der festgesetzten neuen Trasse aufgehoben. Als
Nachnutzung wird festgesetzt: Sondergebiet ,,Tourismus*

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB, § 16 BauNVO)
5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, hochstens
Uberschritten werden

im Baugebiet SO 1 bis zu einer GRZ von 0,40,

im Baugebiet SO 3 bis zu einer GRZ von 0,25,

im Baugebiet SO ,,Tourismus*“ bis zu einer GRZ von 0,40
6. Die Gebaudehoéhe der baulichen Anlagen darf folgende Héhen tiber dem Gelande nicht
Uberschreiten:

im Baugebiet SO 1 14,0 m,

4dm-Baugebiet SO 2 16.0m,
im Baugebiet SO 3 12,0 m.
in Baugebiet SO ,,Tourismus“12,0 m

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)
7. In den Gebieten mit abweichender Bauweise a1 dirfen Gebaude bis zu einer Lange von maximal 28
m in offener Bauweise errichtet werden.

8. In den Gebieten mit abweichender Bauweise a2 dirfen Gebaude bis zu einer Lange von maximal 58
m in offener Bauweise errichtet werden.

mgmsm i .

10. Die Einzelgebaude im SO 1 dirfen durch transparente Baulichkeiten mit einer maximalen Breite von
4,0 m auf der Erdgeschossebene miteinander verbunden werden.-Awiseher-den-Gebaudenim-SO-4-

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplaitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) BauNVO)

11. Stellplatze sind im SO 1 nur in den dafur festgesetzten Bereichen, im SO 2 und SO 3 nur innerhalb
der Baugrenzen sowie im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Private
Parkplatzflache zulédssig. Im SO 1 und 3 dirfen Garagen und Carports nicht errichtet werden.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

12. In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage am Kiiff" sind die Errichtung eines
3,0 m breiten, befestigten Weges sowie die Anlage von befestigten Aussichts- und Verweilplatzen
zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 10 % nicht Uberschreiten.

13. In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage" sind die Errichtung
eines 3,0 m breiten, befestigten Weges sowie die Anlage von befestigten Aussichts- und Verweilplatzen
zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 6 % nicht Uberschreiten.

Flache und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

14. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Innerhalb der privaten
Grunflachen ist die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser zulassig. Die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung unberiihrt.

15. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage" ist als naturnaher
Waldpark zu gestalten und extensiv mit maximal zwei Pflegegangen pro Jahr zu pflegen.

16. Die privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage am KiIiff" und "Naturnahe
Parkanlage" sind wahrend der Bauphase abzuzdunen. Die voribergehende Nutzung als
Baustelleneinrichtungsflache oder Lagerflache fir Baumaterialien ist unzulassig.

17. Bei der MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A
"Kliffwald" ist der einheimische und standortgerechte Waldbaumbestand auf der Steilkliste zu erhalten
und naturnah zu entwickeln. Die Beseitigung von Gefahren und die Berdumung von
naturraumuntypischen Ablagerungen sind zulassig. Die Flachen sind nach Abschluss der Malnahme
einer sukzessiven, naturnahen Vegetationsentwicklung zu tberlassen.

18. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B
"Réhricht" ist das Brackwasser-Réhricht zu erhalten und zu entwickeln.

19. Bei der MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
C "Fledermausquartier" sind die vorhandenen Gebaude unter sachkundiger Baubegleitung zu
ganzjahrig nutzbaren Fledermausquartieren umzubauen und zu entwickeln.

20. Bei der Beseitigung von Fledermausquartieren sind vor Abbruch Ersatzquartiere zu schaffen. Die
Bau- und Abrisszeiten an Fledermausquartieren sind auf die Nutzungszeitrdume durch die Tiere
abzustimmen und missen zeitlich versetzt stattfinden. Ganzjahrig bewohnte Quartiere sind vor
Durchfiihrung der Abbrucharbeiten durch eine sachkundige Baubegleitung auf anwesende Tiere zu
Uberprifen und durch diese artgerecht zu 6ffnen und zu entnehmen.

21. Fir Fledermausquartiere sind Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:5 fir Sommerquartiere und im
Verhaltnis 1:1 fir Winterquartiere zu schaffen. Die Zusammenfiihrung mehrerer Ersatzquartiere an
einem Objekt ist zulassig.

22. Vor der Entnahme, Zerstérung oder Beschadigung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
gebaudebritender Vogelarten sind Ersatzlebensstatten zu schaffen.

23. Die Ansiedlung von Mehlschwalben an den Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
zu dulden.

24. Im Geltungsbereich ist fur die AuRenbeleuchtung nur die Verwendung insektenschonender
Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) zulassig. Die Beleuchtung ist
gegen den Himmel sowie gegen das Kleine Haff abzublenden.

24a MaBBnahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft D
,Heckenpflanzung“: Im Bereich der Griinfliche Sportanlage sind spéatestens zum Baubeginn 2
Heckenstrukturen mit jeweils 50 m Lénge und 10 m Tiefe anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Straucharten der Pflanzenliste 1 unter Punkt 33 zu verwenden: Die Pflanzungen
sind in den ersten 5 Jahren von einem 2 m hohen Wildschutzzaun zu umgeben. Im Umfeld der
Hecken ist ein jeweils 15m breiter Offenlandstreifen von jeglicher Nutzung freizuhalten und
extensiv zu pflegen. In den Verlauf der Heckenpflanzung sind jeweils 3 Stein-Wurzelhaufen (I x b
x h=3m x 3m x 1,5m) zu integrieren. Diese sind 1,0 m tief in den Boden einzulassen.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

25. Im Sondergebiet SO 1, innerhalb des Bereiches der abweichenden Bauweise a2 und im
Sondergebiet SO 3 sind die Grundrisse der Gebaude so zu gestalten, dass sich die nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) schutzbediirftigen Radume auf der larmabgewandten Seite befinden
(studliche Gebaudeseite). Andernfalls miissen die betroffenen AuRenbauteile fir diese Raume
entsprechend den Larmpegelbereichen fir Wohnnutzung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ausgebildet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

26. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaf §
19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke sind nach Wiederherstellung der naturlichen
Bodendurchlassigkeit gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

27. Innerhalb der Baugebiete und innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen sind die
entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren und nicht fir Nebenanlagen gemaf § 19 Abs.
4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke bzw. die nicht iberbaubaren Flachen fir Sport- und
Spielanlagen mit Waldbaumen gemal Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Der Anteil dieser Flachen muss
betragen:

im SO 1 20 %, im SO 3 50 %, in SO ,,Tourismus*“ 20 %,

bei den Flachen fur Sport- und Spielanlagen 25 %.

Bestehende WatdBaume sind dabei zu erhalten und anzurechnen.

28. Innerhalb der privaten Griinflache - naturnahe Parkanlage - sind bei Anpflanzungen ausschlief3lich
Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

29. Innerhalb der StralRenverkehrsflachen der Kreisstralte K 43 sind im durchschnittlichen Abstand von
12 m beidseitig hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu
pflanzen.

30. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird.

31. Ebenerdige Parkplatzanlagen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein hochstammiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird.

32. Durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB betroffene Badume und Straucher sind auf Dauer
zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 mit Baumen des Stammumfangs 16/18 cm
bzw. 20/25 cm bei Stralenbdumen und bei Stellplatz- und Parkplatzbdumen zu ersetzen.

33. Pflanzliste 1

Baume: Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides Spitz-Ahorn, Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Betula pendula Hange-Birke, Carpinus betulus Hainbuche, Fagus sylvatica Rot-Buche, Fraxinus
excelsior Esche, Pinus sylvestris Wald-Kiefer, Populus tremula Zitter-Pappel, Prunus avium
Vogel-Kirsche, Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche, Quercus petraea Trauben-Eiche, Quercus
robur Stiel-Eiche, Salix alba Silber-Weide, Salix caprea Sal-Weide,Salix fragilis Bruch-Weide, Salix x
rubens Hohe Weide, Sorbus aucuparia Eberesche, Tilia cordata Winter-Linde, Tilia platyphyllos
Sommer-Linde, Ulmus glabra Berg-Ulme, Ulmua laevis Flatter-Ulme, Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher: Acer campestre Feld-Ahorn, Carpinus betulus Hainbuche, Cornus sanguinea Blutroter
Hartriegel, Corylus avellana Gemeine Hasel, Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn, Euonymus
europaea Europaisches Pfaffenhitchen, Frangula alnus Faulbaum, Hedera helix Gemeiner Efeu,
Lonicera periclymenum Deutsches GeilRblatt, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche, Prunus padus
Gewohnliche Traubenkirsche, Prunus spinosa Schlehe, Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere, Ribes
rubrum Rote Johannisbeere, Rosa canina Hunds-Rose, Rosa corymbifera Hecken-Rose, Rubus
caesius Kratzbeere, Rubus fruticosus Brombeere, Rubus idaeus Himbeere, Salix aurita Ohr-Weide,
Salix caprea Sal-Weide, Salix cinerea Grau-Weide, Salix pentandra Lorbeer-Weide, Salix purpurea
Purpur-Weide, Salix repens Kriechweide, Salix triandra Mandel-Weide, Salix viminalis Korb-Weide,
Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften, Vorschriften liber die duBere Gestaltung und besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

34. Baukorpergliederung: Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher
Traufhéhe oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder Riicksprung der
Fassade um mindestens 0,3 m markieren.

35. Dachform und Dachneigung: Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zwischen 10° bis und 55°
Dachneigung sowie Flachdacher zulassig. Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen kénnen
andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden. & HHFO }
Shed-Décher sind als Dachformen nicht zuléssig. Flachdacher tber 50 gm Flache sind zu begriinen.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans miissen die Dacher bei Gebaudegruppen, deren
Gebdude auf dem selben Grundstiick stehen, t t t die gleiche Dachform
und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung
aufweisen.

36. Dachgestaltung: Dachgauben diirfen nicht breiter als 2,5 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer
Gauben darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten.

37. Dachdeckung: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachschindeln, Dachziegel,
Dachpfannen, kleinformatige Dachplatten und Betondachsteine in roter, rotbrauner, schwarzer oder
anthrazitfarbener Deckung zulassig. Weiterhin sind Zinkblechdeckungen auch in Kombination mit
Glasdachern zulassig. Ausgeschlossen sind hochglanzende Dacheindeckungen, die bei
Sonneneinstrahlung stark reflektieren. Sonnenkollektoren sind zulassig.

38. Fassadengestaltung: Fir die Fassadengestaltung der Haupt- und Nebengebaude sind oberhalb des
Sockels allgemein nur Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk, Kombinationen von
Putz-Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putzfassaden, Putzfassaden mit Stuck- Gliederung teilweise bossiert
und Holzverkleidungen in gedeckter Farbgebung zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Sockel sowie sonstige Nebenanlagen kénnen eine andere Material- und
Farbgestaltung erhalten. Zulassig sind Ziegel bzw. Klinkermauerwerk, Putz, Kombinationen von
Putz-Ziegel-/ Klinkermauerwerk, Naturstein, Holzverkleidungen und Sichtbeton.

Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, kiinstliche Materialnachbildungen, maschinelle
Narbungen sowie sonstige glanzende, grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebungen sind unzulassig.

39. Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Leuchtschilder,
Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Dachwerbeanlagen sind unzulassig.

Vorschriften liber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V)
40. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind blickdichte Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 2,0 m und
mit beidseitiger Bepflanzung zulassig.

Vorschriften uiber die Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und die gértnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 86 (1) Nr. 4 und 5 LBauO M-V)

41. Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen: Fir die Befestigung der Stellplatze sind
ausschlief3lich Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster und Betonrasensteine
(Rasenfugenpflaster) zulassig. Fur die Befestigung der Zufahrten, Wege und Hofflachen sind auch
Asphalt oder Betondecke zulassig.

42. Milltonnen/Miilltonnenplatze/Lagerplatze/Abfallplatze sind mit einem festen Sichtschutz und
zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

Ordnungswidrigkeiten

Auf der Grundlage des § 84 LBauO MV kdnnen Ordnungswidrigkeiten im Falle eines vorsatzlichen oder
fahrlassigen Handelns entgegen den unter den Punkten 34 bis 42 genannten Vorschriften mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

43. Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope

Die Steilklste im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gem. § 20 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) als Biotop
und Geotop gesetzlich geschiitzt.

44. Landschaftsschutzgebiet

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Hinweise
45. Freiflachenplan: Dem Bauantrag ist neben dem Lageplan gemaR} § 2 BauPrifVO ein
Freiflachenplan im MaRstab 1:200 (§ 2 (2) Nr. 13 BauPrifVO) beizufligen. Dieser muss einen
nachprufbaren rechnerischen Nachweis liber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplans beinhalten.

46. StadtebatticherEntwurf-Der-dem-Beba

47. MaRnahmen im Landschaftsschutzgebiet: Bei MaRnahmen im Landschaftsschutzgebiet "Insel
Usedom mit Festlandgurtel" sind die Auflagen der Schutzgebietsverordnung zu beachten. Die
zustandige Naturschutzbehoérde ist gemal den Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beteiligen.
48. Archaologische Bodenfunde: Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

49. Schutz von unterirdischen Leitungen: Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit
einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht gefahrdet sind.

50. schadliche Bodenveranderungen / Altlasten: Sollten sich bei BaumafRnahmen Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen, altlastenverdachtige Flachen oder Altlasten ergeben, sind die
weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald und dem StALU
Vorpommern, als zustéandiger Behérde nach § 14, Abs. 4, Nr. 2. u. 3. Landesbodenschutzgesetz M-V,
abzustimmen. Die BaumafRnahmen sind solange einzustellen, bis eine Entscheidung tuber den Grad der
Gefahrdung und eine ordnungsgemale Beseitigung der Abfallstoffe getroffen worden ist.

51. Schutz wild lebender und besonders geschitzter Tiere und Pflanzen: Bei Betroffenheit wild lebender
und besonders geschitzter Tiere und Pflanzen ist § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. Im Zuge der Umsetzung der Planung gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach folgenden Mafigaben: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
(Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 (Verletzung oder Tétung von Tieren) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im radumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

52. Die Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Der Einsatz von Fachpersonal mit entsprechendem Umweltwissen und
hinreichender Erfahrung in der OkoBbg ist zwingend notwendig. Durch die OkoBbg ist
sicherzustellen, dass es wéhrend der Féll-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten zu keinen
Verlusten an relevanten Arten kommt. Zum Schutz von Flederméusen und Brutvégeln ist ein
optimiertes Abbruch- und Sanierungsmanagement erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Gemeindevertretung vom 11.07.2012.

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 12.02.2013 und am
11.06.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Garz, den Bulrgermeister

Garz, den Bulrgermeister

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, ein Anderung des

Bebauungsplans aufzustellen, informiert worden. 7) Der katastermaRige Bestand am 11.06.2013 wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1:3.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Garz, den Bulrgermeister

3) Die von der Planung bertihrten Behéden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind am 19.07.2012 nach § 4(1) informiert

und am 14.02.2013 nach § 4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme Anklam, den 11.06.2013 Kataster- und Vermessungsamt

aufgefordert worden.
8) Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus
. ) Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wurde am
Garz, den Blrgermeister 11.06.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
4) Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2013 den Entwurf,

bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen,
zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Garz, den Bulrgermeister

Garz, den Bulrgermeister

9) Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wird hiermit

offentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus ausgefertigt.

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie der

Begriindung vom 04.03.2013 bis zum 08.04.2013 wahrend . .
folgender Zeiten Garz, den Blrgermeister

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung im Usedomer
Amtsblatt am 20.02.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

10) Die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.06.2013 im
Usedomer Amtsblatt ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-

Garz, den Bulrgermeister ansprichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
26.06.2013 in Kraft getreten.

Garz, den Blrgermeister
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