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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Abgreniung unterschiedlicher Nutzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 - 9 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse und Bauweisen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 - 9 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)

U

Sondergebiet (§ 10 und 11 BauNV0)
mit Teilgebietsbhezeichnung

Iweckbestimmung SO Gebiete
ST Aqtiecity{$-HBauhve)
20 3 Ferienhhausgebiet (§ 10 BauNV0)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: "Tourismus"

TOURISMUS
o

Bauweise, {iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
a1 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVv0)

FESRASSESS. Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVo0)

Gemeinde Garz
Gemarkung Garz

W

i —— 11

Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
" Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 Bau6B)

Verkehrsfliche
mit StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

privat

Verkehrsflache kiinftig fortfallend (vgl. TF 4a)
mit StraRenbegrenzungslinie
Nachnutzung (§ 9{2) BauGB): Sondergebiet "Tourismus"

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallensorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung:
Q Wasser O Elektrizitit
Abwasser (:) Gas

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
S

Griinflache mit der Zweckbestimmung:

o

&Ko | Parkanlage am KLiff

SN~ | Naturnahe Parkanlage

Sportplatz / Sportanlage

fi [MaBnahme A%

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, .Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Bod_en, Natur und Landschaft A "Kliffwald"

Natur und Landschaft B "Réhricht"

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft C "Fledermausquartier”

[FaBnahme 8

MaRnahme zum Schutz, zurn Pflege und zur Entwicklung von

MafRnahme D | Boden, Natur und _andschaft D "Heckenpflanzung" gem. Textl.

Fests. 24a
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Bindung zum Erhalt von Einzelbdumen

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit
Festlandgiirtel”

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
_ Bebauungsplanes 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungshereichs der
3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

SATZUNG DER GEMEINDE GARZ

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 1
"Vitalwelt Inseltriume”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. | S. 954}, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
{GVOBI. M-V 8. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 04.11.2014 folgende Satzung iiker die 3. Anderung des Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 "Vitalwelt Inseltrdume", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Filllmuster der Schablonen fiir das MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 und 19 - 22 BauNVO0): _'_ _|_
Grundflichen- | Baumassen-
zahl (GRZ) zahl (BMZ) _

I1 maximal zweigeschossig

Bauweise ’ Anzahl der
Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in kursiv fett Streichungen als solche sichtbar
Diz Zwischentitel im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Art der bauhchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet SO ,,Tourismus* nach § 11 BauNVO dient der Beherbergung sowie
dem touristisch motivierten Wohnen, ergdnzt um Elemente der louristischen Infrastruktur.
Zulédssig sind: _

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes, - Ferienwohnungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,- der Versorgung des Gebiets dienende Léden,- gewerbliche
Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung- Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiir Mitarbeiter, die einem Beftrieb im Plangebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Geschossfldche untergeordnet sind.

3. Innerhalb des Sondergebietes SO 3 ,Ferienhausgebiet” nach § 10 BauNVO

sind nur Gebdude und Anlagen zuléssig, die flr den Erholungsaufenhalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Gberwiegend und dauerhaft einem wschselnden Fersonenkreis zur Erholung zu dienen. Darliber
hinaus sind zulassig:

- Anlagen fur kilturelle und soziale Zwecke,

- Anlagen fur Fort- und Weiterbildung sowie Kongresswesen.

4. Innerhalb der Flache fir Saort- und Spielanlagen - Club-Sportanlage -
sind nur Anlagen zuléssig, die der sportlichen und kulturellen Freizeiigestaltung disnen. (§ 9 (1) Nr. 1
und Nr. 5 BauGB) :

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11i.V.m. § 9 (2) BauGB)

4a) Die als kiinftig fortfallend gekennzeichnete Verkehrsfidche (bestehende Kreisstralie) wird mit
In-Betrieb-Nahme der Kreisstralle auf der festgeseizten neuen Trasse aufgehoben. Als
Nachnutzung wird festgesetzt: Sondergebiet ,, Tourismus*

Maf der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB, § 16 BauNVOQ)

5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen von
Stellplatzen mitihren Zufahrtzn, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO cder baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, héchstens
Uberschritten werden

im Baugebiet SO 3 bis zu einer GRZ von 0,25,
im Baugebiet SO ,,Tourismus™ - bei einer GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,35 - be| einer
GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0,4
6. Die Gebdudehdbhe der batlichen Anlagen darf folgende Hbhen Uber dem Gelande nicht
uberschreiten
£ S0 1140 m
im Baugeblet S03 12 0 m.
im Baugebiet SO ,, Tourismus“12,0 m

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

7. In den Gebieten mit abweichender Bauweise a1 dirfen Gebé&ude bis zu einer Lange von maximal 28
m in offener Bauweise errich:et werden.

8. In den Gebieten mit abweichender Bauweise a2 dirfen Gebaude bis zu einer Lange von maximal 58
m in offener Bauweise errich:et werden.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (89 (1) Nr 4 BauGB §12 (6) BauNVO)

11. Stellplatze sind 4 ,im 80 ,,Tourismus* und im SO
3 nur innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung -
Private Parkpla:zflache zulassig. Im SO 3 diirfen Garagen und Carports nicht errichtet werden.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

12. In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlagzs am Kiiff" sird die Errichtung eines
3,0 m breiten, befestigten Weges sowie diz Anlage von befestigten Aussichts- unc Verweilplatzen
zuléssig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 10 % nicht (berschreiten.

13. In der privaten Griinflachs mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage" sind die Errichtung
eines 3,0 m breiten, befestigien Weges sowie die Anlage von befestigten Aussichts- und Verweilplatzen
zuldssig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 6 % nicht (iberschreiten.

Fliche und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

14. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Innerhalb der privaten
Griinflichen ist die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswesser zulassig. Die erfordedichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung unberihrt.

15. Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Parkanlage" ist als naturnaher
Waldpark zu gestalten und extensiv mit maximal zwei Fflegegéngen pro Jahr zu pflegen.

16. Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage am Kliff" und "Naturnahe
Parkanlage" sind wahrend der Bauphase abzuzaunen. Die voriibergehende NutzLng als
Baustelleneinrichtungsflache oder Lagerflache flir Baumaterialien ist unzuléssig.

17. Bei der Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A
"Kliffwald" ist der einheimische und standcrigerechte Waldbaumbestand auf der Steilkiiste zu erhalten
und naturnah zu entwickeln. Die Beseitigung von Gefahren und die Berdumung von
naturraumuntyplschen Ablagerungen sind zulassig. Die Flachen sind nach Abschluss der MaBrahme
einer sukzessiven, naturnahen Vegetationsentwicklung zu Gberlassen.

18. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B
"Réhricht” ist das Brackwassar-Rohricht zu erhalten und zu entwickeln.

19. Bei der Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
C "Fledermausquartier” sind die vorhandenen Gebaude unter sachkundiger Baubegleitung zu
ganzjahrig nutzbaren Fledermausquartieren umzubauen und zu entwickeln.

20. Bei der Beszitigung von Fledermausquartieren sind vor Abbruch Ersatzquartiere zu schaffen. Die
Bau- und Abrisszeiten an Fledermausquartieren sind auf die Nutzungszeitrdume durch die Tiere
abzustimmen und missen zeitlich versetzt stattfinden. Ganzjahrig bewohnte Quartiere sind vor
Durchfilthrung der Abbrucharbeiten durch eine sachkundige Baubegleitung auf anwesende Tiers zu
liberpriifen und durch diese artgerecht zu 6ffnen und zu entnehmen.

21. Fir Fledermausquartiere sind Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:5 fir Sommerquartiere und im
Verhaltnis 1:1 fiir Winterquartiere zu schaffen. Die Zusammenfilhrung mehrerer Ersatzquartiere an
einem Objekt ist zuldssig. -

22. Vor der Entnahme, Zerstérung oder Beschadigung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
gebdudebritender Vogelarten sind Ersatzlebensstatten zu schaffen.

23. Die Ansiedlung von Mehlschwalben an den Geb&uden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
zu dulden.

24. Im Geltungsbereich ist fUr die AuRenbeleuchtung nur die Verwendung insektenschonender
Leuchtmittel (Natnumdampf-Nlederdruckl.:mpen oder geichwertige) zulassig. Dle Beleuchtung ist
gegen den Himmel sowie gegen das Kieine Haff abzublenden.

24a Malnahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft D ,Heckenpflanzurg®: Im
Bereich der Grinflache Sporanlage sind spatestens zum Baubeginn 2 Heckenstrukturen mit jeweils 50
m Lange und 10 m Tiefe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Straucharten der
Pfanzenliste 1 unter Punkt 33 zu verwenden: Die Pflanzungen sind i1 den ersten 5 Jahren von einem 2
m hohen Wildschutzzaun zu umgeben. Im Umfeld der Hecken ist ein jeweils 15m breiter
Offenlandstreifen von jeglicher Nutzung freizuhalten und extensiv zu pflegen. In den Verlauf der
Heckenpflanzung sind jeweils 3 Stein-Wurzelhaufen (I x b xh=3mx3mx1,5m)zu integrieren. Diese
sind 1,0 m tief in den Boden sinzulassen.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

25. Im Sondergzbiet SO Tourismus -‘s-, innerhalb emes Beretchs von 20m siidlich der festgesetzien
Stralenbegrenzungslinie bweaiehe = und im Sondergebiet SO 3
sind die Grundrsse der Gebaude 50 zZU gestalten dass SICh dle nact DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) schuizbedirftigen Raume auf der larmabgewandten Seite befinden (stdliche Gebaudeseite).
Andernfalls missen die betroffenen AulRenbauteile fiir diese Rdume entsprechenc den
Larmpegelbereichen fir Woknnutzung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

26. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemag §
19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke sind nach Wiederherstellung der nztlrlichen
Bodendurchiéssigkeit gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

27. Innerhalb der Baugebiete und innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sind die
entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (berbaubaren und nicht fir Nebenanlagen geméaf § 19 Abs.
4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke bzw. die nicht Gberbaubaren Flachzan fir Sport- und

‘Spielanlagen mit Waldbdumen geman Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Der Anteil dieser Flichen muss

betragen:

SO +-20-%r

im SO 3 50 %,

in SO ,Tourismus*® 20 %,

bei den Fiachen fir Sport- und Spielanlagen 25 %.

Bestehende WeldBaume sind dabei zu erhalten und anzurechnen.

28. Innerhalb der privaten Griinflache - naturnahe Parkanlage - sind bei Anpflanzungen ausschlieflich
Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

29, Innerhalb der Straenverkehrsflachen der Kreisstralke K 43 sind im durchschnittlichen Abstand von
12 m beidseitig hochstammige Leubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu
pflanzen.

30. Ebenerdige Stellplatzaniagen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein hochst&mmiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird.

31. Ebenerdige Parkplatzanlagen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplétz2 ein hochstdmmiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm gepflanzt wird.

32, Durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB betroffane B&ume und Straucher sind auf Dausr
zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang im Verhéltnis 1:1 mit Bdumen das Stammumfangs 16/18 cm
bzw. 20/25 cm bei Strafenbdumen und bei Stellplatz- und Farkplatzbdumen zu ersetzsn.

33. Pflanzliste 1 -

Baume: Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides Spitz-Ahorn, Acer pseudoplatarus Berg-Ahom,
Betula pendula Hange-Birke, Carainus betulus Hainbuche, Fagus sylvatica Rot-Buche, Fraxirts-
excelsier-Esehe, Pinus sylvesfris Wald- Kiefer, ®opulus tremula Zitter-Pappel, Prunus avium
Vogel-Kirsche, Prunus padus Gewdhnliche Treubenkirsche, Quercus petraea Trauben-Eiche, Quercus
robur Stiel-Eiche, Salix alba Silber-Weide, Salix caprea Sal-Weide, Salix fragilis Bruch-Weide, Salix x
rubens Hohe Weide, Sorbus aucuparia Eberesche, Tilia cordata Winter-Linde, Tilia platyphyllos
Sommer-Linde, Ulmus glabra Berg-Ulme, Ulmus laevis Flatter-Ulme, Uimus minor Feld-Ulme
Straucher: Acer campestre Feld-Ahorn, Carpinus betulus Hainbuche, Cornus sanguinea Blutroter
Hartriegel, Corylus avellana Gemszine Hasel, Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdorn, Euonymus
europaea Européisches Pfaffenhiitchen, Frangula alnus Faulbaum, Hedera helix Gemeiner Efeu,
Lonicea periclymenum Deutsches Geiltblatt, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche, Prunus padus
Gewdrnliche Traubenkirsche, Prunus spinosa Schlehe, Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere, Ribes
rubrum Rote Johannisbeere, Rosa canina Hunds-Rose, Rosa corymbifera Hecken-Rose, Rubus
caesius Kratzbeere, Rubus fruticosus Brombeere, Rubus idaeus Himbeere, Salix aurita Ohr-Weide,
Salix caprea Sal-Weide, Salix cinsrea Grau-Weide, Salix pentandra Lorbeer-Weide, Salix purpurea
Purpur—Weude Salix repens Kriechweide, Salix triandra Mandel-Weide, Salix viminalis Korb—We|de
Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften, V._orschriften iliber die duBere Gestaltung und besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

34. Baukdrpergliederung: Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebdudeteile mit unte-schiedlicher
Traufhohe oder unterschiedlicher Firstrichtung missen sich durch einen Vor- oder Riicksprung der
Fassade um mindestens 0,3 m markieren.

35. Dachform und Dachneigung: Zs sind ausschlieBlich gensigte Déacher zwischen 10° bis und 55°
Dachneigung sowie FlachdAcher zulassig. FUr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen kénnen
andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen werde. SetteldéehermitHcrdppelnatm-sowie
Sheddécher sind als Dachformen nicht zuldssig. Flachd&cher Gber 50 gm Flache sind zu begrinen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsalans miissen die Dacher bei Gebaudegruppen, deren
Gebiude auf demselben Grundstiick stehen, trd—reihercires-Baugebietes-die gleiche Dachform
und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einhetliche Dachdeckung
aufweisen.

36. Dachgestaltung: Dachgauben diirfen nicht breiter als 2,5 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer
Gauben darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nictt Gberschreiten.

37. Dachdeckung: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachschindeln, Dachziegel,
Dachpfannen, kleinfaormatige Dachplatten und Betondachsteine in roter, rotbrauner, schwarzer oder
anthrazitfarbener Deckung zuldssig. Weiterhin sind Zinkblechdeckungen auch in Kombination mit
Glasd&chern zuléssig. Ausgeschlossen sind hochgldnzende Dacheindeckungen, die bsi
Sonneneinstrahlung stark reflektieren. Sonnenkollektoren sind zuléssig.

38. Fassadengestaliung: Fir die Fassadengestaltung der Haupt- und Nebengebude sind oberhalb des
Sockels allgemein nur Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk, Kombinationen von

Putz-Z egel-/Klinkermauerwerk, Futzfassaden, Putzfassaden mit Stuck- Gliederung teiweise bossiert
und Holzverkieidungen in gedeckter Farbgebung zuléssig.

Untergsordnete Bauteile und Sockel sowie sorstige Nebenanlagen kénnen eine andere Material- und
Farbgestaltung erhalten. Zuléassig sind Ziegel bzw. Klinkermauerwerk, Putz, Kombinationen von
Putz-Z egel-/ Klinkermauerwerk, Naturstein, Holzverkleidungen und Sichtoston.

Keram sche Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, kinstliche Materialnachbildungen, maschinelle
Narbungen sowie sonstige gldnzende, grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, Beschichtuncen
bzw. Farbgebungen sind unzulassig.

39. Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Leuchischilder,
Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht und
Dachwerbeanlagen sind unzulassag

Vorschriften iiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V)
40. Zu éffentlichen Yerkehrsflachen sind blickdichte Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 2,0 m und
mit beidseitiger Bepflanzung zul&ssig. ‘

Vorschriften liber die Gestaltung der Stellplitze fir Kraftfahrzeuge und die gértnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 85 (1) Nr. 4 und 5 LBauO M-V)

41. Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten, Wegs und Hofflachen: Fir die Befestigung der Stellplétze sind
aussctlieRlich Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster und Betonrasensteine
(Rasenfugenpflaster) zulassig. Fir die Befesticung der Zufahrten, Wege und Hofflachen sind auch
Asphalt oder Betoncecke zuléssig.

42. Mdlitonnen/Mulltonnenplétze/_agerplatze/Abfallplétze sind mit einem festen Sichtschutz und
zusatzlicher Bepflanzung zu umgsben.

Nachrichtliche UObernahmen (§ 9 (6) BauGB)

43. Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Die Steilkiiste im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gem. § 20 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatu-schutzgesetzes (NatSchAG M-V) als Biotop
und Geotop gesetzlich geschiitzt.

44. Landschaftsschutzgebiet

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich innerhalo des
Landschaftsschutzgzbietes "Insel Usedom mit Festlandglirtel”.

Landschaftsschutzgabietes "Insel Usedom mit Festlandgiirtel".

44b) Bauschutzbereich des Flughafens Heringsdorf

Das Plangebiet liegt im Bauschuizbereich des Flughafens Heringsdorf. Jeder Bauantrag eines
neu zu errichtenden Gebdudes ist gemiR § 12 Abs. 2 Satz 1 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) der
Luftfahrtbehbrde zur Genehmigung vorzulegen.

Hinweise

45, Freiflachenplan: Dem Bauantrag ist neben dem Lageplan gemaf § 2 BauPrifvO ein
Freiflachenplan im Mafstab 1:200 (§ 2 (2) Nr. 13 BauPriifv0) beizufilgen. Dieser muss einen
nachpriifbaren rechnerischen Nachweis {iber die Einhaltung der die Freiflichen betreffanden
Festsetzungen dieses Bebauungsplans bemhaiten

47. Mainahmen im Landschaftsschutzgebiet: Bei Mafinahmen im Landschaftsschutzgebiet "Insel
Usedom mit Festlandglirtel" sind die Auflagen der Schutzgeoietsverordnung zu beachten. Die
zustandige Naturschutzbehérde ist gemahk den Vorgaben der Schutzgebistsverordnung zu beteiligen.
48. Archaologische Bodenfunde: Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher. schiiftlich der
Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbziten Funde oder aufféllige Bodenverfaraungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untee
Denkmralschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstslle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamites fiir Bodendenkmalpflegs in unverandertem Zustard
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Lsiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

49. Schutz von unterirdischen Leitungen: Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Leilungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit
einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nizht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht ge*ahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht geféhrdet sind.

50. schadliche Bodenveranderungen / Altlasten: Soliten sict bei Baumal’hahmen Hinwelse auf
schédliche Bodenverénderungen, altlastenverdéchtige Flachen oder Altlasten ergeben, sind die
weiteren Schritte mi: dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald und dem StALU
Vorpommern, als zusténdiger Behdrde nach § 14, Abs. 4, Nr. 2. u, 3. Landesbodenschutzgesetz M-V,
abzust mmen. Die Baumalnahmen sind solange einzustellen, bis sine Entscheidung tber den Grad der
Gefahrdung und ein2 ordnungsgeméie Beseitgung der Abfallstoffe getroffen worden ist.

51. Schutz wild lebender und besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen: Bei Betroffenheit W|Id lebender
und besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen ist § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. im Zuge der Umsetzung der Planung gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbcie
nach folgenden Maligaben: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstoft gegen das Verbot ces Absatzes 1 Nummer 3
(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 (Verletzung oder Tdtung von Tieren) nicht vor, soweit die dkologische Funktion
der von dem Eingrifl oder Vorhabsn betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
Ausgleichsmafinahren festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ZWG aufgefihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 enisprechend. €ind
andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstoll gegen die Zugrifs-, Besitz- und Vermarktungsverbote ver.

.nontags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

i ;cienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
;curchgefiihrt werden. Die éffertliche Auslegung ist mit dem
,Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Garz, dey¢ 21 4Bﬁrger

52. Die Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung
(GkoBbg) abzusichern. Der Einsatz von Fachpersonal mit entsprechendem Umweltwissen und
hinreichender Erfahrung in der OkoBbg ist erforderlich. Durch die OkoBbg ist sicherzustellen,
dass es wéhrend der Fill-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten zu keinen Verlusten an relevanten
Arten kommt.

Zum Schutz von Flederméusen und Brutvigeln ist ein optimiertes Abbruch- und
Sanierungmanagement erforderlich.

Zur Aufwertung als Reptilienlebensraum ist fiir die Bebauung im Bereich der 3. Anderung die
Anlage von drei auf einer Fliche von insgesamt rund 1 ha verteilten strukturreichen
Totholzlagerstétten vorzusehen. Vion Vorteil ist eine u-férmige nach Stiden geéffnete Anordnung
wobei die umschlossene Fliche je Element mindestens 50 m? betragen sollte.

53) KreisstraBe: Die Ausbildung / Ausfiihrung der jeweiligen Zufahrt ist vor Baubeginn mit der
Straflenbauverwaltung abzustimmen.
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