Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Erweiterung Hotel Pirol”
der Gemeinde Korswandt
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Der Lageplan wurde durch ortiche Begehung im Freflachenbereich durch B- Plan Nr. 4 "Erweiterung Hotel Pirol" der Gemeinde Korswandt
Schitze & Wagner, Arch. fur Stadtplanung, enganzt (kein Aufmass). Golfplatz K dt GmbH, Hauptstrale 10, 17419 Korswandt

&

Kariangrundiage:
Die Grenzen der Flursticke 596-600, die Lage der auf diesem
Flurstiick vorhand Gebaude, dessen Grer tande sowie die Broile

SATZUNG DER GEMEINDE KORSWANDT

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1897 (BGBI_ |. 5. 2141, 1688 |. &. 137} in der
derzeitig gultigen Fassung in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO® M-V vom

18.04 2006, BVOB|. M-V 8. 102} wird nach 1g durch dia i tretLing
Korswandt vom 28.09.05 folgende Satzung Ubsr dan Bebauungsplan Nr4 “Erweiterung Hotel Pirol™ der

Korswandt b aus der Plar ang (Tail A) und dem Text (Tail B}, erlassen.
GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich umfaest die Flurstiicke 598, 597, 588, 589 und 600 der Flur 2 der
Gamarkung Korswandt,
begrenzt durch
- die LandesstraRe L 266 im Norden

- aina gameind iche ErschiisBungastrale im Ostan
- den geplantan Golfplatz im Siden
sowie die Siedlungsbebauung der Orislage Korswandt im Westen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestsilt aufg des Aufstall b der Gemeindsvertretung vom 09.02.08.
Die ortsublicha Bekanntmachung des Aufsts!ungsbeschiussss ist durch Abdruck m
Usedomer Amtsblatt am 21.02 08 orisublich erfolgt.

Korswandt, den Der Blrgarmeistar

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemah §17 des Gesetzes Uber

die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meck! n {LPIG) beteiligt
worden.
Korswandt, den Der Burgermaistsr

3. Die Gemandevartretung hat am 06.07_06 den Entwurf das Bebauungaplanes mit
Bagrindung beschisassh Lnd zur Ausiagung beatimmt.
Korswandt, den Der Burgermeister

4. Die von der Planung beruhrien Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom
10.07.08 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordan.

Korswandt, den Der Burgermaeistsr

o,

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
({Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 07.08.08 bis zum 08.08.08 wahrend der
s ?

TEXT (TEIL B)
Fostsatzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichan Nutzung {§ 11 BauNvO)

In dem Sonstigan Sondargebiet mit der Zweckbastimmung -Hotal sind aligemein zulassig:

- Gabaude und bauliche Anlagen fiir den Hotelbetrieb in Holelzimmem, Suiten und Aparterments mit
den dazugehdrigan Einrichtungen fiir Service, Verwatung und Betreibung

- Gastrenomischa Einrichtungen

- Kulturalle, spertiiche und itliche Eini gen, tatten,
Varkaufasinrichiungen, AuBenpadls die im Z ang mit dem Hotelbetriab stehen

- Wohnungen fur den Betrisbeinhaber und Dienstpersonal

- ische- Lnd 2ur ibung des Hotals

- notwandige Stallplatze

- Ausnahmswaisa ZUAasig sind 3 Wohnungen

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 8 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB)

- Die Traufhdhe ist die mittiere Hohe an einer Fassade zwischen Gelandecberkante und dem
Schnittpunkt von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut bezogen aul HN. Abweichungen von der
maximalan Traufhdhe sind hur bai untergeordneten Bautelien uhd Dachaufbauten zulassig.

Die Firsthdha ist dar hichsta Punkt eines Gabaudes bazogen auf HN. (§ 9 Abs. 1 Nr- 1 BauGB)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m_ § 22 BauNVO)
- Von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs 2 BauNVD darf dahingehend abgewichan werden,
dass die zeichnarsch fasigasetzten Einzelhauser die Lange von 50 m iiberschreitan diren.

und Tiefe der Abstandsfiachen dieser wurden vom

und Vi it in den Lagep! ingetrag

Es wird darauf hingewiesan, dass die Grenze der Flursticke 597 bis 600
+s+  NUFZU don Flurstlcken 427 und 528 als “festgestslite Grenza™ im Sinna

des § 16 VermKatG angesshen werden karn. Alle (brigen Grenzen

wunden barachnet oder digitalisiar.

Die Genauigheit wird fir disgs Grenzen mit 0,3 m singeschitz.

Die Hohenfestpunkte, die sich auf das Hohensystern HN 78 bezishen,

wurden mit HP1 bis HP3 gekennzeichnet.

Fohr— und Radwgh
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Planzeichnung
1. Festsatzungen gemal § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet mit
der Zwackbestimmung Hotel

1.2 MaR der baulichen Nutzung
m Zah| der Voligeschosse als HochstmaB
a abweichende Bauweise

GRI0.8 Grundfiachenzah mit Dezimalzahi

TH 14.30 Traumdhe als Hochstmal

FH Firsthdhe als Hachstmalk

1.3 Ubserbaubare Grundstucksfidchen

& nur Einzelh&user zulassig

Bm = | =u Baugrenze

= 1 1 = Baulinie

1.4 Varkehrsfidchan

"__T Eirnfahribereich

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von
Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

Rachtsgrundiaga
§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB

§ 11 BauNvQ

§9Abs 1 Nr1 BauGB
§ 16 BauNvO
§22 Abs.1 und 2 BauNvD

§ 16 und 17 BauNvO

§9 Abs.1 Nr2 BauGB
§ 22, 23 BauNvVO

§ 22 Abs 2 BauNVO
§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO
§23 Abs. 1 und 2 BauNvO

§9Abs 1 Nri1BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 8 Abe. 1 Nr. 25b BauGB

2. Sonstige Planzsichen

E::Ganudns’ ichen Gelungsbensich

— — — — Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anliager
== == == = 2U belastenda Fiachan

& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3. Darsteliung ohne Normcharakter
Kerswandt

Flursticksnummer I:I Flurstiick Flur . Flurgrenza mit Bazeichnung

&  eingemesgener Baum ¥  Baumzufalen 2 Bamassung in Meter

vorhandang Babauung

Bezeichnung des Gebaudes

TH = Angabe der Trauthdhe

FH = Angabe der Firsthohe

DN = Angabe der Dachneigung

Hotel = Gebaudenutzung

OKFFE = Obarkants FuRbodenfiache Erdgeschoss Hohe ober HN

% abzubrechende Bebauung  —% ende Mauer ¥ ¥ abzubrachender Zaun
W Sichtdreieck fur Anfahrsicht der Ausfahrt
Nutzungsschablone
maximale Bauwsiss
GRZ 0,8 a Grundfiachenzah
A m Haustyp ais Hachatmalt
Traufhidhe als Firethdhe als
TH 14.30| FH 17.20| | yochetmat Héchsimal

- wd von § 6 LBauO M-V ist die Unters g dar Mi fiachen gam_ Abs. 5
auf dam Baugrundstiick zulassig, wo dias zeichnaerisch durch Baulinien am Gabauda A und
Baugrenzen an der siidsstichan Ecka vom Gebaude B fastgesatzt wurde.

4. Flachen fir Stellpiatze und Garagen (§ 9 Abs_ 1 Nr. 4 BauGB)
- Garagan sind hur als Tiefgaragen zulassig.
- Tisfgaragen sind Garagen odar Garagengeschosse, daran Fulbodan im Mittsl mehr als 1,5 m

unter der vort 1 Gi rfidche liagt
5. Hohenlage
Die O e des End hossfubbodens darf sich maximal 0,75 m Ober dem mittig am Gebaude
geplanten Galandeniveau bafinden.

§. Erhaltung und Anpfianzung von Baumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
- Der zoichnansch fesigesetzta Baum ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
- Bei Verlust des Baumes sind 3 neue Baume in der Art Tilia cordeta (Gualitat Hochstamm,

1 im Bauamt des Amtes Usedom-Sid, nach § 3 Abs.2 BauGB offentich
ausgelegen. Die ffentiche Ausiegung st mit dern Hinweis, dass Badenksn und Anregungen
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
warden kinnen, am 18.07.08 im Usadomer Amisbatt ortsiblich bakanhigemacht wordan.

Korswandt, den Der Burgermeister

6. Der alige am wird als richtig dangestal it baschainigt-
Hinsichtiich der Iagerichigen Darstellung der Grenzp gilt dor dass eine Prifung
nur grob erfo/gte, da die rechisvarbindliche Flurkarte im Maistab 1 : voriiegt.

R uche konnen nicht abgeleitet wenden.

Anklam, den Kataster- und Vemassungsamt

7. Die Gemeindsvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager éffentiicher Bslange am 28.08.08 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Korswandt, den Der Bumjarmeistar

B. Der Bebauungsplan d aus der Plar ing (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde
am 28.09.06 von der Garmei tratung ale Die Bagrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Baschiuss dar Gamaindevertretung vom 28.08.06 gebilligt.

Korswandt, den Der Bumarmeister
9. Die igung diesar Baba ing, L aus derF ing (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Vierfiigung der hiheron orde vom
AT o s e mit Nebenbastimmungan und Himwsisen erteilt.
Korswandt, den Der Burgemeister

10. Dis Nebanbestimmungan wurden durch den satzungsandemden Baschluss dar Camainda-

verretungvom ... erfilllt, die Hinweisa sind beachtst.
Das wurde mit Verflgung der héheren Verwaltlungsbehordevomn .. Az-
bestatigt.

den Der Blrgermester

Stammumfang 18-20 om) vorzusehen. Die Baume sind entsprachend zu pflegen und zu erhal
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ortiiche Bauvorschrifton

1. Geastaltung baulicher Anlagan (§ B6 Abs. 1 Nr_ 1 LBauD)
1.1 Dacher
- Dachaufbauten konnen die Traufiinie am Gebaude straBenseitig bis maximal 25 % und
landschaftsseitig bis maximal B0 % unterbrachen.
- Dachaufbauten iber untargeordnaten Bauteilen (Frontispiz, Erker} kiinnen die Firsthdhe sinas
Gebaudses um maximal 0,5 m Uberschre
1.2 Fassaden
- Bei Einzelhéusem mit einer Fassaden|énga von mehr als 50 m sind mindestens alle 40 m vertikale
Gliederungselementa vom Sockel bis zur Traufe vorzusehen.
- Die Gliederungselemente konnen durch Vor- und Rickspringe untergeordneter Bauteile oder
durch Farb- und Materialwechsel an der Fassade erzeugt werden.
- Der Putzanteil an den geschlossenen Fassadanflachen hat mindestens 75 % zu betragen.

2. Zah der Stellplatze (§ 56 Abs. 1 Nr_4 LBaud)
- Fir je 4 Bettanplatze st mindestens 1 Stellplatz auf dem Grundstiick zu emichten.

2 Nachrichtliche Obsmahme § 9 Abs 6 BauGB:

- Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Heringsdorf.
- Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 3b der Wasserfassung Ahlbeck.

3. Himweise

schy und dem L far pflege anzuzsigen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauem,
Mauerrests, Halzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Munzen u. 4.) oder aulfallige
Boderverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden sind diese gem. § 11 Abs.1
und 2 Denkmalschutzgesetzes das Landes Meckianburg-Vorpommem {DSchi M-V, v. 6.1.1808,
GVOB|. M-V Nr.1 1898, S. 12ff) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs_ 1 DSchG M-Y fur den Entdecker, den Leiter der Arbeitan,
den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes arkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Dvese
Verpflichtung erischt 5 Werkdage nach Zugang der Anzeige™.

- Es kann nicht ausgeschloszen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahmepunkten des Kataster-
und Vermessungsamtes besteht Diese aus sinem Zentrumspunkt und i. d. R. mehrersn
Sicherungspunkten bestehenden Punkigruppen sind gesetzlich geschutzt. Sie durfen nur von den
Varmessungestellen im Sinne des Kataster- und Ver gsg ingH ht, mihner Lage
verandert oder entfernt werden_ Der Trager bzw. der Ausfihrende der MaRBnahme ist vempfichtet zu
prifen, ob eine solche Gefidhrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechizeitig, jedoch mindestens
Zwei Monate vor Beginn der MaRnahmen vor Crt, dem Kataster- und Vermessungsamt mitbeilen.

- Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftiich und varbindlich der unteren Denlanal-

11. Der Bebauungeplan bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B), wird
hiermit ausgeferigt
Korswandt, den Der Blrgermaster

12. Dis Genahmigung zur Satzung des Babauungsplanas, sowie die Stelle bai der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im
orsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf dis Geltendmachung und Verietzung von Verfahrens-und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BguGB) und weiter Faligkeit und Erdschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Erweiterung Hotel Pirol™
der Gemelnde Korswandt
SCHOTZE & WAGNEE

Erarbaitat:
ARCHITEKTEN FOR STADTPLANUNE

Stand: 12708
8, 17033 Tal (035} 544 25 80, Fox (D365) 544 25 68




