PRAAMBEL TEXT (TEIL B) - Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-

| ry ( ® Kennzeichnung der Festsetzungen fiir die 1. Anderung) schutzbehdrde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
m> — M C Z m C m m m U — m A > Z U m m C Z m U m m m m w> c C Z Q m v r> Z m m Aufgrund des § 10i. v. m. § 13 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI.), zuletzt geandert durch 1.Festsetzungen nach § 9 BauGB - Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
- _ : Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.2-9 BauNVO) Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder auffallige

Gemeindevertretung Korswandt vom ...................... folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Das sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird seiner Zweckbestimmung entsprechend als Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden sind diese gem. § 11 Abs.1 und 2

" — — Bebauungsplanes Nr. 3 "Golfplatz Korswandt" besthend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Golfplatzgebiet festgesetzt. Denkmalschutzgesetztes des Landes Mecklenburg-Vorpommenr (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI.
. (Teil B), erlassen ' Folgende Arten der Nutzung sind allgemein zuléssig: M-V Nr.1 1998, S. 12ff) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht

] y ¥ ’ ’ - Laden fiir den Golfplatzbedarf besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
M....,\ - Golfclubhaus timer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
\\ o - Bliro- und Verwaltungseinrichtungen des Golfplatzes sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
- Abschlaghiitten 5 Werktage nach Zugang der Anzeige".
A\ Planzeichnung - Schank- und Speisewirtschaften fir den Uber das Gebiet hinausgehenden Bedarf @ - Bei der Errichtung m._smq W_m_:x_m:m:_m@m oder Sammelgrube ist die untere Wasserbehdrde in den
o - notwendige Stellplatze fiir den Golfplatz- und Gastronomiebetrieb Planungsprozess einzubinden.
R ( ® Kennzeichnung der Planzeichen fiir die 1. Anderung) - Zufahrten und innere Fahrwege
N N - chmcm:_mom: fur die wméﬁmocmnc:@ des Golfplatzbetriebes . VERFAHRENSVERMERKE
v —I>Z Al—nm— —I >V 5 1. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Rechtsgrundlage - technische Zm.cm:m:_m@m: fur die Versorgung des Oo__.ﬂc_mﬁ@mc_mﬁm . . .
e | T 5 5 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB wwﬂ_/w_wﬂmﬁr_%ohmr__m__ﬁmﬂmm%N_‘%Hﬂ:mwmc@oﬂmww m_w_ﬂ%_mW%mw_mﬁmm entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebietes. | 4 = p,o Gemeindevertretung hat am .................... die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
——— e . 9\ . L . . Nr. 3 "Golfplatz Korswandt beschlossen und den Entwurf der Satzung liber die 1. Anderung des
w Sonstiges Sondergebiet mit § 11 BauNVO Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemals § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig. Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt
. H% 520 der Zweckbestimmung Golfplatzgebiet ® - Die zuldssige Grundflache einer Schutzhutte wird auf maximal 30 m* begrenzt, Die Bekanntmachung ist durch Abdruck am im Usedomer Amtsblatt ortstiblich erfolgt
/\mS ® - Die maximale Gebaudehohe der Schutzhitten wird auf 4,0 m Gber dem am Standort anstehenden |~ 7~ 7 7 TS T T n A T '
o 1.2 MaB der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Gelandeniveau festgesetzt, v i
@/ g S 1.3 Private Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Korswandt den Der Blrgermeister
@ s I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 BauNVO >_A_mm%.m=_,cNﬂ_mmm_© ”cm Qmm U:<mﬁmo Q::Mﬂosﬂﬂ.é; QM Wémo__wcmm:qj3cm@mOo_€_mm_N.. m.::q_. 2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
‘ %/ o > fo - 18opie m. :.m: mit den .mNc@m oq._@.m: sC mmm:, runs, c.o ern un mcmo ac m:w . Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
\ ,]u.kﬂ.ﬂm\h."uv.w. k535 m o offenene Bauweise § 22 Abs.1 und 2 BauNVO - Nmemwm:mJ_N::o:E:@m: mit dazuhedrigen Abschlagen, davon 4 Gberdachte mit einer Griinflache von
yd : N : . - Beschilderung der Abschlége K . :
> orswandt, den Der Blrgermeister
\\ GRZ 0,6 Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 und 17 BauNvO - Anpflanzen in Form von Hecken, Geblischen und Feldgehdlzen I
> . . ; . - Teiche und wechselfeuchte Biotope
pe " 1.3 Uberbaubare Grundstucksflachen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

- Aufschiittungen in _uoﬁ.B eines maém__m. . 3. Der Entwurf der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der
- Zuwegungen zur Bewirtschaftung der eingelagerten Waldflachen

Pl ich Teil A) und dem Text Teil B ie die Begriind haben in der Zeit
@ - maximal 2 Schutzhtten mit WC-Anlage anzeichnung (Teil A) und dem Tex (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

nur Einzelhauser zulissig § 22 Abs.2 BauNVO Nicht zuldssia sind: e bis zum .................... wahrend der Dienstzeiten im Amt Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2
' Icht zulassig sinc: BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

§ 22, 23 BauNVO

- Spielbahnen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten 40- m- Zone ab Strafenaufienkante

° Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO Jur L 266 Anregungen wahrend .nmﬂ Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder N.E.z_mamao::n
. - L . R L vorgebracht werden kénnen, am ................. im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht
1.4 Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen, sowie die Stellung der worden
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) .
- Bauliche Anlagen sind ausschlielich auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.
Stralkenverkehrsflachen @® - Auf den zeichnerisch zur Uberbauung der privaten Griinflaiche mit Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzten Korswandt, den Der Biirgermeister
Flachen sind nur Schutzhitten mit WC-Anlage zu errichten.
StraRenbegrenzungslinie - Auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen nur Stellplatze, Nebenanlagen und Abschlaghiitten
StraBenauBenkante . . errichtet werden. (§ 23 BauNVO) 4. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
L 266 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.5 _n_mo:ms.E_‘ >c._nmo:czc:@m: (§ o Abs.1 Nr.17 mmco_ww. . . . Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
- Auf der zeichnerisch zum Aufschitten festgesetzten Flache ist 5 m breit und 1,5 m hoch ein Erdwall rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 4000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
Zweckbestimmunag: aufzuschutten. abgeleitet werden.
E Radwanderweg "Ahlbeck bis Usedom" 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festsetzung flr faunistische Sonderfunktionen gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
- A 4 Einfahrt Auf den zeichnerisch fur Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen werden Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt
nachfolgende MafRhahmen duchgefihrt:
1.5. Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB - Anlage eines pflegearmen Kurzrasens mit offenen Sandstellen auf ca. 5 % der Flache (Vegetationshéhe
Detail M 1: 1000 nicht tber 15 cm, letzte Mahd im September) ) 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
° Private Griinflache - Spielfeld mit Feldsteinen (D 50 - 80 cm) vereinzelt und in Gruppen abgrenzen, Zwischenraume mit Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepriift.
— —— Eichenpféhlen verschiedener Sichthéhen ( 1m - 2m) markieren Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Zweckbestimmung: - Schutzflache erlauternd ausschildern,
& Golfplatz Ein 10m- Pufferstreifen ist zu berticksichtigen
7 ® _N_ 1.7 Anpflanzgebot - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen Korswandt, den Der Biirgermeister
1.6 Wasserflichen und Flichen fir die Regelung des § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG) T
.................. Wasserabflusses @ - Als naturrdumlicher Ausgleich fur die Errichtung einer Schutzhiitte ist ein einheimischer und
_.”.” S X standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzte Qualitat mit mind. 16-18 cm Stammumfang, 6. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
e o Wasserflachen auf Flachen innerhalb des B-Plangebietes zu pflanzen, die nicht zeichnerisch zum Anpflanzen von (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung
e Nwﬂcﬂmm%:“ﬁwcwﬁm“:m% /_MM_M%Mmmﬁmmm:mwm@vwwwWM%%w:@m”s ist der Pflanzstandort mit der unteren beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
m m Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses - Nicht Uberdachte notwendige Stellplatze sind teilversiegelt herzustellen und mit 1 Laubbaum je Gemeindevertretung Vom .................. gebillgt.
S| 1ito . . 4 Stellplatze zu begriinen.
sN , M Zweckbestimmung: Art und Qualitat: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche), Korswandt, den Der Biirgermeister
O

@ Regenrlickhaltebecken (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)
- Innere Fahrwege sowie Sicherheitsstreifen und Ausweichflachen sind zu 50 % teilversiegelt herzustellen

1.7 Flachen far Aufschittungen § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB und zu begriinen.

S eReReRe)

| ' __‘ﬁ.___ A 1 ) ) ) - Der zeichnerisch zum Auffschiitten festgesetzte Erdwall ist mit einer Schutzpflanzung " N_M__w Mchc::%Qcmcamﬂqam_mﬁAA.._.w_q_xwwmvE&_@aQM_MNwwmmsm_“mmﬂ_mﬁmm pestenend aus der Flanzelchnung
il AN // X \ s e 484 (89 Flachen fir Auffschittungen folgender Arten zu versehen: Baume: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur ’ ¢ gt
i 91 - / \ (Eiche), Pinus silvestris (Kiefer)
f\.\d_ ‘_ﬁk \\\\\\\\\\\\\ / " @ 1.8 Flachen fur Wald @ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB Straucher: . . . —.AO_‘M<<N3QHw den Der mGﬂOQﬂgm_mﬁm_‘
I \ -~ - Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn),
gy > - Flachen fir Wald Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (ein- u. zweigriffeliger Weildorn),
" "~ 4 " Euonymus europaeus (Pfaffenhuttchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), . . . . C :
. : @ 1.9 Malnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia 8. Ww_mcwwﬂwnmmxwﬂ%_m_M:M,Mmqﬂmﬂ% n,&\wﬂ mww%%ﬁ%%%ﬂﬂ:”%ﬂﬁ_UMMMW__%:”&Mammmmﬂ M_mﬂ:_mxw_ﬁ
\\ { e mm \ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Amcmﬁmmo:mv, Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose), Rosa rubiginosa (Rose), Auskunft zu erhalten ist, sind durch <mﬂ_@mm2__o:c:@ _M_ Internet tiber den Button "Ortsrecht” tiber die
7’7 - AT T T T Rubus fruticosus (Brombeere) Homepages des Amtes Usedom-Sid unter: www.amtusedomsued.de/ortsrecht/ortsrecht.php
7 \ s . B H Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege  § 9 Abs.1Nr.20 BauGB Die Pflanzung erfolgt auf 220 m Lange in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in am _ ortsiiblich gwm::ﬁmBmmZ Eoﬂ.am: In der wmxmmaﬁ:mosc:@ ist auf Q_m. '
\\ // e 1 .O ha t TTT q_m und zur Entwicklung von Natur und Landschaft <O<MMMMM: zu 5 Pflanzen je Art. Die Baume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet Om_.ﬁm:QBmosc:@ und Verletzung von <m1m:$:m-c:o_._uoﬂ3<oﬂmo:1mm: und von Mangeln der
V4 o \ = gooooco00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Der Abstand der Pflanzen betragt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m. Niedrigbleibende M”MMWM“_@ mwéwmmMmcﬁ_\m_wj_wmwmﬁwmu_mw%wvm“,_m:>w<m,\._wm_wﬂc<n,womwwna weiter Falligkeit und Erloschen von
V4 - - Sooo0o0oog Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Straucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu 70 % 2 x verpflanzte Die Sat 9 ..@c Q.U 1 And des Beb 9 | ist .ﬁ.>c_ f g in Kraft
s @ o Ware mit 80 - 100 cm Héhe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstdmme miissen einen Mindest- _w ﬁm Zung uberdie 1. Anderung des bebauungsplanes st mi AUTABS oo inKra
@ stammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Fertigstellungs- getreten.
- 4 @ 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens jedoch 3 Jahre zu
E @@ @ - .._|_. 1 | - wﬂ%wwnw_wmnmmzmo: zum Anpflanzen festgesetzten Flachen sind Strauchpflanzungen mit Korswandt, den Der Burgermeister
75 % ! — T ._|_._H FFH- Vorschlagsgebiet folgenden Arten zu pflanzen:
e A TUU0Y Umarenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzunaen Baume: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche), Pinus silvestris (Kiefer)
@ = M ng 9 gen, Straucher: Aver camperstre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn),
A nnnanfg Hinkwasserschutzzone 3b der Wasserfassung Ahlbeck Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (ein- u. zweigriffeliger Weildorn), Euonymus
w \ PN ) europaeus (Pfaffenhiitchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus
<N ¢ . Zweckbestimmung: . (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche),
- < / - Z ._ . M@OO @ Schutzgebiet flr Grund- und Quelliwassergewinnung Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose, Rosa rubiginosa (Rose), Rubus fruticosus
/ (Brombeere)
v ,,, | CBQ.@:N::@ von Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz Die Pflanzung erfolgt auf 620 m Lénge in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in
iy 499 unterliegen Gruppen zu 5 Pflanzen je Art. Die Baume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet
_ ~ werden. Der Abstand der Pflanzen betragt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m.
Ulrichshorst 3. Sonstige Planzeichen Niedrigbleibende Straucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu
- 70 % 2 x verpflanzte Ware mit 80 - 100 cm Hbéhe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstamme
102 / o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches muissen einen Mindeststammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu
= @ - schitzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens
Flur 3 s \ \ jedoch 3 Jahre zu gewahrleisten.
100 160 @. o 4. Darstellung ohne Normcharakter 1.8 Erhaltungsgebot - Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
N 5 : Korswondt . (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)
- A @ Flurstiicksnummer D Flurstiick Flur 2 _u_caﬂm:N.m mit - Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die
¥ $0.8 h @ *"  Kartengrundlage: —_———— — Flurbezeichnung BaumaRnahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Verlust von Baumen, die
\ Ak eingemessener Wald @ vorhandener Baum dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Baumalnahmen dienten, sind diese im
9 Y " —memﬁ_w: = unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und Gréfie, wie urspringlich festgesetzt, zu
A o 3 — — vorhandene Bebauung =2299" _ Bemagung in Meter ersetzen. )
2 o w2 s Ostvar pommern et Gomeinde.  Korewande 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB:
taster e i Hmﬂ. ﬂp“aa 3 — — — 40 m - Linie an Stralenkante L 266 - Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das FFH- Vorschlagsgebiet mit der Bezeichnung
den Lundkreis Ostvorpommern  [yiafamh Gemarkung:  Koerswandt DE MO@O:@O@
MRl Mot Jrawald | Ursprungsmafstab - 5 unds Nutzungsschablone - Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit
qum_% Akt 1:1000 Festlandgurtel". . -
Fax, 0371203444 maximale Bauweise - Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Heringsdorf. SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
T o S 0 R B A s ORZO6| © || Grundfiachenzahl 3. Hinweise o o NR. 3 "GOLFPLATZ KORSWANDT" DER GEMEINDE KORSWANDT
_ s eesiell durch: A, Wirsing im: Mai 2005 durch: Mohnhaupt E _ - _mu\__m_w_wmr@c:@_csa DowﬂBmMm:m: <oMW im _u_masomc_%ﬂ. Umﬂsa__orwﬁ WMQMJQM:_AHm_m_::mo__ @_/m\_3<
vjckt: lea allnahmeplan zwischen Bauherr, Gemeinde und Landesamt fiir Bodendenkmalpflege M-V vom ) ..
B-Plan ,,Golfplatz Korswandt“ Haustyp Geschossigkeit wo.om.moombmlo_@m:. P Erarbeitet mmmuoﬁ_qu._q.mszEme\w\%wm_ﬁ__mw
. ) ; - In dem zeichnerisch dargestellten 40 m- Bereich ab Strallenkante der Landesstralle L 266 sind keine .
Golfplatz Korswandt GmbH, Hauptstrafie 10, 17419 Korswandt Spielbahnen zu errichten (gem. Richtlinie des Bundesinstitutes fiir Sportwisssenschaft). tond: 1072067

- Das gesamte B- Plan- Gebiet ist von einer Erlaubnis zur Aufsuchung von Erwérme und Sole {iberplant. Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66




