Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow uber den Bebauungsplan Nr. 14 fur

Karls Erlebnis-Dorf Koserow*
zwischen Bahnhof und BundesstraBe 111

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias - Anders - Bohne aus Zinnowitz von 06-2009/02-2011 und 02-2013

Ermachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Koserow vom 24.06.2013 folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 fir
wKarls  Erlebnis-Dorf Koserow" zwischen Bahnhof und BundesstraBe 111, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Gber HN
als Mindestmaf

Firsthohe (FH)/Gebdudehohe (GH) Gber
Oberkante FertigfuBboden als HochstmaB

Grundfidchenzahl /
als Hochstmaf
Bauweise Dachform der Hauptdachflachen

Sonstiges Sondergebiet Erlebnisdorf

[
OKFF  Uber HN 1,65m
FH/GH Uber OKFF 2,00 m
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Abgrenzung zwischen planfeststellungsersetzendem Bereich
und ErschlieBungsstrasse

]

58/10

REGELQUERSCHNITT
M.:1:50
SCHNITT A - A (PlanstraBe)

141/IN, 3

2,00 m 1,60 m

L

6,50 m

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art derbaulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet ,,Karls Erlebnis - Dorf Koserow" gemd&B § 11 (2) BauNVvVO.

Das Sonstige Sondergebiet ,Karls Erlebnis - Dorf Koserow" soll vorwiegend der Errichtung eines
Erlebnisbauernhofes mit angeschlossenem Bauernmarkt, Erlebnisgastronomie und Freizeiteinrichtungen
dienen.

Der Schwerpunkt der Planung liegt in einem ganzheitlichen Tourismuskonzept mit verkaufs- und
erlebnisorientierten Einrichtungen im Bereich Familientourismus als Schlechtwetterangebote und
saisonverldngernde MaBnahmen.

GemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) wird das Plangebiet gegliedert in

1.1 das Sonstige Sondergebiet Bauernmarkt gemdaB § 11 (2) BauNVO und
1.2 das Sonstige Sondergebiet Erlebnisdorf gemdaB § 11 (2) BauNVvO.
1.1 Sonstiges Sondergebiet Bavernmarkt

(1)
Das Sonstige Sondergebiet Bauernmarkt soll vorwiegend der Prdsentation und Vermarktung
Uberwiegend regionaler Produkte im Food und Non Food Bereich, der Anlage eines Indoorspielplatzes
mit wissensorientierten Angeboten und der Einordnung thematisch orientierter Erlebnisgastronomie
dienen.
(2)
Im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist maximal ein Geb&ude mit folgenden Nutzungen zul&ssig:
- Prasentation und Vermarktung folgender Warensortimente
Dabei sind folgende MaBgaben der Sortiments- und GroéBenstruktur einzuhalten:
Sortiment zul@ssiger prozentualer Anteil
an der Verkaufsraumfl&dche
- Nahrungs- und GenussmittelspezialitGten,
regionale Frischwaren wie Wurst, Kdse und Backwaren 55 %
- Geschenkartikel, kunstgewerbliche Keramik, Artikel for

Haus, Hof und Garten 35%
- regionaltypische Souvenirs und Naturkosmetik 3%
- Spielwaren, Uberwiegend aus Naturprodukten hergestellt 4 %
- Bekleidung und Accessoires 3%

Die Summe der Verkaufsraumfléiche darf 799 m? nicht Gberschreiten.

- Betriebe der Schauproduktion mit Présentation und Verkauf der produzierten Waren
- Ausstellungsfléchen
- Indoorspielplatz , Tobeland"
- Schank- und Speisewirtschaften
- BUro- und Verwaltungsrdume fUr die im Gebiet ansdssigen Unternehmen
- Werbeanlagen
- Freianlagen und Spielplatze
(3)
Im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist ausnahmsweise eine Betreiberwohnung zul@ssig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet Erlebnisdorf
(1)
Das Sonstige Sondergebiet Erlebnisdorf soll vorwiegend dem touristisch geprégten
generationstbergreifenden Freizeitvergnigen sowie der Herstellung und Vermarktung regionaler
Produkte dienen.
(2)
Im Sonstige n Sondergebiet Erlebnisdorf  sind zuldssig:
- Freizeiteinrichtungen, insbesondere thematisch gestaltete Spielplatze
- Anlagen fur die Haltung von Kleintieren und fUr das Gelegenheitsreiten
- Schank - und Speisewirtschaften
- Betriebe derSchauproduktion mit PrGsentation und Verkauf der produzierten Waren in
unselbstdndigen Verkaufsstdtten, ohne rdumliche Trennung zwischen Verkauf und
Produktion
- Ausstellungsgebdude fur dérfliche Ausstellungssticke
- Werbeanlagen

1.3 Ausschlisse
Im gesamten Plangeb iet sind nicht zuldssig:
- Verbrauchermarkte

- Food und Non Food Discounter

- Fachmdarkte und Fachgeschdafte aller Art
- SB Warenhduser

- Sonderpostenmdrkte

2 Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNV O sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpladtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird ,

mitzurechnen.

Die zul&ssige Grundflédche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50

vom Hundert , héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8, Uberschritten werden.

(2)

Ausnahmen zur Uberschreitung der in den Baugebieten jeweils  zuldssigen Gebdudehdhe um bis zu 6,0

m werden punktuell fUr die Errichtung einzelner Bauteile wie z. B. fUr Rutschentirme, Spielgeré&te und

Fahnen zugelassen.

3. Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

a
FUr das Sonstige Sondergebiet Bauernmarkt  wird die abweichende Bauweise zugelassen.

In der abweichenden Bauweise sind Gebd&ude von mehr als 50 m Ladnge zuldssig.
Zu allen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfldchen einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1)2BauGBi.V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen Uberschritten werden durch:

- Nebengebdude

- Nebenanlagen sowie

- Stellpl@tze und Zufahrten.

(2)

Einschrénkung:

Langs der BundesstraBe 111 durfen Hochbauten jeglicher Artineiner Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

5. Nebenanlagen
(§ 9(1)4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur im Sonstigen
Sondergebiet Erlebnisdorf zul@ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Flachen fir private Stellplaize, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)
(1)
Ein Carport wird lediglich im Zusammenhang mit der Erri chtung der Betreiberwohnung zugelassen.
(2)

FUr den Fahrzeugpark zur Bewirtschaftung des Plangebietes ist die Anlage einer Remise zuldssig.
(3)
Garagen und Tiefgaragen sind nicht zul&ssig.

7. Verkehrsfldchen
(§9(1) 11 BauGB)

(1)

FOr das Plangebiet  ist nur eine Zu - bzw. Abfahrt zul@ssig.

Diese ist entsprechend der Vorgaben des StraBenbauamtes Stralsund fir den Ausbau des
Verkehrsknotens an der BundesstraBe 111 anzupassen.

(2)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Fldchen sind unter BerUcksichtigung der
ortlichen Stellplatzsatzung Parkplatzfldchen auszubilden.

8. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1)20 BauGB)

Stellplatze sindinTeilfldchenin einer durchsickerungsf&dhigen Bauweise auszufihren (z.B. Schotter).

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 92 (1) 25 a BauGB)

(1)

Innerhallb der Anpflanzgebote Nr. 1 — 4 in den Baugebieten sind geschlossene Vegetationsstrukturen
anzulegen. Es sind mehrreinige Hecken aus heimischen standortgerechten Strduchern laut Pflanzenliste
A zu pflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand der StrGucher untereinander und
zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 StGck einer Art
vorzunehmen. Das Aufstellen von Z&unen und das Aufwallen der Fldchen sind zum Schutze der
Pflanzungen zuldssig.

(2)

Innerhallb des Anpflanzgebotes Nr. 5 in der Verkehrsfldche der Bundessirasse B 111 ist eine 3reihige
Hecke aus heimischen standortgerechten Strduchern laut Pflanzenliste A zu pflanzen. Je 1,5 m? ist ein
Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen muss 1,00 m betragen. Die Pflanzung ist in
Artengruppen mit 8-10 StGck einer Art vorzunehmen. Das Aufstellen von Zdunen und das Aufwallen der
Fldchen sind zum Schutze der Pflanzungen zuldssig.

(3)

Innerhallb der o&ffentlichen Verkehrsfidche der BundesstraBe B 111 sind an den festgesetfzten
Einzelstandorten zum Anpflanzen von Bdumen Betula pendula ,Dalecarlica” (Schlitzblattrige Birke)
anzupflanzen.

(4)

Innerhalb des Baugebietes SO Erlebnis-Dorf sind 28 Stk. Solitdr-Bdume anzupflanzen. FOr die
Anpflanzung werden die Arten der nachstehenden Pflanzenliste B empfohlen.

(5)

Beidseitig der PlanstraBe sind 39 Stk. Alleeb&ume zu pflanzen. Im Abstand von jeweils mind. 8 m sind
die B&ume einer Art gemaB der Pflanzenliste B anzupflanzen, freibleibende Sichtdreiecke sind dabei zu
berUcksichtigen.

(6)

Pflanzenliste A

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
W olliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Rosa rubiginosa Wein -Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rugotida Rose

Rosa rugosa Apfelrose
Cytisus -/Genista -Arten Ginster -Arten
Rosa pimpinellifolia Bimbernell -Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salixcaprea Sal-W eide
Philadelphus Bauernjasmin
Kerriajaponica Ranunkelstrauch
W eigelie W eigelia
Deutzia Deutzie

Pinus -Arten Kiefer -Arten

Pflanzenliste B

Acerplatanoides ,,Cleveland” Spitzahorn

Pyrus calleryana Chinesische Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Betual pendula Birke

Salix alba Silberweide
Sorbusintermedia Schw. Mehlbeere

Tilatomentosa "Brabant” Silber -Linde

(7)

Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung gUnstiger W achstumsbedingungen
gemadB DIN 18915 mit Pflanzgut regionaler Herkunft (Norddeutsches Tiefland) zu realisieren.

Dabei sind folgende MindestpflanzqualitGten zu verwenden:

Bdume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang > 16/18 (Siedlungsbereich
18/20), bei Obstbdumen 10/12
Stréucher: verpflanzte Strducher H 60  -100 cm.

Die Baumscheiben sind mit 12 m? unversiegeltem Wurzelraum auszuweisen.
FUr die Anpflanzungen ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege incl. W dsserungen zu gewdhrleisten.
Abgdéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) N r. 25 b BauGB)

Die BGdume und Fldchen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust gemaB Pflanzenliste A zu ersetzen.

11. Geh -, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) 21 BauGB

L
Auf den mit Leitungsrechtenzu Gunsten derTrdger der Ver-und Enfsorgung zu belastendenFladchen
dirfen keine Gebdude errichtet undkeine Gehdlzanpflanzungen vorgenommenwerden.

12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.vV.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 2 (5)1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Mindesthdhen fUr die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss sind einzuhalten.

Sie betragen

- fUr das Sonstige Sondergebiet Bauernmarkt 1,95 m Gber HN und

- fUr das Sonstige Sondergebiet Erlebnisdorf 1,65 m Gber HN.

Hiervon kann abgesehen werden, wenn das Gebd&ude durch Abdichtungs- und SchutzmaBnahmen vor
dem Eindringen von H ochwasser geschUtzt werden kann.

(2)

Bei einer etwaigen Lagerung wassergefé&hrdender Stoffe und der Errichtung elekirotechnischer Anlagen
ist eine Sicherheit gegenUber dem BHW von 1,95 m Uber HN zu gewdhrleisten, wenn keine anderen
SchutzmaBnahmen getroffen werden.

(3)

Bei den baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist die Standsicherheit gegenuber
einem Wasserstand von 1,95 m Uber HN zu gewdhrleisten.

(4)

Eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebdude wird nicht zugelassen.

(5)

Die im Sonsfigen Sondergebiet Bauernmarkt zul&ssige Beftreiberwohnung ist nur im Obergeschoss des
Gebdudes zugelassen.

ll. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung derbaulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

FUr die Oberfldchen der AuBenwdnde sind nur zul@ssig:
- glatte und feinstrukturierte Flidchen

- Sichtmauerwerk

- Naturmateri alien

- durchsichtige Materialien

1.2 Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind keine glasierten Materialien zuldssig.

2. Stellplatze
(§86(1)4.und 86 (3) LBauOM -V)

Die in der Satzung der Gemeinde Koserow Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 09.02.2007 getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und
GréBe notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind im Geltungsbereich  der Bebauungsplan-
satzung Nr. 14 anzuwenden.

Hierbei ist der Stellplatzbedarf gemdaB Anlage 1 zur Stel Iplatzsatzung zu ermitteln.

3. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M -V)

Zur Einfriedung sind nur zul@ssig:

- HolzzGune

- Maschendrahtz&une mit vorgesetzter Begrinung

- Hecken

- Feldsteinmauern sowie

- Palisaden und StUtzmauern zur Gel&dndemodellierung

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsv orschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 3. vorsétzlich
oder fahrldssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

lll. MaBnahmen auf der Grundlagedes § 11 Abs. 3 BNatSchG
i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB

(1)

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, W ohn- oder ZufluchtsstGtten der gemaB § 7 Abs. 2

Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt
oder zerstért werden.

(2)

Rodungsarbeiten an den Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeiten (1. Mdarz bis 30. September)
durchzufUhren, um Verluste von besonders und streng geschitzten Tierarten gemdB BNatSchG
auszuschlieBen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations-
maBnahmen und Kosten gemas § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a Abs.
3 BauGB und § 135a und 135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmenund die KostenUbernahme durch den Vorhabentrager
sind im St&dtebaulichen Vertrag zwischendem Vorhabentrdgerund der Gemeinde zu verankern.

HINWEISE

1. Definitionen Firsthohe/Gebdudehéhe

Als maximale Firsthdhe (FH) bei Saftelddchern bzw. Gebdudehdhe (GH) bei Flachddchern wird der
Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten
Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen
gemdn § 9 (6) BauGB

(1)

Im Plangebiet befindet sich die archdologische Fundstatte Koserow Fundplatz 11. Diese ist ein gemd&B

§ 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschUtzte Bodendenkmal.

Daher muss vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des in

der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden.

Die Kosten fUr diese MaBnahmen tré&gt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in

Aussicht genommen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das

Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.

Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu

ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsefzungen, Mauern,

Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen
u. d.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemd&B § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., ),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392),
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaR
§ 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemanB
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&che, in Gewdssern oder

in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdften und

Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3. Belange der Baudenkmalpflege
geman § 9 (6) BauGB

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind unmitteloar angrenzend zum ré@umlichen Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 14 folgende Baudenkmale bekannt:

Koserow Am Bahnhof/B 111 Bahnhof Gemarkung Koserow 3453
Koserow Am Bahnhof/B 111 Nebengebdude Koserow 3453
Koserow Am Bahnhof/B 111 Vorplatz Koserow 3453

Unmittelbar angrenzend zum rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 ,Karls Erlebnis-Dorf
Koserow" sind die in der Liste aufgefUhrten Baudenkmale bekannt. Sie sind in der Planzeichnung (Teil A)
entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet.

4, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddftebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentr&ger und der Gemeinde und zusatzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentrdger, dem von der Kompensation befroffenen GrundstUckseigentUmer
und der Unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

5. Hinweise zum gesetzlichen Geholzschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG sind einzuhalten.

Bei notwendigen Baumfdllungen ist ein Fallantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde des LK VPG, als
zust@ndiger Naturschutzbehdrde einzureichen. FOr die zur Fallung vorgesehenen Bdume ist der
erforderliche Ersatz in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berUcksichtigt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung Koserow vom
18.05.2009. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
ywUsedomer Amtsblatt” am 10.06.2009 erfolgt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.03.2011
durchgefUhrt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4,
Die Gemeindevertretung Koserow hat am 21.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 mit
Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdfzung der Gemeinde
wesenftlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
04.04.2011 biszum 10.05.2011 wdhrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werde n kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hdaftten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Verdffentichung im Infernet Uber die Homepages des Amfes Usedom-SUd unfer:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/koserow.php am 23.03.2011 bekanntgemacht worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der Planung berbhrten Behérden, sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 31.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindeveriretung Koserow hat die Stellungnahmen der Birger, Behdrden, sonstigen Tréger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 15.04.2013 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Im Ergebnis der Abwé&gung sind die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 14 gedndert worden.

Die Gemeindeveriretung Koserow hat daher am 15.04.2013 den gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 von 03-2013 mit Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und erneut
zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die gednderten EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 14 von 03-2013, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach
Einsch&tzung der Gemeinde wesentlichen, bereits voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben in der Zeit vom 03.05.2013 bis zum 05.06.2013 wd&hrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hdatten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Veréffentlichung im ,Usedomer Amisblatt am 24.04.2013 ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der katastermd@Bige Bestand am 20.06.2013 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kédnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.

Die Gemeindevertretung Koserow hat die Stellungnahmen der Burger, Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 24.06.2013 abschlieBend gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
24.06.2013 von der Gemeindevertretung Koserow als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 14 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.06.2013
gebilligt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Die Bebauungsplansatzung Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt" am .......cceee. ortsUblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Enfschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V.  S.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......ccoceieeiiiiiieeeins in Kraft getreten.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1M1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Bauernmarkt § 11 BauNVvO
Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Erlebnisdorf § 11 BauNVvO
MasB der baulichen Nutzung §9 (N1 BauGB
GRZ Grundfléchenzahl als Héchstmal §19 BAuNVO
| Zahl der Geschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 (2) BauNVvO
-— e o Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1) N BauGB
StraBenbegrenzungslinie
offentliche StraBenverkehrsfldchen
Iweckbestimmung
6 dffentlich o) Radweg
Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung
p privat l;l Parkplatz
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §7(1)13 BauGB
—O0——90— Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch, nédher bezeichnet
HQ—4—O—= Versorgungsleitungen unterirdisch, n&her bezeichnet umzuverlegen
SO——0—- Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet geplant
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen §9(1)25
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung und § 9 (8) BauGB
von Boden, Natur und Landschaft
pessoos  Umgrenzung von Fléichen zum §9(1)25a BauGB
° : Anpflanzen von B&dumen und Strduchern
00000 0d und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: @ Bdume CC) Stréucher

Pflanzgebote

Anpflanzen von B&iumen und Stréuchern

sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und

fUr die Erhaltung von B&dumen und Struchern

Erhalten: @ B&UMe

o o fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
S e .: von B&umen, Str&duchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

S — Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen

§9(1)25b BQuGB

Erhalten: @ Bd&ume @) Stréucher

Sonstige Planzeichen

_____ Mit Leitungsrechten zugunsten der
__I____ Tr&ger der Ver- und Entsorgung

zU belastende Fldchen

(fUr schmale Flachen)

Naturgewalten erforderlich sind

Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Umgrenzung von Fl&chen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

46/16 Flurstocksnummer
41000, VermaBung in Meter

SD Satteldach
@ zu fallende Badume
Nachrichtlich

Bod

Bodendenkmale befinden

Oo—0

1.8

SD mit Kw

Umgrenzung von Fléchen, auf denen sich

§9 (1) 21 BauGB
§9(9)1 BauGB
§9(7) BauGB
§16 BQUNVO

vorh. FlurstUcksgrenzen

H&henangaben Uber HN

Satteldach mit Krippelwalm

§ 9 () BauGB

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14

ceem——eee— vorhandene Flurgrenzen

187 FlurstOcksnummer

geplante Verkehrsanbindungen

]

Umgrenzung von Flachen,
Bod auf denen sich
Bodendenkmale befinden

Bestand Gebdude,
nd&her bezeichnet

é StraBenbeleuchtung

—O0—90— Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch,
ndher bezeichnet

i Warnkreuz

STANDORTANGABEN

Oo—0

1.8

AP 006

o
D]
Q
&5

vorh. FlurstUcksgrenzen

Héhenangaben Uber HN
Bdschung

Festpunkt

Z&une

Schacht

Baudenkmal

B&ume

Schaltkasten

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern- Greifswald

Gemeinde Koserow

Gemarkung Koserow

Flur 8

Flursticke 40/1 teilweise, 46/5, 46/6 teilweise, 46/11, 46/13, 46/16, 47/3, 47/4, 47/6 teilweise, 48

teilweise, 52/4, 52/6 teilweise, 52/8, 52/14 bis 52/18 teilweise, 68/3 teilweise, 68/4, 68/8,
68/9, 68/10 teilweise, 69/2 teilweise, 69/5, 69/6, 141/1 teilweise und 141/2
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