ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

dienen.
(2)
Im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist maximal ein Geb&ude mit folgenden Nutzungen zuldssig:
- Prasentation und Vermarktung folgender Warensortimente
Dabei sind folgende MaBgaben der Sortiments- und GrdBenstrukiur einzuhalten:
Sortiment zul@ssiger prozenfualer Anteil
an der Verkaufsraumflache
- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten,
regionale Frischwaren wie Wurst, K&se und Backwaren 55 %
- Geschenkartikel, kunstgewerbliche Keramik, Artikel fOr

Die festgeseizten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen
gemdaB DIN 18915 mit Pflanzgut regionaler Herkunft (Norddeutsches Tiefland) zu redlisieren.
Dabei sind folgende MindestpflanzqualitGten zu verwenden:

B&Gume: 3x verpflanzte Hochst@mme mit einem Stammumfang > 16/18 (Siedlungsbereich
18/20), bei Obstb&aumen 10/12
Str&ucher: vempflanzie Strducher H 60-100 cm.

Die Baumscheiben sind mit 12 m? unversiegeliem Wurzelraum auszuweisen.
FOr die Anpflanzungen &t eine 3jahrige Entwicklungspflege incl. Wasserungen zu gewdhrieisten.
Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver@ndertem Zustand zu erhaiten.
Die Vermpflichtung erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

(3)
GemdaB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder

in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckie archdologische Fundsidtten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale.

Erganzung und Anderung gemaB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14:

@) _
Im Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich die

(6) '
IemeaI rgE"'_ B)em B n Nr. 14 Pflanzenliste A HINWEISE Erméachtigungsgrundiage
hiskriftig gsplia . = Prunus spinosa Schlehe " - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der derzeit gem. PlanZV
:':b: mﬁ:‘; :':d.lzmehe gelten fir den Geltungsbereich der 1. ErgGnzung und 1. Anderung des Crataegus laevigata WeiBdomn L. Definlfionen Firsthdhe/Gebludehshe gultigen Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommem (LBauO M-V) in | F st t
- ) 0 kannt h 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird i
Ergénzungen bzw. Anderungen fir den Geltungsbereich der 1. Erganzung und 1. Anderung erfoigen ol e o et Als maximale Firsthohe (FH) bei Satteld@chem bzw. Geb&udehdhe (GH) bei Flachddchem wird der Siabic: ion - amripepet bl i ayie bign bl Mspil bpsiitid esiseizungen
unter 1. in den Punkten 1., 8. bis 10., unter II. in Punkt 2 sowie unter Hinweise in den Punkien 2. und 4. Vibumum opulus Gemeiner Schneebal | Abstsnd zwasche: fder ) I(_I)l:}etrkc:nfe des FertigiuBbodens (OK FF) und der obersten mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Safzung Uber die 1. Er-  Art der baulichen Nutzung §9 (N1 BauGB
. und sind in Feffdruck und Kursivschrift hervorgehoben. R Woliger Schneeball i Dachbegrenzungskante bezeichnet. génzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Karis Erebnis-Dorf Koserow*, bestehend aus 1 T €T Sonstiges Sondergebiet
Rosa rubiginosa Wein-Rose . der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ! et ; .
| . = I 2 MaBnahmen zur Sicherung von geschiitzien Bodendenkmalen - mit Zweckbestimmung Bauemmarkt §11 BauNVvVO
s q.l.z U n d er G e m e | n d e o Sts e e b q d Ko s e row L. Planrechtliche Festsefzungen go5a conig e | gemas § 9 (6 Baugs o
| Rosa rugotida Rose ) .
| Apfelrose -
1 Art der baulichen Nufzung (R:?;.CSJU?_%S: risierhidan G?nsa‘ ar-kden (1) 1 Sonstiges Sondergebiet -
o L X (§9(1)1BauGBi. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO) Rosa pimpinelifolia Birberell-Rose ; Im Plangebiet befindet sich die archdologische Fundstatte Koserow Fundplaiz 11. Diese ist ein gemdaB ‘ mit Zweckbestimmung Erlebnisdorf §11 BauNVO
- § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiizies Bodendenkmal. =
Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet ,,Karls Erlebnis - Dorf Koserow" gemas § 11 (2) BauNVO. SOBUs fichEnss Bromb?ere Daher muss vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des in VERFAHRENSVERMERKE ? .
® PY PS Salix coprea SBcl-Wen_de " der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden. ~ Verkehrsfigchen RAURL BauGh
Das Sonstige Sondergebiet ,Karls Erlebnis- Dorf Koserow" soll vorwiegend der Erichtung eines Egﬂr?c? {_?:l‘pl;tri‘?c - Rgﬁigg‘:‘énu i y Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in 1: B } .
Erlebnisbauemhofes mit angeschiossenem Bauemmarki, Erlebnisgastronomie und Freizeiteinrichtungen Wei ejﬁ ep Weigelia ~ Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Erg@nzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Karls | 4 Verkehrsflo_chen besonderer
PY dienen. Deu?zic: b eu?zi e ! Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Erlebnis-Dorf Koserow" wurde durch die  Gemeindevertretung des Osiseebades Koserow am Zweckbestimmung
“ Der Schwerpunkt der Planung liegt in einem ganzheitlichen Tourismuskonzept mit verkaufs- und B At Kiefer-Arten ! (2) 08.08.2016 gefasst. Die orisUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse
q r s r e n ls = o o s e row erlebnisorientierten Enrichtungen im Bereich Familientourismus als Schlechiwetterangebote und | Es sind jederzeit weitere Funde im Plangebiet mdglich. Verdffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt” am 24.08.2016. = privat ﬂ Parkplatz
& saisonverldngernde MaBnahmen. Pharzeniiste B | Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu 2208 2072 |
Acer platanoides ,Cleveland* Spitzahom } eroretien: Ostseebad Koserow (MecKienburg/Vorpommenn), den J7 U, 40/ | sww w S Berh shie Boeandkidichd
® Gema@B Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) wird das Plangebiet gegliedert in Pyrus icllerycn o " C%inesisch e Bime ‘ 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unferen RISEA GRS Th-HHS L
1.1 das Sonstige Sondergebiet Bauernnmarkt gemags § 11 (2) BauNVO und . Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. / Planunaen. N nasrealunaen. MaBnahmen und Fldchen
ZW | S C h e n B O h n h Of U n d B U n d e SS .I-ro B e ] .l ] 1.2 dassonshge:sondengebiet Elepnisdort: gemdt § 11 {2) Baulivo. ?eu'rig:luseﬁit?c? ° TBri?k:beneIChe % WGl noRen® Cof BEEReIeE PacmnOe: AINRGR S, KERAS, SISk soniei. SIS, r e for Mcﬂg:at;mzi:u zug:chhulzgzur’Pﬂege und zur Eniwickiung §7(1)25
Salix clbpc siberwelde \ Mauerreste, Holzer, Holzkonsirukiionen, Bestattungen, Skeletireste, Umenscherben, Minzen von Boden. Natur und Landschaft und § 9 (8) BauGB
11 Sonstiges Sondergebiet Bavernmarki Seibsus intarmedia Sel Mishibuste i u. &) oder auffalige Bodenverf@rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind 2 AL OSTRERE '
(1) T ectameniosa Brobonil’ sib er:Un de diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., ). Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worde.f_:@f"' i ) TYTTYI Umgrenzung von Fl&chen zum
Das Sonstige Sondergebiet Bauernmarkt soll vorwiegend der Prasentation und Vermarkiung | zuletzt gedndert durch Ariikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), > 4 : ":‘" P T @ 8 Anpflanzen von Bdumen und SirGuchem
Uberwiegend regionaler Produkte im Food und Non Food Bereich, der Anlage eines Indoorspielplaizes unverzUglich der unteren Denkmailschuizbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den > 7.0 37 o7, 2 f = cco000000 und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a BauGB
mit wissensorientierten Angeboten und der Einordnung thematisch orientierter Erfebnisgastronomie (7) § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigeniUmer oder £ .
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB Anpflanzen: - Str@ucher

Der BUrgemmeister

3.
Die frohzeitige Unferrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

durchgefUhrt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den K AT 7 (’d’?)ii
Der BUrgermeister % :

Anpflanzen von BGumen und StrGuchem
sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und
fUr die Erhaltung von Baumen und SirGuchem §9(1)25b BauGB

Erhalten: . Baume

Sonstige Planzeichen

M.:1:500
Haus, Hof und Garten 35%
5 - regionaltypische Souvenirs und Naturkosmetik 3% - = = & & g & - ;
S:fn?leressusr:;sdbg?:s::;ﬂhlamg: m:z Bdhne aus Zinnowltz von 07-2014 - Sp?ehﬂcrfeyr?] Uberwiegend aus Naturprodukten hergestellt 4% ST IR T VRS 120 SN o AN NS RR s Ji :eitwhﬁm‘;’;::::mf e e e REme e 4, Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches der
- Bekleidung und Accessoires 3% ﬁm&mmnze o Eoal ot-ainaZ - holle Im Rahmen der Vorbereitung und Bauausfihrung sind die Hinweise gemd8 den Absétzen (1) bis (3) zv Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Koserow hat am 13.03.2017 den En 1. Er gHnamg und 1. Anderung des Bebauungs- §9(7) BauGB
— — - - —Bganzungigebieles. oot o *Wd;fw beachfen. und 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 14 —,Karis Eriebnis-Dorf Koserow* dgf —planes N 14
Die Summe der Verkaufsraumfidche darf 799 m? nicht Uberschreiten. lsveimischen Sondongeneclian Skaucialh UL TIORIENS, A WUUIIH 963 DKIANONR 4. twtan 3. Belange der Baudenkmalpflege Koserow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrindung einschl. Upfiw
vkzessionssireifens anzulegen. Der Abstand der StrGucher unfereinander und zwischen den Reihen & und zur Auslegung bestimmi [ Al A bkt
: ; TR - : 1.50 m beiragen. Die Pflanzung ist in Afengruppen mit 8-10 Stick einer Art vorzunehmen. gemat § 9 (8) BauGB ) b EREURD Ol BgoRIss
%, = Betriebe der Schauproduktion mit Présentation und Verkauf der produzierten Waren (";)"” ' g 3208007 }g.._ — (Anderungsgebiet 2) §16 BaQuUNVO
L - Ausstellungsflachen . . - o N &rti tni i ittel d aumlich I ich Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern). den S 7.0 & .€¢ =,
2 - e Das AnparzgebotIn Egénzungsgeblet s ach Schafng gOnstger Wochdurisbedngungen gemaa | % segeruirioen Kerpiisiond doc unifeloarangrersend m unichen Gefungsoerl | % . Dasetongen ohne Nomeharad
< _ t S DIN 18915 mit Pflanzgut regionaler Herkunft (Norddeutsches Tiefland) zu realisieren. Die Stréucher sind in : ' \2 . ungen onne Noimcharaxier
n\ SERIIE-LI SpRBeIECharian der Mindestqualitdt verpflanzie Strducher, H 60-100cm zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen im
- BUro- Vv . Ur die i i assi ‘ - - Der BUrgermeister O i vorh. FlurstOcksgrenzen
% - J;?b:;ﬂoge::cﬁungmume S Ergénzungsgebiet ist eine 3-j&hrige Entwickiungspfiege incl. Wasserung zu gewdhrieisten. Abgéngige i bl ki Eahnhot Gemarkung Koserow 3453 gt 68/13 Bursiicbeesichning L g
Y _ Freianiagen und Spielpldtze Gehdize sind gleichwerfig zu ersefzen. Koserow Am Bahnhof/B 111 Nebengebdude Koserow 3453 5. ) 10.00 VermaBung in Meter 28 H&henangaben ber NHN
> 5 (3) Koserow Am Bahnhof/B 111 Vorplaiz Koserow 3453 Der Entwurfder 1. Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Karls Erlebnis-Dorf
3 . - 20 = e
Im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist gusnahmsweise eine Beireiberwohnung zuldssig. 10 uMn‘:iB:::srtnlge:nh:e:!II?nl;:ien ::o:e‘ep:z:z;aean und fir die Erhalfung von B&umen, Strduchern Koserow" der Gemeinde Ostseebad Koserow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text vothendana Bone
. . . (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) ve Unmitteloar angrenzend zum rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 ,Karls Erlebnis-Dorf (Teil B), der Begrindung einschlieBlich Umwelibericht und den wesenflichen, bereits voriegenden Nachrichtiich
. Anderung gemdB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14: : Koserow” sind die in der Liste aufgefUhrten Baudenkmale bekannt. Sie sind in der Planzeichnung (Teil A) ;Jrrwelgbeéo%enen Stellengnahmen hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis zum 12.05.2017 wd&hrend achrichtlic
g i olgender Zeiten :
& gg, Anderungsgebiet 2 wird ais nicht Gberbaubare Grundstiicksfidche festgesetzt Die B&ume und Fidchen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und entsprechend nachrichtiich gekennzeichnet. S Umgrenzung von Flachen, auf denen sich
- ) bei Verlust gemaB Pflanzenliste A zu ersetzen. . Bodendenkmale befinden
% Ziieg sind Mebsnaniogen gemaR 5 14 Baukiva. 4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gem&B § ¢ Abs. 1ai.V.m. § 1a g’g:;ggi'cg:mwocm g von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und §91(6) BauGE
5 Ergénzung geméB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14: Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 ¢ BauGB o on 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Unr - 18.00 Unr und . .
:]T SESSgRLSoTCegetIet PristlsacH Die Baumpflanzungen im Ergénzungsgebiet sind in ihrem Bestand daverhaft zu erhalten und bei Verlust g:?a g‘zgs O 1500 T - Bezeichnung der Parkplaize
: ; ; : o % &8 Pflanziiste A zu erseizen. (1) ’ ’
D a s Sonstige Sondergebiet Erlebnisdorfsoll  vorwiegend dem  touristisch  gepragten gema g o " . .
- generationsUbergreifenden Freizeitvergnigen sowie der Herstellung und Vermarktung regionaler efm?;;i? réu re? lzeu ’rKrszeD: asatioasmaipahmen aubstion des Fiangaungsbereiches sind chch: den nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass nachrichtiiche Darstellungen . i ﬂ
52/6 @ 55 Produkte dienen. n. g:';;') ';‘:h;;"‘";: Leftungsrechte 2) e s Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich = oder zur Niederschrift auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 .._,
(2) v . . 2 p - " x vorgebracht werden k&nnen und nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der e Sonstiges Sondergebiet e Sonstiges Sondergebiet
Im Sonstigen Sondergebiet Efebnisdorf sind zulassig: e fesigeesiiian hompErenTOONIGT Hnd T Misseulichern Yenton SEchan gem Beschlussfassung Uber die 1. Erg&nzung und 1. Anderung des BebauungsplanesAl 4::Kars Erlebnis- 059 mit Zweckbestimmung SOS mit Zweckbestimmung
- Freizeiteinrichtungen, insbesondere thematisch gestaitete Spielplatze y SRR RrCemeicound Sl Siinr Sompeilic oy erek areg Teschas S Dorf Koserow* der Gemeinde Ostseebad Koserow unbericksichfigt bleiben kdnnef>. durch mark B rkt gt/ Erebnisdorf
) Anlagen for die i-?omjng s aaabadiind - b o Gelegenheﬁsreﬁen Auf den mit Leitungsrechten zu Gunsten der Tréiger der Ver- und Enfsorgung zu belastenden Figchen Gemeinde, dem Vorhabentrager, dem von der Kompensation befroffenen Grundstickseigentmer Versffentichung im .Usedomer Amisblait* am 29.03.2017 ortsGblich bekannf@ersachtwarens. b sesllsS — ERIRE
- Schank- und Speisewirtschaften dirfen keine Gebdude errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden. und der Unteren Naturschuizbehdrde zu vereinbaren. & R (8 N/ Baugrenzen S o~ Ver-und Entsorgungsleitungen
-~ 2 | il H ~ H
- Betriebe der Schauproduktion mit Prasentation und Verkauf der produzierten Waren in . " . " . . " Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den j % U d};,CTJ 7 ;2 s Unfterircisch. naner bezeichnel
unselbstéindigen Verkaufsstiten, ohne réumliche Trennung zwischen Verkauf und 12 Hohenlage baulicher Anlagen und bavliche Nulzung von Grundsticken Hir Erg&nzung und Anderung gemdB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14: \Z [ 4 . .. .
Produktion Ubereinanderilegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen 3 \% : Verkehrsfldchen besonderer offentliche
3 - Ausstellungsgebéaude for dérfiiche Ausstellungssticke (§ 9 (3) BauGE) Die Kosten fiir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangelfungsbereiches sind durch den Ber Biigermeisier NG 4  weckbestimmung StraBenverkehrsfiache
X 5 Werbeanlagen L. V.m. Vorhabenirdger zu fragen. Die ErsalzmaBnahme sieht die finanzielle Abiésung von 3.970 KFA : )
4 Fidchen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen (Kompensationsfidchenéquivalenien) durch den Vorhabenirdger aus dem Okokonto ,Insel Gérmiiz“ & P privat
Anderung geméB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewaiten erforderiich (Okokonto- Registriernummer VG-015) vor. Die von der Aufsteflung der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Karis Erlebnis-
3 sind Dorf Koserow" der Gemeinde Ostseebad Koserow berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentiicher Parkplatz
Das Anderungsgebiet 1 wird als nicht Gberbaubare Grundstiicksfidche fesigesetzt. (3 7.(8)1 BouGE) " Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 31.03.2017 zur Abgabe eifienSigliungnahme
= & X 5. Hinweise zum geseizlichen Gehdlzsch fgef rt " P =
= Risatoaid Nepenanioosn gemat § 14 Roolivo Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzuseizen: . aUgetDrdewaen , /S ey :mgégmng vonagcchen ZU(TStr' .
23 ; ; : . O (S c npflanzen von Baumen und Strduchem
1.3 Ausschliisse (1_1 ) . . . . . Die Bestimmungen des § 18 NafSchAG M -V sind einzuhalten. Ostseebad Koserow [Mecklenburg/Vormpommern), den 5’7 C)a? 107) [S ung sonstigen Bepflanzungen
Im gesamten Plangebiet sind nicht zuldssig: Die in den Nutzungsschablonen festgesefzten Mindesthdhen fUr die Oberkante des FerfigfuBbodens im Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde des LK VG, als s g
- Verbrauchermérkie Erdgeschoss sind einzuhalten. zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. FUr die zur Fallung vorgesehenen Bdume ist der g Anpflanzen: . B&ume - Stréucher
- Food und Non Food Discounter Sie befragen erforderliche Ersatz in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berUcksichtigt. Der Blrgermeister _
_ Fachmérkte und Fachgeschéfte aller Art - fOr das Sonstige Sondergebiet Bauemmarkt 1,95 m Uber HN und -
] EB Worsrbhduses - fUr das Sonstige Sondergebiet Erlebnisdorf 1,65 m Uber HN. 7. / -0 \Pig 1-5) Pflanzgebote
_ ] . N\ : Sonderpostenmérkte Hisfvor ¥onn abgesarien i, Wenil fas Geliuce ouion ASieniongs Bng Schpanasnsnmen Der katastermaBige Bestand am 24.07.2017 wird ais richtig dargestelli bescheinigt. Anpfianzen von B&umen und Sirduchem
& " ,' 3 ] N u\ ‘(-fzo}r dem Eindringen von Hochwasser geschitzt werden kann. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
L S v * g e f N - A & . Ergd L . 14: rfolgte, di hisverbindliche Fiurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorliegt.-Regressanspriche - = =
PN 40/1 o + 7 ¢ : ' n\ ?ganmng Uit Andering gemat der ARG 1 ANGEIORG des e BOMIDgSanes N 1 Bei einer etwaigen Lagerung wassergefdhrdender Stoffe und der Emichtung elekirotechnischer Eé?q:een ;gh?aggaéﬁefr\e;rdzi nee ; | .-@%Eﬁ g\‘ - fOr die Erhaltung von B&umen und SirGuchem
- = I o g = oyl * . . . 5 ) - o = . . . g
X 2 | o s s $ 2, = : %, o Das Anderungsgebief 3 und das ErgGnzungsgebiet werden als private Verkehrsfiichen mit Anlagen ist eine Sicherheit gegemefber dem BHW von 1,95 m Ober HN zu gewdhrieisten, wenn keine _ > L& \ Erhalten: . B&uMme
. N ‘o 4 / . s, . 52/24 & \n Iweckbestimmung Parkpiaiz festgesetzt. Zuldssig sind die Anlage von Parkpidizen, Fahrgassen sowie (c?ar;deren SchutzmaBnahmen getroffen werden. Ostseebad Zinnowifz (Mecklenburg /Vorpommem), den £ vof 14 g‘
i * s / 7 =S N\ nzfia 7 E
5 a " # e 5 1 o a \n Anpfia ey Bei den baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt ist die Standsicherheit gegentber g - Umgrenzung von FiGchen mit Bindungen
= i 4 s B aal ™ b, 1 2 einem Wasserstand von 1,95 m Ober HN zu gew&hrieisten. At Toe et . . . g s g fOr Bepflanzungen und flr die Erhaltung
’ \ e ¢ 152/18| [« = .0 o \a 2 Mass der buuhen Nuizung (4) AEICh Bestollst Vermessingdtonnsr % 5 . von Baumen, Strduchem und sonstigen
s ~ [46/14 ¢ 3 o & ) \n (§9(1) 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO) Eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebdude wird nicht zugelassen. 8 3t “d? Bepflanzungen sowie von Gewdssern
o A LA d : [ = 5) - " . ”
B = f 169/ 5 \ ( ! : 5 = . 5 Die Gemeindevertrefung des Ostseebades Koserow hat die fristgemaB abgegeb lungnahmen
- : ‘% = : (1) Die im Sonstigen Sondergebiet Bauernmarkt zul&ssige Betreiberwohnung ist nur im Obergeschoss des : : = : = = /N/EERG : B&ume &
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1. Geltungsbereich der 1. Ergéinzung und 1. Plananderung

e Lage im Raum

Gemeinde Ostseebad Koserow

Gemarkung Koserow

Flur 8

Flursticke 46/16 und 68/13 je teilweise

Fl&ichen rd. 171 m? (Anderungsgebiete 1 bis 3)

rd. 6.375 m? (Erg&nzungsgebiet)

Das Bebauungsplangebiet Nr. 14 befindet sich am stddstlichen Ortsrand des
Ostseebades Koserow.

Es wird im Norden durch die BundesstraBe 111, im Osten durch Ackerfldchen,
im Sdden durch das Bahnhofsgebdude und die Bahnstrecke Wolgast -
Ahlbeck und im Westen durch den Bahnhofsvorplatz begrenzt.

Als  Erg@nzungsgebiet wird eine Teilfliche von rd. 6.375 m? qus FlurstUck
68/13 6stlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet Nr. 14 einbezogen.
Das Ergdnzungsgebiet grenzt an die freie Strecke der BundesstraBe 111,

Daher sind die Belange des StraBenbauamtes Neustrelitz betroffen.

Nach § 31 (1) StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern dirfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer
LandesstraBe in einem Abstand von 20 Metern, jeweils gerechnet ab
befestigter Fahrbahnkante, nicht errichtet werden.

Das Anbauverbot beinhaltet auch die Anlage von Parkplatzen und die
Ausweisung von Anpflanzungen. Das Anbauverbot ist fir ggfs. kUnftige
StraBenbaumaBnahmen sowie fUr die Gewabhrleistung der Freihaltung der
Sichtdreiecke fUr Halte- und Anfahrsicht notwendig.

Im Ergebnis des Scoping- Termins vom 13.12.2016 wird daher der
Geltungsbereich  des  Ergdnzungsgebietes im  nérdlichen  Bereich
zurOckgenommen, so dass der 20 m - Anbauverbotsbereich auBerhalb des
Plangebietes liegt.

Im  Aufstellungsbeschluss vom 08.08.2016 wurde als Geltungsbereich
der 1. Ergéinzung auch eine als Parkplatz 4 (P 4) bezeichnete
TeilflGche aus Flurstick 40/1 ausgewiesen, auf der zusdtzlich rd. 80
Stellplaize eingeordnet werden sollten.

Dabei handelt es sich um eine im Eigentum der Usedomer B&derbahn
befindliche Grundsticksfiiche zwischen der stdlichen Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 14 und der ErschlieBungs-
straBe zum Bahnhofsvorplatz.

BegrUndung der Reduzierung des Geltungsbereiches:
Am 08.11.2016 fand eine Abstimmung im Amt Usedom Sud mit der
Usedomer Baderbahn (UBB) als Eigentimer des Flurstiickes 40/1 statt.



Die im Aufstellungsbeschluss als P 4 ausgewiesene Fléche liegt im
Gelfungsbereich des Planfeststellungsverfahrens der UBB zur SchlieBung
von BahnObergdngen zwischen Zempin und Koserow einschl.
Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes Koserow.

Die Planfeststellungsunterlagen sehen fur die als P 4 ausgewiesene
Fidche die Anlage einer Busausweichstelle, eines Gehweges und
AusgleichsmaBnahmen vor.

Da das Planfeststellungsverfahren bereits weitestgehend abgeschlossen
ist, wurde vereinbart, dass die in Rede stehende Fléche im
Geltungsbereich des Planfeststellungsverfahrens verbleibt.

Seitens der UBB erfolgt die Prifung, ob direkt von der
ErschlieBungsstraBe in  Senkrechtaufstellung Parkplétze angeordnet
werden kdnnen. Die Trassierung des geplanten Gehweges und die
Anordnung  der  Regenentwdsserung (Rigolensystem) wdren
anzupassen.

Die UBB hat im Scoping- Termin am 13.12.2016 erklart, dass zur
Plandnderung der entsprechende Auftrag von der Gemeinde Koserow
erteilt werden muss.

Seitens des Vorhabentrdgers des Bebouungsplongeme’res Nr. 14 wurde
die Bereitschaft zur Beteiligung an den aus der Anderung  der
Planfeststellungsunterlagen resultierenden Kosten, insbesondere durch
den gednderten Kompensationsbedarf, erkldrt.

Entsprechende Regelungen werden im Stddtebaulichen Vertrag
getroffen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst drei kleine Anderungsgebiete,
in denen die Festsetzung von Anpflanzfldchen aus der Planung genommen
werden soll, um andere Nutzungen zuzulassen:

Anderungsgebiet |
- eine Teilfliche von rd. 49 m? aus Flurstick 46/16 im stdwestlichen Teil
des Bebauungsplangebietes Nr. 14, angrenzend an den Bahnhofs-
vorplatz

Im  Aufstellungsbeschluss vom 08.08.2016 war das Anderungsgebiet 1
noch nicht enthalten.

Anderungsgebiet 2
- eine Teilfldche von rd. 69 m? aus Flurstiick 46/16 im sUdlichen Teil des
Bebauungsplangebietes Nr. 14 und

Anderungsgebiet 3
- eine Teilfldche von rd. 53 m? aus Flurstick 68/13 im suddstlichen Teil
des Bebauungsplangebietes Nr. 14.



o Eigentumsverhdltnisse
Die Karl's Tourismus GmbH, Purkshof 2 in 18182 Rovershaben, vertreten durch
Herrn Robert Dahl, hat fUr die in den Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 1.
Anderung einbezogenen Flursticke 46/16 und 68/13 Erbbaupachtvertrdge
abgeschlossen.

e Zustand der Flachen im Planerganzungs- und -anderungsgebiet
Das Ergdnzungsgebiet schlieBt unmittelbar stlich an den Geltungsbereich
des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 an. Das Gebiet wurde
urspronglich als  Ackerflache genutzt, was durch eine Einfragung als
Intensivacker im Feldblockkataster des Landes M-V unterlegt wird. Die
Fldchen werden derzeitig als provisorischer Parkplatz genutzt und sind durch
eine Umzdunung von den umgebenden Nutzungen abgegrenzt. Der
provisorische  Parkplatz ist unbefestigt und weitgehend vegetationsfrei.
Lediglich in den weniger beanspruchten Bodenbereichen haben sich
ausdavernde Pflanzenarten und Pioniervegetationen entwickeln kénnen, die
die sandigen Bodenverhdltnisse tolerieren.
An der westlichen Grenze des Ergénzungsgebietes befinden sich
Einzelbaumpflanzungen aus Kiefern, die im Zuge der Grongestaltung entlang
der PlanstraBe zum Erlebnis- Dorf gepflanzt wurden. Gesetzlich geschitzte
Einzelbaumbestéinde gemdB § 18 NatSchAG M-V sowie gesetzlich geschitzte
Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V kommen im Ergéinzungsgebiet nicht vor.
Die Geltungsbereiche der Anderungsgebiete 1 bis 3 berihren Fléchen, die
gemaB dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 14 mit den Pflanzgeboten 2
bzw. 4 unterlegt sind. Die Pflanzungen, bei denen es sich um mehrreihige
Strauchpflanzungen handelt, wurden mit  Ausnahme  des Anderungs-
gebietes 1 bereits realisiert. Unter Erhalt stehende Einzelb&ume bzw.
Gehdlzflachen sind von den Anderungsgebieten nicht betroffen.

2 Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung
einschlieBlich Alternativprifung

Der Bebauungsplan Nr. 14 , Karls Erlebnis-Dorf Koserow" zwischen Bahnhof und
BundesstraBe 111 ist seit 25.07.2013 rechtskréftig.

Lwischenzeitlich wurden die Vorhaben im Plangebiet umgesetzt und das
Erlebnis-Dorf Ostern 2016 erofinet.

Die touristischen Einrichtungen des Erlebnis-Dorfes erfreuen sich eines groBen
Besucherandranges. Dabei haben sich die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 14 ausgewiesenen und errichteten Parkplatzfldchen mit einer Kapazitat
von rd. 350 Stellpléizen speziell an den Nicht- Strandtagen und
Schlechtwetterfagen als  unzureichend herausgestellt. Dies resultiert
vornehmlich aus dem groBen Besucherzustrom und der lGngeren
Verweildauer der Besucher (weniger Umschléage auf den Parkplatzen).
AuBerdem hat sich gezeigt, dass die Besucher die Parkplatze langer in
Anspruch nehmen, um umliegende Verkaufseinrichtungen aufzusuchen.



Diese Tendenz der Mehrfachnutzung ist aber auch auf den nérdlich der
BundesstraBe 111 angrenzenden voll ausgelasteten Parkplétzen des Netto-
Marktes und des Kaufhauses Stolz zu verzeichnen.

Um den zusatzlichen Bedarf an Parkpl@tzen fUr das Erlebnis-Dorf zu
befriedigen, hat der Vorhabentréger in Absprache mit der EigentUmerin des
FlurstOckes 68/13 &stlich des Bebauungsplangebietes Nr. 14 eine provisorische
ParkplatzflGche ausgewiesen.

Ein Bavantrag auf befristete Nutzung von Pkw-Stellpldtzen auf dem Flurstick
68/13 wurde durch Fristablauf genehmigt. Die Genehmigung der befristeten
Nutzung l&uft am 07.10.2017 aus.

Der Vorhabentrdger méchte diese provisorische Parkplatzfldche zu einem
daverhaft nutzbaren Parkplatz entwickeln und hat hierzu bereits Gesprdche
mit der Gemeinde und dem Landkreis Vorpommern-Greifswald gefihrt.

Die Fl&chen sind derzeit noch dem AuBenbereich zuzuordnen und liegen im
Landschaftsschutzgebiet.

Daher wurde zundchst eine Prifung alternativer  Parkplatzstandorte
durchgefUhrt.

In der Anlage zur BegrUndung ist ein Ubersichtsplan mit ErlGuterung der
untersuchten Grundsticke beigefigt.

Im Ergebnis der PrUfung hat sich gezeigt, dass im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Nr. 14 nur das Ergéinzungsgebiet fUr eine sinnvolle
und zeitnah redlisierbare Erweiterung der Parkplatzkapazitéten in Frage
kommt.

Alle anderen Flédchen wurden aufgrund zu geringen Fldchendargebotes,
ungunstiger Verkehrsanbindungen sowie naturschutzrechtlicher
Befindlichkeiten ausgeschlossen.

Lur Schaffung der bauplanungsrechilichen Voraussetzungen for die
Parkplatzerweiterung soll daher ein Verfahren fUr eine 1. Ergdnzung und 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 durchgefUhrt werden.

Als  Ergénzungsgebiet wird parallel  zur  6stichen Grenze  des
Bebauungsplangebietes Nr. 14 auf Flurstick 68/13 eine vierreihige
Parkplatzanlage (P 3) mit jeweils mittig verlaufender Fahrspur vorgesehen. Die
Kapazitat liegt bei rd. 230 Stellplatzen.

Die darlber hinaus bisher genutzten provisorischen Parkplatzfldchen werden
aufgegeben.

Der kUnftige Parkplatz erhdlt auf der Ostseite eine natirliche Abgrenzung
durch eine 7 m breite Bepflanzung.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat im
Rahmen der Stellungnahme vom 27.04.2017 den Hinweis vorgebracht, dass
~die Aussagen in der Begrindung zum Immissionsschutz nur unzureichend
sind.



Die von der Erweiterung (Parkplatz) ausgehenden Immissionen (z.B. Larm) sind
in Hinblick auf die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den
ndchstgelegenen, schutzbedirftigen Wohnbebauungen (Wohngebiet am
Waldwinkel) zu bewerten.”

Das angesprochene Wohngebiet ,,Am Waldwinkel" befindet sich nordlich der
B 111. Die maBgeblichen, auf dieses Gebiet wirkenden Immissionen werden
nicht durch den geplanten Parkplatz, sondern durch den Verkehr der B 111
verursacht.

Die Einhaltung der zuld@ssigen Immissionsrichtwerte am Wohngebiet ,,Am
Waldwinkel" ist aus folgenden Grinden gegeben.

FOr das Gebiet am Wohngebiet ,,Am Waldwinkel" wurde der
Bebauungsplan Nr. 8 fUr das ,,Wohn- und Ferienhausgebiet am Kélpinseer
Weg" aufgestellt.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt,
welche die Immissionen ausgehend vom StraBenverkehr auf der BundesstraBe
111 und vom westlich benachbarten Gewerbegebiet untersucht hat.

Im  Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass in den
Beurteilungszeiten tags und nachts die Immissionsrichtwerte im gesamten
Plangebiet Uberschritten werden. Zur Erreichung der Orientierungswerte
wurden aktive und passive SchallschutzmaBnahmen umgesetzt. Als aktive
SchallschutzmaBnahmen wurden an der sidlichen Grenze zur B 111 eine 3.5
m hohe Larmschutzwand errichtet und die Erhéhung eines vorhandenen Walls
auf eine Gesamthdhe von 3,5 m vorgenommen.

Als passive SchallschutzmaBnahmen wurden entsprechend der Zuordnung zu
den Ldrmpegelbereichen fur die AuBenbauteile der Geb&ude die Mindest-
SchallddmmmaBe R' wres gemdB DIN 4109 Tabellen 8 und 9 festgesetzt.

Zusatzlich werden drei kleine Anderungsgebiete in die Planung einbezogen:

Anderungsgebiet |

Als Anderungsgebiet 1 wird eine kleine Teilfidiche aus Flurstick 46/16 im
sUdwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 14, angrenzend an den
Bahnhofsvorplatz, ausgewiesen.

In der Ursprungssatzung war etwa mittig im Erlebnis-Dorf der Standort fir
einen Léschwasserbrunnen geplant. An dem vorgesehenen Standort konnten
die Bohrungen jedoch nicht ausreichend Férderleistung nachweisen, so dass
an die westliche Plangebietsgrenze ausgewichen werden musste.

Der Loschwasserbrunnen wurde angrenzend an das Anderungsgebiet 1
errichtet. Die im Anderungsgebiet 1 ausgewiesenen Anpflanzfldchen werden
for die Feuerwehrzufahrt vom Bahnhofsvorplatz und als Aufstellfiéiche for die
Feuerwehr bendtigt.




Anderungsgebiet 2

Wie unter Punkt 1 dargestellt, wird im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
der UBB angestrebt, die Teilfliche aus Flurstiick 40/1 zwischen der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze  des  Bebauungsplanes Nr. 14  und der
ErschlieBungsstraBe zum Bahnhofsvorplatz teilweise einer Nutzung als Parkplatz
zuzufUhren.

Mit Anlage dieser Parkpl&tze ist im Bereich des Anderungsgebietes 2 eine
fuBldufige Anbindung an das Bebauungsplangebiet Nr. 14 geplant.
Desweiteren hat sich im Rahmen der Bewirtschaftung des Erlebnis-Dorfes die
Notwendigkeit ergeben, im Anderungsgebiet 2 eine Lager- und
MUliplatzfléche anzulegen.

Die Fli&chen fUr den geplanten FuBweg und die Lager- und MUllplatzfléche
sind derzeit noch als Anpflanzflache fir Straucher festgesetzt.

Anderungsgebiet 3

Der im Ergénzungsgebiet vorgesehene Parkplatz (P 3) soll Uber den im
Bebauungsplangebiet Nr. 14 vorhandenen sudlichen Parkplatz (P 2)
erschlossen werden.

Dabei mUssen Fl&chen fUr die Verkehrsanbindung in Anspruch genommen
werden, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 noch als Fldchen for
MaBnahmen zum Anpflanzen von Strduchern ausgewiesen sind.

Die betroffenen Flachen an der suddstlichen Plangebietsgrenze werden
daher als Anderungsgebiet 3 in die Planung aufgenommen.

Der durch die Herausnahme der Anpflanzfléichen in den Anderungsgebieten
1 bis 3 resultierende zusatzliche Kompensationsbedarf wird im Rahmen einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Die Gemeinde unterstitzt die Planaufstellung, da diese fir die
stadtebavuliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es besteht
insbesondere eine dringende Notwendigkeit der  planungsrechtlichen
Regelung for die Ausweisung der zus@tzlich erforderlichen
Parkplatzkapazitéten im Umfeld des Erlebnis-Dorfes.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zur 1. Ergénzung und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14, Karls Erlebnis-Dorf Koserow* zwischen Bahnhof
und _BundesstraBe 111 wurde durch die Gemeindevertretung des
Ostseebades Koserow am 08.08.2016 gefasst.

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung zur 1. Erganzung und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 entstehenden Kosten sind durch
den Vorhabentrager, die Karl's Tourismus GmbH, Purkshof 2 in 18182
Rovershagen, zu tragen.



3. Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung  gemdB
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

- Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt im Nahbereich des
Mittelzentrums ~ Wolgast und ist dem Grundzentrum Zinnowitz
zugeordnet.

GemdB RREP VP Punkt 3.3 (3) gehdrt die Gemeinde Koserow zu den
touristischen  Siedlungsschwerpunkten in  der Planungsregion
Vorpommern.

«In den léndlichen RGumen werden als Ergéinzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt.

Inden Tourismusschwerpunktrdiumen nehmen die touristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.”

+Begrindung:

GemdB Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern kénnen in  den
Regionalen  Raumentwicklungsprogrammen Siedlungsschwerpunkte festgelegt werden.
Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe Versorgungsaufgaben.
Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der idndlichen Rdume als
Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden.

In Tourismusschwerpunkfréumen missen in der Saison zusétzlich zu den Einwohnem auch Gdste
versorgt werden, deren Anzahi die Einwohnerzahl um ein Vielfaches Ubersteigt. In den zentralen
Orten allein kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden. Aus diesem Grunde werden in den
Tourismusschwerpunktrdumen zusdatzlich zZu den zentralen Orten fouristische
Siedlungsschwerpunktfe festgelegt, die besondere touristische Versorgungsaufgaben mit
ausgewdhlter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.

Als touristische Siedlungsschwerpunkfe werden die Gemeindehauptorte jener Gemeinden
festgelegt, die keine zenfraldrilichen Funktionen wahrnehmen und mehr als 100 000
Ubernachtungen im Jahr registrieren. ”

(Punkt 3.3 (1), (2) und Begr. RREP VP)

o Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemdB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunkiraum.

»In den TourismusschwerpunktrGumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt  und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund.

(Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Im Rahmen der Planungsanzeige hat das Amt for Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern  mit  Schreiben vom 05.10.2016 folgende
Stellungnahme abgegeben:



,Der Ergdnzungsbereich liegt gemdB der Karte des regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP] in einem
Tourismusschwerpunkt  und in  den  Vorbehaltsgebieten  fir
Landwirtschaft sowie fUr KUstenschutz.

Dementsprechend sind im weiteren Verfahren die Belange der
Tourismusrdume (3.1.3 (4) RREP VP), der Landwirtschaftsrdume (3.1.4 (1)
RREP VP) sowie des KuUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes
(5.3 (2) RREP VP) zu berlcksichtigen.

Unter Berucksichtigung der zuvor genannten Belange ist die 1.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.”

Die Planungen werden mit den raumordnerischen Belangen in
Ubereinstimmung gebracht.

GemdB Punkt 3.1.3 (4) RREP VP stehen ,in den Tourismusschwer-
punktrdumen die Verbesserung der Qualitédt und der Struktur des
fouristischen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverldngerung im
Vordergrund.”

Mit ,,Karls Erlebnis-Dorf* wurde auf Usedom eine touristische Einrichtung
geschaffen, die sich durch ein vielfdltiges Angebot an Prdsentationen,
Verkauf und Gastronomie mit Schwerpunkt auf regionale Produkte,
Ausstellungen, FilmvorfGhrungen, Spielbereiche In- und Outdoor, einen
Kinderbauernhof und jahreszeitlich angepasste Veranstaltungen
auszeichnet,

Mit der 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
werden die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht berUhrt.

Mit der Schaffung weiterer Parkpl&tze und der Ausweisung zus&tzlicher
fuBlaufiger Wegebeziehungen wird eine qualitative Verbesserung des
bestehenden touristischen Angebotes bewirkt, da die Erreichbarkeit der
Einrichtungen des Plangebietes verbessert wird.

Entsprechend Punkt 3.1.4 (1) RREP VP soll ,in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei
der Abwdgung mit anderen raumbedeufsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben besonders zu berlicksichtigen."

Die Gemeinde Koserow ist entsprechend der landesplanerischen
Raumkategorien dem Landlichen Raum zugehérig. Von daher stimmt
die Nutzung als Bauern- und Freizeitmarkt mit dieser Ausweisung
Uberein.

Mit der Inanspruchnahme des Ergdnzungsgebietes geht eine vormals
landwirtschaftlich genutzte FlGdche verloren, die aber bereits als
provisorischer Parkplatz genutzt wird.
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Ludem hat die GrundstUckseigentimerin bereits die Erbbaupacht an
den Vorhabentréger Ubertragen, so dass im Vorfeld das notwendige
Einvernehmen hergestellt wurde.

GemdaB Punkt 5.3 (2) RREP VP sollen ,in den Vorbehaltsgebieten
KUstenschutz alle Planungen und MaBnahmen die Belange des
KUstenschutzes berUcksichtigen. "

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurden die
Belange des KuUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes
umfassend gewUrdigt. Im Text (Teil B) I. Punkt 13 wurden Festsetzungen
zum Schutz vor Hochwasser und zur Minimierung der Risiken getroffen.
Mit der 1. Ergénzung und 1. Anderung wird ausschlieBlich festgesetzt,
dass zusGtziche Verkehrsfldchen angelegt werden dirfen sowie
kleinteilig Anpflanzfléchen entfallen, so dass die Belange des
KUstenschutzes nicht berUhrt werden.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit  der
abschlieBenden raumordnerischen Stellungnahme vom 26.04.2017  erklért,
dass die 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten oder
Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in den
Fachplanungen umfassend gewurdigt:

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefUhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in das Verfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.
Im  Geltungsbereich der 1. Ergdnzung sind insbesondere bei den
SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden sowie Kultur- und SachguUter
Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Vorhaben in den Anderungsgebieten 1 bis 3 ergeben
sich keine Beeintréchtigungen fUr die zu prifenden Schutzgiter.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Konfrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgénglich.
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Das Plangebiet liegt in der Ndhe des EU- Vogelschutzgebietes
~Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401) sowie des FFH- Gebietes
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-
302). Mit der Umsetzung der 1. Ergdnzung und 1. Anderung ist keine
direkte und dauverhafte Fldcheninanspruchnahme von
Lebensraumtypen oder Habitaten geschitzter Arten, die nach den
gebietssperzifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln
sind, zu erwarten. Damit kann grundsétzlich eine erhebliche
BeeintrGchtigung des Natura 2000- Gebietes ausgeschlossen werden.
Die  DurchfOhrung einer FFH- Vorprifung sowie einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Durch die geplanten Parkplatze und die damit einhergehenden
Teilversiegelungen sowie durch den Wegfall von Anpflanzflédchen ist ein
Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende
Kompensation erfordert. Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorgelegt.

An der &stlichen Grenze des Ergéinzungsgebietes ist die Pflanzung einer
mehrreihnigen Hecke vorgesehen, die als AusgleichsmaBnahme
anerkannt wird. Der Ausgleich kann jedoch nicht vollstandig im
Gelfungsbereich des Bebauungsplanes sowie im Gemeindegebiet
erbracht werden, so dass der Vorhabentrdger die Ablésung von
3.970 KFA aus dem Okokonto ,,Insel Gérmitz* (VG-015) vornehmen wird.

Zur Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde
eine Artenschutzrechtiliche Potentialabschatzung vorgenommen. Diese
beinhaltet  die  Profung, ob  durch die Planungen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt werden.
Grundlage dafUr sind die Ermittlung der im Planbereich vorhandenen
geschitzten Arten (alle wildiebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie). Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass
die Verbotstatbesténde der Tétung, Schddigung und Stdrung geman
§ 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Die Fladchen des Ergdnzungsgebietes befinden sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgirtel*. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde bei der zusténdigen
Naturschutzbehdrde eine  Ausnahme  vom Bauverbot  im
Landschaftsschutzgebiet gestellt und diese erfeilt. Das
Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet wird im
Rahmen der ndchsten anstehenden Fldchennutzungsplanénderung
durchgefihrt.

Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope auf. Im Rahmen
der Bestandsaufnahmen wurde kein gemd&B § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzter Baumbestand vorgefunden.



Bei den in den Geltungsbereich der Planergénzung hineinreichenden
Baumbestdnden handelt es sich um Baumpflanzungen, die als
Ausgleichspflanzungen gemdB der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des
rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 zu werten sind. Sie wurden mit
einem Erhaltungsgebot unterlegt.

- Die archdologische Fundstatte Koserow Fundplatz 11 reicht in das
Erganzungsgebiet hinein. Im Rahmen der Umweltprifung wurden
qualifizierte Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Bodendenkmal getroffen. In Abstimmung mit dem Landesamt fUr Kultur
und Denkmalpflege ist ein MaBnahmenplan zur Sicherung des
Bodendenkmales zu erstellen. Ggfs. notwendige Sondierungen kénnen
baubegleitend erfolgen.

e Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldchennutzungsplan
ZU entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Koserow verfigt Uber einen  wirksamen
FiGchennutzungsplan in der Fassung der 1., 2., 3., 5., 6. und 9.* Anderung.

*Das Bebauungsplangebiet Nr. 14 wurde im Rahmen der wirksamen 9. Anderung des
Fidchennutzungsplanes als Sonstiges Sondergebiet Erlebnis-Dorf bzw. Bauernmarkt gemdanB
§ 11 (2) BauNVvO festgelegt.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan  der Gemeinde Koserow ist  die
Ergdnzungsfldche noch als FiGche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5 (2) 9a
BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht
in Ubereinstimmung befinden.

Die 1. Ergéinzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird somit nicht
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und bedarf daher einer
Genehmigung.

Mit der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 27.09.2016
zur Planungsanzeige wurde durch den Sachbereich Bauleitplanung unter Punkt
1 darauf hingewiesen, dass eine Anpassung der Planungsziele der 1. Erg&nzung
und 1. Anderung des B-Planes Nr. 14 im Rahmen der néchsten anstehenden
Fidchennutzungsplandnderung vorzunehmen ist.
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GemdB Forderung in Punkt 3 der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald  vom 27.09.2016 zur Planungsanzeige werden im verbindlichen
Bauleitplanverfahren die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung nachgewiesen.

4, Beschreibung der Planinhalte

Planzeichnung (Teil A)

e Kartenmaterial
Die Planzeichnung (Teil A) wird im MaBstab 1:500 erstellt und basiert auf einem
Lage- und H6henplan des Vermessungsbiros Matthias - Anders - Bdhne von
09-2016.
Die Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 14 wurde zum
besseren Verst@ndnis der Ergdnzung und der Anderungen nachrichtlich
eingefigt und durchgdngig in Grau dargestellt.

o Geltungsbereich gemdaB § 9 (7) BauGB
Die Geltungsbereichsgrenzen der 1. Ergénzung und 1. Anderung wurden
jeweils mit dem Planzeichen 15.13 der PlanzV festgelegt und mit Bezug auf
die FlurstUcksgrenzen vermapt.

e JSonstige Sondergebiete Erlebnisdorf und Bauernmarkt gemdaB § 11
BauNVO

In den Anderungsgebieten 1 und 2 wird die Festsetzung von Anpflanzfldchen
for Str&ucher aus der Planung genommen. Es erfolgt die Darstellung als nicht
Uberbaubare FlGche. Daher werden die Flachen des Anderungsgebietes 1
dem Sondergebiet Erlebnisdorf und die des Anderungsgebietes 2 dem
Sondergebiet Bauernmarkt zugeordnet und entsprechend mit dem
Planzeichen 1.4.2 versehen.

e Private Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung Parkplatz
gemdaB § 2 (1) 11 BauGB

FUr das Anderungsgebiet 3 wird die Festsetzung als Anpflanzfldche durch die
Ausweisung als private Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Parkplatz
ersetzt, um die Zufahrt zum Ergdnzungsgebiet planungsrechtlich darzustellen.
Das Ergdnzungsgebiet wird als private Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung
Parkplatz dargestellt. Aufgrund des Flachendargebotes kdnnen unter
BerUcksichtigung der grUnordnerischen Festsetzungen rd. 230 Parkpldtze
eingeordnet werden.

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gemaB § 9 (1) 11 BauGB
Um die Zufahrt zum Ergdnzungsgebiet zweifelsfrei ausschlieBlich Uber das
Anderungsgebiet 3 zu regeln, wird der Anbindebereich des
Erganzungsgebietes mit der PlanstraBe als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Planzeichen 6.4 der PlanzV) gekennzeichnet.
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e FErhaltung von Einzelodumen gemaB § 9 (1) 25 b) BauGB
Im Rahmen der Gestaltung der AuBenanlagen des Erlebnisdorfes wurden auf
der Westseite des Ergéinzungsgebietes B&ume gepflanzt.
Um den Gehdlzbestand zu sichern, erfolgte die Ausweisung mit
Erhaltungsgebot fUr Einzelb&dume.

e Anpflanzfldchen fir B&ume und Stréucher
gemaB § 9 (1) 25 a BauGR

Auf der Ostseite des Ergénzungsgebietes ist die Anpflanzung einer 7 m breiten
frei wachsenden Hecke inklusive eines beidseitigen Sukzessionsstreifens
vorgesehen.
Damit erfolgt eine klare Abgrenzung des Parkplatzes zur freien Landschaft, die
dem Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit FestlandgUrtel* zugehort.
Die Anpflanzung wird unterbrochen, um einen Durchlass zu den sich
anschlieBenden landwirtschaftlichen Fidchen sicherzustellen.

e nachrichtliche Darstellung
Bodendenkmal gemdaB § 9 (6) BauGB
In der Stellungnahme vom 27.09.2016 im Rahmen der Planungsanzeige teilte der
Landkreis  Vorpommern-Greifswald  mit, dass  sich  innerhalb  des
Ergdnzungsgebietes die archdologische Fundstdtte Koserow, Fundplatz Nr. 11
befindet. Entsprechend dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Lageplan
wurde die Abgrenzung des Bodendenkmals gemd&B § 9 (6) BauGB
nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) Obernommen.

Text (Teil B)
Die Festsetzungen gemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 sollen
for den Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 14 fortgelten.

FOr die 1. Erg&nzung und 1. Anderung werden folgende Zusdtze in die
Festsetzungen aufgenommen, die der rechtssicheren Regelung der
Zul@ssigkeiten im Ergdnzungsgebiet und in den Anderungsgebieten dienen.
Erg&nzungen bzw. Anderungen fur den Geltungsbereich der 1. Ergénzung
und 1. Anderung erfolgen unter I. in den Punkten 1., 8. bis 10., unter II. in
Punkt 2 sowie unter Hinweise in den Punkten 2. und 4. und sind in Fettdruck
und Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1  Sonstiges Sondergebiet Bavernmarkt

Anderung gemdB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14:
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(4)

Das Anderungsgebiet 2 wird als nicht iberbaubare Grundstiicksfléiche
festgesetzt.

Lulassig sind Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO.

1.2  Sonstiges Sondergebiet Erlebnisdorf

Anderung gemdB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14

®

Das Anderungsgebiet 1 wird als nicht iberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

Lulassig sind Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO.

Ergénzung und Anderung geméB der 1. Ergénzung und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14:

1.4

Das Anderungsgebiet 3 und das Ergénzungsgebiet werden als private
Verkehrsflachen mit Iweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Zuldssig
sind die Anlage von Parkpldtzen, Fahrgassen sowie Anpflanzfléchen.

Begrindung der Ergéinzung und der Anderungen gemdas I. Punkte 1.1, 1.2 und
1.4:

Die Festsetzungen sind erforderlich, um die im Ergdnzungsgebiet und in den
Anderungsgebieten zuldssigen Nutzungen klar zu definieren.

FUr die Anderungsgebiete 1 und 2 wird damit bestimmt, dass die Luordnung
als nicht Gberbaubare Grundsticksflachen erfolgt auf denen Nebenanlagen
gemaB § 14 BauNVO zuldssig sind. Die als Anderungsgebie’r 1 ausgewiesene
Fidche wird fUr die Feuerwehrzufahrt vom Bahnhofsvorplatz und  als
Aufstellfiache fOr die Feuerwehr bendtigt. Die Fldchen im Anderungsgebiet 2
sind fUr einen FuBweg und eine Lager- und MUllplatzfléche vorgesehen.

Das Anderungsgebiet 3 und das ErgGnzungsgebiet werden als private
Verkehrsfldchen mit  Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesen, um die
Fidchen fUr den kinftigen Parkplatz planungsrechtlich  zu sichern. Das
Anderungsgebiet 3 soll zur Anlage einer Fahrgasse zur Anbindung des im
Ergdnzungsgebiet vorgesehenen Parkplatzes dienen. Im Ergénzungsgebiet
werden enfsprechend Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) die Anlage
von Parkplatzen, Fahrgassen sowie Anpflanzfldchen zugelassen.

8. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Ergdnzung und Anderung gemdB der 1. Ergdnzung und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14:
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Die privaten Parkpldtze und Fahrgassen im Anderungsgebiet 3 und im
Ergdnzungsgebiet sind in  einer durchsickerungsfahigen Bauweise
auszufihren (z. B. Schotter).

Begrindung der Erganzung und Anderung gemds I. Punkt 8:

Die Parkplatze und Fahrgassen im  Ergénzungsgebiet sowie im
Anderungsgebiet 3 sollen mit denselben Belagsarten befestigt werden, wie
die Stellplatze im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 14.

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchiéssiger Belagsarten wird das
anfallende unbelastete Regenwasser wieder dem  Grundwasserleiter
zugefOhrt und reguliert die Grundwasserneubildung. Auch wird durch die
Verminderung des Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden
minimiert.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) 25 a BauGB)

Erganzung gemaB der 1. Ergénzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14:

8

An der ostlichen Grenze des Ergédnzungsgebietes ist eine 7 m breite
mehrreihige Hecke aus heimischen standortgerechten Stréiuchern laut
Pflanziiste A inklusive eines beidseitigen 2 m breiten Sukzessionsstreifens
anzulegen. Der Abstand der Strducher untereinander und zwischen den
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10
Stick einer Art vorzunehmen.

(9)

Das Anpflanzgebot im Ergéinzungsgebiet ist nach Schaffung giinstiger
Wachstumsbedingungen gemd@B DIN 18915 mit Pflanzgut regionaler
Herkunft (Norddeutsches Tiefland) zu realisieren. Die Strducher sind in
der Mindestqualitdt verpflanzte Strducher, H 60-100 cm zu pflanzen. Fir
die  Anpflanzungen im Ergdnzungsgebiet ist eine 3-jdhrige
Entwicklungspflege incl. Wdsserung zu gewdhrleisten. Abgéngige
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Begrindung der Ergdnzung gemdB |. Punkt 9 (8):

Die Planungen sehen &stlich des Ergdnzungsgebietes auf einer Breite von
7,0 m die Pflanzung einer mehrreihigen Hecke, die durch eine Zufahrt zu den
landwirtschaftlich genutzten FiGichen unterbrochen ist, vor.

Mit den freiwachsenden Heckenpflanzungen soll eine natirliche Abgrenzung
zum landschaftlichen Freiraum, der sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel" befindet, geschaffen werden.
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Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten werden Voraussetzungen for
einen langfristigen  Erhalt  und eine opfimale  Entwicklung  der
Strauchpflanzungen geschaffen. Um die regionale biologische Vielfalt zu
stdrken, sind Pflanzenarten des angestammiten Verbreitungsgebietes zu
verwenden.

10.  MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Ergénzung gemdB der 1. Ergdnzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14:

Die Baumpflanzungen im Ergdnzungsgebiet sind in ihrem Bestand
daverhaft zu erhalten und bei Verlust gemdaB Pflanzliste A zu ersetzen.

Begrindung der Ergéinzung gemas I. Punkt 10:

An der westlichen GCrenze des Ergdnzungsgebietes befinden sich
Einzelbaumpflanzungen aus Kiefern, die mit einem Erhaltungsgebot unterlegt
wurden, um den dauerhaften Erhalt des Bestandes zu sichern bzw. den Verlust
ZU regeln.

. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V i. V. m. § 9 (4) BauGB)

2. Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

Ergdnzung gemdB der 1. Ergdnzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14:

Die Satzung der Gemeinde Koserow Uber die Herstellung notwendiger
Stellplétze (Stellplatzsatzung) vom 09.02.2007 ist im Ergénzungsgebiet
nicht anzuwenden.

Begrindung der Ergénzung gemas Il. Punkt 2:

Das Erganzungsgebiet soll, mit Ausnahme des StraBenbegleitgrins und der
AnpflanzflGechen, vollstindig als Parkplatz zur Verfigung stehen.

Zudem ist lediglich eine durchsickerungsfahige Bauweise (Schotter)
vorgesehen, so dass Abgrenzungen der Parkpl&tze durch Baumpflanzungen
mit Borden nicht zweckmdaBig sind.
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HINWEISE

2, MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen
gemaB § 9 (6) BauGB

Ergdnzung und Anderung geméB der 1. Ergdnzung und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14:

(4)

Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich die archéologische Fundstdtte
Koserow Fundplatz 11. Diese ist ein gemd&B § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V
geschutztes Bodendenkmal.

Im Rahmen der Vorbereitung und Bauausfihrung sind die Hinweise
gemdB den Absdfzen (1) bis (3) zu beachten.

Begrindung der Ergénzung und Anderung gemas HINWEISE, Punkt 2 (4):
GemdB der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald  vom
27.09.2016 zur Planungsanzeige sind durch die Planung Belange der

Bodendenkmalpflege betroffen:

«Innerhalb der &stlich gelegenen Teilfliche befindet sich die arché&ologische Fundstéitte
Koserow, Fundplatz Nr. 11,

Gem. § T Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen besonders zu bericksichtigen.

Durch das Vorhaben werden Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt.

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern
oder Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische
Fundstdtten und Bodenfunde geschitzfe Bodendenkmale.

Aus archdologischer Sicht ist im Geltungsbereich der 1. Ergénzung und der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 14 mit der Entdeckung weiterer archdologischer Fundstétten zu rechnen.

Daher sind folgende Fesfsetzungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan
zu Ubernehmen:

e ,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umnenscherben, Steinsetzungen, Mauem,
Mauereste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder
auffdlige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12ff., zuletzt geéndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392) unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. |
DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
wfdlige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréinderfem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

* Planzeichen: die vorhandenen Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V
geschitzte Bodendenkmale.

Das Vorhaben erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieser
geschuitzten Bodendenkmale fihren kénnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bediirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauhermn oder einem vom Bauhemn
daflr Bevollmdchtigten zu beantfragen.

19



Der Bevolimdchtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fir wen er die Genehmigung beanfragt
und die gem. § 14 VwVIfG M-V dafir erforderliche schriffiche Bevolmdichtfigung dem Anfrag
beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fir o.g. Vorhaben gesetzich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtiche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG
M-V zu berlcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvemehmen mit dem Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege erteilen. "

Die Abgrenzung des Bodendenkmals wurde entsprechend der Vorgabe des
Landkreises Vorpommern-Greifswald gemdaB § 9 (6) BauGB nachrichtlich in
die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen. In den texilichen Festsetzungen
erfolgt der Verweis auf das Bodendenkmal.

Die MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen wurden bereits in der
Ursprungssatzung festgesetzt und gelten fur die 1. Ergéinzung und 1. Anderung
fort.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden quadlifizierte Aussagen Uber die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Bodendenkmal getroffen und
gemeinsam mit dem Vorhabentrager ein MaBnahmenplan zur Sicherung des
Bodendenkmales erstellt. Ggfs. notwendige Sondierungen kdénnen in
Abstimmung mit dem Landesamt for Kultur  und Denkmalpflege
baubegleitend erfolgen. Die Kosten sind durch den Vorhabentrger zu
Ubernehmen.

Um die Eingriffe in das Bodendenkmal zu begrenzen, sollte ein tiefgehender
Ausbau der Stellplatz- und Zufahrisbefestigungen vermieden und hierfor
technologische Moglichkeiten geprift werden.

4, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 ¢
BauGB

Ergédnzung und Anderung gemdB der 1. Ergdnzung und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14:

(3)

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Die
ErsafzmaBnahme sieht die finanzielle Ablésung von 3.970 KFA
(Kompensationsflichendquivalenten) durch den Vorhabentrager aus
dem Okokonto ,Insel Gérmitz" (Okokonto- Registriernummer VG-015)
vor.

Begrindung der Ergdnzung und Anderung geméB HINWEISE, Punkt 4:

Da im Gemeindegebiet die vom Vorhabentréger vorgeschlagenen
ErsatzmaBnahmen  aufgrund  naturschutzrechtlicher  Erfordernisse  nicht
realisiert werden konnten, wurde die Mdglichkeit des Ausgleichs durch
Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto in Anspruch genommen. Das
Okokonto befindet sich wie das Gemeindegebiet, in dem der Eingriff erfolgt,
in der Landschaftszone OstseekUstenland. Damit sind die Voraussetzungen
gegeben, das benannte Okokonto zu nutzen.
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Zudem befindet sich das Okokonto im Landschaftsschutzgebiet , Insel
Usedom mit FestlandgUrtel”, so dass die Ablésung von Okopunkten fir
MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsschutzgebietes dient und sich
damit eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet im Zuge des Planverfahrens begrinden Iésst.

5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren der Biotopwertansprache. Die Methodik orientiert sich an den
~Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fior Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V.

Eine detaillierte Beschreibung der Methodik und die ausfUhrliche Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
dem Fachgutachten zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Die Anlage des Parkplatzes im Ergénzungsgebiet bedingt Verluste ehemals
ackerbaulich genutzter FiGichen sowie Teilversiegelungen von Béden. In die
Berechnungen wird die Kompensationswertzahl des Biotoptyps Sandacker
(ACS) zzgl. eines Aufschlages von 0,2 fur Teilversiegelungen, die FléichengroBe
des betroffenen Biotops sowie ein Korrekturfaktor einbezogen. Fir das
Ergdnzungsgebiet ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 4.759 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

In den Anderungsgebieten sind kleinteilige Nutzungsdnderungen vorgesehen,
die einen Verlust von Flichen bedingen, die mit einem Pflanzgebot unterlegt
sind. Die freiwachsenden Hecken wurden in der Bilanzierung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan als AusgleichsmaBnahmen anerkannt, so dass
dieser Verlust gegenzurechnen ist.

Die Berechnung der Pflanzgebote erfolgt gemdB der Bilanzierung zur
Bebauungsplansatzung und ergibt eine Kompensation von 240 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).  Gemd&B  den Hinweisen  der
zustGndigen Naturschutzbehdrde ergibt sich fUr Kompensationsfléichen, auf
denen andere Planungen zugreifen, eine abermalige Ausgleichspflicht. FUr
die verzbgerte FunktionserfUllung der AusgleichsmaBnahme ist ein Timelag-
Aufschlag zu  berUcksichtigen, so dass sich das berechnete
Kompensationserfordernis um den doppelten Betrag erhodht. Insgesamt ergibt
sich durch den Wegfall der Pflanzgebote und die geplanten Nutzungen in
den  Anderungsgebieten ein  Kompensationsbedarf von 480 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

FUr die 1. Ergénzung und 1. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 14 der
Gemeinge Koserow ergibt sich ein Gesamt- Kompensationsbedarf von
5.239 KFA (Kompensationsfléchendquivalenten).
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Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden in Abstimmung mit der
unteren  Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen, die geeignet sind, einen
Ausgleich zerstérter und beeintrdchtigter Werte wiederherzustellen.

Die an der &stlichen Grenze des Ergdnzungsgebietes geplante 7 m breite
mehrreihige freiwachsense Hecke wird als AusgleichsmaBnahme anerkannt
und mindert das Kompensationserfordernis um 1.269 KFA. Es verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 3.970 KFA.

GemdaB § 9 (1a) BauGB kdnnen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § la Abs. 3 BauGB auch auBerhalb des Bebauungsplangebietes
festgesetzt werden.

Der Vorhabentrager hat sich um Standorte und Grundsticksfléchen bemiht,
um das Kompensationserfordernis im Wirkbereich des Vorhabens durch Baum-
und Strauchpflanzungen ausgleichen zu  kénnen. Die potentiellen
MaBnahmenfldchen wurden von der zustéindigen Naturschutzbehérde
geproft. Da sich die MaBnahmenfldchen jedoch in den Grinlandfléchen im
Sichtbereich  des  Achterwassers befinden und nicht mit den
naturschutzfachlichen Erfordernissen in Ubereinstimmung gebracht werden
kénnen, ist eine Umsetzung der Ausgleichspflanzungen hier nicht maoglich.

Da im Gemeindegebiet Koserow keine weiteren Ersatzflachen gegeben sind,
besteht die Mbglichkeit einer finanziellen Ablésung aus einem Okokonto,
welches sich in derselben Landschaftszone befindet wie das Eingriffsgebiet. In
Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde hat sich  der
Vorhabentréger for die Abldsung von 3.970 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten) aus dem Okokonto ,Insel Gérmitz"
(VG-015) entschieden. In dem Okokonto wurden verschiedene MaBnahmen
zur Entwicklung von Salzgrasland auf KUstenUberflutungsgebieten auf der Insel
Gormitz umgesetzt. Eingeschlossen darin ist eine dauerhafte Pflege der
Salzgrasvegetationen.

Das Okokonto befindet sich in der Landschafiszone Ostseekiistenland und
erfUllt damit die Voraussetzungen fur die Anerkennung als Ersatz fur die
Eingriffe im Gemeindegebiet Koserow. Die Lage des Okokontos im
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit Festlandgirtel” und die Ablésung
von  Okopunkten  for MaBnahmen, die der Aufwertung  des
Landschaftsschutzgebietes forderlich sind, lassen im  Planverfahren eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet durch
die zustndige Naturschutzbehérde begrinden.

Der Vorhabentrdger und der Eigentimer des Okokontos werden eine
privatwirtschaftliche Vereinbarung hinsichtlich der Zahlung in das Okokonto
vereinbaren. Mit der Einzahlung in das Okokonto kénnen das
Abbuchungsprotokoll durch die Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald erstellt und das Erbringen des
Kompensationserfordernisses bestétigt werden.
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Dos"Abbuchungsprofokoll lag vor Safzungsbeschluss zur 1. Ergénzung und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 vor und ist Anlage des 1.
Nachtrages zum Stadtebaulichen Vertrag.

6. Avufstellungsverfahren

Die 1. Ergéinzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  wird
entsprechend § 10 Baugesetzbuch aufgestellt.

GemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), in der derzeit gUltigen Fassung, legt § 244 (Uberleitungsvorschriften zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau) fest, dass Bauleitpléne, die nach dem
20.07.2004 férmlich eingeleitet worden sind, nach den Vorschriften des neuen
Baugesetzbuches zu Ende zu fUhren sind.

Da das Verfahren zur 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 durch den Aufstellungsbeschluss vom 08.08.2016 nach dem 20.07.2004
eingeleitet wurde, wurde der Bauleitplan gemd&B § 2 ff. des aktuellen
Baugesetzbuches aufgestellt. GemdB § 2 (4) BauGB wurde fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt.

Die 1. Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 setzt sich aus
folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerklérung,
Text (Teil B) sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung
- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- TEIL2
Umweltbericht mit Erlduterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Darstellung der Anderung des
Umfangs des Eingriffs gegenUber der Ursprungssatzung und des sich
daraus ergebenden Kompensationsbedarfs

Verfahrensstand
- Die Gemeindevertretung Koserow hat am 08.08.2016 den Beschluss zur
Aufstellung der 1. Ergdinzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 gefasst und diese am 24.08.2016 im ,Usedom Amitsblatt®

bekanntgemacht.
Der Beschlussfassung vorangestellt wurden Abstimmungen mit dem
Vorhabentréger, Landkreis Vorpommern - Greifswald, Amt und

Gemeinde durchgefihrt, um die Eckpunkte und den Geltungsbereich
der Planung abzustimmen.
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Die Planungsanzeige erfolgte mit Schreiben des Amtes Usedom Sud
vom 26.08.2016.

Mit den Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 05.102016 und des Landkreises
Vorpommern - Greifswald vom 27.09.2016 wurden Hinweise
vorgebracht, die in der vorliegenden Planung beachtet wurden.

Der Bauantrag auf befristete Nutzung von Pkw Stellplétzen auf dem
Flurstick 68/13 (Ergd&inzungsgebiet) wurde durch Fristablauf genehmigt.
Die Genehmigung der befristeten Nutzung lGuft am 07.10.2017 aus.

Am 08.11.2016 fand eine Abstimmung im Amt Usedom SUd mit der
Usedomer Baderbahn (UBB) als EigentUmer des Flurstickes 40/1 statt.

Im Ergebnis wurde die im Aufstellungsbeschluss als P 4 ausgewiesene
Ergdnzungsflache aus der Planung genommen, da diese sich im
Geltungsbereich des Planfeststellungsverfahrens der UBB zur SchlieBung
von BahnUbergéngen zwischen Zempin wund Koserow einschl.
Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes Koserow befindet.

Im Rahmen des Scoping- Termins am 13.12.2016 wurden mit den
geladenen Behdrden anhand der Vorentwurfsunterlagen von 12-2016
und der Checkliste eine Erdrterung zu Umfang und Detaillierungsgrad
der erforderlichen Umweltprofung vorgenommen.

Die von den Behdrden vorgebrachten Hinweise wurden in den
vorliegenden Entwurfsunterlagen beachtet.

Die Entwurfsunterlagen wurden gemd&B Entwurfs- und  Auslegungs-
beschluss der Gemeindevertretung Koserow in der Zeit vom 10.04.2017
bis zum 12.05.2017 &ffentlich ausgelegt und die von der Planung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt und die Gemeinde schlieBt mit dem Vorhabentrager
einen 1. Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB, der
die Ubernahme der aus dem Planverfahren resultierenden Folgekosten,
wie fOr die FErschlieBung und die extern notwendigen
KompensationsmaBnahmen, regelt.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Die 1. Erg&nzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde

nicht aus dem FNP entwickelt und bedarf aus diesem Grund einer
Genehmigung.
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Terminplanung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 08.08.2016

Scoping- Termin 13.12.2016

FrOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 13.03.2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 13.03.2017

Offentliche Auslage des Planentwurfs 10.04.2017 - 12.05.2017
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tréiger

offentlicher Belange und Nachbargemeinden Il-2017

Abwdgung und Satzungsbeschluss II-2017
Bekanntmachung der Satzung l-2017

Z Rechtsgrundlagen

Die nochfolgendep Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I, §.2414), in der derzeit gUltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S.
132), in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

Gesetz Uber die Umwellvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni

2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedéndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)
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e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

¢ Llandesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V

S. 344)
8. Hinweise der Behérden und Sonstigen Trager offentlicher Belange
Bundesbehorden

e Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 26.04.2017)

+Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Karl's Erlebnis-Dorf
Koserow" der Gemeinde Koserow

berGhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesefz (BBergG)

sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

FUr den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbau-

berechtigungen oder Anfréige auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine

Einwdnde oder ergdinzenden Anregungen vorgebracht."

Landesbehorden

* Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 25.04.2017)

»AUS der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand-
und Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlcksichtigen zu
kGnnen, sollten Sie jedoch die sachlich und értlich  zusténdige
Kommunalbehoérde beteiligt haben.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauQ ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fidche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.”

Die drflich  zustdndige Kommunalbehdrde (Landkreis  Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Es wurde keine Stellungnahme zum
Brand- und Katastrophenschutz abgegeben.

Der Vorhabentrager hat rechtzeitig vor Bauausfihrung ein Auskunftsersuchen
ZU beantragen.

Eine entsprechende Verpflichtung ist im 1. Nachtrag zum Stédtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde Koserow und dem Vorhabentréger fixiert.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahmen vom 27.09.2016 zur Planungsanzeige und vom
27.04.2017 zum Entwurf von 02-2017)

e Sachbereich Abfallwirtschaft
«Die untere Abfallbehérde und untere Bodenschutzbehérde stimmt dem
Vorhaben unter Bericksichtigung folgender Auflagen zu:
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgemdn
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giltigen Fassung, zu sortieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufihren.
Seit dem 01.01.2017 verfigt der Landkreis Vorpommern-Greifswald Uber eine
einheifliche Satzung Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —
AwS). Diese neuve Satzung ist einzuhalten. Die Satzung ist Uber das Umweltamt
des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (httb://www.vevo-karlsburg.de/)
verfugbar.
Bei der Verwerfung des anfallenden Bodenaushubs und anderer
mineralischer Abfdlle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfdllen — Technische Regeln — der Mitteilungen der
Ladnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und
11/2004, zu beachten.
Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht
mdglich, so ist die untere Bodenschutzbehdérde (Standort Anklam) Uber den
Verbleib des Bodens zu informieren.

Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Belastungen im
Boden, wie auffdlliger Geruch, anormale F&rbung, Austritt von kontaminierten
Flussigkeiten u.a. sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen. "
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o StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

»Grundsdtzlich bestehen unsererseits zur o.g. Ergéinzung des B-Planes keine

Einwd&nde wenn:

- bei der Ausfahrt vom B- Plan- und den Anderungsgebieten auf die
StraBe ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,

- bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsficichen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- bei Verkehrsraumeinschréinkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch
die beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche
Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die
entsprechende  Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis  des
zustdndigen StraBenbaulasttrdgers sowie ein Verkehrszeichenplan fur
die Baustellenabsicherung beizufigen.*

e Sachgebiet Wasserwirtschaft
~Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Auflagen (A) zu:

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdissereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Beim Errichten baulicher Anlagen (hier Parkplatz mit Stellfiichen) sind
grundsdfzlich die allgemeinen  Sorgfaltspflichten des § 5 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zum Schutz des Grundwassers einzuhalten. Es ist
auszuschlieBen, dass Wasserschadstoffe aus dem Plangebiet in das
Grundwasser gelangen. (A)

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei ber eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten
Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstiick versickert werden. (A)

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig beeintrédchtigt
werden. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergeféhrdenden Stoffen ist unverziglich die

zusténdige untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
zu benachrichtigen. (A)
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Die Stellpldtze fUr Kraftfahrzeuge sind so  herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden  Stoffe  (Treib- und Schmierstoffe und andere
Betriebsstoffe] in  den Untergrund versickern ké&nnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. (A)*

Trager der Ver- und Entsorgung

Aus den Planinhalten der 1. Ergénzung und 1. Anderung ergeben sich keine
zusaizlichen Anforderungen an die Tréiger der Ver- und Entsorgung.

Im Rahmen der Beteiigung zu den Entwurfsunterlagen sind  folgende
Stellungnahmen eingegangen:

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 24.04.2017)
«Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
Inlhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefigten Plan zu entnehmen ist.

An Hand der uns Ubergebenen Planungsunterlage ist keine durch lhre
BaumaBnahme bedingte Anderung an unseren Anlagen erkennbar. Eine
Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes ist im 7 usammenhang mit lhrer
BaumaBnahme nicht geplant.

Sollite eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien
erforderlich sein, bitten wir dies rechtzeitig, mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn bei uns anzuzeigen. Die Kosten sind durch den Veranlasser zu
fragen.”

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH werden durch die Planung
nicht berGhrt.

Aus dem (Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass sich im
Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 1. Anderung kein Bestand des
Versorgers befindet.

Mit der Umsetzung der Vorhaben ergibt sich kein Erfordernis zur Erweiterung
des vorhandenen Leitungsnetzes.

« E.DIS AG
(Stellungnahme vom 19.04.2017)
wVorbehaltflich weiterer Abstimmungen gibt es unsererseits keine Einwdnde
gegen lhre Planungen, wir erteilen dazu unsere grundsdtzliche 7 ustimmung.
Es befinden sich keinerlei Anlagen unseres Unternehmens im angezeigten
Geltungsbereich der 1. Ergdinzung des Bebauungsplanes 14.

Durch das Vorhaben werden keine Belange der E.DIS AG berUhrt.
e Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
(Stellungnahme vom 06.04.2017)
~Gegen den Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14, ,Kaffs Erebnis-Dorf
Koserow" hat die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine Einwdnde.

29



Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen
weiterhin gewdhrleistet ist."

Belange des Gasversorgers werden durch die Planung nicht berUhrt.

Aus dem Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass sich im
Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 1. Anderung kein Bestand des
Versorgers befindet.

Mit der Umsefzung der Vorhaben ergibt sich kein Erfordernis zur Erweiterung
des vorhandenen Leitungsnetzes.

e GDM com

Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH

i. A

ONTRAS VNG Gastransport GmbH

VNG Gasspeicher GmbH

(Stellungnahme vom 10.05.2017)
«Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berihrt.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsaum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfihrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu erfolgen.*

Loschwasserversorgung

¢ Freiwillige Feuerwehr Koserow
(Stellungnahme vom 11.05.2017)

»ZU 0.g. Unterlagen folgende Bemerkungen seitens der FF. Koserow:

. Da wir schon bei der am Objekt durchgefihrten Ubung am 20.05.2016
festgestellt haben, dass der vorhandene L&schwasserbrunnen (Am
Bahnhofsvorplatz laut DIN. 14220) nicht ausreichend fir eine effektfive
Brandbekédmpfung (es ist nicht mdéglich, die beiden vorhandenen
Leitungen mit ausreichend Druck und dementsprechend L&schwasser
zu betreiben) geeignet ist, ist unsere Empfehlung eine weitere,
unabhdngige  L&schwasserversorgung  zu  installieren.  Ein zu
empfehlender Standort fir einen weiteren Léschbrunnen (nach DIN.
14220) oder einen Tiefbrunnen (nach DIN. 14220) ist auf dem Geldnde
des zukinftigen neuen Parkplatzes vor dem Objekt ,Karl's Erlebnis-
Dorf". Einerseits wirde so auch der Léschwasserbedarf fir ausgedehnte
Fahrzeugbréinde auf dem Geldnde gegeben sein, andererseits wirde
auch das Gesamtobjekt ,Karl's Erlebnis-Dorf Koserow" Uber eine zweite
redundante L8schwasserversorgung verfigen.
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2. Die dafir nétige Feuerwehrzufahrt, sowie der dafir notwendige
Feuverwehrstellplatz  und entsprechende Beschilderungen fir das
Freihalten der Zufahrten sind mit der é&rtlichen Feuerwehr Koserow
abzusprechen.

3. Uber eine Besichtigung vor Ort und weitere Absprachen mit dem
EigentUmer wirde die Freiwillige Feuerwehr Koserow sich freven.”

Die Kostentragung, zeitliche Umsetzung und das Abstimmungsgebot mit der
Freiwilligen Feuerwehr Koserow werden im 1. Nachtrag zum Stédtebaulichen
Vertrag wie folgt geregeli:
Der Vorhabentrdger hat mit der Freiwiligen Feuerwehr eine
Abstimmung zu Umfang und Art der zusatzlich notwendigen
BrandschutzmaBnahmen durchfGhren.

Die zusatzlich notwendigen BrandschutzmaBnahmen sind durch den
Vorhabentrager bis spatestens 08.10.2017 funktionstlchtig herzustellen.

Ostseebad Koserow im Mai 20}7 Sp.c

Der BUrgermfister
/

/
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Erklarung der Gemeinde Ostseebad Koserow
nach § 10 (4) BauGB
zur 1. Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
»Karls Erlebnis - Dorf Koserow*
zwischen Bahnhof und BundesstraBe 111

GemdaB § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), in der derzeit gUltigen Fassung, ,ist dem Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und -die Ergebnisse der  Offentlichkeits-  und
Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt wurde*.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,,Karls Erlebnis-Dorf Koserow" zwischen Bahnhof und
BundesstraBe 111 ist seit 25.07.2013 rechtskréftig.

Iwischenzeitlich wurden die Vorhaben im Plangebiet umgesetzt und das
Erlebnis-Dorf Ostern 2016 erdffnet.

Die touristischen Einrichtungen des Erlebnis-Dorfes erfreuen sich eines groBen
Besucherandranges. Dabei haben sich die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 14 ausgewiesenen und errichteten Parkplatzflichen mit einer Kapazitét
von rd. 350 Stellplatzen speziell an den Nicht- Strandtagen und
Schlechtwettertagen als unzureichend herausgestellt. Dies resultiert
vornehmlich  aus dem groBen Besucherzustrom und der Idngeren
Verweildauer der Besucher (weniger Umschlége auf den Parkpl&tzen).
AuBerdem hat sich gezeigt, dass die Besucher die Parkplétze langer in
Anspruch nehmen, um umliegende Verkaufseinrichtungen aufzusuchen.
Diese Tendenz der Mehrfachnutzung ist aber auch auf den nérdlich der
BundesstraBe 111 angrenzenden voll ausgelasteten Parkplétzen des Netto-
Marktes und des Kaufhauses Stolz zu verzeichnen.

Um den zusaizlichen Bedarf an Parkpl&tzen fUr das Erlebnis-Dorf zu
befriedigen, hat der Vorhabentrager in Absprache mit der EigentUmerin des
FlurstUckes 68/13 &stlich des Bebauungsplangebietes Nr. 14 eine provisorische
Parkplatzfldche ausgewiesen.

Ein Bauantrag auf befristete Nutzung von Pkw-Stellpldtzen auf dem FlurstUck
68/13 wurde durch Fristablauf genehmigt. Die Genehmigung der befristeten
Nutzung Iauft am 07.10.2017 aus.

Alternativpriofung

Es wurde auch eine Prifung alternativer Parkplatzstandorte durchgefUhrt.

In der Anlage zur Begrindung ist ein Ubersichtsplan mit Erléduterung der
untersuchten GrundstUcke beigefigt.

Im Ergebnis der Profung hat sich gezeigt, dass im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Nr. 14 nur das Ergdnzungsgebiet fUr eine sinnvolle
und zeitnah realisierbare Erweiterung der Parkplatzkapazitten in Frage
kommt.




Alle anderen Fldchen wurden aufgrund zu geringen Flédchendargebotes,
ungunstiger Verkehrsanbindungen sowie naturschutzrechtlicher
Befindlichkeiten ausgeschlossen.

Lur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiUr die
Parkplatzerweiterung wurde daher ein Verfahren fUr eine 1. Ergéinzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 durchgefUhrt.

Gleichzeitig wurde der bestehende Bebauungsplan gedndert und in drei
kleinen Bereichen Anpassungen vorgenommen.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 umfasst Teilflaichen der Flursticke 46/16 und 68/13 in
der Flur 8, Gemarkung Koserow.

Das Ergénzungsgebiet umfasst rd. 6.375 m?, die Anderungsgebiete 1 bis 3 rd.
171 m?,

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurden bei der Aufstellung der
1. Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 umfassend
gewlrdigt und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemaB einer sachgerechten Abwégung in die Satzungsfassung eingestellt.

- Die Planung wurde nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung
wurde durchgefUhrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.
Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in das Verfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.
Im  Geltungsbereich der 1. Ergdnzung sind insbesondere bei den
SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden sowie Kultur- und Sachgiter
Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Vorhaben in den Anderungsgebie’ren 1 bis 3 ergeben
sich keine Beeintréchtigungen fUr die zu prifenden Schutzgiter.

Im  Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgénglich.

- Das Plangebiet liegt in der N&he des EU- Vogelschutzgebietes
wPeenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401) sowie des FFH- Gebietes
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-
302). Mit der Umsetzung der 1. Ergdnzung und 1. Anderung ist keine
direkte und dauverhafte Flidcheninanspruchnahme von
Lebensraumtypen oder Habitaten geschitzter Arten, die nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln
sind, zu erwarten.



Damit kann grundsétzlich eine erhebliche Beeintréchtigung des Natura
2000- Gebietes ausgeschlossen werden. Die DurchfUhrung einer FFH-
Vorpriofung sowie einer FFH-  Vertraglichkeitsprifung st nicht
erforderlich.

Durch die geplanten Parkplatze und die damit einhergehenden
Teilversiegelungen sowie durch den Wegfall von Anpflanzfl&ichen ist ein
Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende
Kompensation erfordert. Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorgelegt.

An der Gstlichen Grenze des Ergdnzungsgebietes ist die Pflanzung einer
mehrreihigen Hecke vorgesehen, die als AusgleichsmaBnahme
anerkannt wird. Der Ausgleich kann jedoch nicht vollstdndig im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im Gemeindegebiet
erbracht werden, so dass der Vorhabentrger die Abldésung von
3.970 KFA aus dem Okokonto ,Insel Gérmitz" (VG-015) vorgenommen
hat.

Lur Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde
eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung vorgenommen. Diese
beinhaltet die  Profung, ob durch die Planungen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt werden.
Grundlage dafir sind die Ermittlung der im Planbereich vorhandenen
geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie). Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass
die Verbotstatbestéinde der T6tung, Schédigung und Stérung gemaB
§ 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Die Flachen des Ergdnzungsgebietes befinden sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgirtel*. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde bei der zustdndigen
Naturschutzbehodrde eine Ausnahme vom Bauverbot  im
Landschaftsschutzgebiet gestellt und diese erteilt. Das
Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet wird im
Rahmen der ndachsten anstehenden Fladchennutzungsplandnderung
durchgefihrt.

Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope auf. Im Rahmen
der Bestandsaufnahmen wurde kein gemdB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzter Baumbestand vorgefunden.

Bei den in den Geltungsbereich der Planergénzung hineinreichenden
Baumbestinden handelt es sich um Baumpflanzungen, die als
Ausgleichspflanzungen gemdaB der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 zu werten sind. Sie wurden mit
einem Erhaltungsgebot unterlegt.



- Die archdologische Fundstatte Koserow Fundplatz 11 reicht in das
Ergdnzungsgebiet hinein. Im Rahmen der Umweltprifung wurden
qualifizierte Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Bodendenkmal getroffen. In Abstimmung mit dem Landesamt fUr Kultur
und Denkmalpflege ist ein MaBnahmenplan zur Sicherung des
Bodendenkmales zu erstellen. Ggfs. notwendige Sondierungen kénnen
baubegleitend erfolgen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit  der
abschlieBenden raumordnerischen Stellungnahme vom 26.04.2017  erklart,
dass die 1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Im wirksamen FlGchennutzungsplan der Gemeinde Koserow ist  die
Ergénzungsfldéche noch als Fléiche fir die Landwirtschaft gemdB § 5 (2) 9a
BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht
in Ubereinstimmung befinden.

Die 1. Ergéinzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird somit nicht
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und bedarf daher einer
Genehmigung.

Im Rahmen der ndchsten anstehenden FiGdchennutzungsplan&nderung wird die
Gemeinde die erforderliche Anpassung vornehmen.

Mit dem Abschluss des 1. Nachirages zum Stadtebaulichen Vertrag hat die

Gemeinde Koserow die mit der 1. Ergédnzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 einhergehenden Kosten wie fOr die
Bauvorbereitung und  DurchfOhrung  der erschlieBungs-  und

naturschutzrechtlichen MaBnahmen auf den Vorhabentrdger Ubertragen.

Die Gemeindevertretung Koserow hat am 31.07.2017, nach Abwdgung aller
relevanten Belange und unter BerUcksichtigung und Einarbeitung aller von
den Behodrden, sonstigen Tragern oOffentlicher Belange und Blrgern
vorgebrachten Anregungen, die 1. Ergénzung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 als Satzung beschlossen.

Bedenken gegen das Vorhaben wurden nicht vorgebracht.

Der BUrgermeister
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Sinnvolle Erweiterungs-Parkfldche
- ErschlieBung ist vorhanden
- gute Wegebeziehung
- abgestimmtes Verkehrsleitsystem

“ |Gemeinde Ostseebad Koserow @
U Karls Erlebnis-Dorf und Umgebung
W Luftbild mit LSG: GAIA MV-Kartenporta
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