Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Koserow
"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen Vinetastrale und Waldstrae, sudlich der KreuzstralRe"
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Planzeichnung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 - Teil A
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PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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PLANZEICHENERKLARUNG (nachrichtlich)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)
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Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
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IENNNERN RN AN Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des Maf3es der Nutzung

TEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO)
(1) Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Nr. 2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen (2Wo) je Wohngebaude zuldssig. Davon ist
mindestens eine Wohnung als Dauerwohnung zu nutzen, die andere kann auch als

Ferienwohnung genutzt werden.

Hinweise

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in dem vom Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekanntem Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachtige  Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei oder das Ordnungsamt hinzu zu
ziehen.

TEXT TEIL B (nachrichtlich)

Nr. 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

3.1 Die auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf den Grundstlicken
zu versickern. Alle im o&ffentlich gewidmeten Verkehrsraum und den o&ffentlich gewidmeten Grinflachen
anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf diesen zu versickern.

3.2 Entlang der PlanstraBen (Anliegerwege) sind je 4 Acer campestre (Feldahorn) als Hochstamm 3xv,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu verankern, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen, wenn es
erforderlich ist, noch geringfligig verschoben werden (z.B. bei Grundstiickszufahrten). Es ist ein
Mindestabstand der Bdume von 10 m untereinander einzuhalten.

3.3 Innerhalb der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist auf einer Lédnge von insgesamt 77 m und auf einer Breite von 2,50 m eine Hecke
auszubilden.

- Pflanzqualitat Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, standortgerecht, heimisch
- Planzdichte Geholze: GRoRstraucher 1/3 pro m?, Normalstraucher 1 pro m?, Baume: 1 Baum = 50 m?
-Geholzauswahlspektrum

Corylus avellana Haselnuf® Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

3.4 Pro 200m? vollversiegelter Flache sind mindestens ein grolRkroniger Baum oder 25 m? Strauchflache zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ein grolRkroniger Baum darf durch zwei
kleinkronige ersetzt werden.

3.5 Die Pflanzqualitdt bei Baumen gilt mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm mit
Baumverankerung und Ballen.

3.6 Als Pflanzqualitat bei Strauchern gilt mind. 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitat.

3.7 Die Auswahl der Gehdlze hat standortgerecht, siehe Pflanzenliste, zu erfolgen.

3.8 Artenauswahl fir die Anpflanzung auf privaten Grundstiicken:

Die aufgefiihrten Pflanzen stellen lediglich eine Auswahl dar, ohne Anspruch auf Vollstadndigkeit. Es ist
darauf zu achten heimische oder naturnahe Pflanzen zu verwenden, um eine 6kologische Durchgriinung
Zu erreichen.

Baumpflanzungen:
Acer campestre Feldahorn Amelanchier lamarkii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Rotdorn
Prunus cerasifera Blutpflaume Prunus serrulata Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche

Hochstdmmige Obstgehdlze sollten in Form altbewahrter, regional bezogener Sorten gewahit
werden

Geschnittene Hecken:
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Geholze / Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf’ Crataegus monogyna Weiflidorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.9 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.
Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung (nachrichtlich)
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)

1. Dach
1.1. Dachform

Fir die Hauptwohngebdude mit der festgesetzten Firsthohe 8,00 m sind nur Satteldacher zulassig.
Krippelwalme sind ausgeschlossen. Die zulassige Dachneigung muss zwischen 38° und 50° liegen.

Gebaude mit der festgesetzten Firsthéhe 4,50 m kdnnen davon abweichende Dachformen und -neigungen
erhalten.

1.2. Dachaufbauten und -einschnitte

Der Charakter der geschlossenen Dachflaichen ist grundsatzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig. Dachgauben dulrfen eine maximale Breite von einem Dritttel der dazugehdrigen Traufseite aufweisen.

1.3. Farbgebung

Fir die Dacheindeckung sind zuldssig: Dachsteine in rotem oder anthrazitfarbigem Farbton oder
Metalleindeckungen.

2. Abfallsammelbehalter, Heizgas- und Heizdlbehalter

Die Abfallsammelhalter und die Heizol-/Heizgasbehalter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch
Mauern, Holz- oder Rankgeriste abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflachen aus nicht zu sehen sind.

3. Grundstiickseinfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstliicke zum 6&ffentlichen Stralenraum hin sind nur Zaune aus Holzlatten, Hecken
aus Laubgehdlzen oder Natursteinmauern zugelassen.

4. VersttRe gegen die gestalterische Festsetzungen
Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den ortlichen

Bauvorschriften tber Gestaltung Nr. 1.-3. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufe bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verb. mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S.2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom die
Satzung der Gemeinde Koserow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 'Wohnbebauung 2.
Reihe zwischen VinetastraBe und WaldstraBe, siidlich der KreuzstraBe', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufy

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlu
der Gemeindevertretung vom 31.01.2010 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschlul® wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 15.03.2011 durch Verdffentlichung auf der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Ostseebad KOSBIrOW, AEN .......c.coovvvviiiiices e
(Der Burgermeister)

2. Planungsanzeige
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Ostseebad KOSEIroW, AEN ....cccoovviiiiiiieeiis e
(Der Burgermeister)

3. Frihzeitige Birgerbeteiligung
Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 und § 4 Abs. BauGB
abgesehen.

Gemeinde Ostseebad KOSEIroW, dEN .....cccooiiviiiiiiiees e
(Der Burgermeister)

4. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am 31.01.2010 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 30.03.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Ostseebad KOSEBIroW, dEN .....cccoiiiviiiiiiieees e
(Der Burgermeister)

5.  Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 15.03.2011auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriindung haben in der Zeit vom 28.03.2011
bis einschlieflich 04.05.2011 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ...............uuveee....

(Der Burgermeister)

6. Abwagungsergebnisse
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Ostseebad KOSEIroW, dEN .....cccoiiiviiiiiiieees e
(Der Burgermeister)

7. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaflige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde am ...........c.ccccceee... als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da®
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR3stab 1:1000 vorliegt. RegreRanspriiche
kdénnen nicht geltend gemacht werden.

Ort, Datum (6ff. best. Vermessungsingenieur)

8. Satzungsbeschlu®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlufy
der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gemeinde Ostseebad KOSEIroW, dEN .....ccooiiviiiiiiiiees e
(Der Burgermeister)

9. Ausfertigung .
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad KOSEIOW, BN ....couivvieeeieicee e e e
(Der Burgermeister)

10. Bekanntmachung

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 tritt mit Ablauf des in Kraft.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .........cccccevvveunnnnn.

(Der Burgermeister)

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Usedom Sud

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ostseebad Koserow

"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen VinetastraBe und Waldstrafe,
sudlich der KreuzstraRe"
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