SAT ZUNG;

DER GEMEINDE OSTSEERAD KOS

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"WOHNBEBAUUNG AN DEN KREUTZEN BLOCKEN”

EROW UBER

BEGRENZT DURCH DIE VINETASTRASSE UND DIE WOHNBEBAUUNG AN DER RAURPTSTRASSE
AM JUGENDWEG UND AN DER KREUZSTRASSE
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Planzeichnung (Teil A)

M.: 1:500
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
27.07.2001 (BGBL. I S. 1950) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1
S.2141 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 06.05.1998 (GVOBL. M -V
S. 468 ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow vom
L1812.2001, und mit Genehmigung durch den Landkreis Ostvorpommern folgende
Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow  iiber den  Bebauungsplan Nr. 3
,Wohnbebauung an den Kreutzen Blocken® begrenzt durch die VinetastraBe und die
Wohnbebauung an der HauptstraBe, am Jugendweg und an der KreuzstraBle, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , erlassen :

STA " MORTANGABEN :

Land . Mecklenburg - Vorpommern

Land; xzis: Ostvorpommern

Geme'nde : Ostseebad Koserow

Gemarkung : Koserow

'~ Flur 3
Flurstiicke : 8/1 teilweise, 83/4 teilweise, 107/4 und 109/7, (Sichtdreieck an der

Vinetastralie),

107/1, 108/1, 108/2 , 109/3, 109/5, 109/6, 109/8, 109/9 teilweise

UBERSICHTSPLAN

M.: 1:10.000

TEXT (TEIL B)
I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1BauGBi.V.m. §§1 - 15 BauNvVO)

1.1 Baugebiet
(§ 1 (3) BauNVvO)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemal § 3 (1), (2) und (4) BauNVO.
Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO werden ausschlieBlich fiir kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen.

1.2  Unzulissigkeit von Ausnahmen im WR
(§ 1 (6) 1 BauNVvO)

Ausriahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Liden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs
fiir die Bewohner des Gebiets dienen,

2. Anlagen flir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werdzn nicht zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§9 (1) 2 BauGB1i. V. m. § 23 BauNVO)

Die fzstgesetzten Baugrenzen diirfen iiberschritten werden:

- durch Treppenanlagen

- durch die Anlage von Balkonen

- durch Dachiiberstinde in einer Tiefe von maximal 0,50 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 5 m
und in einer Tiefe von maximal 1,50 m

- durch ebenerdige Terrassenfldchen in einer Tiefe von maximal 5 m
Die Entfernung zu Nachbargrenzen muss mindestens 2 m betragen.

Carports und Garagen diirfen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen zur ErschlieBungsstrafie unzuléssig.

3. Nebenanlagen
{(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fiir die Kleintieshaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssig.

Die d=r Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen. :

4. Fldchen fiir private Stellpliitze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Tiefg:ragen werden im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

s. Verkehrsflichen
{§9 (1) 11 BauGB)

Im Bereich des Flurstiickes 108/1 diirfen zur ErschlieBungsstral3e keine Ein- und Ausfahrten
zu den Grundstiicken vorgesehen werden.

6. Planungen, Nutzungsregelungen , Mallnahmen und Flichen fiir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) 20,25 BauGB)

1. Fiir das notwendige Fillen des einen Baumes sind 2 Laubbdume mit Ballen und

Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. '
2. Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als

Vegetationsflichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen. Auf 200 m?
Vagetationsfliche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Fir die
Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehélze und Stauden zugelassen.

3. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene
Vegetationsfliche von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen.

4. Dre festgesetzten Biume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
zu be'astenden Flachen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.1.1 Fassade

Fur die Fassadenoberfldchen der Wohngebaude sind zulédssig:

- weiles, beiges, rotes/rotbuntes, gelbbuntes oder braunes Sichtmauerwerk
- glattverputztes Mauerwerk in den Farben Grau, Weifl oder Beige.

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fiir Wintergirten

Fir Casports und Nebenanlagen sind auch Holzkonstruktionen zuldssig.
2.1.2 Dachform/Dachneigung

Fir Garagen und Nebengebaude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.
Doppeladuser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachfo:m und Dachneigung auszufiihren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Carports.

2.1.3 Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung der Wohngebaude sind zuléssig:

- naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune, braune und anthrazitfarbene Betonpfannen
- Jlaskonstruktionen fiir Wintergarten

HINWEISE
1. Definitionen der Sockel - und Traufhéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den zulissigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (liber FBH) und der Oberkante Fertigfuf3boden (OK FF).

Die maximale Traufhéhe (TH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der Oberkante
FertigfuBBboden (OK FF) und der Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut.

2. Belange der Bodendenkmalpflege °

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméalB § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 {f) die zustindige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Fintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell auftretende
Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dddurch werden
Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

3. Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1. Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflichen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

2. Die geplanten Bauten sind hthenméBig so einzuordnen, dass wentig Uberschiissiger
Erdstoff anfdllt. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auflerhalb des

- Geltungsbereiches ist rechtzeitig mit der zustdndigen Abfallbehorde abzustimmen.

3. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dachflachen)
ist zu sammeln und fur die Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen bzw. in das
Offentliche Regenwassernetz abzuleiten.

4. Ebenerdige Stellplitze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise
{Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

5. Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Groflkronige Baume und Heister

Erle - Alnus glutinosa
Spitz-Ahom - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hain-Buche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Sand-Birke - Betula pendula
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Kleinkronige Bdume und Heister
Rot-Dormn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbime - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Standortsgerechte, landschaftstypische Straucher

Feld-Ahom - Acer campestre
Roter Hartriegel - " Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weifl-Dom - - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
" Hunds-Rose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix in Arten

4. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Kosten fiir das Strallenbegleitgriin, die Ersatzmalinahmen fiir das Fillen des Baumes und
die Ersatzmalinahmen flir die Verkehrsflichen sind den Erschliefungskosten zuzuordnen.

(§ 127 BauGB)

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Grundstiicke tragen die
Grundstiickseigentiimer.

5. Leitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind parallel zu den BaumalBnahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spitestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der Baumafinahmen
auszuflihren.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Koserow vom
28.09.1994. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntimachungstafeln vom 14.10.1994 bis zum 02.11.1994 erfolgt.
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Der Anderungsbeschluss zum Au S?;ﬁ%l _.,_ 5¢ wurde von der Gemeindevertretung  Koserow
am 26.01.1995 gefasst. Die orts %}Bh Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zum

e

Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 09.02.1995 bis zum
27.02.1995 erfolgt.
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Der Biirgermeister
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Die Aufhebung des Aufstellungsll)'.e\;s\cp,tﬁjs%%f

schls: der ":Gemeindevertretung Koserow vom 28.09.1994
wurde ary 05.10.1995 beschlossen. Diéortsiibliche Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntxnachﬁg’n\%sgéjé_lig;ngn 12.10.1995 bis zum 27.10.1995 erfolgt.
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Die Aufhebung des Anderungsbescﬁg({g@%? ?‘ﬁ;%/Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung
Koserow vom  26.01.1995 wurde am 05.10.1995 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Authebungsbeschlusses ist durch Aushatig an den Bekanntmachungstafeln vom 12.10.1995  bis zum
27.10.1995 erfolgt. AT RN
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Der emeute Aufstellungsbeschluss wurde ;/on der Gemeindevertretung Koserow am 05.10.1995
gefasst. D)e ortsiibliche Bekanntmachung des erneuten Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom/%})@‘é?%ﬁhogls zum 27.10.1995 erfolgt.
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Die Satz.ng iiber die Verinderungssperre fir das Bebauungsplangebiet Nr. 3 wurde von der
Gemeindcvertretung  Koserow am  05.10.1995 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der
Satzung iiber die Verdnderungssperre.-ist _durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
12.10.1995 bis zum 27.10.1995. &xfolgt’ ¥4 .~

Der Blirgzrmeister

Ostseebad %erow (Mecldeanifé/_Yd Bfﬁmé}n)":-iaen 18 T, VO

Der Biirgzrmeister
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Der Anderungsbeschluss ngsbeschluss vom 05.10.1995 wurde von der
Gemeindevertretung ~ Koserow am 22.01.1997 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschiusses zum Aufstg};%ggp?sg@lgss ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 31.01.1997 bis zum 17.02;@9‘?” erfolgtiy
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durchgefiihrt worden.
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Der Blirgzrmeister

Die Gemeindevertretung Koserow hat am 18.08.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
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Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nb“gﬁfﬁ‘égtéhfénd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Bim

(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.09.1998 bis zum 25.09.1998 (1. Auslage)

wiahrend folgender Zeiten:

montags bis

mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von §.00 Uhr - 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 24.08.1998 bis zum 08.09.1998 durch
Aushang - ortsiiblich bekanntger_ngéht—ﬁéfd@;y
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Die von der Planung beriihrten'i;lj‘r .‘—_fe_:l.%__"b”‘ffentlicher Belange und betroffenen Bilirger sind mit
Schreiben vom 24.08.1998 zur 4@@@5@-%iﬁéi*8,‘gellungnahme aufgefordert worden.
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sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 09.03.1999 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. P DA N
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Der Plan ist nach der erneuten ffentlichen Auslegung wiederum gedndert worden.

Daher haben die wiederum geinderten Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung emeut in der Zeit vom
17.02.2000 bis zum 02.03.2000 (3. Auslage) wihrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Ubr - 12.00 Uhr und

von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und

von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenker und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergénzten Teilen
des Planes von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit
vom 01.02.2000 bis zum 16.02.20%96§g%c}?§gshang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Die von den Anderungen der Plan?“m%ib:éi@,iﬂ\eﬁ Trager 6ffentlicher Belange und betroffenen Blirger
sind mit Schreiben vom 09.02.2000 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung Koseroi;?"f{hz.ilf;’._;_iig:;_rﬁigfgébrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.01.2001 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. e OSSR
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Der Plan ist nach der erneuten offentheﬁ%ﬁlgmslegung wiederum geandert worden.

Daher haben die wiederum gednderten Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung erneut in der Zeit vom
08.02.2001 bis zum 22.02.2001 (4. Auslage) wahrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von §.00 Uhr - 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 23.01.2001 bis zum 08.02.2001 durch
Aushang - ortsiiblich bekanntgenfasht Worden: .
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Die von den Anderungen der Planung betihrten Tréger offentlicher Belange und betroffenen Biirger
sind mit Schreiben vom 29.01 .203 _L,;%gﬁqu}g@bgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Plan ist nach der erneuten 6ffé‘n@f‘i’g1§jc_’1j Kt\f's’legung wiederum gedndert worden.
Daher haben die wiederum geinderten Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung emeut in der Zeit vom
29.10.2001 bis zum 30.11.2001 (5. Auslage) wihrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht wer I-agg—;lgéfpggn, in der Zeit vom 11.10.2001 bis zum 27.10.2001 durch
Aushang - ortsiiblich bekann@%‘éaﬁi%ﬁmgqn. .
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Die von den Anderungen der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange und betroffenen Biirger

sind mit Schreiben vom 16.1 %ﬁ@f« é“r??&ﬁ;:zgr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung Koserow—hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 18.12.2001 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. e
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Der Bebaunungsplan Nr. 3, best;aﬁéﬁd aﬁs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 18.12.2001 von der Gemeindevertretung Koserow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum -

Bebauungsplan Nr. 3 wur;ﬂgﬂﬂn%xBesbhluss der Gemeindevertretung vom 18.12.2001 gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand am %710 L. &.Q0=2 wird al$ Tichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gtenzpunkte g;flt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .. AQC.C... vorliegt.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. i i

Der Biirgesmeister ,

i

Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den A Lfﬁ"?&a‘.’?o? Vs R :D&QLQLQDZ{/

Katasteramt

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde durch den Landkreis Ostvorpommern am ..&:C25. 335522 . mit AZ.:

Zeichenerklirung

Gem. Planzv. 90
I. Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung §9(DH1 BauGB

WR Reines Wohngebiet §3 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung §o(M1 BauGB

GRZ Grundflichenzahl als Hochstmalf} §19 BauNVO
GR Grundflédche, als Hochstmall - §19 BauNVO
I Zah] der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
Bauwzise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise §22(2) BauNVO
/" ED\ nur Einzel und Doppelhduser zulissig §22(2) BauNVO
—_—— e Baugrenzen §23(3) BauNVO
Verkehrsflichen §9(M 11 BauGB
o— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung :
Verkehrsberuhigter Bereich

A Fullgdngerbereich

v —w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
Griinfidchen _ §9(1)15 BauGB
Griinflachen
Zweckbestimmung :

Sbg Straflenbegleitgriin

Planurgen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen § 9 (1) 20, 25 BauGB
fiir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Beden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung:  { : ) Biume

Sonstige Planzeichen

.- mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
C — zu belastende Flachen §9(1)21 BauGB
=== bei schmalen Flidchen :
G/F/L zugunsten der Triger der Ver- und

Entsorgung

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
y Bebauungsplans §9(7) BauGB ——

Abgrenzung des Malles der unterschiedlichen
“&—&—<-  Nutzung innerhalb eines Baugebietes . §16(5) BauNVO

IL. Nachrichtliche Ubernahmen

geplante Ver- und Entsorgungsleitungen,

unterirdisch, ndher bezeichnet

III. Darstellungen ohne Normcharakter

108 Flurstiicksnummer
2

—  vorhandene Flurstiicksgrenzen
—— ———— in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

—“e——=*  kinflig entfaliende Flurstiicksgrenze

‘g vorhandene Gebaude

( E ) zu fallende Baume

8.93 Gelandehohen tiber HN
(3] Schacht
SH Sockelhohe iiber Oberkante Fahrbahn

ii. OK “BH als Hochstmaf

TH Traufhohe liber Oberkante Fertigfu3boden
ii. OK FF als Hochstmaf

SD Satteldach

SD mit KW Satteldach mit Kriippelwalm

glzyufj 4 9 @ o o N g’m;;\k . -
36 (al5hiur Fir diz Findeckung von GCaragen, Carports und  Nebenanlagen diirfen zusitzlich A - %, Ostseebad Koserow (Meg f‘%@e’f%o?ﬁ%‘em)’ den +S.C8. Q22 .
@ - B Bitumenschindeln verwendet werden. Der Biirgermeister X & f{;*:’“ :\43;’“5:‘?%/34‘ A : WD Walmdach
Kosérower Boptsstelle k S . el ,-C?:/ St : '
NUTZUNGSSCHABLONEN - Stfentlichen Auslégung geé irgermel SANH /59
Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Der Plan ist nach der 6ffentlichen Auslegung geindert worden. Der Biirgermetster i\.%ﬁ-. 4 bsng 3 / = 1-4 Baufelder
. - ‘e : Daher haben die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung \%, & iv/
. : Dacheindeckung auszufiihren. ’ ! - i : : . . B, . s gEt&, durch  d S sndernd Beschl d
' : Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung erneut in der Zeit vom 29.03.1999 bis zum Die Auflagen und M\a@% Aogddtrden  durc en at;ungsan ermaen eschluss  der
| 2.1.4 ‘Werbeanlagen 14.04.1999 (2. Auslage) wihrend folgender Zeiten: : Gemeindevertretung vom ... e erfillt. Die Hl:;velse sind beachtet. Das wurde durch
P - o den Landkrels Ostvorpommern am  ....ceeeoeceeeeeessscenenas mit Sl s
Sockelhohe iiber Oberkante" Baufeld 3 ’ ) . _ . . o o montags bis bestitigt. ————— _ L
Fahrbahn als Hochstmal} : _— Die Gréfle der Hinweisschilder darf 0,50 m? je Wohnhaus nicht iiberschreiten. . 3,08 Y% ot g‘{om@ﬁécé
Traufhohe iiber Oberkante mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und O 2\ B _
Fertigfuliboden WR 22 Hinfried ~von 13.00 Uhr - 16.00 Ubr und Epemyiden “Eloaaes
g ' :,‘§m82 “("4)“3%"“ 0MY) donnerstzgs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und Z =)
: , au - 4 E = 2 P
Crundilichel SH iiber OK FBH 070 m | _ von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und AN F Q
. TH iiber OK FF 3.80 . . i . B . . . freltags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr £ ‘ -
Grundflichenzahl uber o0 m Die Einfriedungen zur &ffentlichen ErschlieBungsstraBe sind auBerhalb der mit Geh-, Fahr- : &
als Hoch‘stmaB / GR 140 mt ; und Le;étungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzten Fldchen nach § 3 Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Die Bebauungsplansatzung, ‘_._W_}‘E,&{‘x)éﬁs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
) VOrzuseaen. . _ - Bedenker und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geénderten und ergénzten Teilen hiermit ausgefertigt. e
Bf‘“welse ) Dachform  (Satteldach/ ] ) Sie sind in einem Abstand von 1,00 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche anzulegen. des Planes von jedermann schnft:lﬁ;h“ﬁdejg\ur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit / o-s-,TSEE,aJ;?S«E
Einzel- und Doppelhéduser Satteldach mit Kriippelwalm/ ) Zulassig sind: vom 12.03.1999 bis zum 29:0871999..durchiAushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. Ostseebad Koserow (Me 2 {i?«,uf%y quﬁof}%f{_lem)’ den  —7s.cx. Qo2
Walmdach) ' o SD/SD mit KW/WD - blickdurchlassige Holzzdune bis 0,80 m Hhe i \ (3 Y A\
Hauptdachneigung - griine Maschendrahtzdune bis 0,80 m Hohe mit vorgesetzter Begriinung rpommern), den ~&5.0+. QOO ¢ &s ' /
Hauptdachflichen 30° - 49° ; Der Bii ' e s
- Laubholzhecken Qﬁ/ er Burgermeister Cg,é < 7
ey \-f- - <
Auf den verbleibenden Grundstiicksseiten diirfen die zuldssigen Einfriedungen bis zu einer Der Biirgermeister \"@XF‘(RF. _ ktepee S
Baufelder 1 und 2 M Hohe ven 1,20 m hergestellt werden. . - T - . ) . Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle bei der der Plan auf
Die von den Anderungen der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und betroffenen Biirger Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und fiber den Inhalt
WR I WR 2.3 ]%a;gr(x;i)ilil;:hﬁge;l %2)15- und Heizélbehilter sind mit Schreiben vom 29.03.1999 emeqf zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Auskunft zu erhalten ist, sind am .= 23,58 durch Aushang in der Zeit vom SRS, X202 / /) /7
{ au - ] TR TSARA bis zum ..£7.CRe. 2CX2..... - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist Satzungsfassung 12/2001 /QZZ& 9_ . /g M&(,
SH iiber OK FBH 0,70 m SH iiber OK FBH 0,70 m Ostseebad Koserow (MecMenbLigg[Yom'?mm‘eg?,_ gen e BEa01 ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln 2 r 7 -
TH iiber OK FF 3,80 m TH iiber OK FF 3,80 m Die Steilflichen fiir Hausmilibehdlter sowie Gas- und Heizblbehalter sind innerhalb der 3w ' der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Geénderter Entwurf 1072001 ez " %@ :
. ] Grunds?.ucksgren%en SO anzuprdnen und .durch Eln}}'ausun.gen (Holz), R'c{nkgerh.ste, @ & {7 Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestir‘nmun‘gen des § 5 Abs. 5 Planungsphase : Datum: Zeichner: Becr;/eite;
GRZ 0,3 / GR 70m Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht - DU Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V S.30) hingewiesen worden. ; . _
¢insehbar sind. Der Biirgermeister < Die Satzung ist am .52 5. G2, in Kraft getreten. i Planinhalt Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow iiber den Masstab :
. SD/SD mi , . L. * Bebauungsplan Nr. 3 , 1:500
0 SD/SD mit KW/WD 0 mit KW/WD 2.4  Ordnungswidrigkeiten : ,Wohnbebauung an den Kreutzen Blocken*
) . {§ 84 LBauO M-V) begrenzt durch die Vinetastrafle und die Wohnbebauung - PO PN
« Hauptdachflichen 30° - 49° ‘a:. Hauptdachflichen 30° - 49° an der HauptstraBe, am Jugendweg und an der Kreuzstrale L Vs SRS ‘R
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemél Text (Teil B) II. Punkt 2.1 - Bauherr: - @ cinde Koserow | : /2 haes :;“5 2
2.3 vorsitzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. . l- < J“\Q,L:f . ‘i‘f
Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu UPEG [ CRR ;“}
500.000 Deutsche Mark geahndet werden. USEDOM Projektentwickiungsges. mbH D e Q@‘/
Strandstrasse 1a 17449 Trassenheide Q@NPUPG_\IO/:T/
Tel:(038371) 2600 Fax:(038371) 26026 S~




