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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD KOSEROW UBER DIE

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in dar Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I'S. 2141}, gebndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt
M-V 2004, Nr. 5 8. 102 ff.) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Koserow vori31.01.2007
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fUr das ,,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Kolpinseer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen :

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:500
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Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8

nachrichtlich: _

STRASSENQUERSCHNITTE  M.: 1:50

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8 FUR DAS ,WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET AM KOLPINSEER WEG*

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8: Flursticke 206/23 teilw., 206/24 bis 206/28, 206/29 teilw., 207/5 teilw., 207/6 teilw., 207/15 teilw. der Flur 7, Gemarkung Koserow
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BEIPLAN MaRstab 1 : 500

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Iahl dar Vollgeschosse ais HochstmaB

Firsthohe Ober OK FB als HochstraB

Grundfiachenzah!

als HéchstmaB /
Bauweise /
NUTZUNGSSCHABLONEN

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Koipinseer Weg*
(keine Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungspian Nr. 8)

BAUFELDER 7 - ¢

$O
Ferien FH Ober OKFB 10,00 m
GRZ 0.3 /

: /

nachrichtlich:

NUTZUNGSSCHABLONEN
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Kdlpinseer Weg"“

BAUFELDER 1 und 1b

WA
FH iber OKFB 10,00 m

GRI 0,3 /

0 /

BAUFELDER 2 -4

WA
FH Uber OKFB 10,00 m

o A /

BAUFELDER 7 - 9

$O U
Ferien FH Uber OKFB 10,00 m
GRZ 03 /

TEXT (TEIL B)

gemd@B rechiskraftigem Bebauungsplan Nr. 8
Zuséize und Prdazisierungen gemas der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind
durch gesonderien Hinweis in Fettdruck und Kursivsckrift hervorgehoben.

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 7 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt werden
e das Aligemeine Wonhngebiet gemdaB § 4 (1), (2) Punkt 1 und 2 BauNVvO.

Antagen fUr kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke im Sinne von
§ 4 (2) Punkt 3 BauNVO und Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO werden nichf

zugelassen.

e das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO.

2. Uberbaubare Grundstiicksfiéichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnanme dUrfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Oberschritten werden:

- durch Treppenaniagen

- durch die Anlage von Balkonen

- durch Dachiberstande in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe von

maximal 1,5 m

Carports und Garagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen emichtet werden, jedoch ist eine
Uberschreitung der gedachten Verldngerung der Baugrenzen zur ErschiieBungsstraBe unzuidssig.

3. Nebenaniagen
{(§ 7 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO fUr die Kleintierhaltung sina nichi zuidssig.
Die der Versorgung des Baugebiefes dienenden Nebenaniagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden als
Ausnahme zugelassen.

4. Private Stelipldize, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Prézisierung gemd&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8:
Im gesamien Plangebiet ist die Errichtung von Carports und Garagen zuldssig.

iIm gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

5. Hdchstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 7 (1) 6 BauGB)

Jje Wohngebdude werden maximal eine Dauerwohnung und eine Ferienwohnung zugelassen.
Je Ferienhaus werden bei Einzelhdusem maximal vier Ferienwohnungen und bei Doppelndusem je
Doppelhaushdalfte maximal zwei Ferienwohnungen zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Fiichen innerhalb der Sichtdreiecke am Kdlpinseer Weg und an der HauptstraBe sind von jeglicher

Bebauung freizuhalien.
Einfriedungen, Hecken und BUsche durfen eine Hhe von 0,7 m nicht Oberschreiten.

Die Fidchen innerhalb des 25 m - Abstandes zum Wald sind, mit Ausnahme der Spielplatzflache, von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

7. MaBnahmen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Mindestens 80 % der.nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind ais Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsfidchen zu
bepflanzen. Auf 200 m? Vegetationsfi&che sind mind.1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen.
Fur die Bepflanzung sind alle handelsOblichen Gehdlze und Stauden zugelassen. Fassaden- und
Dachbegrinung sind zu empfehlen und anzuregen.

- Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdume,
Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschafisbild einfugen, sind auf den
offentlichen Grinfiichen untersagt und sollte auf den Grundsticken vermieden werden.

— Vorschlagliste der Gehdlzverwendung

GroBkronige BGume und Heister

Spitz-Ahom - Acer platanoides
Berg-Ahom - Acer pseudoplatanus
Hain-Buche - Carpinus betulus
Rot-Buche - Fagus sitvatica
Stiel-Eiche - Quercus robur
Sana-Birke - Betula pendula
Scheinakazie - Robinia pseudoacacia
Wald-Kiefer - Pinus silvestris

Kleinkronige Bdume und Heister
Rot-Dom - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwed. Mehibeere - Sorbus intermedia

8. MaBnahmen for Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Sirduchern und
sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassem
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

-~ Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten und wdhrend der Bauzeit vor
Beschadigungen, AuffUllungen. Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu
schitzen. Abgrabungen oder GeléndeauffGilungen im Kronenbereich dieser B&Gume sind unzul&ssig.
Graben fUr Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchorterung vorzunehmen.

- Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. $ m? je Baum anzulegen und zu begrinen.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fladchen
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Fldchen dUrfen keine baulichen Anlagen erichtet und keine Gehdize
angepflanzt werden.

10. Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz ver
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetfzes
(8§ 7 (1) 24 BauGB)

1.

Innerhalo  der festgesefzten ,Flchen fUr besondere Aniagen zum Schutz vor schdadlichen
Umwelteinwirkungen' sind folgende Larmschutzaniagen (LSA) zu emichten:

- eine 1,5 m hohe Larmschutzwand auf der gesamten Ladnge der 2 m hohen Erdwdlie

- eine 3,5 m hohe Larmschutzwand nérdlich der Zufahrt RGuberkuhle auf einer Lange von 15m
Das SchaldédmmmaB der Larmschutzwéinde muss so hoch sein, dass beim Durchgang des A
Schalipegels durch die Wandkonstruktion eine Pegelminderung von mindestens 25 dB nach
Prifbedingungen auftritt.

Larmschutzwdnde mussen straBenseitig ,,hochabsorbierend” sein und den ,Zusdtzlichen Technischen
Vorschriften und Richtiinien fOr die AusfUhrung von Larmschutzwénden an StraBen — 7TV - Lsw 88"
entsprechen.

2.

Innerhalb  der festgesetzten | Fldchen fUr Vorkehrungen zum Schutz  vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - LPB* sind fUr die AuBenbauteile der Gebdude die Mindest- SchallddmmmaBe R’
wres gemdaB DIN 4109 Tabellen 8 und 9 zu verwirklichen.

Larmpegel- betroffene erf. R' wures Nachweis
bereich (LPB) Baugebietsflache des AuBenbauteils

(Wand + Fenster

bzw. Dach + Fenster)

LPB lund Il Baufelder 1a und
Sbis? 30 dB kein Nachweis
erforderlich,
wird mit Standardbauweisen
erfUlit
LPB tli Baufelder 1b,
3und4 35dB rechnerischer Nachweis
im Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich
LPB IV Baufeld 2 40 dB rechnerischer Nachweis

im Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich

FUr die geplante Bebauung sind bei der Grundrissgestaltung die schalltechnischen Gesichtspunkte zu
berUcksichtigen.

Bei Raumen im Schallpegelbereich LPB I, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen
(insbesondere SchiafrGume), sind zur ausreichenden BelGffung schallgedé&mmte LUftungseinrichtungen

einzubauen.

3.
Auf den Baufeldern 1b und 2 bis 4 sind die AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien,
die dem zeitweisen Aufenthalt im Ffreien dienen, an den der BundesstraBe 111 abgewandten

Gebdudeseiten anzuordnen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Aniagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in  identischer
Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/ Dacheindeckung

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckungsart auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zulassig sind nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m2. .
Sie durfen ausschiieBlich flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden.
Warenautomaten sind unzuldssig.

2. Einfriedungen
(8§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Einfredungen zu den o&ffentlichen Verkehrsfiichen sind auBerhalb der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzien Fldchen vorzusehen.
Sie sind in einem Abstand von 0,50 m zu den dffentiichen Verkehrsfldchen anzulegen.

FUr die Einfriedung der Grundstlicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind blickdurchidssige
Holzz&une, Metaliziergitterzune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

Die Ubrigen Einfriedungen dirfen auch als grine Maschendrahtz&une mit vorgesetzter Begrinung bis zu
einer Hohe von 1,6 m hergestellt werden.

3. Hausmdlibehdlter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellfiadchen fUr Hausmdilbehdlter sind innerhalb der Grundstucksgrenzen so anzuordnen und durch
Einhausungen (Holz), RankgerUsie, Pllanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den offentiichen
Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaBs Text {Teil B) il. Punkt 1 - 3 vorsatziich
oder fahrldssig zuwidernandeit.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 {3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 € geahndet
werden.

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

- Das anfallende Niederschiagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdasserung der Vegetationsfldchen
zZu nutzen bzw. zu versickem. DarUber hinaus anfallendes Niederschiagswasser (Dachfi@ichen,
StraBen, Dré&nagen) ist in Versickerungsmulden abzuleiten.

- IZum Schutz der Insekien sind fUr die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie
Natriumhochdruckiampen einzusetzen.

- Ebenerdige Steliplatze und ihre Zufahrten sind in einer luft- und wasserdurchidssigen Bauweise
[Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfidchen) auszufGhren.

- FUr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgelegt:

o Je gefdlitem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm ({16 - 30 cm Stammdurchmesser)
sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang 18-20 cm incl. 3- jGhriger
Entwickiungspflege zu pflanzen.

. Je gefdlltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm {31 - 50 cm Stammdurchmesser}
sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang 1820 cm incl. 3- j&hriger
Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - 65 cm Stammdurchmesser)
sind ais Ausgieich 4 Laubb&ume mit Ballen und Stammumfang 18-20 cm incl. 3- jahriger
Entwicklungspflege zu pflanzen. ;

IV. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

- Die Kosten fUr die AusgleichsmaBnahmen auf den GrundstUcken tragen die GrundstickseigentUmer.
Die Kosten fuUr die 6ffentlichen Grunfiichen sind den ErschiieBungskosten zuzuordnen (§127 BauGB).
Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die Gemeinde Koserow
durchzufGhren und die erstatfungsfahigen Kosten den GrundstUckseigentimern in Rechnung zu
setzen.

HINWEISE

Definition der Firsthohe

Die maximale Firsthdhe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
BaugrundstiGckes angrenzenden Oberkante der VerkehrsfiGche - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Ober
OK FB} und der obersten Dachbegrenzungskante.

Beiange der Bodendenkmalbﬂege

1.

Als Oberflachenfund wurde im Jahr 2001 ein steinzeitliches Axtfragment der Trichterbecherkultur
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet gemeldet. Nach den bisherigen Erfahrungen ist damit zu
rechnen, dass dieses Fragment als Hinweis auf weitere im Vorhabenbereich liegende Bodendenkmale
gewertet werden kann, die durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind.

2.

Im Interesse einer planmdaBigen Ausflhrung des Vorhabens und im Interesse der Sicherung
(Dokumentation) der Bodendenkmale wurde zwischen dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege und
der Gemeinde ein MaBnahmeplan abgestimmt und eine Vereinbarung unterzeichnet.

3.

FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeifen zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragfen des
Landesamtes fOr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Grinordnerische Hinweise

- Das Fdllen von B&umen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213
BauGRB dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zusatzliche Baumféliungen
mussen begrindet werden und sind bei der zusténdigen Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

- Auf derim Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18 034 fUr die Altersgruppen 6-
12 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot zu errichien (§ 8 (3) LBauO).

- Die vorgegebenen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen sind parailel zu den BaumaBnahmen des
Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BaumaBnahmen, auszufihren.
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Die Entwirfe der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das ,,Wohn- und Fene-ﬁ}:l?glusgﬁb‘i:e}-om Kolpinseer
Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie der BEgrénding haben in der

Zeit vom 04.12...2006 bis zum 11.01.2007  wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Austegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Verdffentichung im ,Usedomer Amtsblatt* am 211122006 bekanntgemacht
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bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 31.01.2007 von der

Gemeindeveriretung Koserow als Safzung beschiossen. Die Begrindung der 1. Anderung des
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Hinsichtlich der logerichtigen Darsiellung der Grenzpunkte gilf der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 7.7 &84, \;’qﬂ@m?‘ﬁgﬁéo anspriche kénnen nicht
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fur das ,Wohn=~und-Ferienhausgebiet am
Kdlpinseer Weg" sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im
LJUsedomer Amisblatt am 42:9.2: 2207 ortstblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachungsfrist
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangein der
Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5ADS.”

M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V  §.30 ] hingewiesen worden. /S N
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ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv90

gemdaB der 1. Anderung des rechiskréftigem Bebauungsplanes Nr. 8

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §? (1)1
SO Sondergebiet Erholung
Ferien Iweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 (4)
MaB der baulichen Nutzung §?2(1)1
GRZ1 Grundfidchenzahl als HochstmaB § 19
I Zahi der Voligeschosse als Hochstmas. § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 ()2
o offene Bauweise § 22 (2)
nur Binzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2)
————— Baugrenzen § 23 (3)
» VerkehrsfiaGchen §2(1) 11

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pfilege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25

Anpfianzen von Baumen und StrGuchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssem §9(1)25a

Erhalten: @ B&ume

‘Sonstige Planzeichen

0]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastende FiGchen §91(1)21

Umgrenzung der Fidchen fUr besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immissionsschutzgesetzes §911)24

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

-

3.00

FH . OK FB
7-9

Q00DAANY.

Grenze des rGumiichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplans

FlurstGcksnummer

vorhandene FurstOcksgrenzen

MaBangaben in Meter
Firsthohe Uber Oberkante Fahrbahn als HéchstmaR
Nummerierung der Baufelder im SO Ferien

25 m - Waldabstand

nachrichtlich:

ZEICHENER_KLARUNG

gem. Planzv90

gemadsB rechtskraftigem Bebauungspian Nr. 8

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(N1
SO Sondergebiet Erholung
Ferien Iweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 (4)
WR Reines Wohngebiet § 3
Mat der baulichen Nutzung ; §y (N1
GRZ Grundfldchenzaht ais HochstmaB §19
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
o offene Bauweise § 22 (2)
B\ nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2)
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig § 22 (2}
——— Baugrenzen § 23 ({3)
Verkehrsfilachen §92(1)N

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich
Id Offentliche Parkfiache

- Geh- und Radweg

Grunfiachen §9(1) 15
] ontecnen
......... Iweckbestimmung :
o) offentliche Grinfidchen
offentlicher Spielplatz
@ park&hnliche Gronflache
p private Grunflachen
Fiachen fir Wald §9(1)18
.. .« - Fldchen fOr Wald
Planungen, Nuizungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pfiege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25

Anpflanzen von BGumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern §9{1)25¢a

Erhalten: ( : ) Bdume

BauGB

BauNVvO

BauGB

BQUNVO

BauNVvO

BauGB

BauNVvO

BauNVvVO

BAauNvO

BauGB

BauGe

BauGB

BauGBa

BauGB

BauGB

BauNVvQO

BauNVvVO

BauGB

BauNVvO

BauNVvVO

BauGB

BauNVvVO

BauNVO

BauNVvO

BauNVvQO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Sonstige Pianzeichen

Umgrenzung der FiGchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind §9(1}10 BauGB

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
: zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und-der Anlieger zu belastende Fléchen 89 (i)21 BauGB

= r—3
=—"3
Umgrenzung der FlGchen fUr besondere Anlagen
E::] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Urmwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB
m Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans §91(7) BauGB

o—0—o- Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes §16 BauNVvO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—_—ee— Flurgrenze
213 FlurstGcksnummer
vorhandene Flursticksgrenzen
Grenzpunkt
Héhenangaben Uber HN
vorhandene Z&une
vorhandene unbefestigfe Wege

Bdschungen

-
-
3.02
. VA VA Vo
%' 2u beseitigende Haupt- und Nepergebauds

3,00 .
Fﬁ" MaBangaben im Meter

FH U. OK FB Firsthdhe Ober Oberkante Fahrbahn ais HochstmaB
_4 > Sichtdreieck

1-9 Nummerierung der Baufelder

WYY Va% %N 25 m - Waidabstand

—_—— Abgrenzung zwischen SiraBe, Gehweg, Geh- und Radweg
und StraBenbegieitgrin -

nachrichtlich:

STANDORTANGABEN

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Kolpinseer Weg*

Land Mecklenburg - Vorpommem

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Ostseebad Koserow

Gemarkung Koserow

Ftur 7

FlurstUcke 206/5, 206/6, 207/1, 208/1 und 213 teilweise (Koipinseer Weg)
Flur 8

FlurstOcke 144 teilweise, 141/1 teilweise, 141/2 teilweise und 145

(Zufahrt HauptstraBe)

STANDORTANGABEN

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Koélpinseer Weg*

Land Mecklenburg - Vorpommem

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Ostseebad Koserow

Gemarkung Koserow

Flur 7

FlurstUcke 206/23 teilw., 206/24 bis 206/28, 206/29 teitw., 207/5 teilw., 207/6 teitw.,
207/15 teilw.

Ubersichtsplari
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