SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD KOSEROW UBER DEN

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGE)

1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt  aufgrund des  Audfstellungsheschlusses der  Gemeindeverretung  des
Ostzeebades  Koserow  wom 26.04.2004. Die  ortsOhliche  Bekanntmachung  des
Aufstellungsheschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln YOI
13.05.2004 bis zum 01.06.2004 erfolgt.

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVV90

l. Festsetzungen

_ _ _ ) Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
Festgesetzt wird das Sondergehiet Einzelhandel gemas § 11 (3] BauNvO, 11  Fassade Cstseebad Koserow (Mecklenburg/®/ orpommern), den
BEBAUUNGSPLAN NR. & -- - - SOT] gensiges Sondergebie
. Zugelas_sen werden folgende Flachenausweisungen und Sortimente als Obergrenze: Fur die Fassadenoberflachen der Gebaude sind nur zul&ssig: EH Zweckbestimmung Einzelhandel §11(3) BauMy O
Baugehiet 1 - Klinker Der Blrgermeister
" . - SB- Lebensmittelverbrauchermarkt mit , glatter Putz oder feiner Strukturputz
N E U B A- U N E T T 0 . M A R K T U N D U M N U T Z U N G D E S V 0 R H A N D E N E N M A R K T E S Backerund Fleischer max. 400 m*Verkaufsraumflache _ - Maturhalz und Die for Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle istgema § 17 Abs. 1 LPIG in Maf der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
Zentrumstypische  Sortimente  durfen 10 % der Verkaufsraumflache  nicht - Glas der Fassung der Bekanntmachung vom  05.05.1998 beteiligt worden.
Uberschreiten. GRZ Grundflachenzahl als Obergrenze 19 BauMvO
_ 1.2 Dacheindeckung Ostzeebad Koserow (Mecklenburg® arpommern), den
Baugebiet 2 ) I Zahl der Yollgeschosse als Obergrenze § 20 Baulvio
- nahversorgungserganzende Fur die Dacheindeckung der Gebaude sind nur zulassig:
. Einzelhandelseinrichtungen max. 700 m?Verkaufsraumflache , Dachpfannen in rot Der Burgermeister
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung X . = i _ . .
PLAMNZEICHMURNCG (T FIL A) vorn 27 081997 (BGBI | S. 2141), sowie nach § 86 der Landeshauordnung M -V vom davon Getrankemarkt mind. 320 m*Verkautsraurmnfiache - Glaskon=truktionen o . . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §o(1)2 BauGB
£.051098 (GYOBI M — V S. 488 ). sowie germal § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG  zum _ _ ) _ Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.11.2004
e “ : ' , ' ' , Folgende innenstadtrelevante Sortimente gemalt  Einzelhandelserlass  wom 1.3  Werbeanlagen durchgefihrt worden. a shweichende Bauweise §272 (4) =P e)
LMatG M-V 00, m. § 9 Abs. 4 BauGE wird nach Beschlussfassung durch die D4.07.1987 — Punkt 3.1.2 werden ausgeschlossen:
M 1 - 500 Er:?r:gnergnd?\fv:rrviglimggsdb?hgzt:ii%aednedsngjtiTrE V%?egadggEB%%ZSSSQ?AL%E“Ehgmgmr;%t?aed - Schuhe o Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Aufsteller oder an den Wandflachen Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Y orpommern), den _— Eaugrenzen § 23 (3) BaulyO
METTO- Markt und Umnutzung des worhandenen Marktes', bestehend aus der : Brrqurgﬁrlgr;hljniréimerlen der Gebaude zulassig. Dachwerbeanlagen werden ausgeschlossen.
Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen : - Foto, Optik 2. Einfriedungen Der Burgermeister Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB
- Spielwaren, Sportartikel (§ 86 (4) LBau© M-V)
- Schreibwaren, BEdcher, Baroartikel Die wan der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben wom Strakenbegrenzungslinie
- K_UUSTEIEWEWE _ Farallel zum Kdlpinseer Weges sowie an den dstlichen und nardlichen Grundsticksgrenzen 02.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- HiFi, Elektroartikel ist das Plangehiet einzuzaunen.
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan Die Einfriedung hat durch Metallgitterzaune in grin mit einer Hahe van maximal 1,60 Meter Ostzeebad Koserow (Mecklenburg® arpommern), den Werkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Fahrrader il Erﬁ:ﬂgen_
_ _ Werkehrsheruhigter Bereich
Micht zugelassen werden aulberdem folgende Sortimente: 3. Abfallsamm elbeh ilter Der Blrgermeister
- Mabel _ ) (§ 86 (4) LBauO M-V} Fulbgangerbereich
- Tapeten, Teppiche, Budenb_elage Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes MNr. & mit H
- Kraftfahrzeuge und Kfz- Teile Die Stelflachen for Abfallsammelbehalter sind innerhalb der Grundsticksgrenzen so Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
- Bau- und Gartenbedarf anzuordnen und durch Einhausungen (Holz), Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so
- Brennstoffe abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflichen nicht einsehbar sind. Ostzeebad Koserow (Mecklenburg® arpommern), den Griinflichen §8(1)15 BauGBE
2. MaR der baulichen Mutzung 4, Ordnungswidrigk eiten Grianflachen
(§ 9 (1)1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) (§ 84 LBauO M-V) Der Burgermeister
. . i . . . . . iy Zyweckbestimmung:
Irn Baugebiet 2 wird for den Windfangbereich eine Firsthdhe von 1230 m dber HN als Crdnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gema Text (Teil B) 1. Punkt 1
Obergrenze zugelassen. und 2 wvorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt. p private Grinflachen
. . . Die Ordnungswidrigkeit kann gemak § B84 (3) LBaul M-Y mit einer Geldbuke his zu Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Mr. o, hestehend aus  der Planzeichnung (Teil A) und
141 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen 250.000 € geahndet werden. demn Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit wvom 20.12.2004 bis zum & affentliche Grinflachen
= (§9(1)2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO) 20.01.2008 wahrend folgender Zeiten:
_ _ _ _ _ o _ Shg Strakenbegleitgrin
Die Gemeinschaftsstellplatze dorfen auch auerhalb der Baugrenzen, jedoch nur in den in 1. MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2 montags bis mittwochs wvon  B.00 Lthr bis 12.00 Uhr und
der Planzeichnung festgelegten Bereichen errichtet werden. 1. AndG LNatG MV i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB von  13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags von  B.00 Uhrhis 12.00 Uhr und
4. Bauweise - Ehenerdige Stellpldtze sind  in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise trei van 1355 HErE.'S :EBSS Ldm und .
(§9(1)2iV.m. 22 BauNVO) (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufihren. reitags von ' Fais 1. r Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen
nach § 3 Abs 2 BauGEB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
135 Festgesetzt wird die abweichende Bauweise geman § 22 (4) Baulyv Q. - Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und for die Bewdsserung der Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB
Die Gebaude sind mit einer Lange von Ober 80 m zulassig. Yegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschéachte, -mulden, - schriftlich  oder zur Miederschrift vorgebracht werden kdnnen,  durch Aushang an den )
Zu den Grundsticksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstande einzuhalten. leitungen). Bekanntmachungstafeln vom 02.12.2004 bis zum 28.12 2004 - ortsUblich bekanntgernacht aeeel Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
wiorden. S enal wan Béum_en, Strauchern
=y, 5. Nebenanlagen - Zum Schutz der Insekten sind fiir die Auenbeleuchtung ausschlieklich quecksilberfreie und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a BauGBE
= (§9 (1) 4 BauGB) Natriumhoch- hzw. -niederdrucklampen einzusetzen. Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den )
Anpflanzen: @ Baume
Mehenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BaulNY O fir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. ) _ i
Die der Yersorgung des Baugehietes dienenden Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 2 BauNvO Der Burgermeister CCD Straucher
werden als Ausnahme zugelassen. V. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmainahmen _ _ o o . .
Ulﬁ und Kosten Der katastermatige Bestand am ................... . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Sonstige Planzeichen
6. Private Stellplitze, Carports und Garagen Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Yaorbehalt, dass eine - _
(§ 2 (1) 4 BauGB) Die Kompensationsmalnahmen auferhalh des Plangehietes werden vom Forstamt Pudagla Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab ... gg%garﬁgﬁur}rgeii%illﬁé:ﬁz?ﬁddle von der §9(1)10 BaUGE
o _ _ durchgefihrt und die entstandenen Aufwendungen dem Yorhabentrdger in Rechnung vorliegt. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden. ) d
105 Im gesamten Bebauungsplangehiet ist die Emichtung won Carports, Garagen und gestellt. _ _ — L _
Gemeinschaftsgaragen unzulassig. Die vorgegebenen Kompensationsmafknahmen aulerhalb des Plangehietes sind bis zum Ustseebad Zinnawitz (Mecklenburg /Vorpommern), den Grenze des raumlichen Geltungshereiches des
. IL Eebauungsplanes §8(7) BauGE
. . 20.11.20068 auszufihren. =
7. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen ) b des Mates der Nut
9 (1110 BauGB Offentlich bestellter Yermessungsingenieur —— e Hrenzung oes Malhes der Nutzung
9 ) HINWEISE innerhalb eines Baugehietes §1B6 Bauly O
Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke an der Hauptstrafte sind van jeglicher Bebauung Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger ) )
freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Biosche dorfen eine Hihe won 0,70 m nicht Belange der Bodendenkm alpflege sowie die Stellungnahmen der Trager affentlicher Belange am 28 02.2005 geprift. | 68T | gmgrgnzurr;gf:m; Iile;nilgen fur §9(1)4 BaUGE
i [ Das Ergebnis ist mitgeteilt den. —— emeinschaftsstellplatze au
104 Uberschreiten. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, A= ErgEhnis Ist mitgetelt worden P
f 5. Wstnahmen zum Anpfnzen von Biumen, Stsuehem und sonsige
?;?;I?,In}zﬁpg;g; BauGB) Eintreffen des Landesamtes flUr Bodendenkmalpflege oder dessen  Wertreter in Il. DEII'STE"UI‘IQEI‘I ohne Normcharakter
) unveranderterm Zustand zu erhalten. Der Bilrgermeister X
) ) T . . . N 3] Flursticksgrenze
~ Im unmittelbarem Bereich der geplanten PKVW-Stellplétze sind 15 St. Laubbaume (Acer Yerantwartlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer
104 platanoides) mit Ballen und einem Starmmurmfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand iﬁ:ﬂstazu;ar:l;%i gﬁugsn'dgfﬁii; U;Iert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Der Bebauungsplan Nr. &, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und derm Text (Teil B) — — Flurgrenze
¥ , von rmax. 8 rm zu pflanzen, g gang ge. wurde am 28.02.2005 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow als Satzung
i s - Auf der Mordseite des Baugebietes 1 sind 9 St. groftkronige Laubbaume (Artenwahl nach Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzhehérde und dem Landesamt fir gﬁSCh|_D§SE”-rt D;E BEQVUYE%USEQ 21["%%” BE_H_EL;U”EISF"E” Mr. 5 wurde mit Beschluss der 13715 Flursticksnummer
- A (=i i i i emeindevertretung vom 28.02. ehilligt.
Suenhrl?rlwglftgjmmlztuapilliaennzggd einem Stammumfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand Bodendenkmalpflege spatestens wier VWochen wor Termin schriftlich und  werhindlich J J J T Sichtdreinck
: : mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
/ e - Auf der S0d- und Ostseite des Baugebietes 1 ist eine & m hreite Rand- und Budendenkmalpflegg bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen End eventuell auftretende Cstseebad Koserow (Mecklenburgfy ormommern), den
15 Schutzpflanzung aus landschaftstypischen Geholzen auszufuhren. Funde gemak § 11 DSchG M- unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden @ vorhandene Baurme ohne Bestandsschutz
P - Mindestens 80 % der nicht Oberbaubaren Flachen des Baugebietes 1 sind als verzdgerungen der Baumatnahme vermieden. (vgl. § 11 Abs. 3) Der Bi -
Yegetationsflachen anzulegen und won jeglicher At der Wersiegelung freizuhalten. Dahbei ErbUrgermelster ,;-_iJ Eehindertenstellplatze
sind mind. 2% % der Yegetationsflachen als Pflanzflachen auszubilden. Flachen fur
179 @ 3.3 Pflanzbindung kénnen angerechnet werden. For die  Bepflanzung  sind  alle @ - @ Nummerierung der Baugehiete
4 @ handelsublichen Genolze und Stauden zugelassen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Mr. &, bhestehend aus der Planzeichnung (Teil &)
@ i’ v - Vorsehlagsiste der Gehdlzvenwendung und dem Text (Teill B) wurde mit Yerflgung der Hdheren “Yerwaltungshehdrde wom 12.2 Gelandehdhen tber HN
s Srofkronige Baume und Heister e REL o mitHinweisendMaBg abenfduflagen erteilt A Asnhalt
Spitz-Ahorn - Acer platanoides H
in _ _
- =/ gerg Ahaorn Acer pseu_duplatanus Ostzeebad Koserow (Mecklenburg®Y orpommern), den WP Verbundpflaster
L = Hl:hmt;arzr;Erle - ;élnus_ gluttljnl?[sia
ainbuche - arpinus hetulus . .
87 m 747 i 20 Esche - Fraxinus excelsior Der Burgermeister RG Rasengittersteing
T ; z Z M 5 T4l Stiel-Eiche - Quercus robur 100 m Vermabun im Meter
97 ;. H e — e Houptstr Sand-Birke - Betula pendula Die Malkgaben und Auflagen wurden durch den Satzungsandernden Beschluss der ?
g - = e __%_%_p%%%_uﬁg_gf-_%_ Silhereide i Salix alba Gemeindevertretung  vom - erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das Fy Strapenbeleucht
3 f¢2 e Winter-Linde - Tilia cordata wlrde durch die Hdhere ‘erwaltungshehdrde am e M AT ralbenbetetchtung
‘:;_’r 3 3 Berg-Ulme - Ulmus glabra hestatigt.
%- g4 W3 Fleinkronige Baume und Heister
U/—\ ’{ﬁ 47 oz Fot-Dorn - Crataegus laevigata Ostseebad Koserow (Mecklenburg®orpommern), den
| STANDORTANGABEN Z 7 Yogel-Kirsche - Frunus avium
a5 il . Trauben-Kirsche - Frunus padus
= T i Land Mecklenburg -Vo mmerm Eberesn:_he - Sarbus aucuparia Der Burgermeister
85 ‘ Landkreis Ostvorpommern schwedische _ _ _ _ _
4 | Gemeinde Ostseebad Koserow Mehlbeere - Snrb_us mtermedla Dle_Bebau_ung_splarjsatzung N_r. 8, hestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text
el Gemarkung Koserow Et?gtfhrtqerechte, Iandschaﬁi’wplsche Straucher (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Flur 5 eld-Aharm - Cer campestre
.. . Foter Hartriegel - Cornus sanguinea Ostzeebad Koserow (Mecklenburg®Y orpommern), den
Flurstiick 102 teil
urstuc eliw. Wald-Hasel - Corylus avellana
! Flur 7 Wei-Dorn - Crataegus maonogyna
Flurstiicke 13713, 137/5, 139 Sanddorn - Hippophae rhamnoides Der Burgermeister
] Flur 8 Liguster - Ligustrum vulgare
Flurstiicke 1391, 139/2 teilw., 140 teilw. und 14172 teilw. Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Die Erteilung der Genehmigung Ober den BEebauungsplan MNr. & sowie die Stelle bei der der
Trauben-Kirsche - Frunus padus Flan auf Dauer wihrend der Dienststunden won jedermann eingesehen werden kann und
NUTZUNGSSCHABLONEN Schlehe - Frunus spinosa tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
Faulbaum - Fhamnus frangula WOM e, BIS ZUM L - OrtsOblich bekanntgemacht worden. In der
Hunds-Fose - Fosa canina Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Yerletzung von Yerfahrens - und
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Formwvarschriften und van Mangeln der Abwagung sowie auf die Fechtsfolgen (§ 2159 Abs. 2
versch. Weiden - Salix in Arten BauGE)] und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (& 44
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze Gemeiner Schneehall- Yiburnum opulus ?S%?B'ljgggtgs#f@g;e Eﬂeatirxr;muggegra :Itriqgs & 5_ Abs & dPiDmmunaIverfassung M- wam
Firsthdhe (iber HN NN . - . INQEWYIESERN WIOIIEN.
9. Mafhahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Die Satzungistam ...............................InKraft getreten.
Grundfidehenzahl | Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b BauGE) Ostzeebad Koserow (Mecklenburg® arpommern), den
Bauweise I - FoOr die mit Pflanzgebaot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschafts-
typische Gehdlze entsprechend der “orschlagsliste der Gehdlzverwendung in den Der Blrgermeister
Pflanzgraten Baume 12-14, Heister 1752-200 und Straucher B0-100 zu wverwenden. Auf MalRztaob:
100 e Gehdlzflache sind mind. 1 Laubbaum, 8 Heister und 3% Straucher zu pflanzen. Die i
] Straucher sind als Misch- und Gruppenpflanzung (5-10 St. einer Art) auszufihren. Satzungstassung 0z-zoos5  |schulz Lange ! 500
Baugebiet 1 Baugebiet 2 - Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Yegetationsflache von mind. 8 m® je Baum anzulegen und zu hegrinen. Wo dies Entwurisfossung 11-Z2004 Schulz Lange
technisch nicht maglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbricken vorzusehen. _ ” P E [i
- Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu Flanungsphaosa Datum Lezeichnet | Bearbeitet
S0 | SO | erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.
EH EH Fraojekt: Frojekt-Mr. .
FH iiber HMN 14,00 m FH iiber HN 11.00 m rojekt: roje rL
GRZ 0.6 | GRZ 08 | Galzung der Gemeinde 0Oslseebad Koserow uber den
Bebauungsplan Nr. 5
a I a | "Neubau NETTO- Markl und Umnulzung des vorhandenen Markles ~
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