Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1
"Erweiterung des Hotel Nautic auf dem Dorfplatz" der Gemeinde Koserow
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Textliche Festsetzungen

Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, §11 Abs.1 BauNVO)

In dem als Sondergebiet Hotel festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Betrieb eines Hotels dienen. AuBerdem
sind Einrichtungen flir externe Dienstleister,wie z.B. Kosmetik,
Physiotherapie u.d. zuldssig.

In dem als Sondergebiet Biiro festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Betrieb eines Buros dienen.

Nr.2  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
2.1. Pflanzgebote und Pflanzliste

Die Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Geholzen erfolgt
entsprechend der Planzeichnung.

Geholzauswahlspektrum Laubbdume:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

alnus glutinosa (Schwarzerle)

Quercus petrae (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Robinia pseudoacacia in Selektionen (Robinie)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aria (Mehlbeere)
Geholzauswahlspektrum Strducher:

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Gewohnl. Hasel)
Crataequs monogyna (Eingriffl. WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liquster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rugosa (Diinenrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

Rubus fructicosus (Gew. Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gew. Schneeball)

Als Pflanzqualitat bei Bdumen qilt:

Mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16—18cm mit Baumverankerung
als 5—Bock und Ballen, Hochstamm, standortgerecht, heimisch,
Laubgeholz, Im Pflanzgebiet 40Stk., extern 27Stk. Neuanpflanzungen.

Als Pflanzqualitdt bei Strduchern gilt:

Mindestens 2x verpflanzt ohne Ballen, standortgerecht, heimisch,
Laubgeholz

Fur die Pflanzdichte von Strauchgeholzen gilt:

GroBstrducher  1/3 pro qm,

Normalstrducher 1 pro gm,

Kleinstrducher 2 pro gm,

/wergstrducher 4 pro gm.

2.2. Erhaltungsgebot (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
Die nach §9 Abs.1 Nr. 25 festqesetzten Pflanzungen sind zu erhalten.

Abgdngige Bdume, die nach §9 Abs.1 Nr.25a) festgesetzt sind, sind
durch gleichartige entsprechend textl. Festsetzung Nr. 2.1. zu ersetzen.

Abgdngige Bdume, die nach §9 Abs.1 Nr.25b) festgesetzt sind, sind
zu ersetzen durch einen Baum aus der Pflanzliste mit der
vorgegebenen Pflanzqualitdt entsprechend textl. Festsetzung Nr.2.1.

3. Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB)

In den so umgrenzten Fldchen ist die GrundriBgestaltung derart
vorzunehmen, daf die Wohnbereiche der der Kldranlage abgewandten
Gebdudeseite zugeordnet werden.

Planzeichenerklarung:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SOHtI Sondergebiet  Hotel
SOB" Sondergebiet  Biro

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
GR Maximal zuldssige Grundflache

2. Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

St Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Stellpldtze

StraBenverkehrsfldchen

3. Griinfldchen (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

private Grinfldche

4. Fldache fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

[ —

offentliche Abwasserleitung

0. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.
Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

@ Anpflanzen von Badumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25q)

@ Erhalt von Bdumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25b)

6. Sonstige Planzeichen

"I I B CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten bzw. des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Fldchen flir besondere Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen i. S.

des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr.
24 und Abs. 6 BauGB)

O Flurstiicksgrenzen

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB §2 Abs.1 BauGB durch BeschluB der
Gemeindevertreterversammlung vom .........co.e.... ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Koserow, den.......... e, (Der Birgermeister)

2. Planungsanzeige
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB §17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Koserow, den.......... e, (Der Birgermeister)

3. Offentliche Auslequng

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden(§2 Abs.2 BauGB), Beteiligung der Trdger offentlicher

Belange (§4 BauGB) und Beteiliqung der Biirger an der Bauleitplanung (§3 Abs.1 BauGB) hat die
Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Koserow in ihrer Sitzung am .......cocoevenen dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine offentliche Auslequng gemdB §3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden mit Hinweis, da Anregungen und Bedenken wdhrend der
Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, gemdB §3 Abs.2 BauGB

AM ettt ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung hat in der Zeit vom............... DIS. i, offentlich ausgelegen.

Gemeinde Koserow, den........... s (Der Biirgermeister)

4. Ubereinstimmungsvermerk
Der katastermaBige Bestand am........c..c.oce.e. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Offentl. Bestellter Vermessungsingenieur)
0. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ....ccoovivivine. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gemeinde Koserow, den......... e, (Der Biirgermeister)

6. Satzungsbeschlu

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am ..o, den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des §12 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ........ccccev.e. gebilligt.

Gemeinde Koserow, den.......... i, (Der Biirgermeister)

/. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .............. s A - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Gemeinde Koserow, deM......... (Der Biirgermeister)
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluf der Gemeindevertretung vom .................
erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ............... ,
VAT bestatigt.

Gemeinde Koserow, den......... (Der Biirgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B), wird hiermit ausqgefertigt.

Cemeinde Koserow, den.......... (Der Biirgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrenswurde gemaB §12 BauGB am ......c........... ortstiblich bekanntgemacht
und dabei angegebe, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln
in der Abwdqung sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs.1 BauGB, §5 KV M-V) und weiter auf Fdlligkeit und Erlosung

von Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung ist am ........cco....... in Kraft getreten.

Gemeinde Koserow, deN......... (Der Biirgermeister)

Praambel

Aufgrund des §12 BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL I, S. 2141) in Verbindung mit §10 BauGB
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. die Satzung iber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 “Erweiterung des Hotel Nautic auf dem Dorfplatz” der Gemeinde Koserow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan ohne MaBstab

Gedndert am 15.2.2000 nach Auswertung der Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. §4 Abs.3 BauGB

Gemeinde Ostseebad Koserow

Amt Insel Usedom Mitte

Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 (nach
§12 BauGB) "Erweiterung des Hotel Nautic auf dem Dorfplatz"

Vorhabentrager:

Hotel Nautic GBR
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Planverfasser:
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