Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnhauser
auf dem Grundstuck Hauptstralde 4" der Gemeinde Ostseebad Koserow

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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Nutzungsschablone

Art d. baulichen

Nutzung Anzahl der
Anzahl d. WE Vollgeschosse
max. zul.

Grundfldche in qm | Bauweise

max. zul. Firsthohe

Dachform OKFF in m ii. HN

Planzeichenerkldrung:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet

4 Wo Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in einem

Wohngebdude

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR gm Grundfldche als HochstmaB in gm

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

OKFF I_-I6he des FertigfuBbodens bezogen auf HN
in m

FH Firsthohe als HochstmaB

(Firsthohe = Abstand zwischen OKFF und der
obersten Dachbegrenzungskante)

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und

23 BauNVO)
o) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
Sb/PD/ nur Satteldach oder Pultdach oder Flachdach oder
FD/WD Walmdach zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

O
CI

7. Sonstige Planzeichen

Erhalt und Pflege bestehender Bdume

Neuanpflanzung und Pflege von Bdumen und
Strduchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

EEEEEEE
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
4.2 Hohen Uber HN
139 Bestehende Flurstiicksgrenzen und —nummern
4

HEHEN

Boschungen Bestand

Gebdudebestand

Ubersichtsplan Gemeinde Koserow
malistabslos

TEXT (Teil B)

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO0)
In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebiet sind Wohngebdude zuldssig.

Ausnahmsweise sind zuldssig Ldden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs flir die Bevolkerung dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nr. 2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB, )

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetztem Baugebiet sind maximal 4 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig.

Nr. 3 Oberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) 2 BauGB i. V. m. §23 BauNVO0)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen iberschritten werden:

—  durch Treppenanlagen

—  durch Dachiiberstdnde in einer Tiefe von maximal 0,50m

—  durch Eingangsuberdachungen auf einer Breite von max. 9Sm und in einer Tiefe von
max. 1,5m

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen auBerdem iiberschritten werden:
—  durch die Anlage von Balkonen
—  durch ebenerdige Terrassenfldchen in einer Tiefe von max. Sm
Die Entfernung zur Nachbargrenze muB mind. 2m betragen.
Carports und Garagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nr. 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Nr. 4.1. Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) und Pflanzliste
Die Bepflanzung des Plangebietes mit Bdumen und Gehdlzen erfolgt entsprechend der Planzeichnung.

Neuanpflanzung von Bdumen

2x  Acer campestre (Feld—Ahorn)
5x Sorbus aucuparia (Eberesche)
4x Prunus avium (Vogel—Kirsche)

Als Pflanzqualitdt bei Bdumen qilt:
Mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14—16cm mit Baumverankerung als 3—Bock und Ballen,
standortgerecht, heimisch.

Neuanpflanzung von Strduchern

4x Cornus mas (Kornelkirsche) 6x Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
4x Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 4x Rosa canina (Hunds—Rose)

5x Corylus avellana (Gemeine Hasel) 3x  Viburnus opulus (Gemeiner Schneeball)
Bx Eunonymus europaea ( Europdisches Pfaffenhiitchen)

Als Pflanzqualitdt bei Strguchern gilt:

Die Pflanzung erfolgt in 2 Reihen. Der Abstand der Reihen und Pflanzen betrdgt untereinander ca.
100cm und ist standortlich anzupassen. Die Pflanzqualitdt muss mind. 1xv, o.B., 4Tr., 60—100
aufweisen.

Nr. 4.2. Oberflichenentwdsserung auf Verkehrsfldchen und Grundstiicken
(§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. mit §9 Abs.1 Nrn. 16, 20 BauGB)

Sdmtliche Niederschlagswdssser sind im Boden zu versickern.

Nr. 4.3. Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten. Abgdngige Bdume, die

nach §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl.
Festsetzung Nr. 4.1. zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)

1. Dach
1.1. Dachform

Im Plangebiet sind nur Sattel-, Pult— und Flachddcher sowie Walmddcher zugelassen.

1.2. Dachaufbauten

Der Charakter der geschlossenen Dachfldchen ist grundsdtzlich zu erhalten. Ausgeschlossen sind
daher Dacheinschnitte die breiter sind als 1/3 der Traufseitenbreite.

2. VerstoBe gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssiq den ortlichen

Bauvorschriften iiber Gestaltung Nr. 1. zuwiderhandelt. Fiir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit
wird auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauQO verwiesen.

Prdambel

Aufgrund des §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. I, S.2141) in Verbindung mit

§86 LBauO Mecklenburg—Vorpommern vom 26.April 1994 (GVOBI. M-V, S.518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .....c.cccccceverinnnne und mit AbschluB des

Anzeigeverfahrens die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11, "Wohnhduser auf dem Grundstiick
HauptstraBe 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Nachbargemeinden (§2 Abs.2 BauGB), Beteiligung der
Trdger offentlicher Belange (§4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (§3 Abs.1
BauGB) hat die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Koserow in ihrer Sitzung am ........... 20......

dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB §3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit Hinweis, daB Anregungen und Bedenken
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

konnen, gemdB §3 Abs.2 BauGB am .......... 20...... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom.................. bis zum
..................... wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden):
.............................................................................................. offentlich ausgelegen.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermdBige Bestand am............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolge, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im ............. MaBstab vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht

abgeleitet werden

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
5. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am ........... 20......... gepruft. das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)
6. Satzungsbeschlu8

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am ........... 20...... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des §10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom .......... 20....... gebilligt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ... 20...., Aliuenes -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung vom
........ 20...... erfiillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ........ 20...., Aliceenennnne. bestatigt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihnrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemdB §12 BauGB am ......... 20....... ortsiiblich
bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§215
Abs.1 BauGB, §5 KV M-V) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschung von Entschddigungsanspriichen
hingewiesen worden. Mit Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Die Satzung ist am ........... 20.... in Kraft getreten.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Insel Usedom Mitte

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB §2 Abs.1 BauGB durch BeschluB der
Gemeindevertreterversammlung vom ...... 20...... ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)
2. Planungsanzeige
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB §17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Biirgermeister)
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