Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Steinberg” der Gemeinde Ostseebad Koserow
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Planzeichnung uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ostseebad Koserow, M 1:500

Planzeichnung (Teil A)

1.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet

SO (§ 10 BauNVO)

2,

3.

4,

MaR der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.40 Grundflachenzahl als Hochstmal}
0.80 Geschossflachenzahl als Héchstmaf}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

D nur geneigtes Dach zulassig mit einer Dachneigung 35 bis 45°

SD nur Satteldach zulassig mit einer Dachneigung 35 bis 45°

Verkehrsflachen - (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5.

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Id

Griinflachen - (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

@ Zweckbestimmung:
Spielplatz

Sportplatz (Nutzung als Tennisplatz)

6. Sonstige Planzeichen
BN mE EE OEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—JL_JL _TL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
“r—r—— (§9Abs.1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - bei schmalen Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
LR 1 Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager zur Fihrung der Ver- und
Entsorgungleitungen
LR 2 Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager Elektroenergie
LR 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
T 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1L | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
””””””” B Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze
TGa Tiefgarage
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - Waldabstand
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) - Sichtbereich
D geneigtes Dach
Abgrenzung des MalRes der Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
7. Darstellung ohne Normcharakter

B

172
6

12.5

IR

/A

bestehende Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung
bestehende Gelandehdhen iber HN

bestehende Béschung

bestehendes Gebaude

vorhandener Drahtzaun

vorhandener Baum

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Auf dem Flurstlick 174/3 befinden sich Altablagerungen (Bauschutt). Eine Gefahrdung fir die menschliche
Gesundheit besteht nicht. Es wird empfohlen, vor Baubeginn den Bauschutt zu berdumen.

Strassenquerschnitte

Anliegerstrasse AS (mit Gegenverkehr): Héchstgeschwindigkeit <30km/h
Mischungsprinzip

5.50

Anliegerweg AW (mit Gegenverkehr): Hochstgeschwindigkeit <30km/h
Mischungsprinzip

4.75

Anliegerweg AW (Richtungsverkehr): Héchstgeschwindigkeit <30km/h
Mischungsprinzip

Kfz

R
F

\ 4

5.50

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1. Planrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO

In den als Sondergebiet Ferienhausgebiet festgesetzten Baugebieten sind zulassig:

- Ferienhauser, die fur den Erholungsaufenthalt geeignet und bestimmt sind (§ 10 Abs. 4 BauNVO),
- Gemeinschaftshauser mit 6ffentlich zuganglicher Schwimmbhalle (§ 10 Abs. 2 BauNVO),

- sowie Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.21 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und
der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache , durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2, 3 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist nach den AuRenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Bei
der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und einschliel3lich ihrer Umfassungswande nicht mit
hinzuzurechnen.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse II.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

124 Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfulibodens ist in den SO Fhs1 bis SOFhs3 eine FirsthGhe von max.
12,50m zuldssig. Im SOFhs4 ist die maximale Firsthéhe mit 10,00m uber OK EGF festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)

Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5m Breite um bis zu 1,5m Uberschritten werden, sofern
Landesrecht (Regelungen zu den Abstandsflachen entsprechend LBauO bzw. zum Waldabstand nach
LWaldG) dem nicht entgegensteht. Die Entfernung zu Nachbargrenzen muf® mind. 2m betragen.

14 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,14)
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
Offene Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

Davon ausgenommen ist das Flurstlick 174/3 (SOFhs4), hier sind auch offene Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen.

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind zusatzlich auch innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Fur den Fall, dass die notwendigen Stellplatze nicht oberirdisch nachgewiesen werden kénnen, sind auch
unterhalb des bebaubaren Bereiches Tiefgaragen zulassig.

Einrichtungen und Anlagen fir Tierhaltung sind unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO aul3erhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur
in den Baugebieten SO Fhs1 bis SO Fhs3 zuldssig, sofern Landesrecht (Regelungen zu den Abstandsflachen
entsprechend LBauO bzw. zum Waldabstand nach LWaldG) dem nicht entgegensteht.

15 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Die
Bepflanzung ist bis max. 0,7m Hohe zulassig. Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zulassig.

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir Malnahmen und Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.6.1 Pflanzgebote und Pflanzliste fiir die Flurstlicke 172/x (SOFhs1 und SOFhs2) und 173/1
(SOFhs3)

Auf den Grundstlicken werden zur Pflege und Bewahrung des Landschaftsbildes heimische Laubgehdlze wie
folgt gepflanzt:

Als Pflanzqualitat bei Baumen gilt:

mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm oder Solitar mit Baumverankerung als 3-Bock und Ballen,
standortgerecht, heimisch,

Als Geholzauswahlspektrum fur 166 Stlick zu pflanzende Baume gilt folgende Liste:

Acer platanoidea - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Betula pendula - Gemeine Birke
Carpinus betulus - Weiltbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Gemeine Kiefer
Traubeneiche

Stieleiche

Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere

Pinus sylvestris -
Quercus petraea -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia -
Sorbus intermedia -

Als Geholzauswahlspektrum fiir zu pflanzende Straucher in der Mindestqualitat 2x verschult, mit Ballen,
100-150cm Hoéhe auf einer Flache von 3.050 gm gilt folgende Auswahlliste:

Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Spindelstrauch
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Zaunrose
Taxus baccata - Eibe

llex aquafolium - Stechpalme

1.6.2 Pflanzgebote und Pflanzliste fiir die Flurstiicke 174/3 (SOFhs4)

Auf den Grundstlicken werden zur Pflege und Bewahrung des Landschaftsbildes heimische Laubgehdlze wie
folgt gepflanzt:

Als Pflanzqualitat bei Baumen gilt:

mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm mit Baumverankerung als 3-Bock und Ballen,
standortgerecht, heimisch,

Als Geholzauswahlspektrum fur 21 Stlck zu pflanzende Baume gilt folgende Liste:

Betula pendula - Gemeine Birke 3 Stuck
Carpinus betulus - Weiltbuche 4 Stick
Fagus sylvatica - Rotbuche 1 Stick
Quercus petraea - Traubeneiche 13 Stlick

Als Gehélzauswahlspektrum fur zu pflanzende Straucher in der Mindestqualitat 2x verschult, mit Ballen,
100-150cm Hoéhe auf einer Flache von 1.400 gm gilt folgende Auswahlliste:

Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Spindelstrauch
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose
Taxus baccata - Eibe

llex aquafolium - Stechpalme

1.6.3 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten.

Abgangige Baume, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend
textlicher Festsetzung Nr. 1.6.1 bzw. 1.6.2 zu ersetzen.

1.6.4 Oberflachenentwasserung auf Verkehrsflachen und Grundstiicken (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 in Verb. mit §
9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Alle anfallenden Niederschlagsmengen sind im Geltungsbereich des B-Planes zu versickern.

2. Bauordnungrechtliche Festsetzungen
(§ 86 LBauO Meckelnburg-Vorpommern)

2.1 AuRere Gestaltung
Alle Gebaude sind mit einem Auf3enputz und / oder Klinkerverblendung zu versehen.
Als Ausnahme sind Holzverkleidungen und Blechmaterialien zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

1 Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

2 Im SOFhs4 sind nur Satteldacher zulassig.

3 Dachaufbauten sind zuldssig. Nebendacher mit anderen Dachformen und Dachneigungen sind
bis zu einem Viertel der Grundflache des Gebaudes zulassig.

4. Dacheindeckungen der Hauptdacher sind nur mit roten bis rotbraunen Dachsteinen zulassig.

5 Dachbegrinung ist zulassig.

6 Anlagen fir Solartechnik sind zulassig.

2.2 Aullenantennen
Aulenantennen sind nicht zulassig.

2.3 Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzulassig.

24 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur an der Strassenbegrenzungslinie und an den Grundstlicksgrenzen mit
standortgerechten Hecken bis zu einer Hohe von 0,70m zulassig.

2.5 Werbeanlagen und Warenautomaten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind frei stehende Werbeanlagen bis zu einer H6he von 3,50 und einer
Werbeflache von max. 1m? zulassig. Zigarettenautomaten sind zulassig.

2.6 VerstéRe gegen die gestalterische Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften iber Gestaltung Nrn. 1.-3. zuwiderhandelt. Fur diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit
wird auf die BuRgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

Praambel

Aufgrund des §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. I, S.2141) in Verbindung mit §86
LBauO Mecklenburg-Vorpommern vom 26.April 1994 (GVOBI. M-V, S.518) wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom .......... 20.... und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ostseebad Koserow -
'Steinberg’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

nach Ahlbeck

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschlufy

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf? der
Gemeindevertreterversammlung vom ...............cccee..... eingeleitet. Der Aufstellungsbeschlul® wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am .........ccoeeieeee ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .............coeuuvvne.e.

(Der Burgermeister)

2. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..........ccceeeeeunneee.

(Der Birgermeister)
3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat
die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseebad Koserow in ihrer Sitzung am ..............ccocee..
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaRi § 3
Abs. 2 BauGB am .........cccceeiiiene ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit
1Yo ] 1 S bis einschlieBlich ..............cccc.....
zu folgenden Stunden

offentlich ausgelegen.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..........ccceeeeveneeee.

(Der Birgermeister)
4. Ubereinstimmungsvermerk
Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde am ................c........ als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dald eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-

verbindliche Flurkarte im Maf3stab ......................... vorliegt. Regreflanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht
werden.
Ort e (o . Vermessungsmg o )

5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ......................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .................uuv.....

(Der Burgermeister)
6. Satzungsbeschlul®

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseebad Koserow hat in ihrer Sitzung am
......................... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschlu der Gemeindevertretung vom ............ccccceenee. gebilligt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .............cceuuvvee.e.

(Der Birgermeister)

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ...........cccceeee.. CAZG - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ............ccceuuvvneee.

(Der Birgermeister)

8. Erneute offentliche Auslegung

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseebad Koserow hat in ihrer Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemai § 3
Abs. 2 BauGB am ...........cccvvvneeee. ortsblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit
VOIM oottt e e e bis einschlief3lich .............c.cc........

zu folgenden Stunden

offentlich ausgelegen.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..............ccuuu......

(Der Burgermeister)
9. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ......................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..........ccceeeeeenneee.

(Der Birgermeister)

10. Satzungsbeschluf’

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseebad Koserow hat in ihrer Sitzung am
......................... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschlull der Gemeindevertretung vom ......................... gebilligt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..............c..uuvn...

(Der Burgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul? der Gemeinde-
vertretung vom ........ccccceeeeeennn. erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ...........cccevveeeee. CAZ bestatigt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..............c..uuve....

(Der Burgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..............c.uuuv.....

(Der Burgermeister)

11. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemal § 12 BauGB am .............ccce... ortsublich
bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, §5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Die Satzungistam ..........ccccccee. in Kraft getreten.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..............c.uuue.....

(Der Burgermeister)

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Insel Usedom Sud

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ostseebad Koserow
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