Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wohnbebauung auf dem Grundstuck Ecke
Vinetastralde/Kreuzstrale" Gemeinde Ostseebad Koserow

Teil A Planzeichnung

WR

Planzeichenerkldrung:
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,25 Grundfldchenzahl als HochstmaR
FH Firsthohe als HochstmaB
(Firsthohe = Abstand zwischen der mittig an das

Baugrundstiick angrenzenden Oberkante Fahrbahn—
hohe, gemessen in der StraBenachse, und der

obersten Dachbegrenzungskante)

TH Traufhohe als HochstmaB
(Traufhche = Abstand zwischen der mittig an das
Baugrundstiuck angrenzenden Oberkante Fahrbahn—
hohe, gemessen in der StraBenachse, und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut)

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §822 und
23 BauNVO)

0,3 | o/E\

SD/PD/
FD/ZD

o Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

SD/PD/ nur Satteldach oder Pultdach oder
FD/ZD Flachdach oder Zeltdach zuldssig

FH=7,50m

L - Baugrenze

4. Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunfldchen (8§89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

private Grlnfldche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

@ii) Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§9 Abs.1 Nr.25q)

/. Sonstige Planzeichen

mm m | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Mit Gehrecht fir die Offentlichkeit zu belastende
Fldchen (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

o @ @ @ /pgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§16 Abs.5

BauNVO)
-+ 9.66 Hohen uber HN
159 Bestehende Flurstlicksgrenzen und —nummern

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Teill B Text

Textliche Festsetzungen
Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO)
In dem als Reines Wohngebiet festgesetzten Baugebiet sind Wohngebdude zuldssig.

Ausnahmsweise sind zuldssig nichtstorende Handwerksbetriebe.
Nr. 2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauG, )

In dem als Reines Wohngebiet festgesetztem Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig.

Nr. 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
Nr. 3.1. Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) und Pflanzliste

Die Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Gehdlzen erfolgt entsprechend der
Planzeichnung.

Geholzauswahlspektrum Laubbdume:
Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (WeiBbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petrae (Traubeneiche)

Als Pflanzqualitat bei Bdumen gqilt:
Mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16—18cm mit Baumverankerung als 3—Bock und
Ballen, standortgerecht, heimisch.

Geholzauswahlspektrum Strducher:
Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds—Rose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

Als Pflanzqualitat bei Strduchern gilt:
Mindestens 2x verpflanzt, ohne Ballen, standortgerecht, heimisch. Es sollten aufgrund der
Standortspezifika keine groBeren Qualitdten verwendet werden.

FUr die Pflanzdichte der Geholze gilt:

GroBstrducher: 1/3 pro gm
Normalstrducher: 1 pro gm
Bdume T Baum pro 50gm

Nr. 3.2.  Oberflachenentwdsserung auf Verkehrsflochen und Grundsticken
(§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. mit §9 Abs.1 Nrn. 16, 20 BauGB)

Sdmtliche Niederschlagswdssser sind im Boden zu versickern. Es sind zeitlich phasenver—
schiebende Versickerungseinrichtungen zu benutzen (Auffangbecken, Sickerrigolen, Sickerdrdne,

etc.). Die Uberschissigen Niederschlagsmengen werden in Sickermulden, die mit den
Heckenanpflanzungen kombiniert werden konnen, versickert.

Nr. 3.3. Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten. Abgdngige Bdume,

die nach §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl.
Festsetzung Nr. 3.1. zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften lber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)

1. Dach
1.1. Dachform

Im Plangebiet sind nur Sattel—, Zelt— und Pultddcher sowie Flachddcher zuldssig.
Kruppelwalme sind ausgeschlossen.
1.2. Dachaufbauten und —einschnitte

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist grundsatzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben zuldssig.

1.3. Farbgebung

Dachsteine sind nur in rotem, braunem oder schwarzem Farbton zugelassen
2. Fenster

Die Ansichtsbreite des Fensterflugelrahmens muB kleiner sein als die des Blendrahmens und
darf 4 cm nicht Uberschreiten.

5. Grundstuckseinfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstiicke zum offentlichen StraBenraum hin sind nur Zdune aus
Holzlatten oder Hecke aus Laubgehadlzen zugelassen.

4. VerstoBe gegen die gestalterische Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung Nrn. 1.=3. zuwiderhandelt. Fir diesen Tatbestand der

Ordnungswidrigkeit wird auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden(§2 Abs.2 BauGB), Beteiligung
der Trdger offentlicher Belange (§4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

(§3 Abs.1 BauGB) hat die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Koserow in ihrer Sitzung am
........... 20...... dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung

gemdB §3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit Hinweis, daB Anregungen und Bedenken
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

konnen, gemdadB §3 Abs.2 BauGB am ... 20...... ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Burgermeister)

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermdadBige Bestand am............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolge,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im ............ MaBstab vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht

abgeleitet werden

Katasteramt................., den........ 20....

(Amtsleiter Kataster— und Vermessungsamt)
5. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am ........... 200 ... gepruft. das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

6. Satzungsbeschluf

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am ........... 20......
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund

des §10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom .......... 20....... gebilligt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Birgermeister)

/. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hcheren Verwaltungsbehorde vom ....... 20....,
Aliiiiii — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Gemeinde Koserow, den........ 2000

(Der Birgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung

vom ... 20...... erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ........ 200, At bestdtigt.
Gemeinde Koserow, den........ 2000

(Der Birgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrenswurde gemdB §12 BauGB am ... 20.......
ortsublich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Madngeln in der Abwdgung sowie auf

Rechtsfolgen (§215 Abs.1 BauGB, §5 KV M—=V) und weiter auf Fdlligkeit und Erldsung von
Entschddigungsansprichen hingewiesen worden. Mit Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung ist am ............ 20.... in Kraft getreten.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Burgermeister)

Praambel

Aufgrund des §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. I, S.2141) in
Verbindung mit §86 LBauO Mecklenburg—Vorpommern vom 26.April 1994 (GVOBI. M-V,

S.518) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.09./22.10.2001
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde die Satzung uber den

Bebauungsplan Nr.6, "Wohnbebauung auf dem Grundstiick Ecke VinetastraBe/KreuzstraBe”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Gedndert durch Auflagen und Hinweise entsprechend Genehmigung durch den Landrat des
Landkreises Ostvorpommern am: 03.01.2002

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Insel Usedom Mitte

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB3

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB §2 Abs.1 BauGB durch BeschluB der
Gemeindevertreterversammlung vom ...... 20...... ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Burgermeister)
2. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB §17 LPIG beteiligt
worden.

Gemeinde Koserow, den........ 20....

(Der Burgermeister)
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