Satzung

DER GEMEINDE KOSEROW
UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 3

fur das Gebiet der Gemarkung Koserow, Flur 2, Flurstick 51/22 & 51/19

Ferienwohnanlage®

Hauptstralle 6

Aufgrund des § 7 Abs. 3 BauGB - MaRnahmen G vom 17.05.1990 (BGBI | S. 926),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von lnvestmonen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investmonserleuchterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 S.466) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GS
Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung Koserow vom ... 74.®G. %2 und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschiieBungsplan Nr. 3 ,Ferienwohnanlage" fur das Gebiet Gemarkung Koserow,
Flur 2, Flurstick 51/22 & 51/19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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Verfahrensvermerke
1. Die Aufstellung der Satzung Uber den Vorhaben W&Wleﬁungsplan wurde
am %730 in offentlicher Sitzung der Gemein eS’e el ng schiossen und
am @-25¢ im ... AP sub| o
> > g
Ont, Datum w<wsescad , <. b 86 S %‘
2. Die'fur die Raumordnung und Landesplanung ’ué"t' o
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt ard
I.
Oit, Datum %o SR, ¥, 77 Co, 55 %
o’)
3. Die Gemeindevertretung hat am oSG .E?Gdg’r’@
Erschlieungsplanes mit Begrandung beschlossen
Ott, Datum  \ltnGenme,S , OF - .56, R B
% &7
4. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschhef&ungéBYQ&@‘ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in
der Zeit vom®&. 7. bis zum Z&F@wahrend folgenden Zeiten
(S Tage Z+Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am .......... N g AEANDE Lo (Zeitung oder amtl.
Verkundungsblatt)- bei Bekanntmachung duréh A%‘ ng: w,a der Zeit fyoin -#7A2L
bis zumeXe. 2% ortsiblich bekanntgemacht/,wor%e' 2
=
Ont, Datum  wosexec.d . ~r.Ch, S % Bu qerme\s‘/:er
65’;, ’
5. Die von der Planung berihrten Trager 6fferftit
vomgb‘gc%’- zur Abgabe einer Stellungnahme ad) f :
>
Ort, Datum «cos @ias, o 77C6. S8 X
'f&
6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrai
sowie die Stellungnahmen der Trager offe| th’c
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
Ort, Datum Y“oSwites, SF. 77 6. 25 z‘}.x
T
7. Der katastermafige Bestand am ............ wird alt Vﬁ%htlg dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dall eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im
Maldstab 1 .......... vorliegt. RegreRanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.
Oont, Datum Sehe ~ bnawearpel LN G Leiter des Katasteramtes OVP
8. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschhersungsg‘t@&es |st nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. / g
Daher wurde eine eingeschrankte Betenhgung NdSHR 2 %s 2iV. m[§13 Abs.1
Satz 2 BauGB durchgefuhrt. »«;;
Ort, Datum secs@aeo, o. vv. Ja 7 '33‘, a*/ Burgermei tér
R
9. Der Vorhaben- und Erschlielungsplan, beste en@@us der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am'q’z ..... Qn ¢ def G.ememdevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrundung z i Vo*f‘glaben wnd Erschli Bu-ngsplan
wurde mit BeschlufR der Gememdevertretu@ v@’gﬁ- @éﬁ?gebnhgt
e a7 . ,;
Ort. Datum <OSe 060, Of. = 6. %S ':f.p din % &/ Blrgerme st,’er
%5'7' @f‘
E’(‘éyg
10. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Er lanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Te ?e%& wu@dg mit Verfligung der
hoheren  Verwaltungsbehorde  vom o )\Z%é//l/.,}l.\?f. <mnt
Nebenbestimmungen und Hinweisen- ertell ""S‘(S)
Ort, Datum soSeioco, . 7. Cp, S&° Burgermeuster
11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den sag ggsandernden Beschluld der
Gemeindevertretung vom %25’03 % ) erfuﬂt‘b“' rﬁaﬁse sind beachtet. Das
wurde mit Verfugung der héheren Verwabt’ungs@gfsf}rdg RARTEAz, LI 3
bestatigt. o
Ort, Datum wosexcx.O, of, 7. o, XS
12. Die Vorhaben- und Erschheﬂ.ungspiér'isat ¢
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Ont. Datum *<oS<rc.s, <. 7. 6. Y&
13. Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung Uber den Vorhaben- und

ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ... N s (Zeitung oder
amtliches Verkindungsblatt) -bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit
VOMZ5C6, bis zum |32 C6 T, —ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1. Nr. 9 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V S 249)

hingewiesen worden. ~
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Die Satzung ist am % SZTS in Kr {g’
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Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

der Gemeinde Koserow ., ,Ferienwohnanlage”; HauptstraBBe 6

Ubersichtsplan - M. 1:1000 Planzeichnung (Teil A) - M. 1:250
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Text (Teil B)
textliche Festsetzungen .

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechiliche
Gestaltungsvorschriften

- Art der baulichen Nutzung: A
SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (hinterer Grundstucksteil)

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 3 der Zweckbestimmung; wFerienwohnanlage“ Hauptstral3e 6 ' O rtliche Bauvorschriften
Gemeinde Koserow; ., Ferienwohnanlage, HauptstraBe 6% 3 Ferienhauser mit je 2 Ferienwohnungen :
- Zulissiges Mal der baulichen Nutzung:
Teil B: Textliche Festsetzungen Grundfliche GRu.x 320 m? ' Gestaltung:
(Neben der Hauptanlage auf dem Grundstiick sind auch dic Grundilichen von ‘
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen beriicksichtigt.) Satteldach, Walmdach oder Mansarddach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 8 u. 8a - ¢ BNatSchG Geschofiflichen GFpnax 320 m? (Vollgeschosse) Dachneigung  Oberdach bis 45°
(Dic GeschoBfliachenzahl ist nach den Aufienmafien der Gebaude in allen Vollge- Unterdach bis 75°
1.1 Auf der Fliche des Geholzstreifens entlang der Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus schosscn ermittelt worden. Stellplitze, Zufahrten und andere bauliche Anlagen Ziegeleindeckung
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (gem. Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu sind nicht mit cingerechnet.) ' ; |
erhalten und ggf. zu ersetzen. Anzahl der Vollgeschosse I mit ausgebautem Dachgeschof3 Fassade: Putzfassade mit Stuck- oder Klinkerelementen ‘
1.2 Innerhalb des Baugebietes sind 12 Stiick Einzelbsume (gem. Pflanzhste; Stammumfang 16-18 cm, Firsthohe FH oy = 6,65 m : : Dachaufbauten sowie aus der AuSenwand des Gebaudes vorspringende
gemessen in 1,10m Hohe, 3x verpflanzt, mit Ballen) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und gef zu ; Trauthohe TH i = 3,00 m Vorbauten, die in den Dachraum hineinragen sind zulassig.
ersetzen. Die Baumschexbe umfaBt mindestens eine Flache von 10m? bezogen auf Mitte StraBie = +- 0,00 (Hauptstralc)
1.3 Samtliche innerhalb der Verkehrsflichen befindliche Biume sind durch Baumbiigel zu schiitzen. i Hohen
Es ist ein Befahren der Wurzelbereiche (z.B. durch Hochborde) zu verhindem. Beim Tangieren der . . . 1 . ’ : .
BaumaBnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbaume (innerhalb und auBerhalb des ‘Zaeggtizzm5120hngeblet (voifizl:;E::;?E::;ﬁghtwk%) OK Strale (Mitte) +- 0,00 m
Geltungsbereiches sind wahrend der Mafinahmen Wurzelvorhinge und dauerhafte Wurzelbriicken :
emnzubauen. . . !
1.4 Auf einer Flache von 446m? ist Landschaftsrasen RSM 2.3 Gebrauchsrasen-Spielrasen anzusaen. - Zulissiges Mall der baulichen Nutzung:
1.5 Bei geschlossenen AuBenwandformationen iiber 30m? ist eine Fassadenbegrinung (gem. Pflanzliste) Grundfldche GRpax 220 m o _
durchzufihren. (Ncben der Hauptanlage auf dem Grundstiick sind auch dic Grundflichen von
1.6 Samtliche Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufihren Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nelzscnanlagcn berticksichtigt.)
und zu pflegen. GeschoBflachen GFrax 440 m

(Dic Geschofiflichenzahl ist nach den Aufienmafien der Gebaudc in allen Vollge-

ahm IN
1.7 Zum Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen ist die D schossen crmittelt worden. Stellplatze, Zufahrtcn uxpd andcre baulichc Anlagen

18920 die RAS-LG 4 sowie die Baumschutzsatzung des Landkreises OVP .(AmthcheslMxttexlungs- sind nicht mit cingercchnet.)
blatt 28.03.94) einzuhalten. Zur Durchfithrung der BaumaBnahmen sind keine Baumfallungen Anzahl der Vollgeschosse [ mit ausg ebaut em DachgeschoB

geplant und erforderlich. Firsthohe FH .., = 6,90 m ;

Trauthohe TH e = 3,20 m

. I3 N\ . . . ,
2. Bauweise (Ortliche Bauvorschriften) bezogen auf Mitte StraBe = +- 0,00 (Hauptstraf3e)
]

{
H \(/i:\rxiaclirstt?‘:kseinfnedungm zum StraBenraum erfolgen uber Strauchanpflanzungen. - Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke dicnen
2.2 Abfallbehalter und die seiner Eigenart nicht widersprechen, wie z.B. Lagerschuppen, Gerateschuppen,
Bewegliche Abfallbehalter sind durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehélzpflanzungen mind. aberdachte und nichtiberdachte Terrassen, [Freisitze, Pergolen, Einfriedungen,
Hohengleich zu verdecken oder ins Gebaude zu mtegrieren. erdberithrte Werbeanlagen, Stiitzmauern, Antennenanlagen u. Parabolspiegel sowie
2.3 Samtlichen Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasen-, Drainfugenpflaster, die der Versorgung der Grundstiicke mit Elektrizitit, Gas und Wasser sowic zur Ableitung
Schotterrasen) auszubauen. von Abwasser dicnende Nebenanlagen smdl auch auf3erhalb der Baugrenze nach

- ' § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassig. ‘
- Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich von Sichtfeldern Gberlagerten
Grundstiicksflichen diirfen die Héhe von 0,’70m {iber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.
- PKW- Stellplitze befinden sich auf den ausgewiesenen Flachen. Zwischen den
Gebauden werden Doppelcarports angeordnet.
- An der HauptstraBe ist der Bau eines Wohnhauses mit 5 Wohnungen in
2-geschossiger Bauweise (FH = 6,90 m) mit Mansarddach zuléssig.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet § 10 BauNVO (4) Ferienhausgebiet (hinterer Grundstucksteil)
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO (vorderer G.rundstucksteil )
Zweckbestimmung: Ferienhauser m‘it 6 Ferienwohnungen

2. MaB der baulichen Nutzung

‘GR max Maximale Grundflache
GF max Maximale GeschoBflache
FH Firsthohe
TH Trauthohe

Nutzungsschablone

Baugebiet \ Zahl der Voligeschosse
Grundﬂéché Emz) Geschorlﬂache (m?)
Bauweise Dachform

3. Bauweise, Baugrenzen

- = . = Baugrenze

— X — Abgrenzung der baulichen Nutzung

4. Verkehrsflichen

private StralBenverkehrsflache
offentliche Straflenverkehrsflache
offentliche FuBwege

Einfahrt

§. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallbeseitigung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Stellfiache fur Miilbehalter und Recycling

6. Grinflichen
private Grunflachen Zweckbestimmung: SF Sport und Freizeit

offentliche Grunflache

7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
Abwasserleitung vorhanden

Wasserleitung vorhanden

Gasleitung vorhanden

Erdkabel vorhanden

Telekomleitung

8. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Erhaitung von Baumen

Anpflanzungen von Baumen

9. Sonstige Planzeichen

==
P |

SD
MD

WD

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des VEP

Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen, Stellplatze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: ST Stellplatz

geplante bauliche Anlage

Firstrichtung
unterbrochene Dachflachen

Satteldach

Mansarddach

Walmdach

Verkehrsfihrung im Wendebereich

Bestand Wohnhaus

Terrasse
Ingenieurbiro am=e Satzung uber den VEP Nr. 3; Koserow
Dipl.Ing. D.Bremer s Hendel GmbH; Kantstr. 64; 14612 Falkensee

Baurechnische Planungslasungen und Baberaumgen Jovi - €TI€NWONNANIage”

HauptstraBe 68 Projeki Nr. Bezeotng  Satzung mit Planzeichnung | ean ne 1

17459 Koserow wassar,  1:250/ -Teil A u. Textteil B pawm - 11.06.96
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