AuBlenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Loddin

gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

fur die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:1000

auf Grundlage der Digitalisierung einer analogen Flurkarte und
mit Genehmigung des LK OVP zur Veroffentlichung der Flurkarte

GA 2007/03
LK OVP KVA

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V
2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. 07.2010 (GVOBI. M-V S. 366,
379) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Loddin vom 11.10.2011 folgende
AuBenbereichssatzung fUr die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde
umfasst die gemdB Planzeichnung (Teil A) innerhalb der Geltungsbereichsgrenze liegenden Flursticke 33/6,
33/7 teilw., 41/1, 41/3, 41/5, 41/7, 41/11, 41/12, 41/13, 41/16, 41/17, 41/19, 41/20, 42/1, 42/4, 43, 44/1, 44/2,
44/3 teilw., 44/4 teilw., 49/2, 49/5, 49/6 teilw., 49/8, 49/12, 49/13, 49/14 teilw., 49/15, 50/1, 50/3 und 99/1 det
Flur 3, Gemarkung Loddin.

Die Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung fUr die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde fritt mit Ablauf des
Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 35 (6) BauGB)

(1)

Durch die Saftzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Fli&chennutzungsplan Uber FiGchen fUr die Landwirtschafi
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

(2)

Als Hauptgebdude sind ausschlieBlich Wohngebdude und Ferienhduser zuldssig.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§§ 16 -21 a BauNVvVO)

2.1 Zulassige Grundfidche
(§ 19 BAUNVO)

(1)

FOr alle im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Grundsticke sind die zuldssigen Grundfldchen

(GR) als H6chstmaB bestimmt.

(2)

Die Grundflache von Nebengebduden, Nebenanlagen, Carports und Garagen ist auf die in der

Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Grundfldche je Grundstuck anzurechnen.

(3)

Nicht auf die maximal Uberbaubare Grundfléche anzurechnen sind:

- Zufahrten und Gehwege,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird.

2.2 Geschossigkeit
(§ 20 BAuNVO)

(1)
FUr Wohngebdude sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
(2)

FUr Ferienhduser wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 23 (3) BAuNVvO)

(1)

Die Wohngebdude und Ferienhduser sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

(2)

Nebengebdude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nur landseitig der 45 m Sicherheitsabstandslinie.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.
5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

G/F/L1- G/F/L3
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 - 3 bezeichneten GrundstUcksbereiche werden als zugunsten
der Tréger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastende Fl&ichen festgesetzt.

5.2 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 - 3 zugunsten des Trager der Ver- und Enfsorgung und
der Anlieger zu belastenden FlGchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

5.3 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
(§ 16 BauNVO)

Die Abgrenzung des MaBes der baulichen Nufzung erfolgte hinsichtlich der grundstUckskonkreten
Festsetzung der zuldssigen Grundfléche und der Uberbaubaren Grundsticksfldche.

6. Festsetzungen fir zeitlich befristetes Baurecht
und die bauliche Nutzung von Grundstiicken fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen
sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9(3)BauGBi.V.m. § 9 (2) 2 BauGB)

(1)

GemdB Erlass zur einheitichen Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg - Vorpommern von Méarz 2010 (VI 730/5264.1) ist die Bebauung am Teufelsberg der
Kategorie |l zuzuordnen. Entsprechend Berechnung nach Punkt 5 des FErlasses betragt der
Sicherheitsabstand 45 m von der Ausgleichslinie der natUrlichen Kliffoberkante 2010.

Seewdrts dieser Sicherheitsabstandslinie ist  eine  Zustimmung zur Neubebauung bzw.
Bebauungsverdichtung nicht méglich. Damit ist auch die Festsetzung von Baufeldern in diesem Bereich
nicht zul@ssig.

(2)

FOr die landwdarts der 45 m Sicherheitsabstandslinie gelegenen GrundstUcksfldchen wird ein zeitlich
befristetes Baurecht gemdB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

(3)

Dieses zeitlich befristete Baurecht erlischt entschddigungslos, wenn sich die Kliffoberkante infolge
KUstenrickgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass der Abstand zur seeseitigen Froni
der baulichen Anlagen der Summe aus RUckgangswert bei einer extremen Sturmflut zuzUglich Kliffhdhe
entspricht. Diese Gefdhrdungslinie liegt 25 m seewdrts des jeweiligen Standortes.

Beim Unterschreiten dieses Abstandes ist die Nutzung der Anlagen einzustellen, die baulichen Anlagen
sind umgehend ersatzlos zurickzubauen.

Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

Als Folgenutzung werden die betroffenen GrundstUcksfldchen als Fidchen fUr den Hochwasserschutz
gemdaB § ? (1) 16 BauGB festgelegt.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1)

Dachneigung

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Wohngebd&ude und Ferienhduser sind fUr die Hauptdachfldchen nur Neigungen zwischen 22° bis
49° zugelassen.

(2)

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt (1) vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

ll. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

ge)i der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdlzbestand zu berUcksichtigen.

I(Z)2<)ar Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschrénken.

g)e Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten.

gémdB § 13 BNatSchG ist der Eingriff in die Landschaft auszugleichen.

I(D5iZa Bilanzierung des Eingriffs ist im jeweiligen Bauantragsverfahren vorzulegen.

I(riw) jeweiligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Befreiung gemdaB § 67 BNatSchG
vom Bauverbof nach § 29 NatSchG M-V (KUsten- und Gewdsserschutzstreifen) zu stellen.

I(;) jeweiligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu stellen.

HINWEISE

1. Ergdnzende Hinweise zum zeitlich befristeten Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB

(1)

Baugenehmigungen sind nur mit einer auflésenden Bedingung gemdaB § 72 Abs. 4 LBauO M-V (Befristung)
zul@ssig.

(2)

Wenn sich die Kliffoberkante infolge KUstenrickgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass der
Abstand zur seeseitigen Front der baulichen Anlagen der Summe aus Rickgangswert bei einer extremen
Sturmflut zuzOglich Kliffhdhe entspricht, wird durch die untere Bauaufsichtsbehdrde fir alle baulichen
Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspflicht unterliegen bzw. fir bestehende Anlagen, die
Nutzung untersagt.

2. Hinweise der Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeleftreste, Minzen u. &.) oder auffdlige Bodenverfé&rbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckf werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflichi
besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschuitzte Bodendenkmale.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom 15.04.2008.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im ,,Usedomer
Amtsblatt* am 14.05.2008 erfolgt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den
Die BUrgermeisterin

2.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.05.2011
durchgefihrt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinder
sind mit Schreiben vom 24.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4,
Die Gemeindevertretung hat am 17.05.2011 den Entwurf der AuBenbereichssatzung mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.
Der Entwurf der AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 30.05.2011 bis zum 05.07.2011 wd&hrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist vonjedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
AuBenbereichssatzung unberUcksichtigt bleiben k&dnnen, durch Verdffentichung im Internet Uber die
Homepage des Amtes Usedom-SUd unter: www.amfusedomsued.de/ortsrecht/loddin.php am 18.05.2011
bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Birger, Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 11.10.2011 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
11.10.2011  von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur
AuBenbereichssatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.10.2011 gebilligt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Der katastermd&Bige Bestand am 13.10.2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grok
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriche kédnnen nicht
abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9.
Die AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermi
ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Die AuBenbereichssatzung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden vor
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durck
Veroffentlichung im Internet Uber die Homepage des Amtes Usedom-Sud unter:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/loddin.php am 13.10.2011 bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - unc
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Enfschédigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V S. 30 ).
zuletzt ge@ndert durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 690) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 13.10.2011 in Kraft gefreten.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdaR Liegenschaftskarte

Nebengebdude gemdaB Liegenschaftskarte

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdan AufmaB der
GrundstUckseigentGmer

Nebengebdude gemdB Aufmal der
GrundstUckseigentimer

Kliff It. Plan des

Kliff auf der Grundlage

Kataster- und —T1—.  deslage-und Hbhenplanes
Vermessungsamtes LK OVP 1 1_I_ des Vermessungsbiros
Matthias- Anders- Béhne
von 07-2010
— K Ausgleichslinie naturliche
Kliffoberkante 2010
—GC— 20 m Gefdhrdungslinie von der
Ausgleichslinie natirliche
Kliffoberkante 2010
—_—S— 45 m Sicherheitsabstandslinie von der
Ausgleichslinie natUrliche
Kliffoberkante 2010
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