Satzung der Gemeinde Seebad Loddin
Uber die
2. Anderung der AuBenbereichssatzung fir die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil
fur das Grundstuck 7

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des § 11
Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Loddin vom 27.08.2019 folgende 2. Anderung
der AuBenbereichssatzung fUr die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde fir das
GrundstUck 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

fir die 2. Anderung der AuBenbereichssatzung
gem. PlanZV

l. Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

auf der Grundlage der aktuellen Liegenschaftsgrenzen
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Stubbenfelde

TEXT (TEIL B)

fur die AuBenbereichssatzung i.d.F. der 1. und 2. Anderung

I Planrechtliche Festsetzungen

] /A Art der baulichen Nutzung
(§ 35 (6) BauGB)

(1)

Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan Uber FiGichen fUr die Landwirtschaft
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

(2)

Als Hauptgebdude sind ausschlieBlich Wohngebdude und Ferienhduser zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 -21 a BauNVvO)

21 Lulassige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

(1)

FUr alle im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Grundsticke sind die zuldssigen GrundflGchen

(GR) als HéchstmaB bestimmt.

(2)

Die Grundfldche von Nebengebduden, Nebenanlagen, Carports und Garagen ist auf die in der

Planzeichnung festgesetzte maximal zul@ssige Grundfldche je GrundstUck anzurechnen.

(3)

Nicht auf die maximal Uberbaubare Grundfldche anzurechnen sind:

- Zufahrten und Gehwege,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das BaugrundstUck lediglich
unterbaut wird.

2.2 Geschossigkeit
(§ 20 BauNVO)

(1)

FOr Wohngebdude sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
(2)

FOr Ferienhduser wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 (3) BauNVO)

(1)

Die Wohngebdude und Ferienhduser sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

(2)

Nebengebdude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nur landseitig der 45 m Sicherheitsabstandslinie.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9(1) 21 BauGB)

G/F/L1 - G/F/L3
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 - 3 bezeichneten Grundsticksbereiche werden als zugunsten
der Tréger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastende Fldichen festgesetzt.

52 Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen
(§9(1) 10 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 - 3 zugunsten des Tr&ger der Ver- und Entsorgung und
der Anlieger zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

53 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
(§ 16 BAuNVO)

Die Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgte hinsichtlich der grundstUckskonkreten
Festsetzung der zulGssigen Grundfl&iche und der Uberbaubaren GrundstUcksflche.

6. Festsetzungen fiir zeitlich befristetes Baurecht
und die bauliche Nutzung von Grundstiicken fir Gbereinanderliegende Geschosse und Ebenen
sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9(3)BauGBi. V.m. § 9 (2) 2 BauGB)

(1)

GemdB Erlass zur einheitlichen Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg = Vorpommern von Md&rz 2010 (VI 730/5264.1) ist die Bebauung am Teufelsberg der
Kategorie Il zuzuordnen. Entsprechend Berechnung nach Punkt 5 des Erlasses betrégt der
Sicherheitsabstand 45 m von der Ausgleichslinie der natirlichen Kliffoberkante 2010.

Seewdrts dieser  Sicherheitsabstandslinie ist  eine  Zustimmung zur Neubebauung bzw.
Bebauungsverdichtung nicht mdglich. Damit ist auch die Festsetzung von Baufeldern in diesem Bereich
nicht zul@ssig.

(2)

FOr die landwdarts der 45 m Sicherheitsabstandslinie gelegenen GrundstUcksflidchen wird ein zeitlich
befristetes Baurecht gemaB § ? Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

(3)

Dieses zeitlich befristete Baurecht erlischt entschddigungslos, wenn sich die Kliffoberkante infolge
KUstenrUckgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass der Abstand zur seeseitigen Front
der baulichen Anlagen der Summe aus RUckgangswert bei einer extremen Sturmflut zuzOglich Kliffhéhe
entspricht. Diese Gef@hrdungslinie liegt 25 m seewdrts des jeweiligen Standortes.

Beim Unterschreiten dieses Abstandes ist die Nutzung der Anlagen einzustellen, die baulichen Anlagen
sind umgehend ersatzlos zurUckzubauen.

Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

Als Folgenutzung werden die betroffenen GrundstUcksfl&ichen als Fidchen fUr den Hochwasserschutz
gemd&B § 9 (1) 16 BauGB festgelegt.

Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1)

Dachneigung

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Wohngebdude und Ferienhduser sind fir die Hauptdachfldchen nur Neigungen zwischen 22°
bis 49° zugelassen.

(2)

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt (1) vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

li. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

(B]e)i der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdlzbestand zu berUcksichtigen.

I(th)ar Eingriff in den Geholzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschrénken.

I(D3i)e Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten.

g)eméB § 13 BNatSchG ist der Eingriff in die Landschaft auszugleichen.

(Dsi)e Bilanzierung des Eingriffs ist im jeweiligen Bauantragsverfahren vorzulegen.

I(riw) jeweiligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Befreiung gemdaB § 67 BNatSchG
vom Bauverbot nach § 29 NatSchG M-V (KUsten- und Gewdsserschutzstreifen) zu stellen.

I(r;) jeweiligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu stellen.

HINWEISE

1 Erganzende Hinweise zum zeitlich befristeten Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB

(1)

Baugenehmigungen sind nur mit einer auflésenden Bedingung gemdB § 72 Abs. 4 LBauO M-V
(Befristung) zuldssig.

(2)

Wenn sich die Kliffoberkante infolge KUstenrGckgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass
der Abstand zur seeseitigen Front der baulichen Anlagen der Summe aus RUckgangswert bei einer
extremen Sturmflut zuzOglich Kliffhdhe entspricht, wird durch die untere Bauaufsichtsbehdrde fUr alle
baulichen Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspflicht unterliegen bzw. fir bestehende
Anlagen, die Nutzung untersagt.

2 Hinweise der Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen wu. &.)oder auffdllige
Bodenverfdarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&iche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.

3 Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom SUd" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt eingesehen werden.
FOr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
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