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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL
I Nr. 52 vom Oktober 2004, S.2414), zuletzt gefindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom

.06.2005 (BGBL. I S.1818) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468,
ber. S 612), zuletzt ge4ndert am 16.12.2003 (GVOB]. S.690) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Loddin vom ...
Satzung der Gemeinde Loddin tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

07.95 200, folgende

rweiterung des Strandhotels Seerose” flir das Gebiet nordwestlich der StrandstraBe

swischen Ostseestrand und Kiistenradwanderweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 “Erweiterung des Strandhotels Seerose

fir das Gebiet nordwestlich der StrandstraBe zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg

Satzung der Gemeinde Loddin uber die

[

[y

Verfahrensvermerke

Autfgestellt auf d des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom
"/»50773‘)‘%5@ ......... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
itteilungsblatt des Amtes Usedom-Siid
o O‘Qb ...... erfolgt.

s

Loddin, den /6. o ZOJ{ :/‘

Die Biirgermeisterin i
\ i

%/KG@ u,\«( . o

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB § 17 Abs.1 LPlC'i'in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 am ........ T e beteiligt
worden.

Loddin, den
Die Biirgermeisterin

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
........................... /....... durchgefiihrt worden.

[.oddin, den
Die Biirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
o X3.02.. 200G ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[.oddin, den 464 05, 20906

Die Biirgermeisterin

%(E\& A (

Die Gemeindevertretung hat am 0?022006 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Loddin, den 76 . 05, ZJOG RN

Die Biirgermeisterin
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bcstehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
3. 2096 o%. .
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vom ...QR8. Q2. E%... bis zum ..0Z2:9%. XX . wihrend folgender
Zeiten:

Montags 8.00 bis 12.00 Uhr

Dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr

Donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und  13.00 bis 18.00 Uhr

Freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom-Siid ,,Usedomer AMTSBLATT* am
......... 2. Q2. 296, . bekanntgemacht worden.

Loddin, den 7G. O~ 206

Die Biirgermeisterin
% /5\(? A~

. .~

Der katasterméflige Bestand am 'ﬁ)\sob wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prifung  nur grob erfolgte, da dic rechts Ebi@pc.he Flurkarte im MaBstab

o5 BSIRL vorliegt. Regr ' ‘g‘tﬁ!@n nicht abgeleitet werden.
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Ostvorpommern, den 4r‘° 5 { . 00
Perteiter-desKatasteramtes————eoder
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§'g§ﬂter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnalmen der Trager Offentlicher Belange am
...... 07.05..290G. ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Loddin, den “76.05. 2006

Die Biirgermeisterin

AR

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 0905,&296 ...... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Andeéung des %bauungsplanes Nr. 12
. . b gy
wurde mit Beschluss der Gemmdet?\ﬁnm:.a 20508006 ... gebilligt.

A

Loddin, den #6.05. 2906 /= iy

Die Biirgermeisterin

%(Fw WJ

10. Die Bebauuhgsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.

Loddin, den 76 .05, 20C

Die Biirgermeis’terin\/LN{j

. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am AB:05.29% ... durch Verdsffentlichung
im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom-Siid ,Usedomer AMTSBLATT®
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S.205), geéndert durch Artikel 2 §
1 des Gesetzes vom 14, Mirz 2005 (GVOBL M-V $.91), hingewiesen worden. Die
Satzung ist am ........ 29.99:2900G........ in Kraft getreten.

Loddin, den .28, OS . 2006

Die Biirgermeisterin
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Planzeichnung (Teil A) MaBstab 1:250

Gemarkung Koserow
Flur ©

11/29

Bereich mit geanderten
Darstellungen

12.78

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 11/10

SO

Beherbergung
Gastronomie

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Beherbergung / Gastronomie

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

v

GH 21,0mHN

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

maximale Gebaudehohe in Meter tber HN

(Angabe nur beispielhaft - Es gelten die jeweiligen Einsghriebe im Plan)

(Angabe nur beispielhaft - Es gelten die jeweiligen Einschriebe im Plan)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) me

s o siehe

Beherbergung/ Einschrieb

Gastronomie
FD,GD
a |o-75°

Baum—und
Strauchwerk

o 287
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11/31

oy

= T~~~ 771 Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen. Stellplatze. Carports

331 L_____J und Garagen (§9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)
B 325 3.33
ST Zweckbestimmung Stellplatze
. CA Zweckbestimmung Carports

GA Zweckbestimmung Garagen
abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)
a S | " 5. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, A Zweckbestimmung Abstellraum
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Flachdach ***””
FD achaac
/ _ Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 a und b und Abs.6 BauGB)
A « : Geneigtes Dach
r - | _uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Anpflanzungen von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs 6 BauGB) GD 9
L _i' 1+ nicht tiberbaubare Grundsticksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 0-75° Dachneigungsangabe von O bis 75°)
e o E o0 7 7%d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
= Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO) P nannnaad (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
Fullschema der Nutzungsschablone:
4. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (D Anpflanzen von Strauchern Baugebiet mit Zahl der Vollgeschosse
}Zweckibestlmmung als Hochstmass
StraRenbegrenzungslinie ; ' |Bauweise Dachform
9 9 Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB) - Dachneigung
) . " _ r- " 777 7% Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
6ffentliche StraBenverkehrsfiache 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 3 * 159 Abs 10 und Abs 6 BauGB)
Los x w x oxox i
o : B @D @m Crenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
------------- private Strallenverkehrsflache }
..... tﬁ* — 7 Umgrenzung der Flachen. bel deren Bebauung besondere bauliche
‘ H 1 Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere
® ( b :
o Abgrenzung des Maftes der Nutzung, (§1 Abs.4 BauNVve ;;';n';x;'j bauliche Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§9 Abs 5 Nr 1 und Abs 6 BauGB)

Gemarkung Loddin

Flur A3

Gemarkungsgrenze

offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"

Gebaudebestand

Treppe (Bestand)

) 11/31

11.55

Flursticksnummer

Hoéhenangabe in Bezug auf HN (Bestand)

Béschung (Bestand)

geplanter Abbruch

Lange zwischen zwei Grenzpunkten in Metern

zur Fallung anstehender Baum

Baum

Kanaldeckel

Laterne

Wossersochieber

Gassohleber

o Einlauf

Text (Teil B)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.

iGesetzliche Grundlagen

‘e Baugesetzbuch — BauGB - in der Neufassung vom 23. September 2004

~ (BGBI. | Nr.52 vom Oktober 2004, S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 21

 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818)

%- Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung

| vom 23.01.1990 (BGB!. | S. 132), zul. geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

. (BGBI. 1S. 466)

}. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

- S.58)

‘e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der

' Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.

' $§612), zuletzt geandert am 16.12.2003 (GVOBI. S.690)

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
14 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§1 - 15 BauNVO)

'1.1.1 Baugebiete (§1 Abs. 3 BauNVO)

SO - Sonstiges Sondergebiet gemal §11 BauNVO mit der
- Zweckbestimmung ,Beherbergung / Gastronomie®:

Im SO sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem
Nutzungszweck ,Beherbergung und Gastronomie* dienen. Darunter sind
insbesondere Gebaude zur Unterbringung der notwendigen Raume zu
verstehen, die zum uneingeschrankten Betrieb einer Beherbergungsstatte
(Hotel, Pension und Ferienwohnungen) mit Schank- und Speisewirtschaft
notwendig sind. Im weiteren Sinne zéhlen auch Anlagen und Einrichtungen
fur Sport-, Freizeit- und Serviceangebote dazu, wie Schwimmbad mit Sauna
und Dampfbad, Beauty- und Welinesscenter, Fitnessraume, Kegelbahnen,
' Friseur und Kosmetik (Aufzahlung nicht abschlieend). Fur Betriebsinhaber
und Betriebsangehdrige sind im Plangebiet maximal zwei dauergenutzte
Wohneinheiten sind zulassig. . , | . '

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16- 21 a BauNVO)

| 1.2.1 Grundflache (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 BauNVO)

Es ist maximal eine Grundflaiche von 6.300 m? zulassig. Die Offentlichen
StraRenverkehrsflachen zahlen nicht zur Grundflache. Die festgesetzte

Grundflache ist auf die Flache anzuwenden, die im Bauland und hinter der
StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache liegt. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflaichen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

1.2.2 Hohen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die im Plan eingeschriebenen Gebaudehohen durfen nicht Uberschritten

j werden. Betriebsbedingte Aufbauten, wie Aufzugschachten, Schornsteine,
. Antennen etc. werden auf die zulassige Gebaudehdhe nicht angerechnet.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO)

abweichende Bauweise gemal §22 Abs.4 BauNVO:

Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen dirfen die Gebaude im Sinne der
offenen Bauweise nur mit seitichem Grenzabstand errichtet werden. Die
Gebaudelange darf dabei 50 m uberschreiten. Bei der offenen Bauweise
richtet sich das konkrete MalR des Grenzabstandes nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Abhangigkeit
von der anrechenbaren Gebaudehohe und dem Baugebietstypus. Wo auf
Baulinien gebaut werden muss, gelten gemaf §6 Abs.15 LBauO M-V die sich
aus der zwingenden Festsetzung der Baulinien ergebenden Tiefen der

Abstandsflachen.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§23 BauNVO)

Die Uberschreitung der Baugrenzen wird fir folgende Gebaudeteile
zugelassen (§23 Abs.3 Satz 2 BauNVO):

. o Dachuberstande und Dachvorsprt iszu tm

e Erker, Balkone und deren Uberdachungen bis zu 2m

o Treppenanlagen bis zu 3m
Ebenerdige Terrassen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.5 Héhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und
§9 Abs.2 BauGB)

Die FertigfuRbodenhéhe des Untersten Geschosses darf nicht unter J_r3,00 m
HN liegen. Dies gilt nicht betriebsbedingte Vertiefungen, wie z.B.
Aufzugsschachte.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Vom Bebauungsverbot ausgeschlossen sind in der Freihalteflache 1:
e Gehwege
¢ Nebenanlagen in Form von Terrassen.

Die Freihalteflache 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.7 Stellplitze, Carports und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind offene Stellplatze sowie
Carports und Garagen grundsatzlich zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind offene Stellplatze, Carports und Garagen nur auf den
dafiur ausgewiesenen Fiachen zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebéaudeteile
gemall Punkt 1.4 des Textes (Tell B) sind auch auf den fur Stellplatze,
Carports und Garagen ausgewiesenen Flachen zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _
(§ 9 Abs 4 BauGB, § 86 Abs. 1 LBauO M-V vom 06.05.1998, geandert am
09.08.2002. in Kraft ab 15.08.2002)

2.1 Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Als Oberflachen der Aulenwande sind nur weiller oder hell abgetonter Putz
bzw. Sichtbeton, Holz sowie Glasflachen zulassig.

2.2 Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Dacheindeckungen sind nur in roter bis rotbrauner Ausflhrung zulassig. Dies
gilt nicht fur Flachdacher.

2.3 Niederspannungsleitungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzulassig.

2.4 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Sichtundurchlassige Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind
unzulassig.

2.5 Ordnungswidrigkeiten (§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt.

3. Griinordnerische Festsetzungen ,
(Planungen, Nutzungsregelungen. Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20,

25 a und b und Abs. 6 BauGB)

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet gilt die folgende Pflanzliste:

Grundsatzlich gelten die Baumschulqualitaten gem. BDB:
Strauchanpflanzung/Hecke: 74 fd. m
Baume: 2 Stuck

Pflanzdichte Gehoélze/Hecken:1.5 m? pro Geholz, Abstand in der Reihe 1,00 m 1
|

Baume 3xv, m. B., StU 16-18

Straucher 2xv. 0. B.. mind. 4 Triebe H 100-150
(ausgenommen Rubus fruticosus)

Hecke 2xv. 0. B.. H 100-125

Fertigstellungs- u. Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bewasserung: 3 Jahre

Einzelbaume Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Tilia
cordata Winter-Linde
Straucher Coryllus avellana Strauch-Hasel
Crataegus "Carrierei’  Apfeldorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Rhamnus catharticus  Kreuzdorn ‘
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum |
Rosa canina Hunds-Rose |
Rubus fruticosus Brombeere 3
Hecke Carpinus betulus Hainbuche

Alle grunordnerischen Festsetzungen gelten auf Dauer und sind im Falle des;
Absterbens etc. gleichartig zu ersetzen. Fur alle durchgefuhrten vegetativen:
MaRnahmen wie Anpflanzungen und Ansaaten gilt eine Fertigstellungspflegeﬁ
mit anschlieRender 3-jahriger Entwicklungspflege nach DIN 18916 - DIN.

18919.

Hinweis:

Hinweise

Allgemeine Hinweise

Die Planunterlage im MaRstab 1:250 wurde durch das Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Detlef Bremer in
Koserow auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des Vermessungsburos Werner aus
Zinnowitz vom 21.08.2003 erstellt.

Durch die HANSEPLANUNG - Bauplanungs- und Designerbiiro GmbH & Co. KG- aus Greifswald
wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Eine Vorprufung (Screening) zur
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaB §3c UVPG fihrite zum Ergebnis, dass es keiner
Umweltvertraglichkeitsprufung bedarf. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wurde in einer
Landschaftsbildanalyse untersucht. Die Bilanzierung vom 14.06.2005, die Vorprufung vom
31.08.2004 sowie die Landschaftsbildanalyse vom 14.06.2005 sind als Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes beigefigt.

Hinweise zu forstlichen Belangen

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Die gekennzeichnete Fidche liegt

vollstandig im Bereich des 50-Meter-Waldabstandes und zum uUberwiegenden Teil im Bereich des

30-Meter-Waldabstandes. Zur Minimierung der Gefahren aus Windwurf und Waldbrand wird von

Seiten der Unteren Forstbehérde (Neu Pudagla) und dem Landesamt fur Forsten und

GroBRschutzgebiete (Malchin) eine Bebauung nur unter folgenden Bedingungen zugelassen:

1. Gebaude und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit Schutzdecken aus Stahlbeton zu
iberdecken. so dass Leib und Leben sowie Fahrzeuge durch herabstirzende B4ume und Aste
nicht gefahrdet werden. Eine Nutzung oberhalb dieser Schutzdecke wird nicht gestattet.

2. in dem nachsten, unterhalb dieser Schutzdecke liegenden Geschoss darfen keine
Beherbergungsraume untergebracht werden.

Landschaftsplanerische und Griinordnerische Hinweise

Die Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung hat einen Kompensationsbedarf von 0,683 Einheiten
ergeben, der innerhalb des Plangebietes nicht realisiert werden kann. Fur das Vorhaben ist eine
Landschaftsbildbeeintrachtigung von 21917 Werteinheiten ermittelt worden. die zu einem
Kompensationsumfang von 21917 ha durchschnittlich wirksamer asthetischer
Kompensationsmafinahmen fahrt. in der KompensationsmafBnahme far die
Landschaftsbildbeeintrachtigung ist der Bedarf an Flacheninanspruchnahme als auch der einer
separat ermittelten Waldumwandlungsflache unter Beriicksichtigung einer multifunktionalen
Kompensation bereits integriert. Die erforderlichen Kompensationsmanahmen werden auBerhalb
des Plangebietes auf folgenden Grundstiicken durchgefihrt: Gemeinde Stolpe, Gemarkung Stolpe,
Flur 1. Teilflaiche des Flursticks 152/2 und Flur 2, Teilflachen der Flursticke 14 und 15. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umfassen die Anpflanzung von Baumen und Strduchern
gemal Planzeichnung Teil A (Pflanzliste A), die Anpflanzung einer Baumhecke (Pflanzliste B), die
Schaffung eines Waldbiotops (Pflanzliste C) sowie die Ersatzaufforstung mit standortheimischen
Baum- und Straucharten (Pflanzliste D) auf einer Flache von insgesamt 20.031 m?. Alle Pflanzlisten
sind Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Sicherung dieser Flachen erfolgt
durch  Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Nutzung nur zu
Naturschutzzwecken) in das Grundbuch zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Ostvorpommern. Zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsmafinahme wurde eine
Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager als Grundstickseigentimer, der Gemeinde Loddin
und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ostvorpommern abgeschlossen.

Die Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufihren und zu
pflegen. Rasenansaaten sind nach der DIN 18917 auszufithren.

Samtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in einem Stédtebaulichen Vertrag festgesetzt.
Spatestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind samtliche
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen volistédndig auszufihren.

Die als Ersatzmalnahme fungierenden Pflanzflaichen im AuBenbereich sind durch einen
temporaren, 1,80 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Der aus verzinktem Stahidraht
bestehende Schutzzaun ist ca. 15 cm im Boden einzulassen. Die Pfahle bestehen aus
buntgeschaitem Nadelholz.

Die Pflanzdichte und Artenzusammensetzung einschlieBlich der Baumschulqualitdten gem. BDB
sind im Landschaftspflegerischen Ausfihrungsplan darzustellen.

Die Ausfuhrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehdrde zwecks Prifung vorzulegen.

Die Abnahme der Mainahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdérde zu erfolgen.
Entsprechend den Qualitatsanforderungen sind ausgefallene Geholze zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen MaBnahmen sind die Regelungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR dem Naturschutzgesetz von Mecklenburg -
Vorpommern zu beachten.

Malkinahmen. die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
der Biotope fihren, sind unzul&ssig.

Bei BaumaRnahmen ist zum Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen die
DIN 18920, die RAS-LG 4 sowie die Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

Generell ist beim Tangieren der BaumaRnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbaume ein
Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der Bauphase zu gewébhrleisten.

Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu iberbauenden Flachen fachgerecht abzutragen,
gem. DIN (Oberbodenmiete 18915) zu lagern und innerhalb des Plangebietes wieder zu
verwenden.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes

Verbotstatbestande gemaft § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG:

Verbot u. a. des Verletzens oder der Tétung wildiebender Tiere besonders geschitzter Arten sowie
das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten,
Verbot u. a. des Ausgrabens. Beschadigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders
geschutzter Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpfiege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hoizer,
Holzkonstruktionen. Bestattungen, Skelettreste, Munzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI.
M-V Nr1 1998, S. 12ff) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Soliten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt far Umweit und
Natur Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und Bodenschutz” (zusténdige Behorde nach § 2 Nr. 1 der
Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V), sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung Ober die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfaliwirtschaftssatzung - AwS), veroffentiicht im  Amti.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten. Fur bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders uberwachungsbedirftige
Abfalle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfaliverzeichnis-Verordnung (AVV), verkindet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des
Europaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), sind diesbezugliche
Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckerminde,
Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft einzuholen. Nur Dbei
nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle Uber zugelassene Transporteure genehmigten
Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen—Aus diesem-Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalis ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweise zu Geologischen Belangen
Far die geplanten Baumafinahmen wird die
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hinweise zu Belangen des StraBenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen. Die privaten Anliegerwege sind so
anzulegen, dass diese fur Losch- und Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar
sind sowie die angedachte Vorfahrtsregelung eindeutig erkennbar ist.

Durchfihrung entsprechender

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet
werden. die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefuhren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes

im Plangebiet befinden sich Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes. Diese aus
einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind
gesetzlich geschiitzt. Sie durfen nur von den Vermessungsstelien im Sinne des Kataster- und
Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw.
der Ausfuhrende der Manahme ist verpflichtet, zu priifen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und
er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor
Ont dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.
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