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Satzung der Gemeind

Loddin

)

r die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Gemeinde Loddin Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Ortsteil Kélpinsee fiir das Gebiet nordwestlich der Strandstjrafse zwischen Ostseestrand und Kistenradwanderweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

M 1:500

Gemarkung Loddin |
Flur 1

Gemarkung Loddin
Flur 3

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom 26.02.2019. Die ortsiibliche -Bekdn
Aufstellungsbeschlusses ist im Usedomer Amtsblatt am 17.04.2019 erfolgt. 5

Loddin, den /2.172.14
Der Biirgermeister

74

lossen bngiZ

Die Gemeindevertretung hat am 16.04.2019 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung besch
bestimmt.

Loddin, den 12.12.14 _ v
Der Biirgermeister

Loddirl, e /.'2 il Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager offeﬁtl hefl Bel e ‘

Der Biirgermeister 29.10.2019 geprift. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden. |

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméR § 17 Abs. 1 LPIG M-V am 13.05.201§g f i gtworden, * / £ap ’“}\ Loddin, den 42.12 .1 ¢ |
/ DN Der Biirgermeister

O\ ‘

Loddin,den 12-12-14 =y |

Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.05.2019 beteiligt wo

o ‘ ‘;é:?) DAL A ,‘-;:\?\3?—\*‘!, g
kreis Vorpommemn-Greifswald

Anklam,den 3. 72 2077
Kataster- und Vermessungsamt |

Loddin,den 121 -12.19

.,
= SEEBA j)‘r

Vonder <

Gemeindevertretung vom 29.10.2019 gebilligt.

Loddin, den 47 .22.114
Der Biirgermeister

Loddin, den 12.17-19
Der Biirgermeister

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstsﬁlgden
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am<%:.22.:28:1.9.... im Usedomer Amisblatt un
www.amtusedom.de ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung-det
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit l;qdffﬂéﬁt e
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Landﬂeckle /apon
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung igtmit Al?la es:. A1 8
Kraft getreten. KA Ly

Loddin, den 1%.02 7010

Zeichenerkldarung
Planzeichen Rechtsgrundiage
Festsetzungen
Sanstiges: Sondergebiet. §9 Abs:1Nr.1 BauGB
Zwetkbestimmunyg: Beherberguny/ Gastronomie [ BaulNVO
" Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf § 9 Abs.1Nr.1  BauGB
z.B. Il Voligeschosse
GH10m maximale Gebdudehdhe Gber HN § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a abweichende Bauweise § 9 Abs.1Nr.2 BauGB
memmemer Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
e Baulinie § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
Umgrenzung von Flachenfur Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und Garagen; Zweckbestimmung:
ST Stellplatze
CA Carports
GA Garagen
A Abstellraum
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 Abs. 1Nr. 10 BauGB
StraRenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
offentliche Stralenverkehrsfldchen §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

private StraRenverkehrsflachen

Bindung fur die Erhaltung von Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot, Einzelbdume

Umgrenzung von Fléchen bei deren Bebauung besondere §9 Abs. 5
bauliche Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7
—e—=e— Abgrenzung MaR der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4

Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flurstlicksgrenze

bestehende Flurgrenze
20 /17 bestehende Flurstucksnummer

§ Hausnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
Sfonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Beherbergung/ Gastronomie"

BauGB
BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1
iV.m.§11

Im SO sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem Nutzungszweck
,Beherbergung und Gastronomie® dienen. Darunter sind insbesondere Geb&ude zur Unterbringung der notwendigen Réume zu verstehen, die zum
uneiripgsehrinktenrBstriebieines Beharharqungsstitte:(Hatel Pensiomund Ferienwohnungen) mit Schank< und Speisewirtschaft notwendigusind..
Weiterhin ziiléssig sind:
‘ Anlagen und Einrichtungen filr Sport-, Freizeit- und Serviceangebote, wie Schwimmbad mit Sauna und Dampfbad, Beauty- und Wellnesscenter,
Fitnessréume, Kegelbahnen, Friseur und Kosmetik (Aufzahlung nicht abschlieRend).
s |= maximal zwei Wohneinheiten fiir Betriebsinhaber und Betriebsangehdrige
- Versammiungsstétten, insbesondere fiir Veranstaltungen erzieherischer, wirtschattiicher, geselliger, kultureller, kiinstlerischer, politischer,

sportlicher oder unterhaltender Art

|-

‘2. MaR der baulichen Nutzung §9Abs. 1Nr.1  BauGB

' 21 Grundfiéche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO
Es ist maximal eine Grundfliche von 6.300 m? zuléssig. Die Offentlichen StraBenverkehrsflédchen zahlen nicht zur Grundfléche. Die festgesetzte Grundfiéiche
ist auf die Fléche anzuwenden, die im Bauland und hinter der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsfiéche liegt. Bei der Ermittiung der
Grundﬂéche sind die Grundfiéchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

122 Hohen der baulichen Anlagen § 16 Abs. 4 BauNVO und §18 BauNVO
D%e festgesetzten Gebaudehdhen dilirfen nicht tberschritten werden. Betriebsbedingte Aufbauten, wie Aufz_yg@éqht_le‘n, Schqmsteing. Antenr!er): gtc.‘wemm_

 auf die zuléssige Gebéudehhe nicht angerechnet. - .3

'3.  Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen diirfen die Gebéude im Sinne der offenen Bauweise nur mit seitichem Grenzabstand errichtet werden. Die
debéudelénge darf dabei 50 m {berschreiten. Bei der offenen Bauweise richtet sich das konkrete MaR des Grenzabstandes nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Abhéngigkeit von der anrechenbaren Geb&udehthe und dem Baugebietstypus. Wo auf Baulinien gebaut werden
muss, gelten gemaR §6 Abs.15 LBauO M-V die sich aus der zwingenden Festsetzung der Baulinien ergebenden Tiefen der Abstandsfléchen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO
Dﬁe Uberschreitung der Baugrenzen wird fiir folgende Geb&udeteile zugelassen (§23 Abs.3 Satz 2 BauNVO):

| - Dachiiberstande und Dachvorspriinge bis zu 1m

|- Erker, Balkone und deren Uberdachungen bis zu 2m

= Treppenanlagen bis zu 3m
Ebenerdige Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

‘5. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3BauGB
Ef ist nur eine Erdgeschossfultbodenhohe tiber +3,00m HN zuléssig. Dies gilt nicht fiir betriebsbedingte Vertiefungen, wie zB. Aufzugsschéchte.

' 6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
me Bebauungsverbot ausgeschlossen sind in der Freihaltefléche 1:
- Gehwege

- Nebenanlagen in Form von Terrassen
{

Die Freifiéche 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7. Stellplatze, Carports und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 BauNVO

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche sind offene Stellplétze sowie Carports und Garagen grundsétzlich zuléissig. AuBerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksfléche sind offene Stellplétze, Carports und Garagen nur auf den dafilr ausgewiesenen Flichen zuléssig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile geméB Punkt 4. des Textes (Teil B) sind auch auf den fiir Stellplétze, Carports und
aragen ausgewiesenen Fléchen zuléssig.

{ 8.  Bindung fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bpschédigte oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

9. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

191 AuBenwinde
| Als Oberfldchen der AuBenwande sind nur weiBer oder hell abgeténter Putz bzw. Sichtbeton, Holz sowie Glasfléchen zuléssig.

9.2  Décher
9.2.1 Die Hauptdacher sind als Flachdécher und geneigte Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 75° zuléssig.
9.2.2 Dacheindeckungen sind nur in roter bis rotbrauner Ausfiihrung zulassig. Dies gilt nicht fiir Flachdécher.

9.3 Niederspannungsleitungen
- Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzuléssig.

94  Einfriedungen
Sichtundurchléssige Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind unzuléssig.

9.5  Ordnungswidrigkeiten (§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)
 Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.i LBauO Mecklenburg-Vorpommemn handelt, wer vorséiziich oder fahriéssig den bauordnungsrechtiichen

| Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt.

ung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee™

' fir das Gebiet nordwestlich der Strandstral’e zwischen Ostseestrand und Kistenradwanderweg

Hinweise

Allgemeine Hinweise

Durch die Hanseplanung - Bauplanungs- und Designerbiiro GmbH & Co. KG- aus Greifswald wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.
Eine Vorpriifung (Screening) zur Umweltvertréglichkeitsprifung gemaR §3c UVPG fiihrte zum Ergebnis, dass es keiner Umweltvertréglichkeitspriifung bedarf.
Die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes wurde in einer Landschaftsbildanalyse untersucht. Die Bilanzierung vom 14.06.2005, die Vorpriifung vom
31.08.2004 sowie die Landschaftsbildanalyse vom 14.06.2005 sind als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.

HinweissezzifdestiithharBkinngen
Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Fléche ausgewiesen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Die gekennzeichnete Fiéiche liegt vollstandig im Bereich des
50-Meter-Waldabstandes und zum iiberwiegenden Teil im Bereich des 30-Meter-Waldabstandes. Zur Minimierung der Gefahren aus Windwurf und
Waldbrand wird von Seiten der Unteren Forstbehérde (Neu Pudagla) und dem Landesamt fiir Forsten und GroRschutzgebiete (Malchin) eine Bebauung nur
unter folgenden Bedingungen zugelassen:

1. Gebéude und Stellpléitze filr Kraftfahrzeuge sind mit Schutzdecken aus Stahlbeton zu iiberdecken, so dass Leib und Leben sowie Fahrzeuge durch

herabstiirzende B&ume und Aste nicht geféihrdet werden. Eine Nutzung oberhalb dieser Schutzdecke wird nicht gestattet.
2. In dem néchsten, unterhalb dieser Schutzdecke liegenden Geschoss diirfen keine Beherbergungsréume untergebracht werden.

Landschaftsplanerische und Griinordnerische Hinweise
o Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hat einen Kompensationsbedarf von 0,683 Einheiten ergeben, der innerhalb des Plangebietes nicht realisiert

werden kann. Firr das Vorhaben ist eine Landschaftsbildbeeintrichtigung von 2,1917 Werteinheiten ermittelt worden, die zu einem Kompensationsumfang -

von 2,1917' ha. dgrohschnitﬁich wirksamer  &sthefischer KompensationsmaBnahmen fiihrt. In der KompensationsmaRnahme fir die
Landschaftsbildbeeintréchtigung ist der Bedarf an Flacheninanspruchnahme als auch der einer separat ermittelten Waldumwandlungsfldche unter

Berticksichtigung einer mulfifunktionalen Kompensation bereits integriert. Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden auRerhalb des

Plangebietes auf folgenden Grundstiicken durchgefiihrt: Gemeinde Stolpe, Gemarkung Stolpe, Flur 1, Teilfiiche des Flurstiicks 152/2 und Fiur 2,

Teilﬂﬁ@en der F!urstiid«a 14 und 15. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umfassen die Anpfianzung von B&umen und Stréuchern gemaR.
Planzeichnung Teil A (Pflanzliste A), die Anpflanzung einer Baumhecke (Pflanzliste B), die Schaffung eines Waldbiotops (Pflanzliste C) sowie die

Ersatzauffgrsmng' mi? standortheimischen Baum- und Straucharten (Pflanzliste D) auf einer Flche von insgesamt 20.031 m2 Alle Pflanzlisten sind
Bestanditeil der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Sicherung dieser Fléchen erfolgt durch Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit

(Nutzung nur zu Naturschutzzwecken) in das Grundbuch zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Ostvorpommern. Zur rechtlichen -

Sicherung der KompensationsmaBnahme wurde eine Vereinbarung zwischen dem Vorhabentréiger als Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde Loddin und
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ostvorpommern abgeschlossen.

o Die Aurfiﬁp:anzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufilhren und zu pflegen. Rasenansaaten sind nach der DIN 18917
auszufiihren.

o Séimtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind in einem Stédtebaulichen Vertrag festgesetzt.

o Spéitestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind samtliche Ausgleichs- und Ersatzmanahmen vollsténdig auszufiihren.

* Die als Ersatzmafinahme fungierenden Pflanzfldchen im AuBenbereich sind durch einen temporéren, 1,80 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Der aus
verzinktem Stahidraht bestehende Schutzzaun ist ca. 15 cm im Boden einzulassen. Die Pfahle bestehen aus buntgeschaitem Nadelholz.

° gne l;:nt:::zdimte und Artenzusammensetzung einschlieBlich der Baumschulqualititen gem. BDB sind im Landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplan

arzustellen.

o Die Ausfiihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehérde zwecks Priifung vorzulegen.

o Die Abnahme der MaBnahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

o Entsprechend den Qualitétsanforderungen sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.

o Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen MaBnahmen sind die Regelungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméR dem
Naturschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern zu beachten.

* Malnahmen, die zur Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréichtigung der Biotope fiihren, sind unzuléssig.

o Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfidchen die DIN 18920, die RAS-LG 4 sowie die
Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

o Generell ist beim Tangieren der BaumaBnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbéume ein Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wéhrend der
Bauphase zu gewahrleisten.

o Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu (berbauenden Fléichen fachgerecht abzutragen, gem. DIN (Oberbodenmiste 18915) zu lagem und
innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes
Varhotstathesténde geméR §.20 f Abs. 1 Nr. 1.und 2 BNatSchG:

o Vertiot! u! & dées Vérletzenssodér dér Totung wildtébendér Tiére-besondérsgeschiitztér-Attem sowie" dés-Vérbot ' dés Beschidigens: und ‘Zérstsrens von
deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten,

o Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschédigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders geschiitzter Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftiich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff.) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundsigentiimer
oder r;u:‘éllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und Bodenschutz* (zusténdige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AWS),
verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommermn, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. Fiir bei den Arbeiten
gegebenenfalls anfallende besonders Uberwachungsbediirftige Abfélle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Européischen Abfallverzeichnisses vom 10, Dezember 2001
(BGBI. I'S. 3379), sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt filr Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions-
und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfélle iiber zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsaniagen anzudienen.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen

Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten

kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren

:_mgebuz?gh sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls st die Polizei und ggf. die ortiche Ordnungsbehérde
inzuzuziehen.

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fir die geplanten BaumaRnahmen wird die Durchfilhrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hinweise zu Belangen des StraRenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen. Die privaten
Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese fiir L8sch- und Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind sowie die angedachte
Vorfahrtsregelung eindeutig erkennbar ist.

|
|
|
|

|
|

-+ Aufgrund des §13ai.V.m. §10 des Baugesétzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB1. | S. 3634), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221/228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretur}lg Loddin vom 29.10.2019 folgende Satzung der

\

Hinweise

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes

! Bt_ai der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung
mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtrekiamen, die von der WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes.

Iim Ftengeibiet [éfintien ssith /Adfhnrepunikte ddes Katastor- und /Vermesstingsarmtes. 'Diese -aus @inem Zentrumspuhkt und i.:R wiehreren
Sicherungspunkten bestehenden Punkigruppen sind gesetzlich geschiitzt. Sie dilrfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und
Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfemt werden. Der Tréger bzw. der Ausfiihrende der MaBnahme ist verpflichtet,

| zu priifen, ob eine solche Geféhrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechizeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen
J vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

: Hinweise des Bauamtes
| Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandfichen und Brandabstéinde zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des
Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die Manahmen priif- und genehmigungsféhig bei der zusténdigen Bauordnungsbehérde einzureichen.

Hinweise des StraBenverkehrsamtes

Bei Verénderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen, Wegen, Plétzen und anderen Verkehrsfléchen sind die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zusténdigen
StraBenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehdrde des

Landkreises Vorpommem-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende

bAeuifz-gfr;beerlaubnisISondemutzungserlaubnis des zusténdigen StraRenbaulastiréigers sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung
gen.
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LloydstraRe 3 - 17192 Waren (Mritz)
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Waren (Muritz), den 19.09.2019

Satzung
der Gemeinde Loddin
Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

*Erweiterung des Strandhotels Seerose

im Ortsteil Kélpinsee*
(Landkreis Vorpommern-Greifswald)

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister




BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634) zur Satzung der

Gemeinde Loddin
Amt Usedom Sid
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Uber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
*Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee*

fur das Gebiet

nordwestlich der Strandstra3e zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg

Bearbeitet:;

.
ign waren GoR st fote<len
1 4 AR 4 Fan 149 T RS | ISEETIERe

Waren (Miiritz), den 19.09.2019
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1. Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstiicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstick 7, sowie die
Flurstiicke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin.

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich das Flur-
stick 829 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Loddin hat fiir das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Koélpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschloss und ist seit
28.09.2005 rechtskraftig. Die 1. Anderung wurde am 09.05.2006 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Sie beinhaltete die Anderung der Nutzung der Garage und die Verdnderung der
Pflanzflaiche an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze. Mit der 1. Anderung wurde die Errich-

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begrin-
dung
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tung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengebadudes erméglicht. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes bestand aus der Anderung der Baugrenzen im jetzigen Bereich VI (ehe-
mals V), zur Errichtung einer benétigten Fluchttreppe. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
soll die Erweiterung des Hotelbetriebes durch die wirtschaftlich notwendige Vergréerung der
Restaurantrdume und die Errichtung weiterer Hotelzimmer ermdéglichen. Hierfur sollen weitere

Geschosse oberhalb der bestehenden Tiefgarage errichtet werden.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Kélpinsee* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Anpassung der Festsetzungen an gednderte stadtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-
wickelten Sondergebiet.

Der Bebauungsplan setzt Anderungen zum Maf der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen
fest. Dartber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu ge-

wéhrleisten.

4, Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

4.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Loddin verfigt seit dem 16.05.2003 Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flachen als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hotel" ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt die
vorliegende Planung mit dem stédtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin
Uiberein. Wie bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1. und 2. Anderung ist
auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im

Ortsteil Kélpinsee* aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2  Verfahrenspriifung

Die Gemeindevertretung fasste am 26.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee®. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin wird
kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltinfor-
mationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs.
4 BauGB.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose i Ortsteil Kolpinsee™ - Begrin-
dung
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Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Da es sich um einen bereits flichig bebauten Bereich im Innenbereich handelt und
keine weitere Uberbaubare Flidche festgesetzt wird, sind die wesentlichen Kriterien des be-
schleunigten Verfahrens erfllt.

Weiterhin wird festgestellt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, erméglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintréchtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfihrung dieses Aufstel-
lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erflllt
sind.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes liegt im westlichen Abschnitt und umfasst
die existierende Garage. Im Norden des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet an einen
Wald. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Strandbereich. Im Suden befindet sich die
Strandstralle mit begleitender Bebauung. Westlich befindet sich der IFA Kur- und Ferienpark
Usedom. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich ein sonstiges Son-
dergebiet Beherbergung und Gastronomie fest. Das Plangebiet ist vollsténdig durch das Hotel

Seerose mit den zugehdrigen Nebengebduden bebaut.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begrin-
dung
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6. Inhalt der 3. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-
tels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die Anderung beschrénken sich jedoch auf die Héhenfestsetzung, die ma-
ximal zuldssige Geschosszahl und die zuldssigen Vorhaben im stdlichen Bereich des Plange-
bietes, in dem sich die Garage befindet. Dieser Bereich wird zuklnftig dem Bereich VI zugeord-
net.

Die Grundlage der 3. Anderung bildet der Ursprungsplan inklusive der 1. und 2. Anderung. Al-
lerdings wurde die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) auf einen aktuellen Stand ge-
bracht und insgesamt neu erstellt. Entsprechend werden die bisher festgesetzten und umge-

setzten Pflanzgebote zu Erhaltungsgeboten geéndert.
Folgende Anderungen werden festgesetzt:

MaR der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Héhenfestsetzungen geéndert und der
Bereich VI in stdlicher Richtung erweitert. Im Bereich VI GA wird die Hohenfestsetzung auf 31
m maximaler Geb&udehdhe Uber HN gedndert. Dies erméglicht einen Aufbau fiir eine gastro-

nomische Nutzung und weitere Zimmer oberhalb der Garage.

Uberbaubare Fldchen

Der bisher bestehende Bereich GA |V wird durch die Anpassung der Baugrenzen zu dem Be-
reich VI zugeordnet. Durch die neue Zuordnung wird eine maximale Bauhthe von 31 m Uber
HN ermdéglicht. Damit ist die geplante Errichtung einer gastronomischen Anlage und weiterer

Zimmer maglich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Anderungen sich innerhalb

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erhéhung der maximal zuldssigen
Gebdudehdéhe im Bereich der Garage entstehen keine negativen Auswirkungen, solange die
Festsetzungen zur Bauweise berlicksichtigt werden.

Aullerdem sieht das Parkraumkonzept vor, dass Stellplatzflachen teilweise innerhalb der Ge-
baudeerweiterung zur Verfigung gestellt werden. Die weiteren notwendigen Stellplatzflachen
werden in Abstimmung mit der Gemeinde innerhalb der bestehenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitgestellt. Damit werden die Belange der Forst und der unteren Naturschutzbehérde

berlcksichtigt.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seercse im Ortsteil Kalpinsee™ - Begrin-
dung
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8 Durchfiihrung der Maknahme
Das Geldnde befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollstédndig entwickelt ist und die
Anderungen des Bebauungsplans den geanderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchfiihrung der Mal3nahme gesichert.

9 Hinweise

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflachen und Brandabstadnde
zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die
MaRnahmen prif- und genehmigungsfahig bei der zustédndigen Bauordnungsbehdrde einzu-

reichen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfithrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zu-
sténdigen StralRenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren StraRenverkehrsbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-
grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen Straflenbaulasttrégers sowie ein

Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizuflgen.

Die Begriindung wyrde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.10.2019 gebilligt.

Loddin, qz_.-'

N

BUrgermeiste/ g'
Hahn '
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