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Begriundung

1. Anlass und Zielstellung des Bebauungsplanes

Die  Johannesbad Fachklinik  Ostseestrand  "Klaus  Stortebeker"
Strandstral3e 13 in Kélpinsee behandelt Kinder und Jugendliche im Alter bis
18 Jahren mit Erkrankungen der Haut, der Atemwege sowie mit Adipositas
und deren Folgeerkrankungen. Weiterhin werden Mutter/Vater-Kind-

VorsorgemafRnahmen angeboten.

Aufgrund erforderlicher Unterhaltungsarbeiten an der Bausubstanz und
veranderter  Strukturen im  Gesundheitswesen  beabsichtigt  der
Vorhabenstrager, die Johannesbad Management AG Bad Fissing, den

Klinikstandort an der Jagerstrasse zu modernisieren und zu erweitern.

Mit der Modernisierung und Erweiterung sind folgende Planungsziele

verbunden:

o Schaffung eines neuen Empfangs- und Rezeptionsbereiches
an der Jagerstrasse mit zusatzlichen Spiel- und Gemeinschaftsraume
sowie reprasentativen AuRenanlagen und Anreisestellplatzen,

° Ersatz von Mutter-Vater-Kind Apartments fiir den geplanten
Abriss des westlich an das ,Haus Nordlicht* angrenzenden
Gebaudeflugels,

° Erweiterung der Speise- und Gemeinschaftsraume an der
Parkstrasse mit Terrassen,

o Herstellen eines teiliberdachten und sichtgeschutzten
Betriebshofes an der Parkstralle

. Erweiterung Reha- und Therapieeinrichtungen sowie der
Mutter-Vater-Kind-Apartments durch einen Anbau an den
stuidwestlichen Fligel des ,Haus Mowe" an der Gerhart-Hauptmann-
Stral3e, mit Option fir eine weiteren Anbau,

o Umgestaltung der  AuRenanlagen  fir  Spiel- und
Therapieeinrichtungen fir unterschiedliche Altersgruppen,

o Erweiterung der Stellplatzkapazitaten entlang der Jagerstrasse

und der Gerhart-Hauptmann-Straf3e.
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Die mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
beschlossene, auf die Nebensaison befristete Festsetzung einer Hotelnutzung
soll beibehalten bleiben. Als Zielgruppen sollen Familien sowie Kinder und
Jugendliche (Schulklassen) angesprochen werden. Neben den Erholungs-
und Freizeitangeboten sollen fir diese angestrebten Zielgruppen private
Rehabilitations- und Praventivmafl3nahmen angeboten werden. Dazu gehdren
z.B. Gesundheits- und Praventivprogramme, Seminare und Trainings fur

Laufinteressierte, Fastenwochen und Erndhrungsberatung.

Fur die geplanten BaumafRnahmen sollen u. a. Flachen in Anspruch
genommen werden, die in dem derzeit rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 3 als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
sowie als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern festgesetzt sind.

Fir diese Bereiche ist eine Nutzungsanderung in ein Baugebiet erforderlich.

Der bestehende eingeschossige Gebaudetrakt an der Jagerstralle wurde
seinerzeit unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zu dem Nachbargrundstiick
errichtet. Erforderliche Abstandsflachen wurden nicht eingehalten. Damit
wurden sowohl nachbarrechtliche als auch brandschutzrechtliche Belange
nicht bertcksichtigt. Um diesen Missstand zu beheben, soll der Ersatzneubau

daher um die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen verschoben werden.

Die geplante Art und das MaRl der baulichen Nutzung werden an die

bestehende Bebauung angeglichen.

Das Gesamtprojekt wurde in der Bauausschusssitzung am 13.09.2016
vorgestellt und am 20.09.2016 in der Gemeindevertretersitzung beraten. Die
Umsetzung der Planung ist in drei Bauabschnitte vorgesehen.

Die Gemeinde Loddin unterstiitzt das Gesamtprojekt und drangt auf eine
zugige Realisierung. Insbesondere mochte die Gemeinde Loddin durch die
Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen in dem Bereich die angespannte
Stellplatzsituation verbessern.

Durch die Modernisierung und Erweiterung der Klinik, die eine der grof3ten

Arbeitgeber im Ort ist, wird der Standort ganzjahrig und langfristig gesichert.
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Die beabsichtigte befristete Nutzung der Geb&ude als Hotel dient der
Auslastung des Unternehmens und bietet fir die genannte spezielle

Zielgruppe Ubernachtungsmaglichkeiten auBerhalb der.

2. Verfahren und gesetzliche Grundlagen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 ,Kinder-Reha-Klinik der
Johannesbad AG auf Usedom* ist seit 1996 rechtskréftig. Die Planungsziele

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden vollstandig umgesetzt.

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 2 wurde im Jahr
2013 rechtskraftig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fir die 2. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 erfolgt fiir einen Teilbereich des

urspriinglichen gesamten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3.

Die Aufstellung nach § 10 BauGB wurde von der Gemeindevertretung Loddin
am 20.09.2016 beschlossen.

Die rechtlichen Grundlagen sind:

e § 245 c Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fass. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert. Danach
erfolgt die Fortfihrung des Verfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414, zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1772, 1731).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zul. geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
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e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V' S. 344)

Hinweis:
Der Name der Fachklink wurde zwischenzeitlich geandert und lautet jetzt:

Johannesbad Fachklinik Ostseestrand "Klaus Stortebeker"

3. Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet
als Sondergebiet Kinder Reha gemal? § 11 BauNVO ausgewiesen, so dass
sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 mit der

gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befinden.

4, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Loddin, Flur 1 und umfasst die
Flurstiicke 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 mit einer Flache von ca. 8.500 m?

Das Plangebiet grenzt im Stdosten an die Jagerstral3e, im Nordosten an die

Parkstraf3e und im Nordwesten an die Gerhart-Hauptmann-Stral3e.

5. Bestandssituation

An der Jagerstral3e liegt das Anfang des 20. Jahrhunderts errichtete Gebaude
Haus Nordlicht (Foto 1) mit den eingeschossigen Anbauten (Foto 2). Es ist mit
38 Betten ausgestattet (zur Zeit Bereich Vorsorge Mutter/Vater-Kind,
Gemeinschafts- und Empfangsrdume). Es wurde unmittelbar auf der Grenze
errichtet und widerspricht damit offentlich-rechtlichen Abstandsregelungen.
Dieser Anbau soll abgerissen werden. Der Gebdudekomplex entspricht nicht
mehr den heutigen bauphysikalischen und gesundheitsrechtlichen
Anforderungen.
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Nach dem Abriss soll ein 2-geschossiger Ersatzneubau errichtet werden, der
die gleichen Nutzungen beinhaltet wie der derzeitige Geb&udebestand.
Weiterhin wird durch den Ersatzneubau die Rettungswegsituation heutigen
Anforderungen angepasst und die Sicherheit verbessert. Der Ersatzneubau
soll mit einem Grenzabstand von 3 m zur benachbarten Grundstiicksgrenze

errichtet werden.

Foto 2 JagerstralRe Haus Nordlicht mit Anbau
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Auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 ,Kinder-
Reha-Klinik der Johannesbad AG auf Usedom®, der seit 1996 rechtskraftig ist,
wurde in dem Plangeltungsbereich ein winkelférmiger Neubau erganzt
(Neubau A, auch Haus Mowe). Dieses Haus beherbergt heute 30
Appartements fir 2 bis 4 Personen (Mutter/Vater-Kind-Bereich). Aul3erdem

befinden sich auch hier Gemeinschafts- und Seminarrdume.

Dieses Gebaude wurde gemal den Festsetzungen des V+E-Planes errichtet.

S0 SONDERGEBIET: KINDER - REHA - EINRICHTUNG
NEUBAL A, MUTTER UND KIND* JAGERSTRASSE

GEBALIDETYP ILA

Emar. 1200 m

,r_naaé'iijlm
EEL] %E\
\

b \

- MAX. GESCHOSSHOKE: 360m
MAX, GIERELHOHE 12,00 m
MAX, SEITLISHE WAMDHOHE: E.5O0 ™
- MINDESTOACHUBERSTAND
T 1 Ey .
b emtaune: o Auszug aus dem V+E-Plan

Nr. 3

SN,

Foto 3 Gerhard Hauptmann Str. Haus Méwe
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Foto 4 Innenhof Haus Mowe

Die beiden winkelférmigen Gebaude bilden einen geschitzten Innenhof fur

den Aufenthalt der Patienten.

Foto 5 Innenhof

Entlang der Gerhard Hauptmannstrafe liegen groRzligige naturbelassene

Grunflachen fir die Erholung. Vorherrschend ist der Kiefernbestand.

10
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Foto 6 Parkstral3e

Der Eingang auf das Gelénde erfolgt Uber die Parkstrale. Ein deutlicher
Hinweis auf den Haupteingang ist jedoch nicht erkennbar und erschwert die
Orientierung.

Die zZufahrt auf das Gelande erfolgt ebenfalls Uber die Parkstralle. Der
Innenbereich der Anlage ist fur private Kraftfahrzeuge gesperrt. PkW-
Stellplatze fur die Patienten sind entlang der Parkstrale, der Gerhard —
Hauptmann Str. und der Jagerstralle (seitlich) ausgewiesen. Das
Stellplatzangebot ist derzeit nicht immer ausreichend.

Die ErschlieBung mit Wasser, Abwasser, Strom ist durch das vorhandene
Leitungsnetz gesichert.

Ein zweiter Teilbereich der Fachklinik liegt Ostlich der Jagerstral3e. Hier
befinden sich die zentrale Verwaltung, medizinische Betreuung, Kiiche sowie
weitere Einrichtungen und Zimmer flir die Patienten. Dieser Teilbereich ist

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 18.

11
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6. Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept wird die Grundidee des V+E-
Planes Nr. 3 weiterentwickelt.

il 'n.ln'.n'll“ ]|'||| \W

Foto 7 Modell Draufsicht

Der vorhandene winkelférmige Gebaudekorper des Haus Mowe (im Foto 7
dunkel dargestellt) wird um einen ebenfalls winkelférmigen Anbau ergénzt. In
diesem Gebaudeteil sollen Reha- und Therapieeinrichtungen sowie Mutter-
Vater-Kind-Apartments (ca. 20 Apartments) untergebracht werden. Optional
soll ein verlangernder Anbau entlang der Gerhard-Hauptmann —Str. moglich

sein (im Foto auf der Flache unten links).

Entlang der Parkstral3e (im Foto 7 oben) ist der Anbau eine Flugels geplant,
der Speise- und Gemeinschaftsraume mit Terrassen aufnehmen soll. An der
Giebelseite ist der teiluberdachte und sichtgeschitzte Betriebshof
vorgesehen.

Die Gestaltung und Kubatur der geplanten Gebaude wird an die bestehende
Bebauung angepafit. Das betrifft insbesondere die Gebaudehdhen,
Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung.

12
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An das Haus Nordlicht (rechts oben im Foto 7) wird ein Ersatzneubau
angebaut. Die stadtebauliche Grundform entspricht dem ursprunglichen
Baubestand. Durch das Verschieben des Baukorpers werden die
erforderlichen Abstandsflachen zu dem Nachbargrundstiick hergestellt und
dem Brandschutzerfordernis Rechnung getragen. Mit dem Neubau erhélt die
Klinikanlage einen neuen Empfangs- und Rezeptionsbereich an der
Jagerstrasse mit zusatzlichen Spiel- und Gemeinschaftsrdumen sowie
reprasentativen Aufl3enanlagen und Anreisestellplatzen (Foto 8). Als Ersatz
entstehen 14 Appartements.

E

Foto 8 Modell Ansicht Jagerstralie

Durch die Gebaudestellung wird eine Abfolge von Innenhdfen gebildet, die
dem Aufenthalt der Patienten dienen und fir Gruppenaktivitditen genutzt
werden konnen. Insbesondere fur die kleineren Kinder bietet sich hier ein
kontrollierbarer geschutzter Bereich.

Im ruckseitigen Bereich des Plangebietes sollen Grunflachen fir Spiel und
Sport erhalten bleiben, in der Flache jedoch deutlich verkleinert und

gartnerisch gestaltet.

Entlang der Gerhard — Hauptmann - Stral3e sollen in dem Plangebiet ca. 38

Stellplatze senkrecht zur Stral3e festgelegt werden, gegliedert durch Baume.

13
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6.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist festgesetzt als
sonstiges Sondergebiet Kinder-Reha-Einrichtung. Zulassig sind Anlagen und
Einrichtungen fur die Rehabilitation von Kindern und Jugendlichen sowie fir

Mutter/Vater-Kind-Vorsorgemaf3nahmen.

Befristet auf die Zeit vom 01. November des Kalenderjahres bis zum 30. April
des Folgejahres kann das Baugebiet als sonstiges Sondergebiet Hotel
genutzt werden. Hier sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem

Betrieb eines Hotels dienen.

In diesem Sondergebiet Hotel sind au3erdem zulassig:

e Einrichtungen fur externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B.
Physiotherapie und Gesundheitsberater

¢ Sauna und Wellnesseinrichtungen,

e Fitnesseinrichtungen,

e Seminarraume.

Das Hotel soll als Familien- und Gesundheitshotel genutzt werden, um die
Kapazitatsauslastung der Fachklinik ganzjahrig zu stabilisieren. Zielgruppen
sind Familien sowie Kinder und Jugendliche (Schulklassen). Neben den
Erholungs- und Freizeitangeboten sollen fir diese angestrebten Zielgruppen
private Rehabilitations- und Praventivmalinahmen angeboten werden. Dazu
gehoren z.B. Gesundheits- und Préaventivprogramme, Seminare und Trainings

fur Laufinteressierte, Fastenwochen und Ernahrungsberatung.

Das Mall der baulichen Nutzung wird gemaR & 16 BauNVO mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache gemaf § 19
BauNVO Uberdeckt werden kann. Die privaten Grinflachen werden dabei
nicht mitgerechnet. Die zuldssige GRZ wird mit 0,5 festgesetzt. Gemal § 19
Abs. 4 darf die zulassige GRZ durch die Grundflachen von

14
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1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die

das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem

Ausmald kénnen zugelassen werden.

Entsprechend dem urspriinglichen V+E-Plan ist auch fir die Neubauten am
Haus Moéwe (Geb&ude mit der Festsetzung lll) ein versetztes Pultdach als
Staffelgeschoss geplant. Die AulRenkante des dritten Vollgeschosses muss
dazu auf mindestens einer Gebaudeseite um mindestens 2,00 m vom

aufsteigenden AulRenmauerwerk zuriickgesetzt werden.

Die Gebaudehohen (Traufhdhe max. 8,50 m und Firsthhen max. 12,00
m) werden ebenfalls aus dem V+E-Plan Nr. 2 ilbernommen und mit Bezug
zu HN festgesetzt, so dass sich eine zulassige Traufh6he von 21,00 m
Uber HN und eine zulassige Firsthohe von 24,00 m dber HN als
HochstmalR ergibt. Um eine einheitliche Dachform zu erreichen, wird

erganzend dazu eine Dachneigung von maximal 16 ° festgelegt.

Der Ersatzneubau am Haus Nordlicht wird wie der Bestand niedriger
gehalten. Es ist hier eine Zweigeschossigkeit und eine TraufhGhe von
20,50 m dber HN und eine Firsththe von 21,50 m tuber HN als Hochstmalf}
festgesetzt.

Die Dachneigung soll bei maximal 16 ° liegen.

6.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,

wobei Geb&udelangen von mehr als 50 m zul&ssig sind.

15
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Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung der
Baugrenze bestimmt. Die Abstandsregelungen gemaf3 Landesbauordnung
M-V sind zu beachten. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig

sind oder zugelassen werden kdnnen

Dazu gehoren z.B. auch:

e (berdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen

Grundflache von 15 m2,

e (berdachte Fahrradunterstellpléatze bis zu einer maximalen Grundflache

von 40 m2,

6.3. Kapazitaten

Bestand Planung
Appartements | Betten Appartements | Betten
ca. ca. ca. ca.
Haus Mowe 30 70 30 70
Anbau Haus 20 60
Mowe
(2. BA)
Haus 16 43 16 43
Nordlicht
Anbau Haus 14 31
Nordlicht
(1. BA)
Gesamtzahl 46 113 80 204

Die Kapazitatserh6hung betragt nach jetzigem Planungsstand 91 Betten

7. ErschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Parkstral3e. Das

Klinikgelande ist allerdings fir private PKW gesperrt. Die Zufahrt ist Rettungs-

und Versorgungsfahrzeugen gestattet.
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Fur die Modernisierung und Erweiterung der Fachklinik ist die Satzung der
Gemeinde Loddin Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 17. Januar 2007 (veroffentlicht im Usedomer
Amtsblatt Nr. 02 vom 13.02.2007) zu beriicksichtigen.

Der Stellplatzbedarf wird gemanR der Anlage 1 der Satzung ermittelt:

6.3 Beherbergungsbetriebe  wie Hotels, | 1 je 4 Betten
Pensionen, Kurheime

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir | 1 je 6 Betten
langfristig Kranke

Da die Gebaude saisonal befristet als Hotel genutzt werden dirfen, wird der
hohere Stellplatzbedarf fir Beherbergungsbetriebe zugrunde gelegt: Es ergibt
sich danach fiir 204 Betten eine Bedarf von 51 Stellplatzen fir Patienten bzw.

Hotelgaste.

Stellplatznachweis:

Vorhandene Stellplatze | Geplante Stellplatze
Parkstral3e 18
(auRerhalb des
Plangebietes)
Innenhof 2 fur Arzte
G. HauptmannstralRe 38
Jagerstralde 6
(auRerhalb des
Plangebietes)
Gesamt 64

Mit damit insgesamt 64 Stellplatzen ist damit der Bedarf vollstandig abgedeckt

und auch fur eine optionale Erweiterung ausreichend.

8. Private Grinflachen

Die privaten Griunflachen innerhalb des Plangebiets sind mit der
Zweckbestimmung Spiel und Sport versehen und dienen den Freizeit- und
Erholungsaktivitaten der Patienten bzw. sind als Vorgarten entlang der

Parkstral3e gartnerisch zu gestalten.
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9. Grinordnerische Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung;
UmweltPlan GmbH September, Februar 2017) erarbeitet, in dem dargestellt
wird, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt wurden.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden die zu erwartenden Eingriffe
in  Natur und Landschaft ermittelt sowie die erforderlichen
KompensationsmalRhahmen festgelegt.

Eingriffsschwerpunkt des Vorhabens ist der Verlust von 162 Baumen sowie
die zusatzlich zuladssige Neuversiegelung von biotisch  wirksamen
Bodenflachen in einem Umfang von 1.011,60 m2 (Erhéhung der zuldssigen
Grundflachen von GRZ 0,4 auf GRZ 0,5).

Zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion sowie zur Kompensation
der zusatzlich zulassigen Neuversiegelung erfolgt die Inanspruchnahme eines
Okokontos (z.B. Oko-Konto VG 015 ,Insel Gérmitz*) oder ein anderes Oko-
Konto in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone ,Ostseekiistenland”,
da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Mdglichkeiten fiir den
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bestehen.
Insgesamt werden zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion
1.193,23 KFA (m?2) abgebucht.

Als Kompensation fir die Baumféallungen erfolgen im Geltungsbereich des B-
Plangebietes 16 Laubbaumpflanzungen der Mindestqualitat Hochstamm, StU
16/18 cm, 3xv, DB, regionale Herkunft ,Norddeutsches Tiefland“, sowie eine
Ausgleichszahlung in H6he von voraussichtlich 31.499,84 € (brutto) an den
Landkreis  Vorpommern-Greifswald (fur 173  nicht  umsetzbare
Baumpflanzungen; 182,08 € brutto je Baum). Die genaue Hohe der
Ausgleichszahlung setzt der Landkreis im Genehmigungsbescheid fir die
Baumfallungen anhand aktueller Durchschnittspreise fir Baumpflanzungen

zum Zeitpunkt der beantragten Fallungen fest.

Fir den Ausgleich und Ersatz sind folgende Planungen, Nutzungsregelungen
und Mal3nahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) im Bebauungsplan festgesetzt.
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Anpflanzen und Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Bereich der festgesetzten PKW-Stellflachen sind mindestens 16
standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm,
3xv, DB, regionale Herkunft ,Norddeutsches Tiefland* zu pflanzen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben missen mindestens 12
m2 grof3 sein und sind zu begrinen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang wertgleich zu ersetzen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind am verbleibenden
Altbaumbestand zehn Fledermauskasten zu montieren und dauerhaft zu

unterhalten.

Als Hinweise sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Pflanzenlisten
Fur die Laubbaumpflanzungen wird die Verwendung nachfolgender

Baumarten empfohlen:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baumfallungen und Gehélzrodungen (8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)
Nach 8§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen im
Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September nicht zulassig. Uber Ausnahmen

entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.

Fur Fallungen ist gesonderter Fallantrag bei der zustandigen

Naturschutzbehorde zu stellen.
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Artenschutz

Fur die Abprifung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
wurde ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Relevant fur
diese Prifung sind Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
europaische Vogelarten. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
wurden im Zuge der Biotopkartierung nicht angetroffen.

Die relevante  Artenkulisse  beschrankt sich auf baum- und
gebaudebewohnende Fledermausarten, baumhdhlen- und gebaudebritende
Vogelarten sowie auf Vogelarten der Wald-, Park- und Gartenlandschatft.
Folgende Festsetzungen sind in die Satzung aufgenommen und mussen
beachtet werden, um die Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestéande bei der Umsetzung der Planung zu vermeiden:

MafRnahmen zum Artenschutz (8 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit 88 39 und
44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfihrung von Baumal3nahmen sind die Bestimmungen des
allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach den 8839 und
44 ff BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung der Einschlagigkeit

artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind insbesondere zu beachten:

1. Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung und der Baumfallungen hat
auR3erhalb der Vogelbrutzeit und auf3erhalb der Sommerquartierzeit von
Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen 1. November und 28.
Februar, zu erfolgen. Sollten die Baufeldfreimachung und die Fallungen
im Zeitraum 1. Marz bis 31. Oktober erfolgen, ist die Betroffenheit des
Artenschutzes durch vorherige Kontrollen auszuschliel3en und bei der
unteren Naturschutzbehorde.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere
Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der
angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

2. Vor Umbau bzw. Erweiterung von Gebduden und vor einer
Verdnderung von Aulenfassaden ist eine Erfassung und

Bestandsaufnahme von Fledermausen und Neststandorten
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gebdudebritender Vogelarten vorzunehmen. Das Kartierungsprotokoll
ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Sofern Fledermausquartiere oder Neststandorte gebaudebritender
Vogelarten festgestellt wurden, sind die Bauarbeiten einzustellen und
die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Ausnahme vom Artenschutz zu

beantragen.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere
Naturschutzbehérde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der

angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

10. Wald

Im Nordwesten des Plangebietes liegt eine Waldflache. Nach 8§ 20(1) des
Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern ist zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Mindestabstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30 m einzuhalten. Laut Waldabstandsverordnung
Mecklenburg—Vorpommern kénnen davon Aushahmen zugelassen werden,
jedoch nicht, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Die Waldabstandsgrenze
ist in der Planzeichnung eingetragen.

Das im sudlichen Bereich angrenzende Flurstiick Nr. 58 ist nach Angaben
des zustandigen Forstamtes Neu Pudagla hingegen auf Grund seiner
geringen Grofle nicht als Wald einzustufen. Hier besteht keine Pflicht zur

Einhaltung des Waldabstandes.

11. Mediale ErschlielBung

Das Plangebiet ist an das Leitungsnetz des zusténdigen Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom sowie an das
Stromnetz der e.dis Energie Nord AG angeschlossen. Die vorhandenen
Kapazitaten fur die mediale Ver- und Entsorgung sind ausreichend.
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12. Loschwasser

Die LoOschwasserversorgung fur den Erstangriff ist nach Angaben der

ortlichen Feuerwehr durch das offentliche Leitungsnetz abgesichert.

Fur den Objektschutz sind gemaR Brandschutzkonzept! 48ms3/h Uber 2
Stunden erforderlich. (= 96 m3/h).

Da die Loschwasserversorgung hierfir aus dem offentlichen Netz nicht
gesichert ist, ist die Ldschwasserversorgung durch andere Maflinahmen
abzusichern. Hierzu soll der vorhandene Saugbrunnen (Auf3enbereich Haus
Sonne, Entfernung ca. 40 m zur J&gerstral3e) instandgesetzt und genutzt

werden.

Fur die bestehenden Gebdude und den geplanten Anbau an das Haus
Nordlicht liegt ein Brandschutzkonzept vor. Dieses wird flr die weiteren,
spater zu errichtenden Gebaude im Zuge der Genehmigungsplanungen

erganzt werden.

1 Mows, Dipl.-Ing. M.Eng. Ingenieur- und Sachversténdigenbiiro: Brandschutzkonzept
Eweiterungsbau Ostseestrandklinik ,Klaus Stortebeker”, Wolgast, 16.12.2016
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Satzung iiber den B-Plan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 - "Kinder-Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf Usedom" der Gemeinde Seebad Loddin
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Text (Teil B)
Textliche Festsetzung
Nr.1  Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verb. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 11 BauNVO)

Das Plangebiet ist festgesetzt als sonstiges Sondergebiet Kinder-Reha-Einrichtung. Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur die Rehabilitation von Kindern und
Jugendlichen sowie fiir Mutter/Vater-Kind-Kuren.

Befristet auf die Zeit vom 01. November des Kalenderjahres bis zum 30. April des Folgejahres kann das Baugebiet als sonstiges Sondergebiet Hotel genutzt werden.
In diesem als sonstigem Sondergebiet Hotel festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Betrieb eines Hotels dienen.

In diesem Sondergebiet Hotel sind auferdem zulassig:
¢ Einrichtungen fir externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Physiotherapie und Gesundheitsberater
e Sauna und Wellnesseinrichtungen,
¢ Fitnesseinrichtungen,
e Seminarraume.

Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Die AuRRenkante des dritten Vollgeschosses muss auf mindestens einer Gebaudeseite um mindestens 2,00 m vom aufsteigenden AuRenmauerwerk zurtickgesetzt
werden.

Nr.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 und § 23 BauNVO)

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, wobei Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind.
Die Abstandsregelungen gemaf Landesbauordnung M-V sind einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Dazu zahlen z.B. auch:

- Uberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundflache von 15m?2,
- Uberdachte Fahrradunterstellplatze, die bis zu einer maximalen Grundfldche von 40m? auch aufRerhalb der berbaubaren Grundstlcksflache zulassig sind.

Nr. 4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

4.1. Anpflanzen und Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Bereich der festgesetzten PKW-Stellflachen sind mindestens 16 standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, regionale
Herkunft ,Norddeutsches Tiefland“ zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m? gro3 sein und sind zu begriinen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei abgang wertgleich zu ersetzen.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind am verbleibenden Altbaumbestand zehn Fledermauskasten zu montieren und dauerhaft zu unterhalten.
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4.3 Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach den §§ 39 und 44 ff BNatSchG
zu beachten. Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind insbesondere zu beachten:

1.  Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung und der Baumféallungen hat auRerhalb der Vogelbrutzeit und auRRerhalb der Sommerquartierzeit von
Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen 1. November und 28. Februar, zu erfolgen. Sollten die Baufeldfreimachung und die Fallungen im
Zeitraum 1. Marz bis 31. Oktober erfolgen, ist die Betroffenheit des Artenschutzes durch vorherige Kontrollen auszuschliefen und bei der
unteren Naturschutzbehdérde.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der
angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

2. Vor Umbau bzw. Erweiterung von Gebauden und vor einer Veranderung von AulRenfassaden ist eine Erfassung und Bestandsaufnahme von
Fledermdusen und Neststandorten gebdudebritender Vogelarten vorzunehmen. Das Kartierungsprotokoll ist der unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen.

Sofern Fledermausquartiere oder Neststandorte gebaudebritender Vogelarten festgestellt wurden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Ausnahme vom Artenschutz zu
beantragen.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der
angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

Hinweise

KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion sowie zur Kompensation der zusatzlich zuldssigen Neuversiegelung erfolgt die
Inanspruchnahme eines Okokontos in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone ,Ostseekistenland® (z.B. Oko-Konto VG 015 ,Insel
Goérmitz" oder ein anderes Oko-Konto in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone ,Ostseekustenland®).

Als Kompensation fiir die Baumfallungen erfolgen im Geltungsbereich des B- Plangebietes 16 Laubbaumpflanzungen sowie eine Ausgleichszahlung
an den Landkreis Vorpommern-Greifswald

Baumfallungen und Gehoélzrodungen (§ 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG)

Nach § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September nicht zuldssig. Uber
Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde.

Pflanzenlisten
Fir die Laubbaumpflanzungen wird die Verwendung nachfolgender Baumarten empfohlen:
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerrreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des
DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1772, 1731), und in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) geandert durch Art. 4 Abs.
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ......................... die Satzung der Gemeinde Loddin uber den
Bebauungsplanes Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 "Kinder-Reha-Einrichtung der
Johannesbad AG auf Usedom"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom 13.09.2016 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Verdéffentlichung im
Usedomer Amtsblatt am 19.10.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Gemeinde Seebad Loddin, deN ... e

2. Weiterfuhrungsbeschluss als Bebauungsplan Nr. 19

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am 28.03.2017 die Weiterfiihrung des Bebauungsplanes
als Bebauungsplan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 "Kinder- Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf
Usedom", beschlossen.

Die Weiterfiihrung als Bebauungsplan Nr. 19 wurde im Usedomer Amtsblatt am 26.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......oovvveeeiiiiiiees e ———

(Der Birgermeister)
3. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaR § 17 LPIG beteiligt worden.
Gemeinde Seebad Loddin, deN .......oovvveeeiiiiieies e ———

(Der Birgermeister)
4. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am 28.03.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit dem Schreiben vom 10.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......cooooiecs e
(Der Burgermeister)
5. Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im

Usedomer Amtsblatt am 26.04.2017ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und die Begriindung haben in der Zeit vom 08. Mai 2017 bis einschlieRlich 09. Juni
2017 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs ~ 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und

donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......oovvveeeiiiiciiees e ————
(Der Burgermeister)
6. Erneute, eingeschrankte Tragerbeteiligung
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal} § 4 a (3) BauGB mit dem
Schreiben vom 25.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Gemeinde Seebad Loddin, deN .......oovvveeveiiiiieee e ————
(Der Burgermeister)
7. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am .........ccccceeeeene. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......coooccecs e

) (Der Blrgermeister)
8. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermafige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde am ..........ccccoceenen. als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht geltend
gemacht werden.

Seebad ZINNOWILZ, BN .cooeeeeeecceeeeees et e e e e e e e e e
(6ffentlich best. Vermessungsingenieur)

9. Satzungsbeschlul

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am ............cccccceeee den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............cccccceee.. gebilligt.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......cooociccs e
(Der Burgermeister)

10. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......cooocceces e
(Der Burgermeister)

11. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im Usedomer
Amtsblattam ............cccceit ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Loddin ist mit Ablauf des .............c.c.c.c..... in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Loddin, deN .......oovveeeeeiiiiiiies e ———
(Der Burgermeister)

Entwurf fiir die Auslegung 24.02.2017

Genehmigungsfassung 08.11.2017

Gemeinde Seebad Loddin
Amt Usedom Sud

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3
"Kinder-Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf Usedom"
der Gemeinde Seebad Loddin

Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
Siemensstrafe 25, 17459 Koserow/Insel Usedom

Tel.: 038375 /20804 Fax: 038375 /20805

Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de

Erstdatum: MaRstab: BlattgroBe: CAD-Name:
1:500 971/72.4 171108 Kélpinsee BP19 Planz.dwg

Planstand: 02-2017 09-2017 11-2017
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Erklarung der Gemeinde Loddin nach § 10 (4) BauGB
. zum Bebauungsplan Nr. 19
fur die 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3
»Kinder-Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf Usedom*

Gemal § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316) ,ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung beizufligen Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchem
Griinden der Plan nach Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewé&hit wurde.”

Geméal Baugesetzbuch § 2 a wurde fir den Bebauungsplan Nr. 19 ein Umweltbericht
erarbeitet, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden.

Die fiir den Standort relevanten Umweltbereiche

Boden,

Wasser,

Klima/Luft,

Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild/Naturliche Erholungseignung,
Mensch,

Kultur- und Sachguter

wurden mit den betroffenen Behdrden bei einem Scopingverfahren abgestimmt. Im
Umweltbericht wurden mogliche Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiter
prognostiziert und ihre Umwelterheblichkeit nach Festlegung von Beurteilungsmalstében im
Vergleich zur Nichtdurchfihrung des Vorhabens bewertet. Das Vorhaben umfasst die
Modernisierung und Erweiterung einer vorhandenen Kinder- Reha-Einrichtung. Es bestehen
damit keine grundsatzlich anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.

Die zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ergibt einen
Betroffenheiten fir die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Landschaftsbild,
hervorgerufen durch die Neuversiegelung des Baugrundstiickes. Aulterdem ist der Versust
von 162 Baumen zu kompensieren. Der erforderliche Kompensationsausgleich ist nicht
vollstandig innerhalb des Plangebietes moglich.

Im B-Plangebiet erfolgt eine Pflanzung von 16 Laubbdumen. Fiir weitere erforderliche 173
Baume ist ein Geldbetrag an den Landkreis Vorpommern-Greifswald zu zahlen. Die genaue
Hohe der Ausgleichszahlung setzt der Landkreis im Genehmigungsbescheid fest.

Zur Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizits fur Eingriffe in die Biotopfunktion
(1.193 KFA (m?)) wird das Okokonto VG 015 ,Insel Gérmitz" in Anspruch genommen. Der
Nachweis Uber die Ablésung der KFA wurde durch Vorlage des Abbuchungsnachweises
erbracht.

Die Verantwortlichkeit  des Vorhabentrdgers  fir  die Durchfihrung der
Kompensationsmalnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.



Im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung hat die untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Ostvorpommern-Greifswald den Umweltbericht und die
Kompensationsmalnahmen bestatigt.

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande (§ 44 Abs.1
ff. BNatSchG) erfolgen jahreszeitliche Einschréankungen zur Durchfiihrung der geplanten
Baumféllungen (auferhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der Sommerquartierzeit von
Flederm&dusen), ein Aufhdngen von zehn Fledermauskdsten am verbleibenden
Altbaumbestand im Plangebiet, eine nochmalige Kontrolle bzw. Bestandsaufnahme von
Fledermdusen und gebdudebritenden Vogelarten unmittelbar vor dem Umbau bzw. der
Erweiterung von Gebauden und vor Veranderungen von Aufienfassaden sowie ggf. eine
Schaffung von weiteren Fledermausersatzquartieren in Form von Fledermauskésten oder
eine Neuanlage von Ersatzstandorten fir Vogelnester. Das Kartierungsprotokoll wird der
unteren Naturschutzbehérde vorgelegt. Auf der Grundlage dieses Kartierungsprotokolls wird
die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt. Die Festlegung
erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage
der Arten und der Anzahl der angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

Die Gemeinde Uberwacht die Realisierung und die Umweltauswirkungen der
KompensationsmaRnahmen gemaf § 4c BauGB (Monitoring).

Dem Hinweis des zustandigen Forstamtes wurde gefolgt und die gesetzlich vorgeschriebene
Waldabstandsgrenze in die Planzeichnung Gibernommen.

Den Hinweisen der &rtlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
wurde gefolgt. Wie von der Wehrfiihrung empfohlen, soll der vorhandene Saugbrunnen
instandgesetzt und fir die Loschwasserversorgung genutzt werden.

Darliber hinaus wurden von den Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und
Burgern keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 19 vorgebracht.

Die Gemeindevertretung Loddin hat daher am 28.11.2017 nach Abwéagung aller relevanten
Belange und unter Berlicksichtigung und Einarbeitung der von den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise den Bebauungsplan Nr. 19 als
Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Vorgaben gemaf dem wirksamen Flachennutzungsplan.

AL A2 P /
Gemeinde Loddin, den 13127 ;
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