Satzung der Gemeinde Loddin iuber den
vorhabenhbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Altersgerechtes Wohnen ostlich des Wohngebietes

Nutzungsschablone

- o e . 9 i
im Ortstcil Kolpinsee an der StrandstraBe o | besdines
Rechtsgrundiage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fir das —Allgemeine Wohngebiet— iz /
"Altersgerachtes Wohnen im Ortsteil Kdlpinsee an der StrandstraBe” in Loddin, ist das | e |
Baugesetzbuch (BauGB) § 12 in der Neufassung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | S. 2141) Pauweise Dachneigung
und § 233 in der zuletzt gednderten Fassung vom 27.08.2004 (BGBL. | S. 1359) -
sowie nach § 83 und § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg—Vorpommern. Nach Be-
schluf’assung durch die Gemeindevertretung Loddin vom A.0% SRS yird folgende Satzung
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fur das —Allgemeine Wohngebiet—
"Altzrsgerechtes Wohnen ostlich des Wohngebietes im Ortsteil Kdlpinsee an der StrandstraBe”
in Jer Gemeinde Loddin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und cem Text (Teil B) erlassen.
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Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) mit Zweckbestimmung "Altersgerechtes
Wohnen™ festgesetzt. Es gilt § 4 Abs. 2 BouNVO.

Im Teilplangebiet WA1 sind nur Wohngebdude mit der Zweckbestimmung "Altersgerechtes Wohnen” zuldssig.

Im Teilplangebiet WA2 ist qusschlieBlich eine Sozialstation mit max. 3 Wohneinheiten und mit Einrichtungen

fir soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzohl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse

Sowoh! die Grundfidchenzahl als auch die Zahl der Vollgeschosse werden als Hdchstgrenze festgesetzt. Es gilt

§ 16 Abs. 4 BauNVO. Uberschreitungen der Grundfldchenzohl im Sinne des § 19 BauNVO sind zuldssig. Ausnahmen
vom MaB der baulichen Nutzung gemdB § 16 der BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Plangebiet auf max. 27 festgesetzt.

2.2 Bauweise

Fir das Bebauungsgebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse, Geschosse gemdB Definition
nach § 2 Abs. 6 LBauO M-V.

2.3 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A)
bestimmt. Diese festgesetzten Baugrenzen diirfen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bei der Errichtung der
Gebdude oder von Gebdudeteilen nicht tiberbaut werden. Ausnahmen gem. § 23 Abs. 3 Sotz 2 fir eine
geringfiigige Uberschreitung werden wie folgt zugelassen:

~ Durch Fundamente, Dachvorspriinge, Erker, Balkone und Treppenanlagen um max. 1,50m

Die Errichtung von ebenerdigen Terrassenanlagen und Grundstiickszufahrten ist auch cuBerhalb der Baugrenzen
zuldssig

2.4 Stellpldtze, Carports und Garagen

Die Errichtung von Stellplgtzen wird auch ouBerhalb der Baugrenzen zugelassen, die Errichtung von Carports
und Garagen wird nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

2.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Die der Versorqung des Plangebietes
dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

2.6 Sichtdreieck

Die Flgchen innerhalb des Sichtdreiecks beidseitig der Zufohrten zum Plangebiet sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Hohe von 0,7m nicht (iberschreiten.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften im Sinne des § 86 LBau0 M-V

3.1 Dachform
Im Plongebiet werden nur Sattelddcher, Sattelddcher mit Kriippelwalm und Walmddcher zugelassen.

3.2 Dachneigung

Fiir die baulichen Anlagen wird die Dachneigung mit mindestens 25° festgelegt. Die Dachneigung von Carports
und Garagen wird auf hochstens 45" festgelegt, eine Mindestdachneigung wird nicht gefordert.

3.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen mit festgelegter Mindestdachneigung werden nur Dachsteine
in Rot und Anthrazit zugelassen.

3.4 Fenster
Fiir die Fenster sind stehende Rechteckformate mit oder ohne Sprossen zu verwenden.

3.5 Fassade R\
Fir die Fassadengestaltung sind zuldssig: Putz, Holz sowie Kiinker

3.6 Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke zu Gffentlichen Verkehrsflachen darf nur durch Gehdlzpflanzungen oder Holz—
zdune bis zu einer Hohe von 0,70m erfolgen. Fiir die Einfriedung der Grundstiicksgrenzen untereinander mit

einer max. Hohe von 1,00m sind nur Holz—, Metallgitter—, oder Maschendrahtzdune sowie Gehdizpflanzungen

zu verwenden.

3.7 Housmiillbehdlter

Die Stellfiachen fiir Housmiilibehdlter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen, von der StraBe nicht einsehbar,
anzuordnen. Ggf. ist ein Sichtschutz vorzusehen oder eine Anpflanzung vorzunehmen.

3.8 unbefestigte Grundstiicksfldchen

Unbefestigte Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Fiir die Begriinung sind grundsdtzlich einheimische Gehdlze,
die im ausgewachsenen Zustand einen geringen Kronendurchmesser haben, einzusetzen.

4. SchallschutzmaBnahmen
Alle AuBenbauteile der Gebdude sind mit einem Mindestschall-DdmmmaB von R'w,res = 30dB zu verwirklichen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18915 auf allen Auf- und Abtragsflachen sowie Bau- und
Betriebsfldchen abzutragen und bis zur Wiedervwewendung zwischenzulagern. (§9 (1) 20 BauGB)

2. Die mit Erhaltungsgebot belegten Bdume sind wdéhrwnd der Bauzeit nach DIN 18920 vor Beschddigungen,
Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufohrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder
Geldndeaufflillungen im Kronenbereich vorhandener Bdume sind unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

3. Ebenerdige Stellpldtze sind in einer luft— und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflaster—
rasen) auszufiihren. Auf je 4 Stellpldtze ist ein Loubboum mit einem Stommumfang von mindestens 14-16 cm
zu pflanzen. (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

4. Der nordliche Teil der PlanstraBe ist mit 10 Stiick Loubbdumen als Hochstamm (H. 3xv. 18-20) und der
ostliche Teil der PlanstraBe ist mit mind. 6 Stiick Laubbdumen als Hochstamm (H. 3xv. 18-20) zu bepflanzen.

5. Im Kronenbereich der zu pflazenden und zu unterhaltenden Bdume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 6m? je Baum anzulegen. Wo dies technisch nicht mdglich ist, sind Baumscheiben - Wurzelbriicken
vorzusehen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

6. Mindestens 65% der offentlichen Griinflchen sind zu bepflanzen. Auf 100m? Vegetationsflache ist mindestens
1 Loubbaum zu pflanzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

7. Mindestens 80% der nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsflachen anzulegen und von
jeglicher Versiegelung frei zu halten. Dabei sind mindestens 35% der Vegetotionsfldchen zu bepflanzen (Fidchen
mit Pflanzbindung konnen eingerechnet werden). Auf 200m? Vegetationsfidche ist mindestens 1 Laubbaum zu

pflanzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

8. Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Eigenheimgrundstiicke sind als Vegetationsflschen anzulegen und von
jeglicher Versiegelung frei zu halten. Auf 200m? Vegetationsfldche sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obst-
bdume zu pflanzen. Fassaden und Dachbegriinungen sind zu empfehlen und anzuregen. (§ 9 (1) 25 BouGB)

9. Fiir die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische Geholze
entsprechend der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Es sind Strducher mit einer Qualitdt von mindesten
125-150 und Heister mit einer Qualitdt von mindestens 175-200 zu wahlen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

10. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdume, Hdngebuchen
und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einfiigen, ist auf den offentlichen Griinflachen
untersagt und sollte auf den Eigenheimgrundstiicken vermieden werden. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzenliste

Laubgehdlze: Ziergehdlze:

Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke
Quercus petraea Traubeneiche
Fogus sylvatica Buche

Corylus maxima "Purpured’ Blut-Hasel

Deutzia x magnifica Deutzie

Forsythia x intermedia Forsythie

Ribes sonquineum 'Atrorubens’ Blut-Johannisbeere

Quercus robur Stiel-Eiche ]

Betula pubescens Moor—Birke Rank— und Kletterpfianzen:

Frangula alnus Faulbaum Poligonum  aubertii Knoterich

Lonicera periclymenum Wald—GeiBblatt Parthenocyssus tricuspidata Wilder Wein

Hyppophaea rhamnoides Sanddorn Lonicera ssp. Jeldnger jelieber

Sorbus aucuparia Eberesche Ciematis vitalba Waidrebe
Hedera helix Efeu

5. Festsetzungen zu den Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

Die festgesetzten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen auf den Grundstiicken sind vom Vorhabentrdger auszufiihren.

Die festgesetzten Ausgleichs— und ErsatzmaBnohmen auBerhalb der Grundstiicke sind durch den Vorhabentrdger
durchzufiihren und die erstattungsfahigen Kosten den Grundstiickseigentiimern entsprechend der GroBe der
zuldssigen Grundflache in Rechnung zu setzen. (§ 8a (1 — 4) BNatSchG)

Planzeichenerklarung

I Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BouGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 17 BouNVv0)

I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNV0)

3. Bauweise / Baugrenzen (§ 9 (1) 1 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO)

————— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (89 (1) 11 BouGB)

.| StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
""" - Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich

- offentliche Parkfldche

StroBenbegrenzungslinie

A Einfahrt / Zugang

A __ _ A Enfohrtsbereich - ‘

5. Hauptver— und entsorgungsleitungen (89 (1) 13 BaucB)

————— ELT - Leitung
->——-—+ Wasserleitung

-»—— Abwasserleitung

6. Griinflachen, MaBnahmen zur
Erhaltung der Landschaft

Griinflachen

(§ 9 (1) 15 BouGB)

Anpflanzung von Bdumen (§ 9 (1) 25 BouGB)

Baumbestand (8§ 9 (1) 25 BouGB)

Anpflanzung von Strauchern (§ 9 (1) 25 BouGB)

Flachen mit Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BouGB)

7. Sonstige Planzeichen

=——==—== (renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (1) 7 BouGB)

o—e—o— Ahgrenzung der Teilplongebiete WAT und WA2
LU UL

2 o g Fldchen mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten

(§ 9 (1) 21 BouGB)

8. Planzeichen ohne Normcharakter

7// vorhandene Bebauung §___§, mb’gliche Bebauung
— —_ ) innerhalb der Baugrenzen

: : 100012
Aﬁ Sichtdreieck O Sp Lagefestpunkt
ZL Fystiicksbezeich —— i
7 urstiicksbezeichnung MaBangaben in cm
o—— o vorhandene Flursticksgrenzen ®) Loubbaum, Bestand
——  — in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze ] Grabenbdschung
B B Schnittfiihrung

gﬁ? Stellflache der Feuerwehr

l® Loschwasserbrunnen

Wegebegrenzungslinie

Hinweise
Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Bei Fundstellen
oder aquffdlligen Bodenverfarbungen ist unverziglich das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
in Kenntnis zu setzen. Bis zum Eintreffen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter sind Fund und Fundstelle im unverdnderten Zustand zu belassen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aquf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin

vom 06.01.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Altersgerechtes Wohnen &stlich des
Wohngebietes im Ortsteil Kolpinsee gn dgr StrandstraBe” ist durch Aushang an der

Bekanntmachungstafel vom L7079 2 his 0{050_} erfolgt.
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Loddin, den 779972995 (Sieg"é‘l'):‘" Der Biirgermeister

9. Die Genehmigung des vorhobenbezogen%h Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfliqung der hdheren
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worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahren— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hin—
gewiesen worden.

Die Satzung ist am 78,06, 2905 Kroft getreten.
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. S. 2141,
ber. 1998 S. 137); zuletzt gesndert am 24.06.2004 (BGBL. S. 1359)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorginge (BImSchG) in der Neufassung vom
26. September 2002 (BGBIL. S. 3830); zuletzt geindert am 06.01.2004 (BGBLIS. 2)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Neufassung vom
25. Marz 2002 (BGBI. S. 1193); zuletzt gedndert am 24.06.2004 (BGBL. I S 1359)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBL S. 2081);
letzte Anderung vom 24. Juni 2004 (BGBI. S. 1359)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. S. 466)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV O); Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. S. 133); letzte Anderung vom 22. April 1993 (BGBL. S. 479)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V); in der Neufassung vom
06. Mai 1998 (GVOBI. S. 468, ber. S612); letzte Anderung vom 16. Dezember 2003
(GVOBL. S. 690)



)

1.2 Besondere Merkmale des Plangebietes
Lage, Grofle, Eigentumsverhiltnisse

Die Gemeinde Loddin liegt im Landkreis Ostvorpommern.
Sie befindet sich auf der Insel Usedom und gehort dem Amt Insel Usedom - Mitte an.

Zur Gemeinde gehoren die Orte Loddin und Koélpinsee. Die Planungsfliche befindet sich in
Kélpinsee nordlich der Bundesstrale 111 und der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck und liegt
ostlich vom Wohngebiet an der StrandstraBe. Im Osten und Norden wird die Planungsfliche
durch Ackerland begrenzt.

Das Plangebiet gehort zur Gemeinde Loddin, Flurl. Die Planfliche des zu beplanenden
Gebietes bildet das Flurstiick 224/3 und hat eine Flache von 7514 m?. Weiterhin berithrt
die Planung die Flurstiicke 223, 224/1, 224/2 sowie die Flurstiicke 233, 234, 235 und 243.

Eigentimer des Flurstiicks 224/3 ist Herr Dipl.-Ing. Bernd Golibrzuch.

Baugrundverhiltnisse

Durch das Ingenieurbiiro BCG Bauconsult Greifswald GmbH & Co KG wurde 1996 eine
Baugrunduntersuchung im Bereich des angrenzenden Wohngebietes an der StrandstraBe
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Sondierungen SO\\Nie die getroffenen grindungstechnischen
SchluBfolgerungen bilden Anhaltspunkte zum Baugrundaufbau der Planflache.

Demnach stellen die angetroffenen gleichkérnigen Feinsande einen tragfihigen Baugrund dar.
Im weiteren Planungsverfahren ist die Durchfihrung einer Baugrunduntersuchung im Plan-
gebiet vorgesehen.
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2. ENTWICKLUNGSZIELE
2.1 Stadtebauliche Leitgedanken

Die Gemeinde Loddin hat am 14.01.2003 den BeschluB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.1 "Altersgerechtes Wohnen 6stlich des Wohngebietes im Ortsteil Kolpinsee
an der Strandstrae" mit einer Gesamtflache von ca. 0,7 ha gefaft.

Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bildet der seit dem 16.05.2003 rechtskraftige Fliachen-
nutzungsplan der Gemeinde, die fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 vorgesehene
Flache ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes und in diesem als Fliche fiir Wohnbebauung
ausgewiesen. Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wurde ein ermittelter Wohnbedarf
von ca. 80 bis 90 Wohneinheiten und zusitzlich von 30 Wohneinheiten fiir altersgerechtes
Wohnen ausgewiesen. Der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum ist in den letzten Jahren stark
angestiegen und wird aufgrund der demographischen Entwicklung auch weiterhin ansteigen. Die
in Koserow bereits vorhandene Anlage ist vollstindig belegt, weitere Einrichtungen sind im Amts-
gebiet nicht vorhanden und auch nicht geplant. Mit der Errichtung von 24 altersgerechten Wohn-
einheiten kann der von der Gemeinde Loddin ermittelte und mit den Nachbargemeinden, insbe-
sondere der Gemeinde Koserow, abgestimmten Bedarf an zusatzlichem altersgerechtem
Wohnraum weitgehend zur Verfiigung gestellt werden.

Mit der Erstellung der Satzung mochte die Gemeinde Loddin dem dringenden Bedarf an
altersgerechtem Wohnraum Rechnung tragen.

Aufgrund der angestrebten Planungsziele mit iiberwiegender 'Nutzung der Bauflachen zu Wohn-
zwecken wird als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine Wohngebiet geméB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gemeinde Loddin beabsichtigt auf den ausgewiesenen Bauflichen folgende Nutzungen
und Kapazititen

Teilplangebiet WA 1
- max. 24 Wohneinheiten fiir altersgerechtes Wohnen in offener Bauweise
Teilplangebiet WA 2

- Errichtung einer Sozialstation mit max. 3 Wohneinheiten und Einrichtungen fiir soziale-
gesundheitliche und kulturelle Zwecke

Im Rahmen der offenen Bauweise ist die Errichtung von Einzel-, Doppel- und Mehrfamilien-
hausern geplant. Die unterschiedlichen Bautypen sollen dem differenzierten Bedarf an Wohn-
raum auch unter Beriicksichtigung des finanziellen Aspektes gerecht werden.

Firr die geplante Bebauung werden folgende planrechtliche Festsetzungen getroffen und bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften erlassen.



2.2 Planrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Festgesetzt wird als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine Wohngebiet mit der

Zweckbestimmung "altersgerechtes Wohnen" gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO.

Teilplangebiet WA1: zugelassen werden nur Wohngebaude mit der Zweckbestimmung
"altersgerechtes Wohnen"

Teilplangebiet WA?2: zugelassen wird ausschlieBlich eine Sozialstation mit maximal 3 Wohn-
einheiten und Einrichtungen fiir soziale-, gesundheitliche und kulturelle
Zwecke

MabB der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Grundflache und Zahl der Vollgeschosse werden gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze
festgelegt. Uberschreitungen der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind zu-
lassig. Ausnahmen vom festgesetzten MaB der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO
sind nicht zuldssig. Im Sinne § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse gemilB
Definition in § 2 Abs. 6 LBauO M-V.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Plangebiet auf maximal 27 festgesetzt.

- Grundflidchenzahl
Teilplangebiet WA 1 GRZ max. 0,4
Teilplangebiet WA 2 GRZ max. 0,4
- Geschossigkeit
Teilplangebiet WA 1 ein VollgeschoB und ausgebautes Dachgeschof3
Teilplangebiet WA 2 ein VollgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
Bauweise §9 (1) 2 BauGB

Fiir das Bebauungsgebiet wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in der Plan-
zeichnung bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bei
der Errichtung der Gebdude und Gebiudeteile nicht iiberschritten werden.

Ausnahmen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 fiir eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen
werden wie folgt zugelassen:

- durch Fimdamente, Dachvorspriinge, Erker, Balkone und Treppenanlagen um maximal 1,50m

Die Errichtung von ebenerdigen Terrassenanlagen und Grundstiickszuwegungen ist auch auBer-
halb der Baugrenzen zul4ssig.
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Stellplédtze, Garagen und Carports § 9 (1) 2 BauGB

Stellplitze

Im Baugebiet sind die Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten und werden
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Garagen und Carports

Carports und Garagen werden in beiden Teilplangebieten zugelassen. Die Errichtung aufer-
halb der Baugrenzen ist nicht zulassig.

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig. Die der Versorgung
dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.
Sichtdreieck §9(1) 10 BauGB

Die Flachen innerhalb des Sichtdreiecks beidseitig der Zufahrten zum Plangebiet sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Hohe von
0,7m nicht iiberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9(1) 21 BauGB.

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet sowie keine Geholzpflanzungen vorgenommen werden.
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2.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachform § 86 (1) 1 LBauO M-V
Im Plangebiet werden nur Satteldécher, Satteldédcher mit Kriippelwalm und Walmdacher
zugelassen.

Dachneigung § 86 (1) 1 LBauO M-V
Fur die baulichen Anlagen wird die Dachneigung mit mindestens 25° festgelegt und darf im
Teilgebiet WA1 37° und im Teilgebiet WA2 45° nicht iibersteigen. Die Dachneigung von
Carports und Garagen wird auf hochstens 45° festgelegt, eine Mindestdachneigung wird nicht
gefordert.

Dacheindeckung § 86 (1) 1 LBauO M-V
Fir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen mit einer Mindestdachneigung von 25° werden
nur Dachsteine in Rot und Anthrazit zugelassen.

Fenster § 86 (1) 1 LBauO M-V
Fur die Fenster sind stehende Rechteckquerschnitte mit oder ohne Sprossen zu verwenden.

Fassade § 86 (1) 1 LBauO M-V
Fur Fassadengestaltung wird nur die Verwendung von Putz, Holz und Klinkern zugelassen.

Einfriedungen § 86 (1) 4 LBauO M-V
Die Einfriedung der Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflichen darf nur durch Geholz-
pflanzungen oder Holzziune bis zu einer Hohe von 0,70m erfolgen. Fiir die Einfriedung
der Grundstiicksgrenzen untereinander kénnen Holz-, Metallgitter- oder Maschendraht-
zdune, sowie Geholzpflanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,00m eingesetzt werden.

Hausmiillbehiilter § 86 (1) 4 LBauO M-V
Die Stellflachen fiir Hausmiillbehalter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen, von der StraBe
nicht einsehbar, anzuordnen. Gegebenenfalls ist ein Sichtschutz vorzusehen oder eine An-
pflanzung vorzunehmen.

unbefestigte Grundstiicksfliichen § 86 (1) 4 LBauO M-V
Unbefestigte Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Fiir die Begriinung sind grundsitzlich ein-
heimische Geholze, die im ausgewachsenen Zustand einen geringen Kronendurchmesser haben,
einzusetzen.



2.4 Belange des Immissionsschutzes

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. insbesondere zu
beriicksichtigen, daf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrleistet werden.

Hinsichtlich des Schutzes vor Gerauschimmissionen erfolgt die F estsetzung nicht zu iiber-
schreitender Larmimmissionswerte am Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Sie betragen:

tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 55 dB (A)
nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 45 dB (A)

Hauptlarmquellen sind die Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck und die BundesstraBe 111.

- Lirmquelle Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hochstwerte ist nicht zu erwarten.

Die Schalltechnische Begutachtung vom 20.07.2004 hat gezeigt, daB die Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts eingehalten werden.

- Lirmquelle Bundesstraie 111

Die in der Schalltechnischen Begutachtung vom 20.07.2004 ermittelten Larmpegel betragen

tags ca. 55 dB (A) und nachts ca. 48 dB (A). Dies bedeutet eine Uberschreitung der zulissigen
Vorgabewerte nachts von 3 dB (A). Die maximale Uberschreitung der Orientierungswerte von

3 dB (A) ist ausschlieBlich im Obergescho des Baufeldes zu erwarten, das der BundesstraBe am
nichsten gelegen ist und stellt somit lediglich eine punktuelle und keine flichendeckende Uber-
schreitung der zuldssigen Werte dar.

Daraus resultierend sollen folgende SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden:

Alle AuBenbauteile der Gebaude sind mit einem Mindestschall-DdammmaB von R'w,res = 30 dB
zu realisieren.



3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FiR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Die geplanten BaumaBnahmen stellen einen Eingriff in die Landschaft dar, der durch die
Erstellung eines gesonderten Griinordnungsplanes mit Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung und Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auf ein MindestmaB beschrankt werden soll.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen am Standort und auBerhalb des Standortes
vorgenommen werden und beinhalten folgende MaBnahmen:

MaBnahmen am Standort:

1. Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18915 auf allen Auf- und Abtragsfliachen
sowie Bau- und Betriebsfliachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

2. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind wihrend der Bauzeit nach DIN 18920 vor Be-
schiddigungen, Auffiilllungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu
schiitzen. Abgrabungen oder Gelandeauffiillungen im Kronenbereich vorhandener Biume sind
unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

3. Ebenerdige Stellplitze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengitter-
steine, Pflasterrasen) auszufiihren. Auf je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

4. Der nordliche Teil der PlanstraBe ist mit 10 Stiick Laubbaumen als Hochstamm (H 3xv. 18-20)
und der ostliche Teil der PlanstraBe mit 6 Stiick Laubbaumen als Hochstamm (H 3xv. 18-20)
zu bepflanzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

5. ImKronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 6 m? je Baum anzulegen. Wo dies technisch nicht méglich ist, sind
Baumscheiben- Wurzelbriicken vorzusehen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

6. Mindestens 65% der 6ffentlichen Griinflédchen sind zu bepflanzen. Auf 100 m? Vegetations-
flache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

7. Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflichen
anzulegen und von jeglicher Versiegelung frei zu halten. Dabei sind mindestens 35% der
Vegetationsflichen zu bepflanzen (Flachen mit Pflanzbindung konnen eingerechnet werden).
Auf 200 m? Vegetationsfliche ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

8. Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Eigenheimgrundstiicke sind als Vegetationsflichen
anzulegen und von jeglicher Versiegelung frei zu halten. Auf 200 m? Vegetationsfliche sind
mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Fassaden und Dachbegriiungen sind
zu empfehlen und anzuregen. (§ 9 (1) 25 BauGB)
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9. Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische
Geholze entsprechend der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Es sind Striucher mit
einer Qualitdt von mindestens 125 - 150 und Heister mit einer Qualitit von mindestens
175 - 200 zu verwenden. (§ 9 (1) 25 BauGB)

10. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen, Lebens-
biaume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einfigen,
ist au den offentlichen Grinflichen untersagt und sollte auf den Ei genheimgrundstiicken ver-
mieden werden. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Mafinahmen auBerhalb des Standorts:

Entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Landschaftsokologischen Fach-
beitrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Altersgerechtes Wohnen 6stlich des
Wohnenbietes im Ortsteil K6lpinsee an der StrandstraBe" der Ingenieurplanung - Ost werden
auflerhalb des Standortes auf einem geeigneten Grundstiick ErsatzmaBnahmen vorgenommen.

Standort der KompensationsmaBnahme:

Gemarkung: Peenemiinde

Flur: 4

Flursttick: 1/3

Teilflache in der FlachengroBe von 0,6 ha (Gesamtfliche 4 ha)

Art und Umfang der KompensationsmaBnahme:

Entwicklung einer ca. 4 ha (anteilige Kompensationsfliche 0,6 ha) grof3en, in Sukzession
befindlichen Wiesenflache als Standort fiir Ruthes Knabenkraut ( Dactylorhiza ruthei), Sumpf-
Glanzkraut (Liparis Ioeselli) u. a. geschiitzten Pflanzenarten. Die derzeit teilweise stark ver-
buschte Fliche ist in eine Weide- bzw. Wiesenfliache umzuwandeln.
Auf dem Grundstiick sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Ostvorpommern folgende MaBnahmen durchzufiihren:
- Bau eines 110 cm hohen und ca. 240 m langen mit grilnem Kunststoff ummantelten
Metalldrahtzaunes mit AnschluB an die Randeinziunung des Ferienhausgebietes.
Das Drahtgeflecht muf 20 cm tief in die Erde eingebunden werden. Fiir Pflegegerate
ist ein 4,00 m breites Zauntor als Zufahrt vorzusehen.
- Kontrolle und (wenn erforderlich) Durchfithrung von ReparaturmaBnahmen am Zaun
- Rodung bzw. Riickschnitt von Gehdlzwuchs in einer FlichengroBe von ca. 300 m?
einschlieBlich Beraumung und fachgerechter Entsorgung des Schnittgutes
- Einmalige Mahd aller offenen Fléchen (ca. 7000 m?) einschl. Beraumung und fach-
gerechte Entsorgung des Schnittgutes '

Die Kosten fiir die anteilige KompensationsmaBnahme von 0,6 ha sind vom Vorbentriger zu
tragen.

211 -



Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
1. Ausgangsdaten

1.1 Naturrdumliche Gliederung
Das Untersuchungsgebiet liegt im Nordosten Mecklenburg-Vorpommerns, auf der Insel Usedom,
in der GroBlandschaft 13 "Usedomer Hiigel- und Boddenlandschaft".

1.2 Potentiell natiirliche Vegetation

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich groBriumig abhéngig von den Standort-
bedingungen zu Traubeneichen- Buchenwildern bzw. in den Bereichen mit hohem Grundwasser-
vorkommen und Sumpfstandorten zu Erlen- bzw. Erlen- Eschenwildern entwickeln.

1.3 Boden

Die geologischen Verhaltnisse sind im Untergrund sowoh! durch die Eiszeit als auch durch Ver-
landungsprozesse im Holozén geprigt. Der mineralische Untergrund besteht aus Sanden und
Kiesen. IM GLRP Vorpommern wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens in diesem Bereich als
hoch bis sehr hoch und in den Niederungsbereichen als eindeutig sehr hoch eingestuft.

1.4 Gewisser

Im Planungsraum selbst befinden sich keine natiirlichen Gewasser. Fiir das Grundwasser besteht
It. GLRP im Untersuchungsraum eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen. Es sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen.

1.5 Klima .

Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei 7,6° bis 7,8° C (GLRP 1996). Klimatische
Einfliisse und Wechselbeziehungen ergeben sich durch die Lage zwischen Achterwasser und Ost-
see. Ein Luftaustausch erfolgt vorwiegend durch Wind. Die angrenzenden Geholzbestinde dienen
als Frischluftproduzenten und fungieren als Pufferbereich zur landwirtschaftlichen Flache.

1.6 Fauna und Flora

Die Auspragung der Vegetation ist stark durch die landwirtschaftliche Nutzung geprigt. Wert-
vollere Elemente sind in diesem Bereich in Form eines Gehélzbewachsenen Uferbereichs eines
Grabens auBerhalb des Plangebietes zu finden. Daher werden die Flachen laut GLRP als Bereich
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt angesehen. Die Schutzwiirdigkeit fiir Arten und
Lebensraume wird jedoch insgesamt als gering bis mittel (in Teilen hoch) eingestuft.

1.7 Schutzgebiete
Naturschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

1.8 Landschaftsbild

Insgesamt handelt es sich um eine stark anthropogen geprigte Landschaft. Die Schutzwiirdigkeit
des Landschaftsbildes wird laut GLRP 1996 groBraumig als sehr hoch eingeschatzt. Diese Ein-
stufung steht im Zusammenhang mit der Bewertung als Bereich mit herausragender Bedeutung fiir
die landschaftsgebundene Erholung und ist auf das Siedlungsumfeld zu beziehen.

1.9 Biotoptypen

Die Beschreibung erfolgt nach der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelinde Mecklenburg-
Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 1998/Heft1)
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Code Biotoptyp Wertstufe
2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3
272 BBJ Jungerer Einzelbaum 1
93.1 GIO Intensivgrinland auf Moorstandorten 1
10.2.1 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte 2
14.7.3 OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0
Flachennutzung Flache [ m? ]
Bebauungsflache mit einer Grundflachenzahl von 0,4 WA1 5.950
Bebauungsflache mit einer Grundflachenzahl von 0,4 WA2 620
StraBenverkehrsflachen, Stellflachen 950
6ffentliche Griinflichen 380
Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Biotop Flachen Wertstufe Kompensationserfordernis ~ Flachenaquivalent
verbrauch + Zuschlag Versiegelung  fiir Kompensation
* Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintratigungsgrad
* Wirkungsfaktor
93.1 GIO 3182m? 1 (1+0,5)*0,75* 1 3580 m?
102.1RHU 174 m? 2 (2+0,5)*0,75*1 326 m?
14730VU 220 m? 0 (0,5+0,5)*0,75 * 1 165 m?
GESAMT 4071 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotop Flachen Wertstufe Kompensationserfordernis ~ Flacheniquivalent
verbrauch * Korrekturfaktor Frei- fur Kompensation
raumbeeintratigungsgrad
* Wirkungsfaktor
272 BBJ 25 m? 1 1*#0,75* 1 19 m?
93.1 GIO 4293 m? 1 1#0,75%1 3220 m?
10.2.1 RHU 15 m? 2 2%0.75% ] 22 m?
GESAMT 3261 m?
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Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 4071 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3261 m?
7332 m?

aufwertende MaBnahmen

Kompensationsmainahmen Fliche Wert- Kompensations- Wirkungs-  Flichen-
(ha) stufe wertzahl faktor dquivalent

A 4 Flachen mit

Pflanzbindung 0,03 2 3 0,5 0,045

A 5 Anlage einer

Allee ( 1Stck.=25m?) 0,025 2 2,5 0,5 0,031

A 6 Pflanzung von

Einzelbaumen 0,015 1 1,5 0,5 0,011

Gesamt 0,087 ha

Bilanzierung

Kompensationsflachenbedarf

0,733 ha

Kompensationsflicheniquivalent - Planung

0,087 ha

Aus der Bilanzierung der Flachenaquivalente ergiebt sich ein Defizit von 0,646 ha.

Pflanzenliste

Laubzehilkze:

Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke
Quercus petraea Traubeneiche
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pubescens Moor-Birke
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
Hyppophaea rhamnoides ~ Sanddorn
Sorbus aucubaria Eberesche
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Ziergeholze:

Corylus maxima Purpurea’ Blut-Hasel
Deutzia x magnifica Deutzie
Forsythia x intermedia Forsythie

Ribes sanguineum 'Atrorubens'  Blut-Johannisbeere

Rank- und Kletterpflanzen:

Polygonum aubertii Knéterich
Parthenocyssus tricuspidata Wilder Wein
Lonicera ssp. Jeldngerjelieber
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu



4. ERSCHLIESSUNG
4.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber zwei gemeinsame Zu- und Abfahrten zur an-
liegenden VerbindungsstraBe von Kélpinsee nach Stubbenfelde.

Der Hauptwohnanliegerweg ist in der Planzeichnung mit "PlanstraBe" bezeichnet. Der Ausbau
der PlanstraBe ist in einer Breite von 4,75 m vorgesehen. Zwischen PlanstraBe und Grund-
stiicksgrenzen werden Griinstreifen vorgesehen, um ausreichend Fliche zur Anlage von
Geholzpflanzungen zu gewihrleisten. '

Ruhender Verkehr

Stellplatze fiir Pkw sind im Plangebiet in ausreichendem MaBe vorzusehen.

In Teilplangebieten WA1 und WA 2 sind die Stellplitze auf dem Jeweiligen Grundstiick nach-
zuweisen. Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen vorzusehen. Stellplatze diirfen
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Im Teilplangebiet WA2 sind die Parkplitze fiir das 6ffentliche Parken auf den in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Fliachen herzustellen.

4.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet an die vorhandenen Trinkwasser- und Abwasserleitungen des
benachbarten Wohngebietes an der StrandstraBe anzuschlieBen. Die Planung des Leitungsverlaufs
sowie die Anbindung an die vorhandenen Leitungen erfolgt in Abstimmung mit dem Zweckver-
band fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Insel Usedom.

Folgende Hinweise sind bei der Planung und Ausfithrung zu beriicksichtigen:

- Die Ableitung vom Regenwasser erfolgt getrennt vom Abwasser durch Versickerung.

- Die Einbindepunkte fiir Trink- und Abwasser werden durch den Zweckverband festgelegt.

- Die Ausfithrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes. Die Planunterlagen sind rechtzeitig zur
Verfugung zu stellen. '

- Bei der Vergabe der Bauleistungen sind die Firmen zu beriicksichtigen, die fiir die auszu-
fuhrenden Arbeiten qualifiziert und durch die entsprechenden Fachverbinde zugelassen
sind.

- Druckprotokolle, Materialzertifikate, eine vollstindige Dokumentation und Dokumente
der Kamerabefahrung sind dem Zweckverband nach Fertigstellung zu iibergeben.

- Die Endabnahme der Anlagen erfolgt durch den zustindigen Meister des Zweckverbandes.
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Elektroenergieversorgung

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des benachbarten
Wohngebietes an der Strandstrafle bzw. der Gemeinde erfolgt in Absprache mit dem Energiever-
sorger e.dis.

Gasversorgung
Es ist vorgesehen, das Bebauungsplangebiet mit Gas zu versorgen. Die Anbindung des Plan-
gebietes an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des benachbarten Wohngebietes an der

StrandstraBBe bzw. der Gemeinde erfolgt in Absprache mit dem Versorgungsunternehmen Gasver-
sorgung Vorpommern GmbH.

Loschwasserversorgung
Im Bereich befinden sich 3 Unterflurhydranten fiir die Loschwasserversorgung. Zur optimalen
Wasserversorgung im Brandfall ist im Plangebiet eine unabhingige Wasserentnahmestelle als

Loschwasserbrunnen zu errichten.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch den Trager des Vorhabens.

5. FLACHENSTATISTIK

Gesamtflache des Plangebietes 7514 m?
davon Teilplangebiet WA1 5950 m?
Teilplangebiet WA2 620 m?
Verkehrsflichen 950 m?
offentliche Griinflachen 380 m?
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6.1 Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell aufiretende Funde unverziglich
zu bergen und zu dokumentieren.

6.2 Hinweise des Straflenverkehrsamtes

GemaB Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes vom 09.02.2004 bestehen keine grundsatzlichen
Einwinde gegen das geplante Vorhaben wenn:

- bei den Ausfahrten vom B-Plangebiet ausreichend Sicht vorhanden ist

- durch Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen oder parkende Fahrzeuge Sichtbehinderungen fiir
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen

- die StraBen so angelegt werden, daB die nach Fertigstellung angedachte Vorfahrtsregelung z.B.
“rechts vor links" eindeutig erkennbar ist

- die StraBen so angelegt werden, daB die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
fur Rettungsfahrzeuge gewihrleistet ist

- dem Straflenverkehrsamt des Landkreises Ostvorpommern ein Markierungs- und Beschil-
derungsplan vorgelegt wird

6.3 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern - als untere Bauaufsichtsbehtrde

- Fur das betrachtete B-Plangebiet ist ein Mindestloschwasservolumenstrom von 48 m*/h
(8001/min) uiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden notwendig.

- Die Zufahrten und Kurvenausbildungen zum und im B-Plangebiet sind entsprechend der
Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken in Verbindung mit der DIN 14090
Feuerwehrzufahrten auszubilden. Im weiteren ist darauf zu achten, daB fiir die Feuerwehr in der
Planstrafie und der StraBe A jeweils mindestens 1 Feuerwehraufstellfliche (7 m x 12 m) aus-
gebildet wird und sichergestellt bleibt.

- Entsprechend § 6 (1) LBauO M-V sind vor den AuBenwinden von Gebiauden Abstandsflichen
von oberirdischen Gebzuden freizuhalten. Bei Reetdacheindeckung sind die Abstinde nach

§ 30 LBauO M-V zu beachten.

- Entsprechend der Rechtsauffassung in Mecklenburg-Vorpommern ist das Doppelhaus ein
selbstandiges Gebaude, das an ein anderes Gebaude angebaut wird. Beide Gebaude weisen ein
eigenes ErschlieBungselement auf und sind deshalb selbstéindig und von einander unabhéngig
benutzbar. Die beiden Gebaude konnen auch gestaffelt angeordnet werden, nach Auffassung des
Bundesverwaltungsgerichtes allerdings auf zwei aneinander grenzenden Grundstiicken.

- OKF sollte Festpunktbezogen angegeben werden
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6.4 Hinweise und Auflagen der unteren Wasserbehorde

- Die ordnungsgemaBe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen und mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser abzustimmen.

- Die Trinkwasserversorgung ist iiber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren, die Anschluf-
genehmigung ist beim zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu beantragen.

- Die Abwasserentsorgung hat iiber die zentrale Entwisserung zu erfol gen, die Einleitungs-
genehmigung ist beim zustindigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu beantragen.

- Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen ist schadlos gegen Anlieger
auf dem Grundstiick zu versickern.

- Be1 Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z. B. von Ver-
kehrsflachen) in oberirdische Gewisser bzw. in das Grundwasser sind in Abhangigkeit vom Grad
der Verschmutzung des Niederschlagswassers Mafnahmen der Regenriickhaltung bzw. -klérung
vorzusehen.

- Bei der weiteren Planung sind Rohrleitungen von Gewiéssern I1. Ordnung und Uferbereiche von
Gewassern (z.B. Graben) entsprechend § 81 Landeswassergesetz M-V in einem Abstand von
mind. 7 Metern ab Boschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten.

Die untere Wasserbehorde hat die Zustimmung zum Vorhaben erteilt.

6.5 Hinweise und Auflagen der unteren Abfallbehérde

- Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veroffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000 S. 4 fT,
ist einzuhalten. Diese Satzung ist tiber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu
beziehen.

- Die Miill- bzw. Werstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und burgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten: Die Zufahrten zu den Miillbehalterstandorten
sind so anzulegen, daf ein Riickwirtsfahren mit Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Un-
fallverhiitungsvorschrift VBG 126).

- Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraBe sind diese nach der "Richtlinie
fur die Anlage von Straflen - Teil: ErschlieBung (RAS-E)" so anzulegen, daB ein Wenden ohne
ZuriickstoBen moglich ist. Das bedeutet, das zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von
18 m angelegt werden miissen.

- Innerhalb des Planungsbereiches sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

- Wahrend der Baumafnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete Miill-
korper, Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren
Abfallbehorde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
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6.6 Hinweise und Auflagen der unteren Immissionsschutzbehorde

- Zustandige Behorde fur die Beteiligung des Vorhabens ist gemaB § 3 der Verordnung iiber die
Zustdndigkeit der Immissionsschutzbehorden (Immissionsschutz-Zustandigkeitsverordnung
ImSchZustV) vom 10.10.1995 (GVOBI. M-V Nr. 19 S. 538) zuletzt geandert am 22.04. 1997
(GVOBL M-V Nr. 6 S. 194) das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abt.
Immissionsschutz. Diese Behérde ist einzubeziehen.

6.7 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern - Amt fiir Planung und Wirtschaftsforderung

- Vor dem SatzungsbeschluB ist ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager abzuschlieBen. Im Vertrag ist insbesondere die Kostentragung und die zeitliche
Realisierung fur die Planung, die Durchfiithrung der hochbaulichen, der ErschlieBungs- und der
Ausgleichsmafinahmen zu regeln.

- Es ist nachzuweisen, daf} der Vorhabentrager iiber alle im Geltungsbereich liegenden Flichen
verfugungsberechtigt ist und die finanziellen Mittel besitzt, das Vorhaben zu realisieren
(Bonitatspriifung).

- Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf keiner
Genehmigung.

- Die externen AusgleichsmaBnahmen sind konkret im Durchfithrungsvertrag einschlieflich
Kostentragung und zeitlicher Realisierung zu bestimmen. Die Verfuigbarkeit iiber diese Flédchen
1st nachzuweisen.
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