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1.0 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des
Vorhaben - und ErschlieBungsplanes ergibt
sich aus der Planzeichnung Teil A, dem

Ubersichtsplan und dem Satzungstext.
2.0 Art der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Fliachen sind ausgewiesen
- als allgemeines Wohngebiet (WA).

Je Grundstick ist maximal eine Wohnung

zulissig. (i insgesam/ mar. 23 A/E,’)

3.0 MaB der baulichen Nutzung
| 3.1 Allgemeines Wohngebiet

i In allen Teilgebieten wird die

' Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,3 und die
GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,6 fest-

. gelegt.

| Zulassig ist ein VollgeschoB im Erd-

| geschof3 und ein weiteres Vollgeschof3 im

' ausgebauten DachgeschoB.

3.2 Hohenlage

. Die Hohen der Gebiude werden als Trauf-
[ héhen mit max. 3,90 m Giber Geldnde fest-
| gelegt.
- Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Oberkante Dachsparren tiber
| Gelande.
li 4.0 Bauweise, Baugrenzen
In den Teilgebieten A,C und D sind nur
; Einzelhduser zuldssig, im Teilgebiet B dret
| Hausgruppen.
In allen Teilgebieten wird die Dachneigung
mit 45° festgesetzt. Drempel sind bis
maximal 0,80m zuldssig.
Drempethéhe ist der Schnittpunkt der
. AuBenwand mit Oberkante Dachsparren

lundemarkt der Gem

Teil B: Festsetzungen durch Text

5.0 Nebenanlagen

Nebengebaude nach §14(1) und (2)
BauNVO sind zulissig.

6.0 Verkehrsflichen

Der Ausbau des Stichweges zwischen den
Teilgebieten C und D wird mit 3,0m Breite
gepflastert und beidseitig
wassergebundenen Bauketten von je 1,0m
Breite festgelegt.

7.0 Stellpldtze und Garagen

Die erforderlichen Stellplitze miissen auf
eigenen Grundstiicken untergebracht
werden.

Garagen und Car-Ports sind auf eigenen
Grundstiicken auch auflerhalb der
Baugrenzen und bebaubaren Flachen
zuldssig.

8.0 Griinordnung

Fir die Griilnordnung sind die
Festsetzungen des Griinordnungsplanes
verbindlich.

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken
zuldssig.

9.0 Gelindegestaltung

Das natiirliche Geldnde darf durch Auf -
oder Abtragungen nicht verandert werden.
Ausgenommen sind weiche Anbéschungen,
die durch notwendige Hohenlage der
Gebiude entstehen.

10.0 Gestaltung der Bauten

Als AuBlenwinde der Gebaude sind heller
Putz, rote Klinkersteine oder dunkles
Fachwerk mit Ausfachungen aus hellem
Putz oder roten Klinkersteinen zuldssig.

Als Farbe der Dachpfannen ist rot oder
anthrazit zulissig.

aber Oberkante FuBBboden im Dach-

geschof3.

Die tiberbaubaren Flichen sind im Plan-
! gebiet mit Baugrenzen festgesetzt.

i
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11.0 Antennen

Sichtbare Antennenanlagen sind nicht
zuldssig, sofern der Anschiuf3 an eine
Gemeinschaftsanlage moglich ist.

1 Hinweise

j Bodendenkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen
vorher schriftlich und verbindlich der

' Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
' Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzu-

- zeigen.

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Boden-

' finde (Umnenscherben, Steinsetzungen,

' Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.)

- oder auffallige Bodenverfarbungen

" entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs.

' 1 1.2 des Gesetzes zum Schutz und zur

- Pflege der Denkmale im Lande

- Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V,
GVOBI1. M-V Nr. 23 vom 28.Dez. 1993,
S.975 ff)) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

enthin

Anzeigepflicht besteht gem. §11 Abs.1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer
oder zufillige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

- Der Fund und die Fundstelle sind gem. §11

- Abs.3 DSchG M-V in unverindertem

Zustand zu erhalten. ‘ '
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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Der katastermaBige Bestand am .12.0.2..9.7.. wird als richtig
dargestellt. bescheiniat-

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt.da8 eine Pritfing nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaBstab 1.2 022 vorliegt.
RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

der Zeit vomZ‘(.w‘. Zbis 2 . tyﬁ;l y
ortsi.blich bekanntgemacht worden. In der Bekanmmachung ist auf
die {}eltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorshriften und von Mingein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erl6uxchen von Emschadigungsanspriichen (§§ 44. 246 a Abs. |
Satz 1 Nr. 9 BauGB, nuletz2 geindert im Investitionserieich- i
terungs- und Wohnbaulandgesetz Art. 1 Pkt. 27)Sowie auf' den § S !
Abs.5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden. Die

Satzmng ist agy q;mkmﬁ 07.— 7?,

getreten. .
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-, Die Befestigung von Grundstiicksflichen sind nur zulissig, wenn diese wegen der Art und
Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. In diesem Fall sind wasserdurchlissige Baustoffe zu
verwenden.”

- .Der auf den Baugrundstiicken befindliche Oberboden ist bei Bautétigkeit entsprechend DIN
18915 zu sichern.“

- »» 100% der gemiB der Griinordnungszahl nicht iiberbauten Grundstiicksfliche, cinschlieBlich
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, sind zu begriinen und als Grundstiicksfreifliche zu
unterhaiten.*

- .» Zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft sind in den hinteren Grundstiicksbereichen pro
Grundstiick 3 Obstbaumhochstimme zu pflanzen.“

-, Zur hintcren Abgrenzung von Grundstiicksbereichen sind nur Hecken aus heimischen,
standortgerechten Arten zulissig,*

- . Der vordere Baumbestand ist gemif Planzeichnung zu erhalten.*

2. Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

-, Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ist nur zulissig unter Beriicksichtigung
der Abstandseinhaltung von 7,0 m gemessen ab Boschungskante im unteren Uferbereich
des Grabens.

- ., Stellplétze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Fliichen und iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche zulissig.™

- ,, Fur die Bepflanzung der straenseitigen Grundstiicksfreiflichen zur StraBe ,,Von Morgenitz*“
sind Linden ( Tilia cordata, Qualitit Hochstamm, 4xv., 18-20 cm) zu verwenden.*

- ,» Die Grundstiicksfreiflichen sind mit je 3 heimischen, hochstimmigen Obstbdumen
( Qualitit : Hochstamm, STU 14/16 cm, 3xv. ) zu bepflanzen und zu erhalten.

Arten

- Apfel :  Goldparmine. Prinzenapfel, Roter Boskoop, Gravensteiner
-Birnen : Williams Christbirne, Clapps Liebling

- Pflaume : Czarpflaume, Hauszwetsche, Wangenhe¢im

- Kirsche : GroBe Schwarze Riesenkirsche Schneiders Spite Knorpelkirsche,

Kassins Friihe, Hedelfinger Riesenkirsche.“

- ,, Fiir Hecken sind heimische, standortgerechte Binme und Striucher zu verwenden :

Baume ( Qualitit : Hochstamm, 3xv., 18-20 cm)
- Birke Betula pendula

- Weidorn  Crataegus monogyna
- Eiche Quercus robur '
- Kiefer Pinus sylvestris

- Eeberesche Sorbus aucuparia

Striucher ( Qualitit : 2xv., ohne Ballen, 60-100 ¢cm, 1Stk. pro qm, 2- reihig gepflanzt )
-Weiidorn Crataegus monogyna :

- Windapfel Malus domestica

- Weiden  Salix spec.

- Wildrosen Rosa canina

- Eberesche  Sorbus aucuparia®

- . Fiir Fassadenbegriinung sind heimische, standorigerechte Kletterpflanzen ( Qualitit : 2 xv., mTb,,
4-6 Triebe, 1 Stk. pro qm ) zu verwenden :

6. Erhaltung von Biiumen und Striucher ( §9 (1) Nr. 25b Bau GB )

- » In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Biume und Striucher gemiB DIN
18920 vor schidigenden Einfliissen zu schiitzen.*

- .» Fir die festgesetzten Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.«
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! ‘Eian%cichcnerk\&runq Satzung iiber einen Vorhaben - und ErschlieBungsplan
iy . " ) 4 ; Satzung der Gemeinde Mellenthin, Landkreis Ostvorpommenn, iiber den Vorhaben- und Erschlieungsplan
At und Ma® der bavlichen N”J‘ig 38\1 ROUGE arinflachen 95 Bau D " (V-E-Plan) Nr. 2 fiir das Wohngebiet ,,Am Hundemarkt* im Bereich der Flur 5 Flurstick 21, Flur 7 Flurstiick
' l 65/2 und der Flur 8 Flurstiick 32, alle Flurstiicia-fewsie§iweise.
L &// iiillifs . N , y
. - _ i i UNVO  [iieetee 0 i arunfloch
TEIL B: TEXTLICHE FORTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG 3. Verkehrsfli o Bi 0 4% / Allgemeines Wohnogoict §42auNV0 |33 1 Sffentliche nflcchen | Aufgrund des § 7 der Neufassung des Mafgfal heesetzbuch (BGBL. I 1993 S. 622) sowie
. Verkehrsftiichen § 9 (1) Nr.11 BauGB i.v.m. § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB . ' . . . . r : ‘ .
" ) ] Arten : 0.3 arundflo\chentahl §16(Z)1 N0 privates Hausoarteniand incl. je | § 86 der LBauO.MV vom 26. April 1994 7 ‘ 3) wird nach Beschlufifassung der
Uber entsprechende Festsetzungen im VE-Plan sind die vorgeschlagenen MafBinahmen . . Lo i - Waldrebe Clematis vitalba iy el dstiick 3 hochste [ l Gemeindevertretung vom ./ f, ') Y& ehmigung der zustindigen Genehmigungs-
bauleiterplanerisch Kk - .Eine Versiegelung der Fahrbahn des Feldweges ist nicht zuléssig. N PR qrundstock Starnmige « i . .
rplanerisch zu verankern. - Efeu Hedera helix ‘ @D Geschossféchenzahl  §16{2)2 2auNvO Obsttiume  behérde folgende Satzung iiber den Voghalle plan Nr. 2, Wohngebiet ,Am Hundemarkt*,
. ] o 3
1. Bebauun (§ 9 (1) Nr. 2BauGB) - »» Stellpldtze sind mit wasser- und luftdurchlissiger Befestigungsarten, wie z.B. Rasenpflaster, B gleti:erro_se n Ros_en n Sortfn oy . : o bestehend aus der Planzexchn/u
: g : Rasengittersteinen oder Pflaster mit breiter Fuge auszubaucn - Heckenkirsche Lonicera var. [ H Zahl dex Yollgeschosse als Hochstmals. Madnahmen und Flachen zum Shwte, e
. E Das zweite Yollgeschoss Ist das ausge zur Pflege und zur Entwicklung von N epperm
1.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) : boute Dachgeschoss ~ &162)38auN0  Natur und Landschaft  $9(1)205 3avaB o\
. 4. Griinfliichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB s N o . ) /
- Ab‘ﬂieﬂendes Niederschlagswasser von Dachflichen und nicht befahrbaren, befesti gten Flichen §9(1) - .. Fur dxle Bep;'lanzunlsl der offentlichen Griinflichen sind hemus_»cl_le, standortgerechte Striucher “’A éne WOhnunoj je arundstOckals a € )\1 !
lét n (;:f:h;e tfeuchten Mo‘:deg oder ;in?ei 3Umegen und der Versickerung auf dem - Die offentlichen Griinflichen sind als extensive Griinflichen anzulegen und zu pflegen. ( Qualitit : 2xv., ohne Ballen. 60-100 cm, 1 Stk. pro qm. 3-reihig gepflanzt ) zu verwenden - 10 Hochstmad 9906 Bavan a) @ anzupflanzende Boume S — RS
rundstiick zuzufiihren oder dem éffentlichen nsystem zuzufiihren.* Den Angaben im Plan entsprechend ist eine 5 m treite Gehélzanpflanzung aus heimischen, . . .. s =
] ) ] ) standortgerechten Streuchern zu pflanzen. Vor der Gehélzanpflanzung sind beiderseits 2,5 m f‘g:;n 1 C . TH3 g "l:rau{'hohc" maximal 33 m’l @ 2V erhaltende Baume /- . Y
- .. Stallpldtze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flichen zulassig und diirfen nur in wasser- breite Krautsiume anzulegen. Die Flichen sind 2x jahrlich nicht vor Juli zu mihen. Das Hasel cge Ornus sanguinea mas.2 Ober Geléinde §T6(1) BauNvO NG a de Heck “
ge?ﬁt;nsflex:er Decke / Kiesel ausgefiihrt werden. Eine vollversiegelte Befestigung ist nicht anfallende Mzhgut nach kurzer seitlicher Trocknung abzufahren.* . Wes;cﬁdom %?é?g:gﬂ::sgym 0y Dremodthihe 0B S BUNO QAN an zupflanzende Hecken :
zulissig. . - el ; max O8m . \
- Weiden Salix spec. max; 0,8 ® . Sonstige Planzeichen
- .» Zusammenhingende geschlossene AuBenwandflichen mit einer GréBe vo hr als 20 . e " . ! - Wildrosen Rrosa canina . , }
sind flichig zu begriinen. von mehr als 20 gm S. Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern und sonstiger Bepflanzungen - Schiehe Prunus spinosa Bavweise, Bavlinien, Bauvgrenzen Abqrenaqnaggﬁevsphnedhcher
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB \ $9(1)2 BavGB Nutzung in §1(‘li)q¢%%?+)cn VO
H ’ ) 5 E
1.2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfli . - . Die Gehoélze miissen in den Qualititen den Bedicgungen des ,, Bundes Deutschen Baumschulen™ - » Flachdicher sind flichendeckend zu begriinen. Der Schutz der Dachhaut mu# durch Einb: 0 ene dauweise ? 22(1) BauNO " .
! Nr. 25a BauGB ksflichen §9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §9(D) entsprechen. von Trenn-. Drain- bzw. Filterschicht gewihrleistet sein. Der Schichtaufbau mu eine e / Off o . NN B Grenze de‘s roumlichen Gelf =
: Mindeststzrke von 8 cm aufweisen.“ /E nuy Einzelhaiser 2vlassio unasbere:qhes des Vorhaben -
: 622(2)3auNVO und Erschliebungsplones
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