PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:1000

auf der Grundlage des Vermessungsplanes des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Vorpommern- Greifswald von 12-2013

Satzung der Gemeinde Mellenthin Uber die 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin

fOr Teilfldchen der Flursticke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nordéstlich der StraBe Chausseeberg
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Flur 7

nachrichilich
AUSZUG PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:1000

fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortstell Mellenthin mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Ergénzung

ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv90

Grenze des Geltungsbereiches der
[::] 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit

Abrundungen und Erweiterungen

fOr den im Zusammenhang bebauten Oristeil

Mellenthin der Gemeinde Mellenthin

fUr Teilfldchen der FlurstUcke 2/14, 3/1 und 3/2
in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin

norddstlich der StraBe Chausseeber §9(7) BauGB
/
A Ergdnzungsfldchen § 34 (4) Safz 1 Nr. 3 BauGB
e Baugrenzen §23 BauNvO
A Ein- und Ausfahrien §9(1) 1 BauGB
» e e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt §9(1) 11 BauGB
/é) Alleeb&ume einschl. 1,5 m
&, Kronentraufenabstand §9(1)25 BauGB
@ FlurstGcksbezeichnung
FlurstOcksgrenzen
—0—0— Gas- Niederdruckleitung
nachrichtlich

Grenze des Geltungsbereiches der
Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen

fOr den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Mellenthin der Gemeinde Mellenthin §9(7) BauGB

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin

fUr Teilfléchen der FlurstGcke 2/14, 3/1 und 3/2

in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeber:

4 FlurstOcksbezeichnung

FlurstGcksgrenze

Hauptgebdude It. Liegenschafiskarte

Nebengebdude It. Liegenschaftskarte

Alleeb&ume einschl. 1,5 m Kronentraufenabstand

STANDORTANGABEN

Geltungsbereich der 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
den im Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir Teilfldchen der
FlurstUcke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeberg

Vorhcben und
ErschlieNungsplon
Nr. 2

“Am Hunad: smar

Land Mecklenburg- Vorpommermn

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemeinde Mellenthin

Ortsteil Mellenthin

Gemarkung Mellenthin

Flur 7

FlurstGcke 2/14 teilweise, 3/1 teilweise und 3/2 teilweise

TEXT (TEIL B)

fir den Geltungsbereich der 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen

fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin

fOr Teilfldchen der FlurstGcke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der
SiraBe Chauss r

I Planrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung auf den ErgénzungsfliGdchen
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

Auf den Ergé&nzungsfi@chen sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfidchen
(§ 9 (1)2 BauGB i. V. m. § 23 BQuNVO)

(1)

Die Hauptgebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

(2)

Folgende Anlagen dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden:

- Nebenanlagen

- Nebengeb&ude, Carporis und Garagen
Einschr@nkung:
Nebengeb&ude, Carports und Garagen sind nicht in den Bereichen zwischen der SiraBe
Chausseeberg und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der
straBenseitigen Baugrenzen - zuldssig.

3. Festsetzungen zum Naturschutz
gemaB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)
FUr die Ergénzungsfléchen ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie folgt auszugleichen:

In Abh&ngigkeit von der Fi&chenversiegelung auf den betreffenden GrundstUcken ist pro 100 m?
versiegelter Fldche die Pflanzung von mindestens

20m? Strauchpflanzung (2 x verpfianzie Quaiiiati)
1 Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genuizten Fl&dchen aller GrundstUcke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten
garinerisch anzulegen und zu unterhalten.

(GrUnordnerische Festsetzungen gemd@B § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(3)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten GrundstUcken ist sp&testens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(4)

Die mit den Kronentraufen in das Plangebiet reichende Baumbestand der gemdaB § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschUtzten Allee ist vor jeglichen Schadigungen und Beeintrdchtigungen zu schitzen.
Jegliche Bodenabgrabungen sowie Bodenaufflllungen und Verdichtungen des Wurzelbereiches, z.B.
zur Herstellung der Zufahrten zu den GrundstUcken, sind auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien
im Kronentraufbereich der B&ume ist verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und
maBgebliche Ver&nderungen des Kronenhabitus der B&ume sind nicht zul@ssig. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der B&ume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufGhren.

(5)

Die Zufahrten zu den GrundstUcken sind in einer wasser- und luftdurchi@ssigen Bauweise (z. B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenwaben, wassergebundene Decke) auszuflhren.

L. Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften
gemds § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§85(1)LBQUOM-VIi.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade
(1)
FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zul&ssig:
- helle Putzflachen
- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss
- Fachwerk mit verpuizten Gefachen
- Sichtmauerwerk und
- Glaskonstruktionen.
(2)
FOr untergeordnete Fldchen, Nebenanlagen, Carports, Garagen und Nebengebdude sind
auch andere handelsUbliche Materialien zulssig.

1.2 Dachform und Dachneigung
FOr die Hauptgeb&ude sind nur gleichgeneigte, symmetrische Sattel-, Walm- und
KrUppeiwalmdécher mit einer Dachneigung von mindestsens 20 ° zuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
gemdaB § 84 LBauO M-V

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) Il. der Punkte 1.1 und 1.2
vors@tzlich oder fahri@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Hinweise

Belange der Denkmalpflege
gemas § 9 (4) BauGB

Derzeit sind im Planerg&nzungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Aus arch&ologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde méglich.
Daher sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmailschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetfzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV 8. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht gem&B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfladche, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Belange des Alleenschutzes gemdas § 19 NatSchAG M-V

Die sUddstich an das Plangebiet anschlieBende Allee ist gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt. Alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddigung oder nachhaltigen Verdnderung
fOhren kénnen, sind verboten.

Pradambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL. |, S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) und § 5 der Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI.
M -V S. 777) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Mellenthin vom 04.08.2014
folgende 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir Teilfiéchen der Flursticke
2/14,3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nordéstlich der StraBe Chausseeberg, erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gem&B § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der
Gemeinde Mellenthin fUr_Teilfldchen der Flursticke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung
Mellenthin nordéstlich der StraBe Chausseeberg einbezogenen Fidchen umfassen das Gebiet, welches
innerhalb der in der beigefUgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 08-2014 eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

Die beigefUgte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Safzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die 1. Ergénzung der Klarstellungssaizung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir Teilfldchen der FlurstOcke
2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nordéstlich der StraBe Chausseeberg fritt mit
Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Mellenthin vom
02.12.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am 18.12.2013.

1)
Mellenthin (MecklenburgNorpOmm#m), i ///37‘&37’ 20 79

Der BUrgermeister @

2. 3 \!/OA

Die Gemeindevertretung Mellentpin hat am 24.03.2014 den Enw,?‘{ggr" 1. Ergénzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Mellenthin der Gemeinde Mellenthin fUr Teilflidchen der FlurstGcke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7,
Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeberg mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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3.
Der Entwurf der 1. Ergénzung denKiarstellungssatzung mit Abrundu

Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir Teilfidchen der FlurstOcke
2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeberg mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 28.04.2014 bis zum 06.06.2014
wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1.
Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fGr Teilfiéchen der
Flursticke 2/14, 3/1 und _3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nordéstlich der StraBe
Chausseeberg unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder versp&tet geltend gemacht wurden, aber hdatten geliend gemacht werden

durch Verdffentichung im ,Usedomer Amisblatt” am
worden. ‘

) D,
Der BUrgermeister ﬁ

4,
Die von der 1. Ergdnzung der Klgrstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir TeilfiGchen der Fi

14 n inder Flur7 markung Mellenthin norddstlich der Stra hausseeberg berUhrten

Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
26.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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NS0on e g 3 5
Die Gemeindeveriretung MellenthiR_hat die Stellungnahmen der BOrW sonstigen Trager
dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 04.08.2014 behandelt, geprUft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6.
Die 1. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fir Teilfldchen der FlurstGcke
2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der SiraBe Chausseeberg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 04.08.2014 von der
Gemeindeveriretung Mellenthin beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.
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7.
Die 1. Ergdnzung der Klarstell ssatzung mit Abrundungen und im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fUr Teilfldchen der FlurstGcke
2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der SiraBe Chausseeberg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus igt.
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Die 1. Ergdnzung der Klarstellungssaizung mit Abrundungen und w‘%r den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fOr T&t ert der FlurstUcke
2/14,3/1 und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeberg sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden
kann, sind durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt* am 20.08.2014 orisUblich
bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - V. §8.777)
hingewiesen worden.
Die Satzung zur 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin  der Gemeinde Mellenthin fUr Teilfléchen der FlurstGcke
2/14, 3/1 und 3/2 in der Fur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe Chausseeberg ist mit
Ablauf des 20.08.2014 in Kraft getreten.
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Geltungsbereich der 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Mellenthin
der Gemeinde Mellenthin

Satzungsfassung 08-2014 Hogh Lange

MaBstab:
Entwurfsfassung 02-2014 Hogh Lange
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Satzung der Gemeinde Mellenthin U P E G
Uber die 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit

Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten
Oristeil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin

fUr Teilfidchen der FlurstGeke 2/14, 3/1 und 3/2 in der Flur7,
Gemarkung Mellenthin nordéstlich der StraBe Chausseeberg
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