Satzung der Gemeinde Pudagla uber den

Bebauungsplan Nr. 2 fur das "Wohngebiet zum Achterwasser”
in Verlangerung der LindenstraBe und westlich des Neubaublocks

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des Vermessungsbuiros

Mathias - Anders- Bohne von 03-2008
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Ermdchtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S. 3316), nach § 86 der
Landesbauordnung  Mecklenburg - Vorpommern  (LBauO  M-V)  vom  18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), sowie gemd&B § 13 Abs. 4 Safz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Pudagia vom 10.11.2008 und mit Genehmigung
durch den Landkreis Ostvorpommern folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fOr das
s Wohngebiet zum Achterwasser”, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B)
erlossen :
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NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Uber Geldnde (Gel.)
als HéchstmaB

Traufhohe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HochstmaB

Firsthéhe (FH) Gber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HéchstmaB

. 72,
Schnitt C-C PlanstraBe
Art der baulichen Nutzung
StraBBen-
begleitgrin/
Beleuchtung StraBenent- Grundsticksgrenze
wdsserung
\ Verkehrsflache /
| | |
| | |
3,00 m 4,75 m 2,00 m

Schnitt D-D

Grundsticksgrenze

5,05 m einschl. Borde

vorhandener Zufahrisweg zu den Parkplatzen
fur den Wohnblock

Grundflachenzahl
als HochstmaB

(GR2)

Bauweise

Dachform / Dachneigung

OK FF Gber Gel. 0,30 m
TH Uber OK FF 3,80 m
FH Uber OK FF 10,00 m

StraBen- Verkehrsflache Grundsticksgrenze
begleitgrin als Einbahnweg WA
—
" 200m' 300m
GRZ0,3

SD/WD/KWD 38 °- 49°

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Algemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1) und 4 (2) BauNVO.

Ausnahmenim Sinne von § 4 (3) BauNyVO zur Errichtung von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Gartenbaubetrielben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

2. ilberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 2(1)2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Stellplétze, Carports, Garagen und Nebenanlagen dlrfen auch auBerhall der Baugrenzen errichtet
werden.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den wvorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlingerung der wvorderen
Baugrenzen zul&ssig.

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrerzen zu errichten.

3. GrioBe der Baugrundstiicke
{(§ 2(1) 3 BauGB)

Die MindestgréBe (F mind.) der EinzelgrundstOcke wird mit 800 m? festgesetzt.

4, Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§2(1)4BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Belbauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeirschaftsgaragen unzuldssig.

5. Nebenanlagen
(§ 2(1) 4 BauGB)

Nebenanlagen gemdaiB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO werden zugelassen.

6. HéchstzulGssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2(1) 6 BauGB)

Je Wohngebd&ude ist mindestens eine Dauernwohnung vorzusehen.
Je Wohngebd&ude werden maximal eine Dauerwohnung und wahlweise eine Einliegenwohnung oder eine
Wohnung fOr Beherbergung zugelcassen.

7. MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{(§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

1.

Die Stellplatze und Carports sowie ihre Zufahrten sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rosengittersteine, Pflasterrasen) auszufUhren.

2.

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fOr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu
nutzen bzw. zu versickern. Das Regenwasser der StralBe ist Uber Bewdsserungsmulden abzuleiten und zu
versickern.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von Béumen, Shréiuchem und sonstigen Bepflanzungen
{(§9(1)25 aBauGB

1.

Mindestens 80% der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldichen sind dls VegetationsflGchen anzuegen und
von jedlicher Art der Veriegelung freizuhclten. Mindesters 25% der ‘VegetatiorsfiGichen sind als
Pllanzfl&chen auszubilden.

2.

Auf den privaten GrundstUcken sind pro 200 m? GrundstUcksfléche
1 Laubbaum bzw. 2 Obstbdume der Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Pflanzgualitét der zu pflanzenden Laubbdume ist
mit Hochstamm, 3 x verpflarzt, mit Drahtlballierung, Stammumfang 16/18 cm festgesetzt.

3

Entlang der PlarstralBen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen Linden (Tilia cordata) der
Pflarzqualitét Hochstamm, 3 x werpflanzt, mit Drahtbalierung, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bei Abgang deichartig und mit gleicher Pflanzquadlit&t zu ersefzen. Der
durchwurzeloare Bodenraum darf 12 m® nicht unterschreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze
mUssen den "GUtebestimmungen fOr Baumschulpflanzen", herausgegelbben von BDB, entsprechen.

Der Standort der B&ume kann ggf. durch GrundstUckszufchrien verschoben werden. Es ist jedoch ein
Maximalabstand der B&ume von 10 m untereinander eirzuhalten.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von B&aumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
{(§ 2(1) 25 b BauGB

I

Die zum Erhdlt festgesetzten B&ume sind wdahrend der Bauzeit vor Beschddigungen, Aufflllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Bawstofflagerungen zu schitzen. Tiefoouarbeiten fOr Ver-
und Entsorgungsleitungen sind in Handschachtung oder mittels Durchorterung auszufChren.

2.

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind daverhaft zu ealten und bei Abgang durch eine Ersatzpflanzung
derselben Art und Pflanzqualit&t zu ergdnzen.

3.

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Daver zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben At und Qualitat zu ersefzen.

ll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
{(§86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

FOr die Fassadenoberflichen sind nur zul&ssig:

- Putz

= Klinker

: Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Claskonstruktionen

FOr Carports und Nebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig.

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung

Doppelgaragen und benachbarte Grerzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und Dachneigung
auszufUhren.

FOr Garagen und Nebenanlagen wird eine Dachneigung bereits clo 5° zugelassen.
Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fOr Carports und Winterg&rten.

1.3 Dacheindeckung

FOr die Dacheindeckung sind nur zul&ssig:

- Tonziegel und Betonpfannen inrot, schwarz und grin
- Rohrd&cher bei Einhaltung der Aostandsfldichen

- Claskonstruktionen

- Zinkblech

- Grinddacher

FOr untergeordnete Dachfléchen, Carmports und Nebenanlagen gemdi3 § 14 BauNVO sind auch andere
handelsUbliche Materialien zul&ssig.

Doppelgaragen und benachbarte Grerzgaragen sind jeweils inidentischer Dacheindeckung auszufUhren.

14 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

Iuldssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Wohnhaus. Sie dirfen
awsschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder dls freistehendes Schild in die Einfiedung integriert werden.

Warenautomarten sind urzul&ssig.

1.5 Satellitenanlagen

Satelitenaniagen sind nur auf den &ffentlichen VerkehrsfiGchen abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen
und dirfen die Firsthdhen der Gebdude nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
{(§86 (1) 5. LBauO M-V)

FOr die Einfiedung der Gruncktlcke zu den dffentlichen Verkehrsflichen sind nur blickdurchl&ssige
Holzz&une, Metdllgitterzéune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.
Die Einfriedungen dUrfen fOr GrundstUckszufahrten und -zugdnge unterbrochen werden.

3. Abfallsammelbehdlter, Heizgas- und Heizdlbehdlter
{(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellfldchen  fOr  Abfalsammellbehdlter, Heizgas- und  Heizdlbehdlter sind  innerhallo  der
GrundstUcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aws Holz, Rankgerste, Pflanzungen u. &. so
abzuschirmen, dess sie von den VerkehrsfiGchen nicht eirsehboar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
{§ 84 LBau©O M-V)

Crdnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemd&i Text (Teil B) 1. Punkt 1 - 3 vorsétzlich oder
fahrl&esig zuwidermandelt.

Die Ordnungswidcrigkeit kann gemdil § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

KompensationsmaBnahmen
Geltungsbereiches des

lll. Zuordnungsfestsetzungen fur
innerhalb und auBerhalb des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1ai. V. m. §1a Abs. 3 BauGB)

e Die vorgegebenen KompensationsmalBnahmen sind pardllel zu den BaumaBnahmen des Hoch-
und Tiefbaues, spdatesters jedoch 1 Jahr nach Albschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

e Die Kosten fUr die &ffentlichen Grinfléchen sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen.
(§ 127 BauGB).

e Die KompersatiorsmaBBnahmen  auf den  Parzellen sind durch  die  jeweiligen
CGrundstOckseigentUmer zu redlisieren. Die DurchfUhrung der KompensationsmaBnahmen ist durch
die Gemeinde Pudagla in den Kaufverfrgen mit den einzelnen GrundstUckseigentUmern
verbindich zu regeln.

e Die EmalzmaBnahme beinhdltet die Anlage einer extersiv zu bewirtschaftenden Wiese in einer
CréBe von 6 322m? auf einer ehemdligen Ackerfldche mit Aushagerung des Standortes und
langfriistig gesicherter Nutzung und Pflege im Okokonto Stolpe (Gemarkung Gummlin, Flur 1,
FlurstOck 332).

¢ Die KompensationsmaBnahmen auBerhallo des Plangebietes sind durch die Gemeinde auszufUhren
und die erstattungsfdhigen Kosten den GrundstUckseigentUmem in Rechnung zu setzen.

HINWEISE

1. Definition der Bezugspunkte firr die Oberkante des FerligiuBbodens sowie der Trauf- und Firsthéhen

Definition der Oberkante FerligfuBboden
Der untere Bezugspunkt fUr die Bemessung der Oberkante des FerfigfuBbodens (OK FF) stellt die mittlere
Hohe der natlrlichen Geldndeoberfliche auf dem BaugrundstOck vor Baubeginn (Ober Gel.) dar.

Definition der Travthéhe
Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Alstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBlboders im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

Definition der Firsthéhe
Als maximcle Firsthdhe (FH) wird der Albstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBlbodens (OK FF) und der
obersten Dachbegrerzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemdaiB §
11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 25.10.2005,
GVORBI. M-V S. 535), de zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Funcktelle bis zum Einfreffen des Londesamtes fOr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfOr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflchtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmdalschutzbehdrde wund dem Landesamt fOr
Bodendenkmalpflege spétesters 4 Wochen wvor Termin schrifflich und wverbindich mitzuteilen, um zu
gewdhreisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverzOglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vemieden. (vgl. § 11
Abs. 3)

3. Grinordnerische Empfehlungen

e FUr fersterlose AuBenwdnde sowie WandflGchen von Garagen und Nebenanlagen ist eine
Fassadenbe grinung zu empfehlen und anzuregen.

e Die zu pflanzenden B&ume auf den PrivatgrundstUcken sollten in Richtung der freien Landschaft

gepflanzt und mit Strauchpflanzungen ergdirzt werden, um eine gestalferisch hochwertige
Crtsrandbegrinung und einen Sicht- bzw. Windschutz zu redlisieren.

4, Artenauswahl fir zu pflanzende Laubb&ume auf den Privatgrundstiicken

Deutscher Name
Felck Ahorn

RotblUhende RolBkastanie

Botanischer Name

Acer campestre

Aesculus x carned

Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirme

Weil3- Birke

Betula pendula

Carpinus betulus Hain- Buche

Corylus anvellana Haselnui3
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel- Kische

Prunus padus Trauben- Kirsche

Prunus serrulatain Sorten Mahagoni- Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbuws aucupcaria Eberesche
Tilia cordata Winter- Lindle
Syringa spec. Fieder

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Pudagla vom 28 01.2008.
Die ortstbliche Bekanntnachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im ,,Usedomer
Amtsblatt® am 20.02 2008 erfolgt.

Pudagla (Mecklenburg/VYorpommern), den

Der BUrgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdal § 17 Abs. 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die fr0hzeitige Unterrichtung der Offenflichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB ist am 16.062008

durchgefUhrt worden.

Pudagla (Mecklenburg/VYorpommern), den

Der BUrgermeister

Die von der Planung berdhrten Behdrden, sonstigen Tréger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 26.06 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pudagla (Mecklenburg/VYorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 1606.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begrindung
einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aws  der  Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdétzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen halben in der Zeit vom 21.07.2008 bis zum
22.08.2008 whrend folgender Zeiten:

montags von  8.00 Uhr- 1200 Unhr und

dienstacs von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von  8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr- 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB  offentlich awsgelegen. Die offentliche Auwslegung  ist mit dem Hirweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedemann schrifflich oder zur Niederschrift vorgelbracht
werden k&nnen und nicht fristgerecht adlbgegebene Stellungnahmen  bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 unberOcksichtigh bleiben kdnnen,  durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt®
am 09.07.2008 - orfsUblich bekanntgemacht worden.

Pudagla {Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Der katcstermdaBige Bestand am 13.11.2008 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hirsichflich der lagerichtigen Darstellung der Grerzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Malstal 1 : 2000 vorliegt. Regressarspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Linnowitz (Mecklenburg /Vorpommem), den

Offentlich bestellter Vemrmessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 10.11.2008 geprOft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pudagla {Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend auws der Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
10.11.2008 wvon der Gemeindevertretung cls Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 2 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.11.2008 gebilligt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde durch den Landkreis Ostvorpommern am 18.12.2008

Az, 60.3/23.07-01.0408 mit Nebenbestimmungen erteilt.

Pudagla {Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Safzungséindemden Beschluss der Gemeindevertretung vom
erfOllt. Das wurde durch den Landckreis Oshvorpommern am  veceeeeeee. i it mit AZ.: e /
.................. bestatigt.

Pudagia {Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver w&hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhadlt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt am 28.01.2009 - ortsUblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist  ist auf die Geltendmachung der Verlefzung won Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Ed&schen wvon Entschddigungsarspriochen (8§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Als. 5 Kommunaherfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBIL. M - VvV S.30)
hingewiesen worden.

Die Satzungist mit Ablauf des 28.01.2009 wirksam geworden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Pudagla

Gemarkung Pudagla

Flur 7

Flurstick Teilflachen aus 72, 99 (LindenstraBBe) und
Flur 102 (Weg zur Badestelle)

. 9

Flursticke Teilflachen aus 12, 36/9, und 68 (Weg)

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV9%0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MabB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfladchen als HochstmaR

Il Zahl der Geschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
- Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

o offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen und Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung

sowie von Gewdssern

Anpflanzen: @ Baume

Erhalten: Baume

Sonstige Planzeichen
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