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Sat der G inde Pudagla uber d Beb | Nr. 3 fur d Woh iet ostlich Wi i A lteichen”
aizung aer cemeindae ruaagia voer aden oepauvungspian INr. ur aas ,,vyvonngenpiet OosiliC er vwiesensirabe dn aen Angeieicnen
12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 4, Artenschutz Ermdchtigungsgrundlagen: A
PLANZEICHNUNG (TE". A) TEXT (TE"- B) (§ 9 (1) 21 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ZEICHENERKLARUNG
Wdhrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom  22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), nach gem. PlanzV90
M . .I . 500 L Planrechtliche Festseizungen Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Enfsorgung und der Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und I F 1_ 1_
.o . Anlieger zu Dbelastenden Fldchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Schutz vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintradgen fUr die zu erhaltenden Gehdlzfldéchen durch Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5S. 102 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.07.201C . resise Zungen
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden. den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes. (GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die Art der baulichen Nut 9(1N1 BauGB
auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des 1. Art der baulichen Nutzung Gemeindevertretung Pudagla vom 14.11.2011 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern- rtder bavlichen Nuizung §9(1) au
Vermessungsbiros Matthias - Anders - Bhne aus Zinnowitz von 04-2010 (8§ 9 (1) 1 BauGB) 5. Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdB §18 NatSchAG M-V Greifswald vom 26.01.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das ,Wohngebiet dstlich
1. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften der WiesensiraBe an den Angelteichen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO
Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdB § 4 (1) und 4 (2) BAuNVvO. geméB § 9 Abs. 4 BauGB Badume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden) sind erlassen : MaB der baulichen Nut §9(1)1 BauGB
) gemdaB §18 NatSchAG M-V geschitzt. afl der baulichen Nutzung au
(1 . . Bei Fdllungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehérde des LK GRZ Grundfldchenzahl als HdchstmaB
Das Gebiet soll Uberwiegend dem Dauerwohnen und untergeordnet der Ferienwohnnutzung dienen. 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen OVP zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und i § 19 BAuNVvO
2) (§ 86 (1) 1. LBauO M-V) sieht folgenden Ersatz vor: ] Zahl der Geschosse als Hochstmall § 20 BAuNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig: , E d VE RFAH RENSVERME RKE Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
- Wohngebdude, : assade ) . .
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume ° offene Bauweise §22(2) BAuNVO
storende Handwerksbetriebe “..) . N . N “ 1 {f} i o Assi § 22 (2) BauNVvO
} Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke und FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig: 50 cm-150 cm 1 StUck . ) nur Einzelh&user zuldssig
} Ferienwohnungen - Putz Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Pudagla vom 01.02.2010.
(3) 9 - Klinker > 150 cm - 250 cm 2 Stock Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Veréffentiichung im Internet Uber === Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BaUNVO zur Errichtung von - Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und die Homepages des Amtes Usedom-SUd untfer: www.amtusedomsued.de/ortsrecht/pudagla.php am Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
. . i 0 23.02.2010 erfolgt.
- Betfrieben des Beherbergungsgewerbes, Glaskonstruktionen >250 cm 3 Sthck
- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, (2_) . L StraBenbegrenzungslinie
3 Anlagen for Verwaltungen FUr Carports und Nebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig. Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den
S G . ' (3) 6. Bestandsliste der Einzelbdume des Plangebietes
23 - artenbaubetrieben und . . L . N StraBenverkehrsfldche
. Tankstellen Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
; ; Seci orzusehen. Der BUrgermeister
91 Weg unbef. (%I 2 —o— —— sind nicht zulassig. vors Nr. | Deutscher Name | Botanischer Name | Stammumfang | Kronen- | Gesetzlicher Schutz 8 Sffentlich
=z =9 2.1] . incm @inm
&) T3 94 S . 1.2 Dachform/Dachneigung 2. .. .. -
2o P o 2% 2. Mass der baulichen Nutzung : : : Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden. qugll%n fur Velr)sorg}i{ngsqnlqggn,f_f.urAdt;? Abfallentsorgung §9(1)12, 14 BauGB
1.3 ~ —— (§9 (1) 1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO) (1) 1 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 6 un wasserbeseltigung sowie fur agerungen ’
- . — Fir G d Neb | ird eine Dachnei bereifs ab 5° | ) . . . Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den
ol N S GeméB § 19 Abs. 4 BAUNVO sind bei der Ermittiung der Grundfiéche die Grundfidchen von (;)r aragen und Rebendaniagen wird eine Bachneigung berets ab v zugelassen 2 |Gemeine Esche | Fraxinus excelsior |63/ 63 6 §18 NatSChAG M-V gla { 9/vorp ) Zweckbestimmung:
3.00, ; ' o iti . . .
02 20.00 ———e— — gg I Garagen und S’r_ellpl_o’rzen mit ihren Zufahrten, Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fUr Carports und Wintergdrten. 3 Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 5
o l b =3 oo 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, i} ) . i o (3) . . . Der Birgermeister @ Abwasser
o
S | (W] | Og , . @ - oS 3. Sr?fglrgéi? V:;‘i\rréllogen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und Dachneigung 4 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 94 8
o - 2.1Pfg 2 < 0o ) . auszufohren. ine Esch Fraxi i 1 18 NatSChAG M-V 3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
2146 l @ o S 294 me e mitzurechnen. ) , ) , , . 5 |GemeineEsche | Fraxinus excelsior |63//63/63 0 §18 NatSchAG Die frihzeifige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BQuGB ist am 02.05.201 1durchgefihr
'|§|> 24/2 gg L 3.1 gg g|enéue|ﬂ55|tg):m%[::’??ef:f?CI;?d(;grf durch die Grundfl&chen der in Satz 1 bezeichneten AnlOgen bis zu 50 vom 1.3 chheindeckung 6 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 188/ 188 13 §]8 NatSchAG M-V worden. —_—0—0— Versorgungs|e”ungen unterirdisch, ndher bezeichnet
o O . 0 o U U | Wi * . .
°o o T g§ S , (1) 7 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 157 7 §18 NatSchAG M-V Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den Grunflachen §9(1)15 BauGB
< I, i o 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Lo . . . Grinfléchen
°l4 / S GFL . "To oo (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) FUr die Dacheindeckung sind nur zuldssig: ) 8 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 6
Z I === 99 - N N = S 32 oo - Tonziegel und Betonpfannen in rot, schwarz und grin ) ) Zweckbestimmuna:
°o o Jon 38 - Glaskonstruktionen 9 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 126 6 §18 NatSchAG M-V Der BUrgermeister . g o .
°o o / Sl = W g = oo (1) - Zinkblech o] private Grinfldchen m Spielplatz
o o I 1 , 0o Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen - ) Grindécher 10 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 94 7 4.
(o) oo ) + . . . . . . . . . .
.o | 3.,3 ¥ ubersch¥ﬂen wer]flj‘_enhdurch. 2) 11 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior | 126 7 §18 NQISChAG M-V Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinder Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen § 9(1) 20,25
oaQr §b are] ! o0 25/7 - erassentiachen, , FUr untergeordnete Dachfiéichen, Carports und Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sind auch andere sind mit Schreiben vom 05.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung und § 9 (6) BauGB
Q g = 28 <[00 chp 25/8 } SNELESTzeeggfézosﬁa?\lzrsgfgnslgw'een handelstbliche Materialien zul&ssig. 12 | Gemeine Esche Fraxinus excelsior |94/ 126/ 126 |8 §18 NatSchAG M-V von Boden, Natur und Landschaft
o g : - .
° o 3.5 , °o 2) o ° (3) T . . 13 | Sal- Weid Sqli 63/ 63 6 18 NatSChAG M-V Pudagla {Meckienburg/Vorpommern), den Anpflanzen von B&umen und Stréduchern §9(1)25 BauGB
o of o 25/3 ) o o , . ; , Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckung auszufihren. al- weide dlix caprea §18 Natsc - X .
o0 é 55 ) WA ' o Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den o6ffentlichen und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
° o : 0o Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verléngerung der vorderen Der B{) ist fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
| X . 1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten ; i & & €r burgermeisier . - -
<|05|§ g Tc El @ | D3.96 .4 7 gg o C‘ Baugrenzen zul&ssig. 7. Artenlisten fur zu pflanzende Baume und Straucher B&umen, Stréuchern und sons’rlgen
. S , ! . , oofls8 (3.) N . o ) (M 5. Bepflanzungen sowie von Gewdssern
S 6/ ~ 953 m2 " ~ @ §§ Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten. Zuléssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Wohngebdude. Sie dirfen Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundsticken Die Gemeindeverfretung Pudagla hat am 02.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mif A ) <8 Toxt (Tel
o ol e | 3 991 m?2 4 GréBe der B dstick ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss Botanischer Name Deutscher Name Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), und Begrundung einschl. Umweltbericht und die FFH- Vorprbfung nptianzen. Bdume (Bez. gemaB Text (Teil B)
° o / | 3.8 96 : robe der Baugrundsiucke angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden. beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 1.10(2))
o °f & ll (§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO) 2) Acer campestre Feld- Ahorn zu pflanzender Baum mit Kennzeichnung
° o fcff——71———————— _ 5.3 070 W t t ind I&ssi N . Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den @
© I o Y4 l'_. ———————————— 308 Die M]ndesfgrése (F m|nd) der E]nze|grundsﬂjcke wird mit 700 m? fesfgesefzf. arenavtomaten sind unzulassig. Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie der Baumart
K 3.62 | © o0 . : - . C . . .
| 3.00 ~ . . . 1.5 Satellit | Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne Erhalten: o B&ume (Baumart gemaB Text (Teil B
4.108 26.74 3.75 | 3 ;’ o 5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen areflienanagen P % i 1] ; ; ( 9 ( )
3 2579 ° h Betul aul Weib- Birk Der BUrgermeister Hinweise Pkt. 6)
/ Tc} 1 ' 1.00§ 12 ° (§ 9(1) 4BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Satellitenanlagen durfen die Firsthdhen der Gebdude nicht Uberschreiten. etvla pendula eb- Birke
A o . . oo c o . . Carpinus betulus Hain- Buche 6. Umgrenzung von Fidchen zum 9 (1) 25a BauGB
T }_4 1 6.1 ' b § Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig. 2. Einfriedungen - ” — Die Enfwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil AJ, dem Text (Teil B) unc :o s000 og Anpflanzen von Baumen, Sirduchern §9(1)
° o , | - o 2 (§ 86 (1) 5. LBauO M-V) orylus avellana aseinu der Begrindung einschl. Umweltbericht und FFH- Vorprifung sowie den nach Einschatzung der Gemeinde % o und sonstiaen Bebflanzunaen
oO ) Sk @ ,l , o 2 6. Nebenanlagen Juglans regia Walnuss wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.05.2011 =220 g P 9
o O I ° 897 m? | oe 5 (§ 9 (1) 4 BauGE) For die Einfriedung der Grundsticke zu den &ffenflichen Verkehrsfidchen sind nur blickdurchigssige - . bis zum 21.06.2011 wdhrend folgender Zeiten: Zweckbestimmung:
s offe | 958 m? , oo N Holzzéune, Metallgitterzéune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Mailus in Sorten Apfelin Sorten o Anpflanzen: C:) Stréucher
By l A I [24/7 * oo (1) N . o . . . Die Einfriedungen durfen for Grundstuckszufahrten und -zugdnge unterbrochen werden. Malus floribunda Vielbliticer Aofel montags bis mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
IS et 'l Js g 69 o0 Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. 9 p donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und @ B&UME
° o / ° 3.88 | ) oo (2) ) ) . 3. Abfallsammelbehdilter, Heizgas- und Heizdlbehdlter Prunus in Sorten Kirsche in Sorten freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr
° olPg — = —_— oo Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden 86 (1) 5. LBAuO M-V .
50 / s ' oa zugelassen. (§86 (1) 3. LBauO M-V) Prunus padus Trauben- Kirsche nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass - Pllanzgebote 1 bis 3
% o @ p |00 i o 0 o i . iz o i i . e - Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich oder zur Niederschrift Sonstige Planzeichen
GFL N . . . N Die Stellflachen for  Abfallsammelbehdlter, Heizgas- und Heizdlbehdlter sind  innerhalb  der Pvrus in Sorten Birne in Sorten g gung J g
o ol f / K l > § ———————— g_g 7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden Grundsticksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so 4 - vorgebracht werden kénnen, AT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
o0 53 . o5 T G IR oo (§ 9 (1) 6 BauGB) abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfiédchen nicht einsehbar sind. Sorbus aria Mehlbeere - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der Beschlussfassung Uber den 1 GFL ' .. _ §9 (1) 21 BauGB
¢ o === k. _l 6 ' oo Bebauungsplan Nr. 3 unberdcksichtigt bleiben kdnnen und T [] zugunsten der Trager der Ver- und Enfsorgung
oy — m : 8- l . --I 8 | — - i A
3.79 I '8 34 b P— S])W hnaebaude ist mindest e D " " 4. Ordnungswidrigkeiten Sorbus aucuparia Eperesche - ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit inm Einwendungen und der Anlieger zu belastende Fidchen
' e Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen. : : : i i i J
'l gg 5 g g (§ 84 LBauO M-V) Sorbus intermedia Gemeine Eberesche geltend gemacht werden, die vo.r.“n Antragsteller im Rahmen der A.\.uslegung nicht oder verspatet Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des §9(7) BQUGB
@ I oo (2) geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
) 9210 m? | gsgsz 88 Je Wohngebdude werden maximal eine Dauerwohnung und wahiweise eine Einliegerwohnung oder eine Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsatzlich oder . .. . . . Bebauungsplans
, ', oo Ferienwohnung zugelassen. fahrlassig zuwiderhandelt. Pflgnzlls}fg 2: F;Uop}zu.:)ng von S(;rrcf:i'yckhem im Bereich des geplanten Spielplatzes durch Verdffentlichung im Internet Uber die Homepages des Amtes Usedom-SUd unter:
o i idrigkei s -V mit ei i und aut den yohnbaugrundstucken .amtusedomsued.de/ortsrecht/pudagla.php am 05.05.2011 bekanntgemacht worden.
o oo . Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet www.amtuse p ala.php g
i ; 5 'l 3 , I 8. grt;r}flk):c]:gin o) werden. Botanischer Name Deutscher Name Il. Darstellungen ohne Normcharakter
. o~ au ..
/ : ,' 5.8 ) g2 . 25/6 25/10 ] Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne Pudagla {Mecklenburg/Vorpommern), den FlurstUcksnummer oO——-oO0 vorh. Flursticksgrenzen
o / TC, 12 5? - 8. ooff,, %f (1) . Naturschutzrechtliche Regelungen S Cowahmiche Borbore 10,00
. o . . . . . .
Angel teiche l . if8s I / oo Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als Spielplatz gekennzeichnete Fidiche ist gérinerisch fachgerecht zu gemas § 11 Abs. 3 BNatSchG o : Der Birgermeister 422 1 VermaBung in Meter 6,3 Héhenangaben Uber HN
o [ | f gestalten. Cornus mas Kornelkirsche -] .. StraBenlaterne
° == == 5.33 (2) Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die Cornus sanguinea Roter Hartriegel 7. vorhandene Boschungen S
,' S @ Weiterhin sind an den mit Kirzeln festgesetzten Einzeloaumstandorten B&ume der Pflanzqualitdten BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. — Der katastermaBige Bestand am 09.11.2011 wird dls richtig dargestellt bescheinigt. = Kabel - Schaltkasten (o) Schacht
oo 27.14 = © 1.0 COChTC;_mm'f | 3;‘1 Yffpr'OUZ*' LDrodh*br?”;frungl S.TO?mUTng,C\% ]‘ 26)"8 bcm O”ZUp;'O“ZTe”g Die ﬂoffene 14 BNaiSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstért Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkfe gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grok ' -———  angedachte Parzellierung
kV- PEHD 110x1 . egetationsflache ist mit einer Landschaftsrasenmischung -1.2) zu begrinen und extensiv zu pflegen. werden. ifoli i i erfolgte, da die rechfsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnner
0.4 kV-Kabe 6.4 1827 14g5 . . Crataegus x prunifolia Pflaumenbléattriger WeiBdom nichtgobgeleitet Jochsy gt. Reg P @ angedachte Parzellen mit Beton;/ Plattenbeton-
4 9.8 9. gzﬁ(rﬁthcezr:)thJmég;lutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 957 m?2 Bezeichnung und Fi&chenangabe B fldchen zu entsiegeln
r. au . . . : i i
24/ IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und Prunus cerasifera Kirschpflaume Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den KiErorube 2 beseifigen @ eseiinendor &
. . ZU beseitigender Baum
x 24/4 24/5 535m5 (1) Kosten gemaB § 9 Abs. 1Ta i.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135¢c Prunus mahaleb Steinweichsel 9
m Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten Fl&ichen ist vollstindig auf B ® ; ; ;
auGB : Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . .
918m2 oy 950m2 den GrundstUcksfl&ichen zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen. Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn Nachrichtlich
% 4.3 4.66 4.3 ' 9.3 (2) B o o o ) ) ) (1) Rosa canina Hundsrose 8. . ..
25/12 Die Stellpl&tze SOWIe"IhI’e Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine, Die Kosten for die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die Rosa multiora Vielblofige Rose Die Gemeindeveriretung Pudagla hat die Stellungnahmen der Birger, Behdrden, sonstigen Tréger 25/3 FlurstOcksnummer o—-0 vorh. FlurstUcksgrenzen
1 I 2473 \ Pflasterrasen) auszufGhren. jeweiligen GrundstickseigentUmer zu tragen. Der Vorhabentrdger hat diese Verpflichtung in den 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 14.11.2011 gepruft. =TT  vorhandene B&schungen 6.3 H&henangaben Uber HN
: Kaufvertrd kern. Rosa pimpinellifolia DUnenrose Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
© 7, 3 5 10.8 10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (QC;U veriragen zu verankem .
' Rosa rubiginosa Wein- Rose —0——90— i irdi -
Oo— I AR 5.4 (§9(1) 25 a BauGe Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und 9 Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den o= Visor%ung.slehﬂur]rgen unterirdisch, vorhandene Gebdude
T oI, /@ /1 07 1) Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufihren. Salix caprea Sal- Weide hanher bezeichne
m .. ..
92 50 o 83?82-? d Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsflichen anzulegen und Sambucus racemosa Trauben- Holunder Der Birgermeister —~—>—  vorhandene Z&une Léschwasserbrunnen
: 5. UZs P—54> 7O von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfldchen sind als ~ -
' 3 by : : S Art d Sort S t h
JIIIJ5 ° Eh?e@g‘ﬁ7 = o_jol L 5 357 25/1 Pflanzfléchen auszubilden. HINWEISE piraed Arfen ond Sorten plerTabe 9.
: Ll J . *M . . . .
I L L LT T g_o S— o 98 (2) o ) ) ] ) ) ) Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde amr
o L L LT TS LI TTT, Qr—o Q34 QVPEHDé An den mit Kur;enln fUr zu verwendende Baumarten zelchne_nsch festgesetzten Standorten sind B&dume mit 1. Definition der Bezugspunkte fiir die Oberkante des FertigfuBbodens Pflanzliste 3: Pflanzung von Heistern und Str&uchern im Bereich der geplanten 14.11.2011 von der Gemeindevertretung Pudagla als Satzung beschlossen. Die Begrindung zumr
8.5 l94l P= — x58 98 den Pflanzqualitdten Hochs’rqmm, 3 X ver.pflonz.’r, Droh’rb.olher.ung, S’fommumfong 16/18 cm zu pflanzen, sowie der Trauf- und Firsthéhen naturnahen Hecke an den Angelteichen Bebauungsplan Nr. 3 mit Umweltbericht und die FFH- Vorprifung wurden mit Beschluss der
' dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der Standort : : — Gemeindevertretung vom 14.11.2011 gebilligt. STANDORTANGABEN
64/1 der B&ume kann zu gestalterischen Zwecken um maximal 5 m verschoben werden. (1) Botanischer Name Deutscher Name Mindestpflanzqualitat
Definition der Oberkante FertigfuBboden Carpinus betulus Hain- Buche Hei, 3xv, m.B. 125-150 Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den Land Mecklenburg - Vorpomme
o 63/3 63/2 Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten Der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) stellt die mittlere : : Lg:dkreis Vorpomnm::g i Gréﬁsowarr;l m
= ’ 63/6 KUrzel Botanischer Name Deutscher Name Hohe der natUrliche Geldndeoberfléiche auf dem Baugrundstick vor Baubeginn (Uber Gel.) dar. Comus sanguinea Roter Hartriegel Str, v, 0.B. 100-150 Gemeinde Pudagla
— I(Z)Q) o e Traufhah Corylus avellana Gemeine Hasel Str, v, 0.B. 100-150 Der BUrgermeister Gemarkung  Pudagla
: . efinition der Traufthdhe
- . I . FI 7
Pp Pyrus pyraster Wild- Birme Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Str, v, 0.B. 100-150 10. FI::sﬁicke 24/7, 24/2 und 93 teilweise (WiesensiraBe)
Qr Quercus robur Stiel- Eiche Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mif der Dachhaut definiert. Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Str, v, 0.B. 100-150 Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde durch den Landkreis Vorpommern — Greifswald  am
(3) 26.01.2012 Az.: 61.2/23.09-01.10.11 mit Hinweisen erteilt. Die Hinweise wurden beachtet. UBERSICHTSPLAN M 1 1 0 000
. . Definition der Firsthdhe Euonymus europaeus Spindelstrauch Str, v, 0.B. 100-150 .
Sc Salix caprea Sal- Weide Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der Lo ot Rote Hockenkirseh st 5. 100-150 Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den
Tc Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winterlinde obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet. e oo e o
9 Prunus padus Traubenkirsche Hei, 3xv, m.B. 125-150
2. Belange der Bodendenkmalpflege Der Burgermeister
(3) g pres Quercus robur Stieleiche Hei, 3xv, m.B. 125-150 °
Auf den privaten GrundstUcksfldchen - Parzellen 4 bis 7 - sind je 2 Bdume der Artenliste 1 mit den (1) Rhamnus frangula Faulbaum Str, v, 0.B. 100-150 1!. . . . .
PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen, Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich  der unteren - Die Bebauungsplansatzung Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wirc
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100 hiermit ausgefertigt.
(4) . . . . (2) Rosa rubiginosa Weinrose Str, v, 0.B. 60-100
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Pudagla (Mecklenburg/Vorpommenmn), den
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GuUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. @&.) oder auffdlige Bodenverférbungen, Rosa villosa Apfelrose Str, v, 0.B. 60-100
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom .
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben. 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff, zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 Rubus caesius Blave Brombeere Str. v, 0.8. 60-100 Der BUrgermeister
(5) (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht Rubus fruticosus Echte Brombeere Str, v, 0.B. 60-100
Auf der mit ,,Pflanzgebot 1* (Pfg 1) gemdB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten FiGche ist eine 3- besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer ) e 12. . . ) )
reihige Strauchhecke anzulegen. Mindestens 70 % der Fléiche ist mit Strduchern der Arfenliste 2 in den oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. Rubus fruticosus Brombeere Ausl., 2jahrig, 0.B., 60-100 Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend det
Mindest- PflanzqualitGten 80/100 cm, ohne Ballen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. RubUs idaeus Himbeere Sir, v, 0.B. 60-100 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sinc
(6) Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. durch Verdffentichung im Internet UOber die Homepages des Amtes Usedom-Sud unter:
N UTZU NGSSCHABLON E Auf der mit ,,Pflanzgebot 2" (Pfg 2) gemd&R zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fldche ist eine 2- (3) Salix aurita Ohrweide Str, v, 0.B. 100-150 www.om’rusedomsued.dg/or’rsrgch’r/oudoqlo.th am 03.02.2012 - ortsUblich bekanntgemacht worden. In
reihige Strauchhecke anzulegen. Mindestens 70% der Fldche ist mit StrGuchern der Artenliste 2 in den GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in Salix caprea Salweide St v. 0.B. 100-150 der Bekanntmachungsfrist ist auf die Gel’rendmo_chung _der Verletzung von Verfahrens - unc
Mindest- Pflanzqualitdten 80/100 cm, ohne Ballen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mooren verborgen liegende und deshalo noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und P RSt Formvorschrif’rep unq von Mdangeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) un_d
Verwendung gesundheitsschddigender Pflanzen ist auszuschlieBen. Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Sorbus aucuparia Eberesche Hei, 3xv, m.B. 125-150 weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Enfschddigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (7) - - Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
AU der mit Pflanzgebot 3 (Pfg 3) gekennzeichneten Fiéiche st eine natumahe und reich sfrukiurierte Hecke 3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten geméB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Str. v, 0.8. 100-150 hingewiesen worden. _
Oberkante Fergfuboden (OK FF) Uber Geldnde (Gel A3 BaUGS und § 135 0 bis 135 € Bous Pl Seung it i Adluf des 05022012 et gefeten
als HochstmaB o .
. . . i i i i iti i i i i P la (Meckl \ ,
Traufhéhe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Abgang g!elchorflg zu ersetzen. Die Pflanzung der Heckeﬂ erfo!g’r je nqch. Exposition, Llchfbgdorf, (].) o . . . 8. Hinweise zur Gestaltung des Spielplatzes udagla (Mecklenburg/Vorpommern), den B ) ) .
als HochstmaB PflanzengréBe im ausgewachsenen Zustand und landschaftsdsthetischen Kriterien. Der Saumbereich ist Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den e 0 R =i / g
Firsthéhe (FH) iber Oberkante FerfiafuBbod OK FF Il einer natlrlichen Sukzession zu belassen. Vorhabentréger zu tragen und werden auf die Grundstickserwerbskosten umgelegt. Die Verwendung von gesundheitsschédigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhitchen, } ) == — N = ‘,5///
rsthohe (FH) Uber Oberkante FertigfuBboden ( ) . (2) Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen. Die Spielgerdte muUssen den geltenden Der BUrgermeister —'/-é— \O NN Q
als HéchstmaB OK FF Uber Gel. 0,30 m sope - — . " . . . . . . ) . . )
WA TH Gber OK FF 380m 11. MaBnahmen fir Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Standards der EN 1176/77 und der EN ISO 9001 entsprechen und sind nach dem Einbau einer Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 for das
FH Gbor OK FF 10,00 o sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Vorhoben’rr(:;?ger und der Gemeinde und zus.('j’rzlich in einer Kompenﬁgﬂon.sverei.nborung zwischen dem sicherheitstechnischen Uberprifung zu unterziehen. ,Wohngebiet stlich der WiesenstraBe an den Angelteichen*
: (8§ 9 (1) 25 b BauGB Vorhabentrdger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstickseigentUmer und der Unteren
Grundflachenzahl (GRIZ) / Naturschutzbehdérde zu vereinbaren.
- 1) (3)
als HochstmafB ( o . . . .
GRZ 0,3 / Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&dume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage einer Feldhecke als Teilkomplex einer ,,Sichtschutzpflanzung an Safzungsfassung 11-2011 Hogh Lange
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. der ,Sauenanlage in Katschow" in der Gemarkung Katschow, Flur 2 auf den FlurstGcken 65 bis 69. Es handelt
(2_) ) ' } ' o ) ' sich um eine TeilmaBnahme, die Bestandteil komplexer Vorhaben zur Sicherung von Fléchen fOr Natur und Entwurfsfassung 05-2011 Hogh Lange
Bauweise Dachform / Dachneigung o o Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind wdhrend der Bauzeit vor Beschddigungen, Auffillungen sowie Landschaftsschutz ist. Die Bilanzierung der Feldgehdlzpflanzung erbringt eine Kompensation von 4.038 m? MaBstab:
o (f \ SD/WD/KWD 38 °- 49 Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen. Kompensationsfldchen&quivalenten. Der Vorhabentréger hat die Kosten der MaBnahme in einer Hohe von Vorentwurf 12-2010 Hogh Lange
(3) 7.571,25 € zu tragen. 1:500
Sind  Fdllungen der zum  Erhalt  festgesetzten  gesetzlich  geschitzten  Bdume  gemdB . . ’
§18 NatSchAG M-V erforderlich, sind diese fachlich zu begrinden und eine Ausnahme bei der zustdndigen Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Ersatz wird von der unteren Naturschutzbehdrde
festgeschrieben und orientiert sich an den Ersatzregelungen des Baumschutzkompensationserlasses des o
Projekt:
Landes M-V.
Satzung der Gemeinde Pudagla uber den
Bebauungsplan Nr. 3 fur das
-~Wohngebiet ostlich der WiesenstraBBe an den Angelteichen*
Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
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