Gestaltungssatzung
der Gemeinde Rankwitz
vom 28. August 2006
(veroffentlicht im Usedomer Amtsblatt Nr. 09 vom 16.09.2006)

§1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die mittels Klarstellungssatzung nach § 34 BauGB festgelegten
Innenbereiche der Ddrfer Suckow, Rankwitz, Quilitz, Liepe, Griissow, Reestow, Warthe und
Warthe-Ausbau in der Gemeinde Rankwitz.

(2) Der Geltungsbereich ist in beiliegenden Planen gekennzeichnet. Sie sind Bestandteile
dieser Satzung. (Anlage 1)

§2
Allgemeine Anforderungen

Alle Neubauten und Anderungen baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sollen
hinsichtlich:

- der Gebaude einschlielilich Nebengebaude, Garagen und Carports

- der Dachausbildung

- der Fassadengliederung

- der Oberflachen und ihrer Einzelelemente

- der zusatzlichen Bauteile

- der Einfriedungen

- der Werbeanlagen
nach MalRgabe der 88 3 — 13 dieser Satzung so ausgebildet werden, dass die geschichtliche,
architektonische, kiinstlerische und stadtebauliche Eigenart der Ortsbilder gesichert und
geférdert wird.

§3
Baukdrper

(1) Die Firsthohe der Gebaude darf max. 10 m betragen, bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache — gemessen in der Fahrbahnmitte.

(2) Die Gebaude sind mit max. 1, 5 Geschossen zu errichten.

(3) Die Sockelhtohe der Gebaude darf 0,40 m nicht Uberschreiten, bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache — gemessen in der Fahrbahnmitte.

§4
Dachform und Dacheindeckung

(1) Es sind nur gleichgeneigte, symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdé&cher
mit einer Dachneigung von mindestens 38° zulassig.
Abweichend von Satz 1 dirfen Nebengebaude und Garagen auch mit
flachgeneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Werden Nebengebaude an das bestehende Hauptgebdude angebaut, darf der
hdchste Punkt des Daches dabei die Firstlinie des Hauptgeb&udes nicht
Uberschreiten.
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Die Trauf- und Firsthbhen von Neubauten und Umbauten missen sich an den
benachbarten Gebauden orientieren.

Es sind nur Dachpfannen in Rottdnen bis rotbraun und anthrazit sowie Rohr und
Bitumen zul&ssig.

Die Materialfestsetzungen des Absatzes 3 gelten nicht fir Nebengebaude und
Garagen.

§5
Dachgauben und -6ffnungen

Dachgauben sind nur mit symmetrisch geneigten oder abgeschleppten Dachflachen
zulassig. Dachgauben sind in derselben Dachdeckung wie die Ubrigen Dachflachen
einzudecken.

Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss, waagerecht gemessen, mindestens
150 cm betragen.

Je Dachseite sind grundsatzlich gleiche Gauben anzuordnen.

Dacheinschnitte sind unzulassig, soweit sie von der offentlichen Verkehrsflache
einsehbar sind.

Dachflachenfenster missen einen Mindestabstand von 100 cm zum Ortgang
haben.

Sie sind symmetrisch auf der Dachflache und mit senkrecht aufrecht stehendem
Format anzuordnen.

In Rohrdachern sind Dachflachenfenster unzulassig.

86
Oberflachen der Fassaden

Die Oberflachen der Fassaden muissen mit Lehm, Putz, als Fachwerk mit
verputzten Gefachen oder mit Sichtmauerwerk gestaltet werden.
Beim Sichtmauerwerk sind nur die Farben rot, rotbraun bis rotbunt zugelassen.

In den Giebeldreiecken der Hauptgebdude und bei Nebengebauden sind
abweichend von Abs. 1 auch Holzfassaden zulassig.

Im Sockelbereich sind auch Natursteine zulassig.

Fassadenelemente wie Sockel, Traufgesimse, Sohlbanke, Stiirze, Fenster und
Turen durfen mit Verzierungselementen und Profilierungen versehen werden, wenn
diese nicht mehr als 10 cm vor die Fassade vortreten und nicht breiter als 20 cm
sind.

8§ 7
Fassadent6ffnungen

Die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden missen als
Lochfassaden ausgebildet werden.

Fur Offnungen — ausgenommen fiir Schaufenster — sind nur senkrecht stehende
rechteckige Formate, auch als Segmentbogenfenster zulassig.
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In Giebeldreiecken von Fassaden sind auch dreieckige Offnungen zuléssig.
Garagentore dirfen abweichend in einem liegenden Format errichtet werden.

Giebelseitig sind die Fassadendffnungen symmetrisch anzuordnen.

88
Fenster und Tlren

Glasflachen in Fenstern —auch bei Gauben-, die breiter als 90 cm sind, missen
mindestens einmal durch eine senkrechte Fensterteilung symmetrisch untergliedert

werden.

Glasflachen, die héher als 130 cm sind, missen durch eine horizontale
Fensterteilung im oberen Drittel geteilt werden.

Die Fensterteilungen missen mindestens 6 cm breit und tUber Glas oder glasteilend
mindestens 1 cm und hochstens 2 cm stark ausgebildet aufgesetzt werden.

Soweit Glasscheiben durch Fenstersprossen gegliedert werden sollen, sind nur
Sprossen zulassig, die in ihrem Querschnitt mindestens 2 cm und hdchstens 4 cm
breit sind und Gber Glas oder glasteilend mindestens 1 cm und hdchstens 2 cm
stark aufgesetzt sind.

Fenster sind nur mit ungetdntem Flachglas zuléssig.

Tlren und Tore sind symmetrisch zu gestalten. Verglasungen sind nur in farblosem
oder eingefarbtem Glas zulassig.

Die Oberflachen der Fenster, Tiren und Tore in den Hauptgeb&uden dirfen nicht
metallisch glanzend ausgefihrt werden.

89
Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.
Sie durfen jeweils nicht breiter als 250 cm sein und missen durch geschlossene
Wandflachen von mindestens 25 cm Breite unterbrochen werden, zu den seitlichen

Gebaudekanten geschlossene Wandflachen von mindestens 50 cm Breite
Sockelhthe von mindestens 25 cm haben.

Die Oberflachen der Schaufensterrahmen dirfen nicht metallisch glanzend
ausgefuhrt werden.

8§10
Zuséatzliche Bauteile

Im Sichtbereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Rollladen,
soweit ihre Kasten nicht bindig in der Fassadenebene liegen, unzulassig.
Fensterladen sind zul&ssig.

Stellplatze fur Abfallbehalter sowie Lagerplatze fur Tank- und Flussiggasbehalter
mussen so umpflanzt werden, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht
sichtbar sind.

Zulassig sind hier auch Umfriedungen mit Palisadenzaunen.
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Freistehende und unverkleidet Giber Dach gefiihrte Edelstahlschornsteine sind
unzulassig.

§11
Einfriedungen und Stellplatze

Einfriedungen von Grundstiicken entlang dffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zuldssig als Holzzaune, Metallziergitterzaune, Ziegelmauern, Feldsteinmauern
und Hecken.

Grundstiucksgrenzen, die nicht an offentlichen Verkehrsflachen liegen, konnen auch
mit Drahtzaunen umfriedet werden.

Als Befestigung von Pkw-Zufahrten und Stellplatzen dirfen nur wassergebundene
Oberflachen, Rasensteine, Betonsteinpflaster oder Natursteine eingebaut werden.

§ 12
Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten durfen nur in der Erdgeschosszone und nur
an den der oOffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Seiten des Gebaudes
angebracht werden. Sie diurfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder
Fenster und Tiren Uberdecken.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen 20 % der Gesamtflache
der betreffenden Fassade nicht tberschreiten.

Zwischen Einzelteilen ist mindestens 15 cm Abstand zu halten.

Sie dirfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade ragen.

Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen — Ausleger — dirfen eine
Auskragung von hochstens 80 cm haben. Der Ausleger selbst darf nicht groR3er als
0,3 gm sein. Ausleger dirfen keine geschlossenen Ansichtsflachen bieten, sondern
mussen durchsichtig oder durchbrochen sein.

Werbeanlagen und Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit
beweglichem und wechselndem Licht durfen nicht verwendet werden.

An Fassaden angebrachte Warenautomaten missen allseitig von mindestens
20 cm sichtbarer Fassadenflache umgeben sein.

Laden- und Schaufenster dirfen nur bis zu einem Viertel der Glasflache des
jeweiligen Fensters mit Werbeanlagen beklebt, beschriftet, bemalt oder zum
Plakatieren verwendet werden.

§13
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach 8§ 84 Abs. 1, Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer:

- entgegen 8 3 Abs. 1 bis 3, abweichende First- oder Sockelh6hen oder Geb&aude
mit mehr als 1,5 Geschossen errichtet.

- entgegen § 4 Abs. 1 bis 4, andersartige Dachformen, Dachneigungen oder
Bedachungsmaterialien verwendet.



entgegen 8 5 Abs. 1 bis 5, andersartige Dachgauben, Gaubenabstande,
Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster errichtet oder an unzuldssiger Stelle
einbaut.

entgegen 8 6 Abs. 1 bis 4, die Fassadengestaltung nicht in vorgeschriebener
Form durchfiihrt und die Festlegungen zu den Fassadenelementen nicht
beachtet.

entgegen § 7 Abs. 1 bis 3, Fassaden nicht als Lochfassade in festgelegter Art
ausbildet und Offnungen nicht im festgelegten Format errichtet.

entgegen § 8 Abs. 1 bis 4, nicht die festgelegte Teilung der Glasflachen
vornimmt, die zuldssigen Sprossenformate verwendet, abweichende
Glasmaterialien verwendet, die Symmetrie missachtet oder metallisch
glanzende Oberflachen wahlt.

entgegen § 9 Abs. 1 und 2, Schaufenster in abweichender Grof3e und an
abweichender Stelle oder mit metallisch glanzender Oberflache ausfihrt.
entgegen § 10 Abs. 1 bis 3, Rollladen entgegen den Festlegungen einbaut
oder

Stellplatze fur Abfallbehélter oder Lagerplatze fur Tank- und
Flissiggasbehalter so stellt, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind oder freistehende oder unverkleidete Edelstahlschornstein
errichtet.

entgegen 8 11 Abs. 1 und 3, Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
oder Stellplatze oder Zufahrten nicht satzungsgeman behandelt.

entgegen § 12 Abs. 1 bis 6, Werbeanlagen oder Warenautomaten entgegen der
Festlegungen anbringt.

(3) Die Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e nach Mal3gabe der
Genehmigungsbehdrde geahndet.

8§14
Inkrafttreten

Die Gestaltungssatzung als ortliche Bauvorschrift tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten die bisherigen Gestaltungssatzungen der Dorfer

aul3er Kraft.

Rankwitz vom 16.11.1999
Suckow vom 15.12.2000
Warthe vom 11.04.2000
Warthe-Ausbau vom 24.12.1999
Quilitz vom 07.09.1999
Reestow vom 08.02.2000
Grlssow vom 30.05.2000
Liepe vom 08.10.1999
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WENN WAHREND DER ERDARBEITEN FUNDE ODER AUFFALLIGE BODENVERFARBUNGEN ENTDECKT WERDEN, IST
GEM. § 11 DSchG M/V (GVbl, MECKLENBURG/VORPOMMERN NR. 23 VOM 28.12.1993, S. 975 ff) DIE UNTERE
DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU BENACHRICHTIGEN UND DER FUND UND DIE FUMNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN
DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE ODER DESSEN VERTRETER IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU

"ERHALTEN, VERANTWORTLICH SIND HIERFUR DER ENTDECKER, DER LEITER DER ARBEITEN, DER
GRUNDEIGENTUMER SOWIE ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT DES FUNDES ERKENNEN. DIE VERPFLICHTUNG
ERLISCHT 5 WERKTAGE NACH ZUGANG DER ANZEIGE. :

. DER BEGINN DER ERDARBEITEN ST DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM LANDESAMT FUR
BODENDENKMALPFLEGE SPATESTENS 4 WOCHEN VOR TERMIN SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH MITZUTEILEN,
ALLE FUR SPATER IM GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG GEPLANTEN BAUMASSNAHMEN, DIE MIT TIEF GREIFENDEN
ERDEINGRIFFEN VERBUNDEN SIND, BEDURFEN DER GENEHMIGUNG DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE
UND DEM LANDESAMT I UR BODENDENKMALPFLEGE.
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FUR GEPLANTE VORHABEN INNERHALB DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS IM 200M--
GEWASSERSCHUTZSTREIFEN IST DIE AUSNAHME-
GENEHMIGUNG DES STAUN ANKLAM ERFORDERLICH!
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ARCHAOLOGISCH
BAUMASSNAHME
GENEHMIGUNG |

] ' g Y Biterd Fgl FUR BODENDEN

BELANGE DES NATURSCHUTZES m g Uil
AN OER NORDUCHEN UND WESTUCHEN kT \ ;
GRUNDSTUCKSAUSSENGRENZE (ENTLANG DER STRASSE -t 7. . 58
NACH UEPE) ST ZUR EINBINDUNG DER GEPLANTEN S .
BAULICHEN ANLAGEN IN DIE LANDSCHAFT EINE 3 REIHIGE r%
GEHOLZPFLANZUNG MIT EINHEIMISCHEN, ) ' &
STANDORTTYPISCHEN GEHOLZEN ANZULEGEN. EINE RUCKWARTIGE BEBAUUN
DIE PFLANZUNG BAUM ZU STRAUCH IST IM VERHALTHNIS 30 MIT HAUPTGEB NIST MICIHIT
70 VORZUNEHMEN.

DIE BAUME MIT EINEM STQCKUMFANG 14/16cm SIND N
GRUPPEN ZU JE 2-3 BAUMEN ODER 4-S5 BAUMEN IN DIE
GEHOLZPFLANZUNG EINZUORDNEN.

ALLE BAULICH NICHT GENUTZTEN FLACHEN SIND AUF DEN

s

GRUNDSTUCKEN DER INNENBEREICHSSATZUNG _
GARTNERISCH ANZULEGEN., N _ ' /4 61 ..
DER ALLEENSCHUTZ NACH 8L DES 1. NatSchG M-V 5T ZU - o\

GEWAHRLEISTEN.

BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

FUR  GEPLANTE  VORHABEN INNERHALB DES IM
ZUSAMMENHANG ~ BEBAUTEN + ORTSTEILS M 200m -
GEWASSERSCHUTZSTREIFEN IST DIE

AUSNAHMEGENEHMIGUNG DES STAUN ANKLAM
ERFORDERLICH.

FUR DIE ERRICHTUNG VON WEITEREN BAUUICHEN ANLAGEN
ODER EINER WESENTLICHEN ERWEITERUNG VORHANDENER
GEBAUDE UBER DAS BEREITS BEBAUTE MASS M BEREICH
DER WASSERZUGEWANDTEN SEITE DES PEENEWEGES WIRD
KEINE AUSNAHMEGENEHMIGUNG ERTEILT.

te
ARCHAOLOGISCHE FUNDSTEL
BAUMASSTIAI IMEH BEDURFET!
DES LAHDESAMIES FUR BUDE
D DER UI~ITERE§NUEI KA
-~ 167 s
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