Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fur das "Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017 /01-2018
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Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge&ndert am
13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Stolpe vom 19.11.2018 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 20.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durcht im
,Usedomer Amtsblatt" 26.04.2017. \
Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den 7 3 06. £57G
Der BUrgermeister
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Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Ab -V beteiligt
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Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 26.02.2018 den Entwurf der 1. Anderung deés-Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" mit Planzeichnung (Teil .- i
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. :
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom
03.04.2018 bis zum 04.05.2018 wd&hrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedo Amisblatt" am
21.03.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.
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Stolpe" berUhrten Behdrden, sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange und Nachba sind mit
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Aufgrund eines formellen Fehlers hat der Entwurf der 1. Anderung des Be%ungsplones Nr. 2
,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)

und Begrindung erneut in der Zeit vom 03.09.2018 bis zum 05.10.2018 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 0&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" unberlUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentichung im ,Usedomer Amtsblatt” am
22.08.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.
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9.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe" wurde am
19.11.2018 von der Gemeindevertretung Stolpe als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in
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Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebis Yarmcbefidhiaus in
Stolpe" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am 28.05.2019 Az i

Auflagen und Hinweisen erteilt.
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Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hinweise sind beachtet.
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,.Ferienhousgebi\éf/“rdﬁv'tuﬁgﬁous in
Stolpe' mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Verdéffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt* am 19.06.2019
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entsch&digungsanspriochen  (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe" ist mit Ablauf des 19.06.2019 rechtskraftig geworden.
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TEXT (TEIL B)

gemadB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2

Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebavungsplanes Nr. 2 fort.

Anderungen und Zusdtze fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi. V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit ZIweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4)
BauNVO.
(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zul@ssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergénzenden
Anlagen wie  Stellplatze fOr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen einschlieBlich einer
Gemeinschaftsfléiche fUr Nebenanlagen sowie GrUn- und Freifldchen und eine Kleinkldranlage
zul&ssig.

4)
Im Ferienhausgebiet sind auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei Dauverwohnungen fir die Betreiber des
Ferienhausgebietes zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

2.1
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundfldchen von
1. Carports und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geld&ndeoberfldche, durch die das BaugrundstUck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zulassige Grundflidche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

2.2
Je Ferienwohnung ist maximal ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 8 m? zuldssig.
Nebengebdude eines Ferienhauses sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

2.3

Auf der Gemeinschaftsfldche fir Nebenanlagen, auf der alle fir die Betreibung der Ferienhduser
notwendigen Anlagen vorzusehen sind, darf die Grundfliche des Nebengebdudes 50 m? nicht
Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen
(§2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

3.1

Die festgesetzten Baugrenzen duUrfen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen -
durch

- Treppenanlagen,

- Terrassenfl&dchen,

- Nebenanlagen un d Nebengeb&ude und

- Stellplatze und Zufahrten

Uberschritten werden.

3.2

Nekengebd&ude dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen zwischen den
ErschlieBungsstraBen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen, errichtet werden.

4. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
4.1

Zuldssig ist die Errichtung von Stellpldtzen und Carports.

4.2

Die Errichtung von Garagen ist nicht zugelassen.

5. Nebenanlagen
(§9(1) 4BauGB)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Parzelle 1
Im Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind zwei Dauerwohnungen fir die Betreiber des Ferienhausgebietes.

Parzellen 2 bis 4
Je Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Parzellen 5 bis 9
Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9(1) 12,14 BauGB)

Sammelstellen fUr Abfallbehdlter sind auf den in der Planzeichnung dargestellten FiGichen einzurichten.

An den Abholtagen des Entsorgungsunternehmens sind die Abfallbehdlter von den Anliegern der
Ferienwohnungen, die sich rUckwdrtig am Stichweg befinden, an den in der Planzeichnung
festgesetzten Sammelstellen zu deponieren.

8. Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Fir die geplanten Ferienwohnungen ist eine private Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,,Spielplatz fir
Kleinkinder/Grillplatz” 6stlich der Parzelle 9 vorzusehen. Die Grinfléche ist gértnerisch zu gestalten. In
der Grinfldche sind an den zeichnerisch festgelegten Standorten B&ume der Arten gemdB Kirzel in der
Pflanzqualitéit Hochstamm, 3x verpflanzt, Slfammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Als Nutzungsgrenze zum
Weg Zur Trift ist eine mehrreihige Strauchhecke zu pflanzen.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

9.1

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind als Vegetationsfldchen u.a. in Form
von Ziergdrten mit Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen anzulegen und von jeglicher Art der
Versiegelung freizuhalten.

9.2

An den in der Planzeichnung durch Kurzel fUr B&ume festgesetzten Standorten sind B&ume
nachfolgender Arten mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
Die Standorte der B&ume kdnnen ggf. durch GrundstUckszufahrten und zu gestalterischen Zwecken
verschoben werden.

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten:

Kirzel Botanischer Name Deutscher Name

Ae h Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Aec Aesculus x carnea Scharlach- Rosskastanie
Bp Betula pendula Weiss- Birke

Cb Carpinus betulus Hainbuche

Fs Fagus sylvatica Rot- Buche

Pa Prunus avium Vogel- Kirsche

Pc Ch’ Pyrus calleryana “Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Qur Quercus robur Stiel- Eiche

Sa Salix alba Silber- Weide

9.3

Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen",
herausgegeben von BDB, entsprechen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden B&dume ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. 12 m? je Baum anzulegen und diese von jeglichen Verdichtungen und
Versiegelungen freizuhalten. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

9.4

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung mit Pflanzgebot gekennzeichneten FiGdche zum Anpflanzen
von Stréuchern ist eine 5m breite Hecke mit einer Pflanzdichte von 1 StUck je m? anzulegen.

Die Gehdlzfléchen sind je nach Exposition, Lichtbedarf, PflanzengréBe im ausgewachsenen Zustand
und landschaftsésthetischen Kriterien zu bepflanzen und 80 % der zur Auswahl stehenden Arten der
Vorschlagliste in den Hinweisen zu verwenden.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

10.1

Die mit Erhaltungsgebot belegten Bdume sind zu erhalten und wdhrend der Bauzeit vor
Besch&digungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen.
Abgrabungen oder Gel&ndeauffUllungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzuldssig. Grében for
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchorterung
vorzunehmen.

10.2
Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergdnzen.

11, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfl&chen ist auf den GrundstUcken zu versickern bzw. zur
Bewdsserung der GrUnfldchen zu nutzen. Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe ist Gber
Versickerungsmulden abzuleiten.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die Punkte 12. und 13. entfallen ersatzlos.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift en
gemdaB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBAUOM-Vi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Die Oberflachen der Fassaden dirfen nur

- mit Putzin hell abgetdnten Pastellfarben,

- als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder

- mit Klinker in WeiB und Sandfarbe
gestaltet werden.

In den Giebeldreiecken sind Holzverbretterungen zuldssig.

FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsUbliche
Materialien zul&ssig.

1.2 Dacheindeckung
FUr die Dacheindeckung der Ferienh&user und-der-Rensien ist nur Schilf zul&ssig.

FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsibliche
Materialien erlaubt.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten
Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Werbeanlagen dUrfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den Verkehrsfldchen zugewandten
Seiten der Gebdude angebracht werden. Sie diUrfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder
Fenster und TUren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit beweglichem und wechselndem Licht
dUrfen nicht verwendet werden.

Die GréBe der Hinweisschilder je Ferienhaus darf maximal 1,00 m? betragen.
(Die Festsetzung einer Werbeanlage fir das Pensionsgebdude enffdllt ersatzlos.)

Warenautomaten sind unzul&ssig.
1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur auf den Verkehrsfldchen abgewandten Gebd&udeseiten vorzusehen und
dUrfen die Firsthdhen nicht Uberschreiten.

1.5 Einfriedungen

FUr die Einfriedung der GrundstUcke dUrfen nur

- blickdurchl&ssige Z&une aus Holz,

- Metallziergitterz&une,

- grUner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung,
- Hecken und

- bepflanzte Feldsteinmauern

verwendet werden.

Die GrundstUckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig.
1.6 Stellplatze fir Abfallbehdlter und Lagerpldtze fir Tank- und Flissiggasbehalter

Stellplatze fUr Abfallbehd&lter und Lagerpl&tze fUr Tank- und FlUssiggasbehdlter sind durch Mauern, Holz-
und RankgerUste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen aus nicht
einzusehen sind.

2, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1.1 bis 1.6
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

1is
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
GrundstUckseigentUmer zu tragen.

2.
Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

HINWEISE

1. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 ¢ BauGB

1:1
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhallb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

1.2

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stédtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentré&ger und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentréger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstUckseigentimer
und der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu vereinbaren.

2, Baumbestand des Plangebietes
Nr. | Deutscher Name Botanischer Name Stammum- | Kronen-@
fangincm |inm
1 | Stiel- Eiche Quercus robur 30 3
2 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
3 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
4 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
5 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
6 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3
3. Vorschlagliste zur Gehélzverwendung

Deutscher Name
Feld- Ahorn
WeiR- Birke

Mindestpflanz qualit&t
Hei, 3xv, m.B. 100-125
Hei, 3xv, m.B. 100-125
Str, v, 0.B. 60-100

Hei, 3xv, m.B. 125-150
Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150

Str, v, 0.B. 100-150
Hei, 3xv, m.B. 125-150

Botanischer Name

Acer campestre

Betula pendula

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze

Carpinus betulus Hain- Buche

Cornus sanguines Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe Str, v, 0.B. 100-150
Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa rubiginosa Weinrose Str, v, 0.B. 60-100
Rosa villosa Apfelrose Str, v, 0.B. 60-100

Str, v, 0.B. 60-100
Str, v, 0.B. 100-150
Str, v, 0.B. 100-150

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

4. MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen
(§ 9 (6) BauGB)

Im Plangebiet befinden sich die archdologischen Fundstdtten Stolpe, Fundpldtze Nr. 16, 18 und 81.
Diese Fundpldtze sind gemdB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiifzte Bodendenkmale.

Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den Grundstickseigentimer MaBnahmen zur Sicherung
der betroffenen Teile der Bodendenkmale mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu
vereinbaren.

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet mdglich.
Daher sind aus arch&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:
1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MiUnzen
u. &.) oder auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.),
zuletzt ged&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB §
11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gema&B
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdaB § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder
in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Zusdtze fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
5. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung Usedom. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

6. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Usedom Sid, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Fesisetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung

mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
MagB der baulichen Nutzung
GRZ Grundfldchenzahl als HochstmaB
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
Rl Baugrenzen

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

o] privat o]

Aufstellfldche fUr die Feuerwehr

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Fldchen fUr die Entsorgung
Iweckbestimmung:

@ Kleinkl@ranlage [E

Grinflachen

Grinfl&ichen

Iweckbestimmung:

p private Grinfléichen ©

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen
. Str&ucher

Anpflanzen von B&dumen und Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fOr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

00000000
o [}

o o
00000000

Anpflanzen:

Verkehrsberuhigter Bereich

§2(N1 BauGB
§10 BauNVvVO
§9(1N1 BauGB
§19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§9(1)2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (3) BauNVvO
§9 (NN BauGB
FuBgd&ngerbereich
offentlich
§9(1)12,14 BauGB

Aufstellfldche fOr
HausmUllbehdlter

(ohne Fldchensignatur)

§9(1)15 BauGB
Spielplatz fUr Kleinkinder/
Grillplatz '

§9(1) 20,25 BauGB
§ 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen: ‘ BGume
(Baumarten gemdanB Text (Teil B) 9.2)
Erhalten: ‘ Bé?ume .
mit Nummer der Baumliste
Sonstige Planzeichen
AN Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, §9(1)4 BauGB
!_ _! Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 §9(7) BauGB
Abgrenzung des MaBes der Nutzung
._./'_‘ innerhalb eines Baugebietes in Bezug auf
die héchstzul&ssige Zahl der Wohnungen
je Wohngebdude §16 BauNVO
Abgrenzung des Baugebietes von der
— Gemeinschaftsfi&che for Nebenanlagen
§16 BauNVvO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
59—9 FlurstGcksbezeichnung Oo—0 vorh. FlurstUcksgrenzen
10.00 . VermaBung in Meter 2.2 H&henangaben Uber NHN
SD Satteldach SD mit KW Satteldach mit KrGppelwalm
. _ Bezeichnung der
Loschwasserbrunnen ®8 8@2 angedachten Parzellen
. 1868 m einschlieBlich
angedachte Parzellierung Grundsticksfiéche
NACHRICHTLICH
Bod Umgrenzung von Fl&échen, auf denen sich
9 Bodendenkmale befinden §9 (6) BauGB

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltunggsbereiches

53_9 FlurstUcksbezeichnung o —
of TR0 ¢ VermaBung in Meter 2,2
Bod Umgrenzung von Fléghen, auf denen sich
Bodendenkmale befinden
m vorhandene Gebdude 7T
7 Kabelkasten 5.
VP Verbundpflaster e

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Stolpe

Ortsteil Stolpe

Gemarkung Stolpe

Flur 1

Flursticke 59/9,59/12 und 59/13
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