Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Seebad Uckeritz "Wohnbeba

g an der MuhlenstralRe"

I. Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind Wohngebaude zulassig.

Nicht zulassig sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
Nr. 2 Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Satz 1 BauGB, §§18,19 BauNVO)

Bezugspunkt flr die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die
ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OK EGFF in m G. HN).

Bei geneigtem Gelande muss Uber die Eckpunkte des Baukdrpers ermittelt werden.
Nr. 3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauG)

In den mit 2 Wo festgesetzten Baugebieten sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Nr. 4 Stellpatze, Garagen und Nebenanlagen (§§12,14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen unterzubringen.

Stellplatze kénnen, sofern sie nicht Gberdacht sind, auch auf3erhalb der Baugrenzen untergebracht werden.
Nr. 5. Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die MaRRnahmeflache ist als Dauergriinland mit Aushagerung des Standortes extensiv zu pflegen. Sie ist einer

2-schirigen Mahd zu unterziehen. Das Mahgut ist abzufahren.
Die MaBnahmeflache darf nicht umgebrochen werden. Veranderungen der Bodenoberflache durch

Aufschittungen, Planieren sowie Ausbesserungen an der Grasnarbe sind nicht zuldssig. Die Verwendung von

Gulle ist nicht zulassig. Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Ablagerungen von
Materialien jeglicher Art sind nicht gestattet.
Die MaRBnahmeflache ist ausschliellich als Dauergriinland zu nutzen. Andere Nutzungen sind unzulassig.

5.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Strauchflachen sind so anzuordnen,
dass sie die Blickbeziehungen von der Mihlenstrale zum Achterwasser nicht verstellen. Eine Anpflanzung
von Baumen auf den Baugrundstiicken ist unzulassig.

5.3  Zuordnungsfestsetzungen flr AusgleichsmalRnahmen und Verteilungsmafistab fir die
Kostenibernahme (§ 1a Abs. 3 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflachen werde anteilig dem Eingriff den
Baugrundstiicken und den Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.
Verteilungsmalstab ist der prozentuale Anteil der maximalen Versiegelung.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Hochwasserschutz

Die Mindesthéhe der Fullbodenoberkante Kellergeschoss wird mit 2,15 m . HN festgesetzt (entspricht 2,30
m NHN).

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegenlber einem Wasserstand von 2,15 m 4. HN
(Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer
Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist das Bemessungshochwasser von 2,15
m U. HN zwingend zu beachten.

7. Wasserrechtliche Festsetzungen (3) Abs. 4 BauGB)

Das anfallende, nicht schadlich verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Freiflachen der Grundstiicke
zu versickern. Die auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschldge sind in die Kanalisation einzuleiten.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete, Schutzobjekte und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach Landesnaturschutzgesetz:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandsgurtel".
Das geplante Baugebiet und die geplanten Verkehrsflachen werden aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgegliedert. Die Ausgliederung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Roéhrichtglrtel innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plangebietes stellt ein nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitztes Biotop dar. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstoérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen des
genannten Biotopes flihren kdnnen, sind unzulassig.
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1. Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V)

Nr. 1 Fassadengestaltung

FUr die Fassade ist ausschlief3lich Putzmauerwerk in Weilténen, im Sockelbereich auch in farblicher
Absetzung oder als Klinkermauerwerk zugelassen.

Fir untergeordnete Fassadenteile wie Giebeldreiecke, Dachgauben, Fassadenvor- oder -riickspriinge bis
2,00 m Breite sind ebenfalls farbliche Absetzungen, Holz, Metall oder Faserzementtafeln zulassig.

Nr. 2 Dachgestaltung

Die Dacher der Wohnhauser sind als Satteldacher mit einer festgesetzten Firstrichtung und mit einer
Dachneigung von 38° bis 48° zulassig.

Dacher von Garagen und Carports dirfen eine Dachneigung von maximal 12° haben.

Fir sonstige untergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie sonstige zulassige
Anlagen sind davon abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Der Dachiiberstand an den Traufseiten der Hauptgebdude muss mindestens 0,80 m betragen, senkrecht zur
Dachneigung gemessen von der Schnittkante der AulRenwand mit der Dachhaut bis zum unteren Abschluss

der Dachhaut.
Fir die Bedachung sind Dachziegel/Dachsteine ausschlieflich in anthrazit zu verwenden.

Die Breite der Dachgauben darf auf einer Dachseite insgesamt nicht mehr als 40% der Firstlange betragen.

Fir die Eindeckung ist dasselbe Material wie flir das Hauptdach oder abweichend auch eine Metalleindeckung

zu verwenden.

Nr. 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen dulrfen eine maximale GréfRe der Werbeflache von 0,40 m x 0,60 m nicht Gberschreiten.
Selbstleuchtende und blinkende Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Dachwerbung ist ausgeschlossen.

Nr. 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach 8§84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den &rtlichen
Bauvorschriften tber Gestaltung Nrn. 1. bis 3. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemafs

§84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe bis 500 000 Euro geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414),
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619), in Verbindung mit § 86
LBauO M-V (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (BVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................. 20........ und mit Genehmigung des Landkreises Vorpommern -
Greifswald die Satzung der Gemeinde Uckeritz iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung an
der MiihlenstraBe’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschlufy

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlul3 der
Gemeindevertretung vom 02.08.2007/erganzt 19.12.2007 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluf wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.08.2007 und 23.01.2008 durch Verdffentlichung im Usedomer Amtsblatt
ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........ccoveevvenn....

(Der Birgermeister)
2. Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cceveevveenn...

(Der Blrgermeister)

3. Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 istam 30.04.2009 durchgefiihrt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cceveeveenn...

(Der Blrgermeister)
4. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 30.04.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit dem
Schreiben vom 27.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........ccccoeeeveen...

(Der Burgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daf® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 13.05.2009 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begrindung haben in der Zeit vom 25.05.2009 bis
einschlie3lich 30.06.2009 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccveeveenn...

(Der Blrgermeister)
6. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 27.05.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Der Blrgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cceveeveenn...

7. Billigung des geanderten Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 21.07.2011 dem geéanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom
18.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccoveevven.....

(Der Birgermeister)
8. Erneute offentliche Auslegung (2. Auslegung)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, da® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemalt § 3
Abs. 2 BauGB am 10.08.2011 auf der Homepage des Amtes Usedom Sud ortsiblich bekanntgemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begriindung haben in der Zeit vom 22.08.2011
bis einschlieRlich 23.09.2011 zu folgenden Stunden erneut 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccoveevven.....

(Der Blrgermeister)
9. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 29.03.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccoveeveenn....
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10. Billigung des geanderten Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am29.03.2012 dem geéanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom
11.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceevevene...

(Der Burgermeister)
11. Erneute 6ffentliche Auslegung (3. Auslegung)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal3 Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaf § 3
Abs. 2 BauGB am 02.04.2012 auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortstiblich bekanntgemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2012 bis
einschlieBlich 21.05.2012 zu folgenden Stunden erneut 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ..........ococveven...

(Der Burgermeister)
12. Erneute 6ffentliche Auslegung (4. Auslegung)

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begrindung haben wegen eines formellen Fehlers
in der Zeit vom 02.01.2013 bis einschlieBlich 04.02.2013 zu folgenden Stunden erneut 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Ort und Dauer der 6¢ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemag § 3
Abs. 2 BauGB am 19.12.2012 im "Usedomer Amtsblatt" ortstiblich bekanntgemacht.

(Der Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceevevene...

13.  Beschréankte Beteiligung

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB sind die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceevevee...

(Der Burgermeister)
14. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceevevene...

(Der Burgermeister)
15. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am ............c.ccceee als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:1000 vorliegt.
RegreRanspriche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den.........ccoeoevieeeeiiiieeeeeenn.

(6ff. best. Vermessungsingenieur)
16. Satzungsbeschluf®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ......................... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlu? der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceevevene...

(Der Burgermeister)
17. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccoceeveeene...

(Der Burgermeister)
18. Bekanntmachung

Die Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

=13 PSR im "Usedomer Amtsblatt" ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem
Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung istmit Ablauf des
......................... in Kraft getreten.

(Der Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccccooeevevee...

Satzungsexemplar 28.02.2013
Exemplar 4. Auslegung 02.01.2013 - 04.02.2013 17.01.2012
Exemplar 3. Auslegung 16.04.2012 - 22.05.2012 17.01.2012
Exemplar 2. Auslegung 22.08.2011 - 23.09.2011 11.07.2011
Exemplar 1. Auslegung 25.05.2009 - 30.06.2009 09.04.2008
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