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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
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Grundfldchenzahl als
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Grundflache
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Bauweise
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SCHNITT A - A PlanstraBe 1
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Grundsticksgrenze Verkghrsflﬁg_che Grundstiicksgrenze
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versickerungsgraben
l |
,0.50m 5,55 m . 1,00m
4 7,05 m L
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SCHNITT B - B Stichweg
Grundstiicksgrenze Verkehrsfldche Grundstiicksgrenze
als Mischflache
Bankett | | Bankett
L 100m 4,00 m ,100m
6,00 m
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Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Aligemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes dient vorwiegend der Bereitstellung von Angeboten
fOr den individuellen Wohnungsbau, Mietwohnungen und generationstbergreifendes Wohnen.
Entsprechend-den-differenzierten-Nuizungsabsichten —erfolgt die - Unterteilung in-die Baugebiete WA 1
und WA 2.

(1)

GemdB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

(2)

GemdaB § 4 (2) BauNVvVO sind zuldssig:

1. Wohngebd&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3)

Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO.

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVvVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BQuNVO i.V.m. § 4 (3) 1. und
2. BAUNVO aus stadtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléiche die Grundfl&ichen von
1. Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléiche, durch die das BaugrundstUck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
(2)
Die zuldssige Grundfléche darf nur im Baugebiet WA 1 durch die Grundfldchen der in Absatz (1)
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
(3)
Einschrénkung fOUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und
Fahrrédern im Baugebiet WA 2:
Je Mehrfamilienhaus ist nurein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 30 m?
zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&ichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Wohngebd&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

(2)

Stellplétze, Carports, Garagen, Nebengebd&ude und Nebenanlagen gemd&B § 14 BauNVO dirfen auch
auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflcichen errichtet werden.

(3)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfidchen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlingerung der vorderen
Baugrenzen zul&ssig.

4, GroBe der Baugrundstiicke
(§9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet WA 1 500 m?
Baugebiet WA 2 1.600 m?
(2)

Je EinzelgrundstUck ist maximal ein Hauptgebdude zul&ssig.

5. Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 2(1) 4BauGB i.V.m. § 12 () BauNVvO)

(1)
Baugebiet WA 1
ZulGssig sind Stellpl&tze, Carports und Garagen.
(2)
Baugebiet WA 2
Zul&ssig sind nur Stellpldtze und Carports.
Einschréinkung fUr die Zul&ssigkeit von Carports:
- Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zuldssig.
- Mindestens zwei Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.
(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die gewerbliche Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht
zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BAauNVvVO werden
zugelassen.

(3)

FOr die rUckwdrtig der PlanstraBe 1 geplanten Grundstlicke 10 und 12 sowie fUr die unmittelbar
norddstlich des Plangebietes angrenzenden WohngrundstUcke ist auf der in der Planzeichnung (Teil A)
als Nebenanlage mit einem GP Abfall gekennzeichneten Fl&che ein Gemeinschaftsplatz fUr
bewegliche Abfallbehdlter vorzusehen.

7. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdéuden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet WA 1

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zul&ssig.

(2)

Baugebiet WA 2

Je Wohngebdude werden maximal vier Dauerwohnungen zugelassen.

8. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Bei der gemdB zeichnerischer Festsetzung als 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Extensive
Wiese handelt es sich um eine Sukzessionsfl&iche, die mit Gehdlzinitialen bewachsen ist und in eine
extensive Wiesenfldche umstrukiuriert werden soll. Aufgrund des sandigen Standortes ist die
Entwicklung von Magerrasenvegetationen angezeigt. Die Gehdlzbestéinde sind zu roden und der
ruderale Krautaufwuchs mit dem humosen Oberboden zu entfernen. Nachfolgend ist die FiGiche der
natlrlichen Sukzession zu belassen. Eine Initial- Rasenansaat ist nicht vorzunehmen. Die extensive
Wiesenfldche ist nach Bedarf maximal 2-mal im Jahr zu m&hen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1.
Juli erfolgen. Das M&hgut ist sp&testens zwei Wochen nach der Mahd zu entfernen.

| 9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchl@ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufOhren.

(2)

Neuanpflanzungen von B&umen und Strduchern sind nur mit standortgerechten Gehdlzen
durchzufUhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensb&ume, H&ngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

. Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfidichen anzulegen

und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrinerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Auf den GrundstUcksparzellen sind je 500 m? GrundstUcksfldche ein Laubbaum in der Pflanzqualit&t
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm folgender Arten zu pflanzen und
dauverhaft zu erhalten.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Acer platanoides i.S. Spitz- Ahorn i.S.
Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Amelanchier arborea 'Robin Hill Felsenbirne

Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata “Paul's Scarlet” | Rotdorn
Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdorn

Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Prunus spec. Kirsche (Arten/Sorten)
Pyrus pyraster Wildbirne

Pyrus calleryana "Chanticleer Chinesische Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus infermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordatai.s. Winter- Linde i. S.

(3)

Die Baumscheiben der B&ume haben eine offene Vegetationsfldiche von 12m? aufzuweisen. Die
Qualité&ten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.

[ 11, MaBnahmen fiir Bindungen fiirr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, S$trauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

| Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
| Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitédt zu ersetzen. Ver&nderungen des artspezifischen
. Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zul&ssig.

12. Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten (L) zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden FlGchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet
und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

13. Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 2 (1) 24 BauGB)

FOr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die fldchenhafte  Immissionsermittiung kommt zu dem  Ergebnis, dass durch die
Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und den
Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der L&rmvorsorge gemdB § 2 der 16. BImSchV
Uberschritten werden.

Daher werden folgende LadrmschutzmaBnahmen vorgesehen:

(1)

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrume soweit mdglich den von den Hauptlérmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und SchlafrGume
an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den ldrmabgewandien Gebdudeseiten zuzuordnen. Hiervon
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuBenwdnde nicht zu einer
ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwdnde nicht zu einer ldrmabgewandten Seite
ausgerichtet sind, mUssen in mindestens einem Aufenthalisraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthalisrdumen) bzw. in mindestens der Hdlfte der Aufenthalisrume (bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
BelUftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der Nachtizeit in dem
Raum oder den R&umen nicht Uberschritten wird.

(2)

Passiver Schallschuiz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Larmpegelbereiche als ,Fldchen fUr besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen' gekennzeichnet, in denen fUr die Fassadenseiten in den
L&rmpegelbereichen bis Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das lauteste Geschoss.

Bei der Errichtung von Gebduden sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume in Abhdngigkeit von
der Raumart mindestens gemd&B den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der
DIN 4109:1989-11 gemdB nachfolgender Tabelle auszubilden:

Larmpegel- maBgeblicher Raumarten

bereich AuBenldrmpegel in dB(A) Wohnungen, BUror&ume
Ubernachtungsréume u.a.1)
erf R'wres des AuBenbauteils in dB

Il 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

I\ 66 bis 70 40 35

V 71 bis 75 45 40

VAN AuBenbauteilen von RGumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den R&umen
ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

FOr die von der maBgeblichen Ladrmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maBgebliche
AuBenlérmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréBe im

Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1

BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird,

(3)

Beliiftung schutzbedirftiger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedUrftigen R&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, der

notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhéngiger schallgedédmmter LUftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende BelUftung sicherstellen
oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der Nacht 45
d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen

Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet bzw. bei

teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

(4)

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrsl@rmimmissionen sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.)

von Wohnungen, bei denen der AuBenldrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur

verkehrsl&@rmabgewandten Fassadenseite orienfierte  AuBenbereiche verfigen, nur in baulich
geschlossener AusfUhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, etc.) zul@ssig. Ausnahmsweise kann auf
diese SchutzmaBnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Héhe Uber der Mitte
der Bodenfl&che des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel
von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch
Berechnung nach ,Richtlinien fUr den Ldrmschutz an StraBen -RLS-920“ und die ,Berechnung des
Beurteilungspegels fUr Schienenwege - Schall 03 (2012)" gefOhrt werden.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonstruktionen und

- auf maximal 30 % der Fassadenfldchen Verbretterungen sowie Fidchen mit Schiefer- und
Faserzementstrukturen

(2)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfléichenart

vorzusehen.

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Zul&ssig sind nur Flachddcher, Pultd&cher, Sattelddcher, Satteld&cher mit Krippelwalm, Walmdd&cher
und Zeltd&cher.

Die zuléssige Dachneigung der Hauptdachflachen betré&gt maximal 49°.

(2)

Doppelgaragen und be hachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform auszufUhren.

1.3 Dacheindeckungen

(1)

FUr die Dacheindeckung der Wohngebd&ude sind nur zul&ssig:

- Hartbedachung

- Glaskonstruktionen

- Grinddcher und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

FOr untergeordnete Dachflachen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen sind auch
andere handelsUbliche Materialien zuléssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart
auszufthren.

(4)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul&ssig.

1.4 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt und dUrfen eine Ansichtsfliche von 0,5 m?
nicht Oberschreiten.

(2)

Sie dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebd&ude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FUr die Einfriedung der Grundstlcke zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchl&ssige
HolzzGune, Metallziergitterzune, Hecken und bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50
m zuldssig.

(2)

Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen verfUllite Gabionen sind zugelassen, wo dies zur
Geldndestabilisierung der sUdlichen Hanglage erforderlich ist.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhallb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsdtzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"

il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundiage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen diUrfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtisst&tten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschiUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstort werden.

(2)

Die Rodungen der Gehdlzbesté&nde sind auBerhalb der Brutzeiten der V8gel in den Zeitrdumen 1.
Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(3)

Biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind im Zeitraum
von Oktober bis Mdarz durchzuflhren, um Tdtungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von
Végeln, Amphibien und Reptilien zu vermeiden. Sollen die BaumaBnahmen auBerhalb dieses
Zeitraumes umgesetzt werden, sind die Ackerfl&chen fOr bodenbritende Arten unattraktiv zu machen
(Umbruch, regelmdaBiges M&hen oder Grubbern).

(4)

Als CEF-MaBnahme 1 (CEF 1) ist zur Schaffung gUnstiger Habitatbedingungen fUr die Feldlerche auf den

| streifenfdrmigen Flursticken 275 und 276, Flur 3 der Gemarkung Uckeritz die Grinlandbewirtschaftung

zu extensivieren. Die ca. 10.870 m? groBe Fl&che ist 2x im Jaohr zu mdhen (Erstmahd zwischen
Winterausgang und 15. Mé&rz, Zweitmahd zwischen 10. Juli und 31. Juli). Bei der Zweitmahd wird in einer
2-Wochenfolge jeweils nur die Hdlfte der Fitche gemdht. Die Schnitthdhe der Zweitmahd betragt
mindestens 15 cm. Das Mdhgut ist zur Aushagerung zu entfernen. Mulchen sowie der Einsatz von
Pestiziden/Bioziden, DUnger und GUlle sind verboten.

| Die  Funktionalitdt der CEF-MaBnahme ist vor Baubeginn nachzuweisen. Die CEF-MaBnahme ist

dauverhaft zu sichern.

()

Als CEF-MaBnahme 2 (CEF 2) ist westlich der GrUnfldche mit Zweckbestimmung extensive Wiese eine
mindestens 1,5 m breite, 25,0 m lange und 1,0 m hohe Trockenmauer parallel zum Bahndamm zu
errichten. Die Errichtung der Trockenmauer sowie die Anlage der Wiese sind vor der ErschlieBung des
Plangebietes nachzuweisen,

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der infernen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen sind im Baugebiet WA 1 durch die zukOnftigen
GrundstUckseigentUmer, im Baugebiet WA 2 und der o&ffentlichen Grinfldche durch die
Vorhabentrégerin zu fragen.

(2)

Die KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues,
spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdéllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arché&ologische Fundst&tten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Zuordnung der externen Kompensationsmanahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
Vorhabentrégerin zu tragen. FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung
von 20.524 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll ist durch die Vorhabentrégerin vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Grinordnerische Empfehlungen

In Richtung der Ackerfldchen nordwestlich des Plangebietes wird die Pflanzung von mehrreihigen frei
wachsenden Hecken empfohlen. Die Pflanzung sollte sich aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen zusammensetzen.

4. Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB § 18 NaiSchAG M -V

B&dume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hhe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NaiSChAG M-V geschitzt. Féllungen von gesetzlich geschUtzten B&umen
bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

5. Liste der im Plangebiet vorkommenden Bdume und Baumfdllungen
Nr. | Baumart |Botanischer Name |Kronen- | Sfammum- Schutzstatus Ersatz
ginm |fangincm

1 | Sand-Birke |Betula pendula 7 157 § 18NatSChAG M-V | 2 Bdume
2 | Sand-Birke | Betula pendula 7 119 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
3 | Sand-Birke | Betula pendula 7 126 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
4 | Sand-Birke |Betula pendula 7 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
5 |Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
6 | Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E 1 Baum
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
9 |Kiefer Pinus sylvestris 6 57 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
10 |Kiefer Pinus sylvestris 7 88 Baumschutzkomp.E 1 Baum
Ersatzpflanzungen 11 BGume

6.
Die derPlanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,,Usedom SUd" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVvQ) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt ge&ndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
anzuwenden.

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des
§ 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Uckeritz
vom 28.01.2020 folgende Bebauungsplansatzung Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes
An den Kreischen” wurde durch die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz am 28.06.20] 6 gefasst.

»2Usedomer Amtsblatt" am 24.08.2016. J/‘S'T d?;

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den ‘%C’ > 7 ZC) éu

Der BUrgermeister

W
2. y
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden. 5.0 ?_

Seebad Uckeritz(Mecklenburg/Vorpommern), den 'fé'ﬁ% 2870

(AN

Der BUrgermeister

3.
Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Be i '21.06.2018
durchgefUhrt worden. -~ 7 P ohdhi At

AS0 7,

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den W 020

‘A
Der BUrgermeister (.-

Nr. 18 fOr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen emeinde Seebad
Uckeritz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. 45\'0'}5

@ !f,"f‘?' : N
Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommermn), den €6« ~/T- ZV&V‘

(A )

Der BUrgermeister

umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit vom 30.07.2018 bis zum 31.08.2018 wdhrend
folgender Zeiten :

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fOr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz unberUcksichtigt bleiben  kdnnen, durch
Veréffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt” am 18.07.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.
Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und
dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen®, ,Gemeinde Uckeritz" eingestellt.
(_/Z 5.‘ 5;4 29 )
Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den = ;Z&Z() A

Der BUrgermeister / v 4 / "

é. T
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fOr das ,,Wohngebie’p@@ggich e
An den Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz berlhrten Behdrden, son dger 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 06.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. A OF

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbétrrait—dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 460, vorliegt.-Regressanspriche
kédnnen nicht abgeleitet werden. i W

OsTseebo?_Qwi’rz (MW/VorpommemL den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. A ‘
Die Gemeindeverfretung des Seebades Uckeritz hat die fristgem&B abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
28.01.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden)lg.. o 3

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den ’f"@ﬁ“ﬁ 20(&

/,
\ A e
Der BUrgermeister [,/ ( i

9.
Der Bebauungsplan Nr. 18 fir das ,Wohngebiet westlich des Wohngebi
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am -0+:2020 von der

Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz
vom 28.01.2020 gebilligt. AS . C,t}-

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den ‘{6‘@"' 23 :

Der BUrgermeister / 4 ’ / /
10.

den Kreischen" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Grejfsywald _omdS2.......wvveenee. mit Az.:
..................... Bt sessas s s simsesssnes. EXVENTE, —= '

D)1= es Uckeritz
.............. d am .eerveeeen. Mit Az

rgermeister

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den

einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber .den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt’ am
179.0«5". Zo’oekonn‘rgemcch’r worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die endgUltig ausgefertigten Planunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedgm SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und
dort unter dem Link ,,Ortsrecht, ,,Gemeinde Uckeritz" eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebouungsp_lon Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz ist mit Ablauf des 49.0ﬁ2ﬁrechfskrc’jfﬁg geworden.
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
' WAT1/2 Allgemeine Wohngebiete 1 und 2 §4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §2(M1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmal §19 BauNVvVO
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
A nur Einzelh&user zul&ssig § 22 (2) BauNVvVO
===r= Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsfléichen §9(1HMN BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20,25 BauGB

Sonstige Planzeichen
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

4.6

©-1®
776 m?

19

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18

405
1

26

nnn

UBB  Gleisachse

STANDORTANGABEN

Land
Landkreis
Gemeinde
Gemarkung
Flur
FlurstUcke

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung:
6 offentlich

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
umzuverlegen

§9(1)15 BauGB

Grinflache
Zweckbestimmung:
o offentlich

ext. W extensive Wiese

Umgrenzung von Fi&chen fOr

MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB

Iweckbestimmung:
CEF2 Feldsteinmauer fUr Zauneidechse

Nebenanlagen
Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsplatz

fUr bewegliche Abfallbehdlter §9(1)4 BauGB

Mit Leitungsrecht zugunsten des

Zweckverbandes Wasserversorgung &

Abwasserbeseitigung Insel Usedom

zuU belastende Fldchen (Abwasserdruckleitung) §9 (1) 21 BauGB

fOr schmale Fidchen (Trinkwasserleitung) §9(1)21 BauGB

Umgrenzung der Fi&ichen fOr Nutzungs-

beschrdnkungen zum Schutz gegen schddliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB

Iweckbestimmung:
L&rmpegelbereiche Il bis V

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 18 §9(7) BauGB
Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes

der Nutzung zwischen den §16 BauNVvO
Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2

Abgrenzung von Verkehrsfldchen
unterschiedlicher Zweckbestimmung §16 BauNVvO

FlurstGcksbezeichnung o0 FlurstUcksgrenzen
Héhenangaben Uber NHN +—&4‘ VermaBung in Meter
angedachte Grundstiicke @ zuU beseitigende Béume
mit Fi&chenangabe m mit Nummer der Baumliste
Léschwasserbrunnen

(Standortvorschlag)

FlurstOcksbezeichnung Oo—=0 FlurstOcksgrenzen
Hbhenangaben Uber NHN e e Z&une

vorhandene Bdschung —o—0— Gas- Hochdruckleitung
Cleisachse 07 5

Usedomer Baderbahn M Gebdudebestand

Mecklenburg - Vorpommern

Vorpommern - Greifswald

Seebad Uckeritz

Uckeritz

2
406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 und Teilfldchen aus 410/19,
420/73 und 430
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Erkldrung der Gemeinde Seebad Uckeritz
nach § 10a (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 18
»Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*
der Gemeinde Seebad Uckeritz

GemdB § 10 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I, 8. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ,ist dem in
Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende ErkiGrung
beizufiGgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der
Plan nach Abwdédgung mit den gepriiften, in Befracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewdhlt wurde. ”

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 18

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern  (RREP VP}  in  einem
Tourismusschwerpunktraum und gehort ZU den touristischen
Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung
der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der ldndlichen R&ume dls
Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden.

In Umsetzung dieser Zielsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Seebad
Uckeritz westlich an das Wohngebiet ,,An den Kreischen" angrenzend auf
einer Fldche von rd. 2 ha ein Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVvO zu
entwickeln.

Die Bezeichnung des Vorhabens lautet Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen*.

Ein  VorhabentrGger hat sich bereiterklart for  die  Schaffung der
bauplanungsrechtlichen  und  erschlieBungsseifigen  Voraussetzungen
einzutreten.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat den Anfrag des Vorhabentrégers zum
Anlass genommen, die im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauentwicklungsfldchen auf den Stand ihrer Umsetzung zu Uberprifen.

Seit Wirksamwerden des FlGdchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz am 21.04.2004 wurden im Gemeindegebiet bestehende Bauliicken
weitestgehend geschlossen und auf Grundlage von Bebauungspldnen
Ansiedlungsmdglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau eréffnet.

Die planungsrechtlich geschaffenen Bebauungsméglichkeiten fur den
individuellen Wohnungsbau sind weitestgehend ausgeschopft.

Auf Grundlage einer ausfUhrlichen Bedarfsbegrindung hat das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit Datum vom 28.05.2019
eine abschlieBende positive Stellungnahme abgegeben.

Die Herstellung des Einvernehmens mit dem Landkreis Vorpommern -
Greifswald erfolgte mit Stellungnahme vom 12.11.2019.



Gemd&B § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléine aus dem Fl&ichennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz sind die
betroffenen Grundsticke noch als Fldche fUr die Landwirtschaft gemdB § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebiets-
entwicklung mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Uberein-
stimmung befinden.

Im Rahmen der 7. Anderung soll der wirksame FiGchennutzungsplan mit den
durch die Emichtung eines Wohngebietes verbundenen stddtebaulichen
Zielsetzungen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Folgende Nutzungsarten werden gemdB der 7. Anderung des
FiGchennutzungsplanes ausgewiesen:

o Wohnbaufldche gemd&B § 1 (1) 1 BauNvVO

o Die geplante ErschlieBungsstraBe wird als dffentliche Verkehrsfléiche
gemdB § 5 (2) 3 BauGB dargestellt und die &ffentliche Grunfldche
gemdB § 5 (2) 5 BauGB, in Angrenzung an den Spielplatz an der StraBe
An den Kreischen, Ubernommen.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz mdchte mit Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" und der
zeifich parallel ersteliten 7. Anderung des Fliéchennutzungsplanes die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur  Entwicklung eines
Wohngebietes schaffen.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulieten Grundséitzen der
Bauleitplanung  fir eine nachhaltige stédiebauliche  Entwicklung
entsprochen.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 18 sieht die Bildung
von insgesamt 18 Grundsticken vor.

AuUf 14 Grundsticken sollen Einfamilienhduser und auf vier Grundsticken
jeweils Mehrfamilienh&user bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen werden.

Die Gesamtkapazitéit des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten
bestimmt. Ferienwohnungen werden nicht zugelassen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe 111 und westlich an
das Wohngebiet ,,An den Kreischen* angrenzend. Es wird im Nordosten,
Osten und SUdosten durch Wohnbebauung, im SUdwesten durch die
Bahnstrecke Wolgast - Swineminde und im Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte FIGchen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst die Flursticke
406/26 - 406/44, 407/11 - 407/19, 408/20 - 408/27 und Teilficichen aus 410/19,
420/73 und 430 in der Flur 2 der Gemarkung Uckeritz.

Die Gesamtfldche betragt rd. 19.826 m2



Berucksichtigung der Umweltbelange

- Die Planung wurde nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefUhrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:
Aufgrund der Lage des Plangebietes zu den Emissionsquellen
StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der
Usedomer B&derbahn kdnnen Ger&uschbelastungen fUr die geplanten
Wohnbebauungen und das Schutzgut Mensch nicht ausgeschlossen
werden. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die flédichenhafte Immissions-
ermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgeréusch-
immissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe 111
und den Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemd&B § 2 der 16.
BImSchV Uberschritten werden. Daher werden im Bebauungsplan Nr.
18 LdrmschutzmaBnahmen  im Hinblick auf Grundrissgestaltung,
passiven Schallschutz, Beliftung schutzbedUrftiger R&ume und Schutz
von AuBenwohnbereichen festgesetzt.
FOr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung
der Planinhalte Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit
der geplanten Bebauung und der Anlage der Verkehrsfiéichen ergeben
sich  Verluste von ruderalen Vegetationen, bewirtschafteten
Ackerfldchen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine Kompensation
erforderlich machen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 18
wurden die Eingriffe und das sich daraus ergebende
Kompensationserfordernis ermittelt. Der Ausgleich kann im Plangebiet
nicht vollstindig erbracht werden, so dass die Abldsung von
Okopunkten aus einem Okokonto erfolgt ist. Ersatzpflanzungen for die
Fallung geschitzter Biume kénnen im Plangebiet realisiert werden.
Gesetzlich geschUtzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von den
Planungen nicht betroffen.
Gemd&B dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im
Plangebiet Zauneidechse und Wechselkrbte gesichtet bzw. vermutet
werden. Die Feldlerche wurde beim Aufsteigen und Singflug
beobachtet. Mit dem Verlust der Habitate der benannten Tierarten
werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) durchgefUhrt.
Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege
sind Versiegelungen und funktionale Verluste von Béden zu erwarten
und damit Beeintrchtigungen fUr das Schutzgut zu verzeichnen. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 18 wurde das sich durch die
Versiegelungen ergebende Kompensationserfordernis ermittelt.



Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der
geringen  Grundwasserflurabstéinde  ist das Grundwasser des
Plangebietes nicht geschitzt. Im Zuge der BaumaBnahmen sind
Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von Belastungen des Grundwassers
zu treffen. Das Regenwasser kann auf den Privatgrundsticken versickert
oder zur Be<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>