Satzung

liber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Allgemeine Wohngebiet "An der BaderstraRe - B 111" der Gemeinde Uckeritz
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Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl

maximale Gebaudehdhe

Teil (A) Planzeichnung M 1: 500

Ubersichtsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz - maRstabslos

Praambel

Aufgrund des § 13 a in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
1 S. 1509, und § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BNatSchG, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................... die Satzung der Gemeinde
Seebad Uckeritz iiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Allgemeine Wohngebiet "An der
BaderstraBBe - B 111", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG fiir den Bebauungsplanes Nr. 20

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 11 BauNVO)
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Grundflachenzahl als Hochstmafl

Firsthdhe als Hochstmald in m Gber Oberkante Erdgeschossfertigfussboden

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o /0

offene Bauweise
nur Einzel und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Erhalt von Baumen

Gebaudebestand

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu gunsten der Anlieger zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gelandehdhen

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen LPB Il bis LPB VI

TEXT (Teil B)

|. Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
(1) Das allgemeine Wohnggebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind gemaR § 4 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 4 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe.

Tankstellen sind nicht zugelassen.

(4) Zu den zulassigen Wohngebauden gehoéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.

Nr. 2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauG)

In dem mit 2 Wo festgesetzten Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Nr. 3 Mal der baulichen Nutzung - H6henlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfussbodens (OKF) wird mit 10,70 m G. HN als Hochstmal festgelegt.
Geringfligige Abweichungen im Zuge der Projektplanung sind zulassig.

Nr. 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die privaten Verkehsflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten.

Nr. 5 Flachen fur besondere Anlagen u.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende baulichen oder sonst. technischen
Vorkehrungen - Larmschutz - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich der Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen der Gebaude
werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109:1989-11 "Schallschutz im
Hochbau" (Kap. 5 Tab.8) festgesetzt.

Innerhalb der dargestellten Larmpegelbereiche werden nach Tabelle 8 der DIN 4109 die folgenden
Anforderungen an die resultierenden Schalldamm-Male der AulRenbauteile ( erf. R wres) gestellt:

Lérmpegelbereich LPB erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
m 35
v 40
v 45
Vi 50

Nr. 6 Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm, zu ersetzen. Der Antrag zur Fallung ist bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BNatSchG

Malnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG) - Ma3nahmen zur Vermeidung einer Tétung von Brutvogeln
Zur Vermeidung von Totungsereignissen im Zuge der Baufeldfreimachung (Entfernung von Vegetation, Abriss der

baulichen Anlagen) ist diese auflerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren (§39
Abs. 5 BNatSchG).

1. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (§ 86 LBauQ)

Nr. 1 Fassadengestaltung

Fir die Fassade ist ausschlieRlich Putzmauerwerk in Weil3ténen, im Sockelbereich auch in farblicher Absetzung oder
als Klinkermauerwerk zugelassen.

Fir untergeordnete Fassadenteile wie z.B. Giebeldreiecke, Dachgauben, Fassadenvor- oder -riickspriinge sind
farbliche oder Materialabsetzungen zulassig.

Nr.2 Dachgestaltung
Die Dacher der Wohnhauser sind als Satteldacher oder Pultdacher zulassig.
Nr.3 Pflanzungen

Entlang der siidostlichen (zur landwirtschaftlichen Flache) und norddstlichen (zur Baderstrale) Grundstiicksgrenze ist
eine geschlossene Laubhecke von mindestens 1,20 m Hohe zu pflanzen.

Nr. 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorséatzlich oder fahrléssig den ortlichen Bauvorschriften tber
Gestaltung Nrn. 1. bis 3. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gema § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer GeldbuRe bis 500 000 Euro geahndet werden.

Hinweise

1.

Ruheraume (bspw. Schlaf-, Kinder- , Gastezimmer), die sich nicht an der straRenabgewandten Seite befinden,
sollen mit schallddmmenden Liftern ausgestattet werden.

Die AuRBenwohnbereiche sollen im Schallschatten der Gebaude, also an deren strallenabgewandter Seite
angeordnet werden.

2.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Minzen 0.4.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff. zul. gea. durch
Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI. M-V 2006, S. 576) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V flur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der
Gemeindevertretung vom 24.09.2013 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.10.2013 durch Verdffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccoeeeveeeenn...

(Der Burgermeister)
2. Planungsanzeige
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccoeoeveeeevnn...

(Der Burgermeister)

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung hat am 31.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 gebilligt und seine
Auslegung beschlossen.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Blrgermeister

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 02.09.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Burgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dall Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaf § 3
Abs. 2 BauGB am 20. August 2014 im Usedomer Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 und die Begrindung haben in der Zeit vom 01.09.2014 bis
einschlief3lich 02.10.2014 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Der Burgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermafRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am .........................
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dal} eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den........cccoeeevvveeieniennn.

(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

5. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am ........cccccveeeeii. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccocoeveveenn...

(Der Burgermeister)
6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ........................ den
Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...........cccceeeeee.. gebilligt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......ccccovevevevenn..

(Der Birgermeister)
7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......ccccvevevevennn..

(Der Burgermeister)
8. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
......................... durch Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccoeeevveeen...

(Der Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Sud

Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Allgemeine Wohngebiet
"An der Baderstrafe - B 111" der Gemeinde Uckeritz

[ ] Architekt und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier

SiemensstraBe 25, 17459 Koserow/Insel Usedom

pemaee Tel.: 038375 /20804 Fax: 038375/20805

e Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de

Erstdatum: MaRstab: BlattgroBe: CAD-Name:

05.05.2014 1:500 78151.2 ...150107 B-Plan 20 BaderstraBe Entwurf

Planstand: 01 - 2015




