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Teil (B) Text

Hinweis:
Die Anderungen in den textlichen Festsetzungen gegeniiber der Ursprungsssatzung sowie 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B sind fett gedruckt.

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 8 BauNVO)

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe) dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
eine Pension,
Anlagen fur kulturelle Zwecke sowie
eine Wohnung flur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

bl ol A

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

Bezugspunkt fir die festgesetzte Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante Erdgeschossfertigfussboden
(OKFF). Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante Erdgeschossfertigfussboden (OKFF) ist HN.
3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ( § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

- Die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf dem
Grundstlick anzulegen.
4. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
offentliche Verkehrsflachen:

PKW-Stellplatze  Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Ballen, Dreibock, StU 14/16
StralRenraume Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Ballen, Dreibock, StU 16/18

Stellplatze sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir BAume und Straucher zu versehen. Es sind
ausreichend groRe Pflanzflachen zur optimalen Entwicklung der Gehdlze zu schaffen. An jedem 5. Stellplatz
ist ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

Zur Befestigung von StralRen, Gewegen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend durchlassige Belage, wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu
verwenden. Die durchlassigen Belage sind dort zu verwenden, wo ein Schadstoffeindrang ausgeschlossen ist.

Bei einer Mischpflanzung aus Baumen und Strauchern ist ein Verhaltnis von 30:70 einzuhalten. Baume sind in
Baumgruppen (2-3 und 5-7 Stiick) abwechselnd in die Strauchgruppen einzuordnen. Es sind grundsatzlich
einheimische standortangepasste Laubgehdlze zu pflanzen. Als Strallenbaume sind generell grolRkronige
Baume zu pflanzen.

Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12/14 cm, Ballen mit Pfahl
Pflanzqualitat Straucher und Heister: 2x verpflanzt,Hohe 150-200 cm

Bei Mischpflanzungen aus mehreren Straucharten sind immer Exemplare einer Art (5-10 Stlick) zu einer
Gruppe zusammmen zu fassen. Die Baume / Baumgruppen sollten einen Mindestabstand von 10 m haben.
Pflanzdichte Grofstraucher: 1 Stlick auf 3gm

Pflanzdichte Normalstraucher: 1 Stiick auf 1gm

Pflanzdichte Kleinstraucher: 2 Stick auf 1gm

offentliche Griinflachen:
pro 100 gm sind 1 grofl3kroniger Baum und 15 gm Hecke zu pflanzen.

private Grinflachen:
pro 500gm sind 1 grofl3kroniger oder 2 kleinkronige Baume oder 15gm Strauchergruppen zu pflanzen.

Verbleibende Flachen sind mit Landschafts- und Gebrauchsrasenflachen einzusaen oder als Kleingarten zu
nutzen.

Die Pflanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen.

Die Erweiterung der externen Ausgleichsflache um 3.563qm ist ein Ergebnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes.

5. Hochwasserschutz

Die Mindesthéhe der FuBbodenoberkante fiir Keller- und Erdgeschoss wird mit 2,15 m i. HN
festgesetzt (entspricht 2,30 m NHN).

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber einem Wasserstand von 2,15 m ii. HN
(Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewdhrleisten. Bei der Errichtung
elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist das
Bemessungshochwasser von 2,15 m ii. HN zwingend zu beachten.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V)

1. Fassadengestaltung

Die Aulkenwande der Gebaude sind farbig aus weil} bis erdfarbenen Tonen zu gestalten.

2. Dachform / Dachgestaltung

Fir das Hauptdach der Gebaude sind nur Satteldacher mit Dachgauben und Einschnitten zulassig. Fur die
Dachdeckung sind Farbtdne in rot, braun und anthrazit zu verwenden. Diese Farbregelung gilt nicht fir
Reetdachdeckung. Die Dachneigung darf bis 45°bzw. bei Reetdachern bis 50° betragen.

Fur die Nebengebaude und An- bzw. Umbauten an dem vorhandenen Bestandsgebaude der Tischlerei sind
abweichende Dachformen, Dachneigungen und -farben zulassig.
3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen

Die nicht Uberbauten Grundflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

4. Einfriedung

Einfriedungen sind sichtdurchlassig zu gestalten. Die Hohe darf max. 2,50 m betragen.
Der Abstand der Einfriedung zur auf3eren Kante der offentlichen Verkehrswege betragt 5,00 m. Toréffnungen
und Zufahrt zu den Grundstiicken haben eine Breite von 5,00 m.

5. Werbeanlagen

Werbeflachen und -schilder werden auf eine Grofde von max. 2,00 gm beschrankt.
Eine Dachwerbung ist ausgeschlossen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig  handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 5 der ortlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis 500 000 Euro geahndet werden.

Hinweise
1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Minzen 0.4.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes
M-V (DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff. zul. gea. durch Gesetz vom 20.07.2006
GVOBI. M-V 2006, S. 576) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht

gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V fiur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufalligen

Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3
DSchG.M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. Beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen sind mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
abzustimmen.

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verb. mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V ) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Art. 2 des GEsetzes vom 20 Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. 20 die Satzung der Gemeinde
Uckeritz iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B Gewerbegebiet "Kavelstiicke",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluf®

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschlul der Gemeindevertretung vom 24.11.2011 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschlul wurde gemaid § 2
Abs. 1 BauGB am 12.12.2011 durch Veréffentlichung auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortstblich
bekanntgemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccocveevveeen..

(Der Blrgermeister)

2. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Seebad UCKErtzZ, AN .....cooveocieieeeeeee e

(Der Burgermeister)
3. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 16.02.2012 dem Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind mit dem Schreiben vom 14.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccccveeeveen...

(Der Burgermeister)

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaid § 3
Abs. 2 BauGB am 27.02.2012 auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B und die Begriindung haben in der Zeit vom
12.03.2012 bis einschlieRlich 20.04.2012 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......cccccveeevennn....

(Der Burgermeister)

5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad UCKEMZ, AN c..oveoeeeeeeeeeeeeee e

. (Der Birgermeister)
6. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B wurde am
......................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dal} eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regref3anspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

Seebad Zinnowitz, den..........cccooeeeeiiiiiiieeeeenn.

(6ffentlich best. Vermessungsingenieur)

7. Satzungsbeschlu®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am .............c.coc...... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......cccccveeevennr....

(Der Burgermeister)

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......cccccveeevennn...

(Der Burgermeister)

9. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am.................occoeeennee. auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortsublich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung ist am
......................... in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......cccoveeeveen...

(Der Burgermeister)

Satzungsexemplar 05.09.2012

Auslegungsexemplar 09.01.2012
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