Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B fiir das Gewerbegebiet "Kavelstiicke" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Planzeichnung (Teil A)

zeichnerische Festsetzungen fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B
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PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE 5. ANDERUNG

Regensammier

MuhlenstraBe

Text (Teil B)

textliche Festsetzungen

I.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

erheblich storen.

Zulassig sind in den Mischgebieten MI 1 bis Ml 4
1. Wohngebaude,
Geschafts- und Blirogebaude,
Einzehandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlich
Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
7. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in
Kerngebieten zulassig sind.

o~ 0N

o

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen sind nicht zugelassen.
I.2. Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

1.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten hdchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

1.4. Flachen mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers miissen von Bebauung und
Bepflanzung so freigehalten werden, dass die Zuganglichkeit und Unterhaltung der Leitungen gewahrleistet ist.

I.5. Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen - Hochwasserschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die Mindesthéhe der FulRbodenoberkante Erdgeschoss (OK EGF) wird mit 1,95 m 4. HN (entspricht 2,10 m NHN)

festgesetzt.

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniiber einem Wasserstand von 1,95 m . HN
(Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer
Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das Bemessungshochwasser von

1,95 m G.HN zwingend zu beachten.

Unterkellerungen und bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ( bauliche Anlagen unterhalb der

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird) sind nicht zugelassen.

1.6. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro 500 gm Grundstiicksflache 1 grof3kroniger oder 2 kleinkronige
standortgerechte Laubbdaume oder 15 gm Strauchgruppe zu pflanzen. Die Badume kénnen mit den in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume verrechnet werden.

PkW- Stellplatze sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume und Straucher zu versehen. Nach jedem 5.
Stellplatz ist ein standortgerechter gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Es gilt folgende Mindestqualitat fir die anzupflanzenden Baume und Straucher:

Baume innerhalb der Baugrundstucke:
groRRkroniger standortgerechter Laubbaum, Hochstamm, StU 14/16 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
kleinkroniger standortgerechter Laubbaum, Hochstamm, StU 12/14 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Baume auf Verkehrsflachen:
groRkroniger standortgerechter Laubbaum, Hochstamm, StU 16/18 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Baumscheibe mindestens 12 gm grof und begriint,

Straucher:
60/100 cm, Pflanzdichte 1 St./m?2.

Die nicht bepflanzten Grinflachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen
Zur Befestigung von Geh- und Radwegen, Hofflachen und Stellplatzen sind dort durchlassige Belage zu
verwenden, wo ein Schadstoffeintrag ausgeschlossen ist.

Die Pflanzungen sind im ersten Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen.

Alle gemal textlicher Festsetzung Nr. I.5. und Planzeichnung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft

zu erhalten. Sie sind bei Abgang im unmittelbaren Umfeld in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzten.

Il Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB i.Verb. mit § 86 LBauO)

I1.1. Dachform / Dachgestaltung
Im Plangebiet sind nur zulassig: Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 55° sowie Pultdacher
und Flachdacher. Dachterrassen sind zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile kbnnen eine davon
abweichende Gestaltung haben.

I.2. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen
Die nicht Gberbauten Grundflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

11.3. Werbeanlagen
Eine Dachwerbung sowie selbstleuchtende Werbung ist ausgeschlossen.

.4. VerstoRe gegen die gestalterischen Festsetzungen
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1.1 bis 1.3 der oOrtlichen

Bauvorschriften Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 Abs.
3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis 500 000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Minzen o0.a.) oder auffallige

Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff. zul. ged. durch
Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI. M-V 2006, S. 576) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Oberkante Gebaude als Hochstmal} Gber Oberkante ErdgeschossfuBboden (OK EGF)
offene Bauweise

nur Einzelhausbebauung zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Grundstlickseinfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Abwasserpumpwerk

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)
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Anpflanzen von Baume (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung
bestehende Flurstiicksgrenzen und Nummern

Hohen tber HN

vorhandene Gebaude

Nachrichtliche Festsetzung

Hauptabwasserleitung (unterirdisch)

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

Grundflachenzahl
als Hochstmaly

Geschossflachenzahl
als Hochstmalfd

Bauweise

Oberkante Gebaude in m
als Hochstmal (. OK EGF

Hinweis

Die aktuelle Vermessungsgrundlage des Plangebietes weicht hinsichtlich Genauigkeit und der Vollstandigkeit

geringfiigig von der

urspriinglichen Bebauungsplanfassung ab (Stand 1993). Die zeichnerischen

Festsetzungen mussten deshalb teilweise angepasst werden.

Praambel

Aufgrund des § 13 a in Verb. mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1772,1731), in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V ) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ......................... die Satzung der Gemeinde Uckeritz iiber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 B Gewerbegebiet "Kavelstiicke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluf®

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.02.2016 und durch ergdnzenden Beschluss vom 26.04.2016
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung im Usedomer
Amtsblatt am 23.03.2016 bzw. 15.06.2016 ortsUblich bekannt gemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........ccooccvveeen...

(Der Blrgermeister)
2. Planungsanzeige
Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemall § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Seebad UCKEMZ, dEN ...ccccooveoviciiiices e
(Der Blrgermeister)
3. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 28.06.2016 dem Entwurf der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind mit dem Schreiben vom 01.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccveevenn..

(Der Blrgermeister)
4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
geman § 3 Abs. 2 BauGB im Usedomer Amtsblatt am 20.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B und die Begriindung haben in der Zeit vom
01.08.2016 bis einschliellich 02.09.2016 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

montags, dienstags und mittwochs
donnerstags
freitags

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccvvevenn..

(Der Blrgermeister)
5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am ...........cccoceee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad UCKEMZ, dEN ....cccoovecviciiiices e
) (Der Blrgermeister)
6. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B wurde am
......................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Seebad Zinnowitz, den ...

(6ffentlich best. Vermessungsingenieur)
7. Satzungsbeschlufy

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ...........cc.coc....... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccveevnn..

(Der Blrgermeister)
8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccveevenn..

(Der Blrgermeister)

9. Bekanntmachung

Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im Internet, zu erreichen Uber
www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/ueckeritz.php, am ...........cccc..cc... ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) und auf Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B der Gemeinde Uckeritz ist mit Ablaufdes ..........c.............. in
Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........cccoccvvevenn..

(Der Blrgermeister)

Entwurf 02.11.16

Genehmigungsfassung VORABZUG! 09.01.17

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Sud

Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4B

Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B
fiir das Gewerbegebiet "Kavelstiicke" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
SiemensstraBle 25, 17459 Koserow/Insel Usedom
Tel.: 038375/20804 Fax: 038375 /20805

. . Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de
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