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SCHNITT 2-2

nachrichtlich

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

verkleinert auf M 1 : 2000 fiir den Bebauungsplan Nr. 6 mit
nachrichtlicher Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
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M.: 1:2000
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SCHNITT 1-1
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fur die Flurstucke 27/7 teilweise, 27/13 - 27/17, 30/3 teilweise, 30/5 und 30/6 in der Flur 4 der Gemarkung Stagnief3

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6

M.: 1 :500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 03

30/3

PRAAMBEL

Aufgrund

- § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585);

- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern {LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz-
und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5§ S. 102 ff.), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V $.366, 379)

- der Stellplatzsatzung der Gemeinde Uckeritz, in Kraft getreten mit Ablauf des 24.07.2007 und

- der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Uckeritz, in Kraft getreten mit Ablauf des 26.11.2008

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Uckeritz vom 18.11.2010 und vom 10.03.2011

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hafen StagnieB und Camping®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

e
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TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{8§9(1) 1 BauGBi. V.m. §§ 1-15 BQUNV Q)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung  Ferienhausgebiet gemdis § 10 (4]
BauNVO.

(1)

Das Fetrienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2]

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zuldissig, die aufgrund ihrer Lage, GrolRe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fOr den ganzjidhrigen Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Oberwiegend
und auf Daver einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

€]

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die Haupthutzung ergdnzenden
Anlagen wie  Carports, Stellpldtze fOr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Gron- und
Freifidchen zuldssig.

(]

Dauverwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
{(§9(1)1BauGBi. V.m. 8§88 16 - 21 a BauNVvQ)

()

GemdiB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfidche/Grundfldchenzahl die Grundfldchen

von

1. Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinhe des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalo der Geldndeoberfiiche, durch die das BaugrundstUck lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfliche/Grundflidchenzahl darf durch die Grundfidchen der in Safz 1 bezeichneten

Anlagen bis zu 50 vom Hundert Ulberschritten werden.

(2l

Einschréinkung fOr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerditen und Fahrr&dern:

Je Ferienw ohnung wird nur ein Nebengebdude zugelassen.

Die Grundfldiche des Nebengebdudes darf maximal 10 m? betragen.

3. iiberbaubare Grundstiicksflichen
{(§ 2 (1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschritten werden durch:

- Terrassenfl&ichen,

- Carports, Stellpldtze fUr Pkw

- Nebengebdude und

- Nebenanlagen.

4. Fldchen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Die FErichtung von Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen ist  im  gesamten
Plan&nderungsgebiet unzuldssig.

(2)

Je Ferienwohnung ist maximal ein Carport zul&ssig.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

(1)

Je Ferienhaus ist eine Ferienwohnung als Unter- und Obergrenze zuldssig.

(2)

Bei Doppelhdusern gilt jeweils die Doppelhaushdlfte als eigenstandiges Ferienhaus.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen i. V. m. dem Waldabstand
(§ 9(1) 10 BauGB)

Innerhalb der Fldchen des 30 m - Waldsicherheitsabstandes dirfen - mit Ausnahme von Zufahrten,
Stellplétzen, Carports, Nebenanlagen und Nebengebduden - keine baulichen Anlagen errichtet werden.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) 20 BauGB)

(3]
Der in der Planzeichnung wvorgegebene Standort der zu pflanzenden B&ume kann ggf. durch
Grundstickszufahrten und aufgrund gestalterischer Zwecke um maximal 5 m verschoben werden.

(4]

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qudlitdten der zu pflanzenden Gehdlze muUssen den "GUOtebestimmungen for Baurrschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, enfsprechen.

)

Auf der gemdni zeichnerischer Festsetzung ausgewiesenen Fl&che zur Anpflanzung einer Hecke sind
Str@ucher und Heister je nach Exposifion, Lichtbedarf, PflanzengréBe im awsgewachsenen Zustand und
landschaftsésthetischen Kriterien auf einer Breite von 3 m zu pflanzen. Die MindestqualitGt der zu
pflanzenden Stréucher wird mit 60 — 100 cm, der Heister mit 125 - 150 cm festgelegt. Zur Auswahl stehen
folgende Gehdlzarten:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cormus sanguinea Roter Harfriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus x prunifolic Pflaumenblétiriger WeiBdorn
Philadelphus Arten und Sorten Falscher Jasmin
Prunus cerasiferca Kirschpflaume

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes Arten und Sorten Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Rotbléttige Rose
Rosa multiflora VielblOtige Rose

Rosa pimpinellifolia Ddnenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa rugosa Kartoffelrose
Salixspec. Weiden in verschiedenen Arten
Spircea Arten und Sorten Spierstrauch
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

(&)
Die Verwendung von exotischen und buntlaubigen Gehdlzen wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdumen ist
auszuschlieBen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume und Strducher sind auf Daver zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

11. Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundstiicken fir Gbereinandetrliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ ? (3) BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bavuliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind folgende MaBnahmen im Planénderungsgebiet umzusetzen:

(1)

Bei allen baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenUber einem Wasserstand bis BHW achierwasser VON 2,15
m Uber HN und entsprechenden Seegangsbelastungen sicherzustellen.

(2)

Unterkellerungen und Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

(3)

Bei einer etwaigen Lagerung wassergefdhrdender Stoffe und der Errichtung elekirotechnischer Anlagen ist
eine Sicherheit gegeniber dem BHW zu gewdhrleisten.

(4)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzie Mindesthdhe fUr die Oberkante des FerfigfuBBbodens im
Erdgeschoss von 2,15 m Uber HN ist einzuhalten.

(5)

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hafen Stagnie und Camping”

2. Einfiedungen
(8§ 846 (1) 5. LBauO M-V)

Als Einfiedungen sind nur zuldssig:

- blickdurchldssige Z&une aus Holz

- grone Stabgitter und Maschendrahtzdune mit vorgesetzter Begrinung
- Hecken und

- bepflanzte Feldsteinmauem.

3. Abfallbehdlter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-Y)

Die Stellfléichen fOr Abfallsammelbehdilter sind innerhalb der Grundsticksgrenzen so anzuordnen und durch
Einhausungen aus Holz, Rankgerlste, Planzungen vu. 4. so abzuschirmen, dass sie von den  Offentlichen
Verkehrsfidichen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrg handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdi Text (Teil B) 1. Punkt 1.- 3. vorsdtzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdai § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

lll. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations-
mafBnahmen und Kosten gemaB § ¢ Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135a bis 135 ¢ BauGB

(1]

Die Kosten fUr die KompersationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdiger zu ragen.

(2]

Die wvorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaurmaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszuflhren.

HINWEISE

1. Definition der Firsthéhe
Als maximale Firsthdhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBlbodens im Erdgeschaoss
(OK FF] und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

(1]

Der Beginn der FErdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich  und  verbindlich der untferen
Denkmalschutzoehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2]

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherbben, MOnzen u. 4. oder auffdllige
Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 23.02.2010, (GVOBI. M-V S, 66, 84)] unverzOglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemdil § 11 Abs. 1T DSchG M- WV fOr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung etlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3l

Gemdi3 § 2 Abs. 5i.Vm. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdobetfléiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshallb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdften und
Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale.

5.

Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus  der Planzeichnung (Teil ) und
dem Text (Teil B], sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht und den nach Einschétzung der Gemeinde
wesentflichen, bereifs vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.09.2010
bis zum 25.10.2010 wdhrend folgender Zeiten:

montags bis mithwochs wvon 8.00 Uhr- 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags vion 8.00 Uhr- 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags vion 8.00 Uhr- 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGe offentlich ausgelegen. Die 6ffentfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber diel. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 unberUcksichfigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Enwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen,

durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt® am 10.02.2010 bekanntgemacht worden.

Seebad Uckeritz {(Mecklenburg/Vorpormmern), den

Der BUrgermeister

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
Sondergebiet Erholung
mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GR1 Grundfl&dchenzahl als HéchstmaB §19 BauNVvVO
GR je FH Grundfl@che je Ferienhaus als HochstmaB §19 BauNVvO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o) offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVvO
e Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9(MHMN BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

. Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerbereich o) offentlich

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen §9(1)20,25 BauGB

fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: @ B&ume

5000090 Umgrenzung von Fléchen zum § 9 (1) 25a BauGB
° ° Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern
0000000 und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: @ Bdume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung  § 9 (5) 1 BauGB
besondere Vorkehrungen gegen duBere

Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

1. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaBes der Nufzung §16 BQUNVO
innerhalb eines Baugebietes

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

2771 FlurstGcksnummer

vorh. FlurstUcksgrenzen

Vermessungspunkt

0]
L vorhandene Bdschungen
~ v v vorhandene Zdune

1.6 Geldndepunkt mit HN- Hohe

10.00 VermaBung in Meter

angedachte Ferienhausbebauung

STANDORTANGABEN
FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6

Gemeinde Seebad Uckeritz

Gemarkung Stagniel

Flur 4

Flursticke 27 {7 teilweise, 27 /13 - 27 /17, 30/3 teilweise, 30/5 und 30/4

UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000

| Achierwasser -

,:mﬂ \ 0.94 FOr Nebengebdude ist eine Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 1,75 m

(1)

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu

Uber HN zu gewdhrleisten.
(6)

angedachte Parzellierung

o
Massstab 1:1000 bz, 1
7

Grenzen einc 2.T. curch Digitalisiarung der Flurkarten
5000 ent
einschlieBlich angedachter GrundstUcksfléche

(2)
Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise auszufUhren. Il. Ba Uordnungsrec hﬂiC he Gesia Iiungsvorschriﬂen
9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen .
(8 (9 (1) Nr. 25a BauGB) 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

CHNEIGUN

Waldabstandsgrenze

— o 31/3

F—t
|
|
|
S nutzen bzw. zu versickern. Im Obergeschoss der Ferienh&user sind jeweils Aufenthaltsrdume fUr Menschen vorzusehen. @ Bezeichnung der Parzelle im Ferienhausgebiet
723 m?
...\\.....\\...
Z8§ ZU beseitigende B&Gume

(1)

Mindestens 80% der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und

N UTZ U N GSSC HAB I.O N E N von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15% der Vegetationsfldchen sind als 11 Fassade
FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6 Pllanzfiehen auszubilden. (0
(2) FUr die Oberfléichen der AuBenwdnde der Ferienhduser sind nur zuldssig:
An den gemdB zeichnerischer Darstellung festgesetzten Einzelbaumstandorten ist eine Anpflanzung von - weiBer Putz, mit weiB abgetdnter heller Putz und warme farbige Putzténe . R - " . .
Baumen nachstehender Arten mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, - Giebelverbretterungen Geltungsbereich fr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Hafen StagnieB und Camping
Stammumfang 16 — 18 cm vorzunehmen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m® nicht unterschreiten. - Fachwerk und
-~ - - Glaskonstruktionen
als MindestmaB Gber HN Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten (2) Sat f 11-2010 Hoagh L
Firsthohe Uber Oberkante FertigfuBboden im | FOr Carports und Nebengebdude sind zusdtzlich Holzfassaden erlaubt. dafzungstassung _ °9 ange
Erdgeschoss als Hochstmaf ..
OK !:.F UberHN 2,15m 1.2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung Entwurf 09-2010 Hogh Lange MaBstab:
FH Uber OKFF 9,00 m
j () Vorentwurf 05-2010 Hogh Lange 1500
Grundfldachenzahl (GRZ) / ; ) . . '
als HochstmaB Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fUr Carports, . .
h ) ) Nebengebaude und Wintergérten. Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Grundfiache (GR) je Ferienhaus (FH) Parzelle 1 GRZ 0.3 / 2)
als HochstmaB Parzelle 2 bis 5 GRZ 0'12 FUr die Ferienhd&user sind nur Ziegel in anthrazit und grin zuldssig. Projekt
GRje FH 100 m? . ) e reIeEr "
FUr die untergeordneten Dachfldchen der Ferienhduser sind zusatzlich zuldssig: Saizung der Gemeinde Seebad Uckeritz Uber die
. Flachddcher bekiest oder als Grinddcher .
Bauweise g°°:f°r.m/ der Havotdachflach - Zink- und Alublech und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
achneigung der Hauptdachflachen o é SD bis 45° - Glaskonstruktionen. "Hafen StagnieB und Camping"
(4)

fUr die FlurstUcke 27/7 teilweise, 27/13 - 27/17, 30/3 teilweise, 30/5 und 30/6
in der Flur 4 der Gemarkung StagnieB

FOr Carports und Nebengebdude dirfen auch andere handelsUbliche Materialien verwendet werden.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)
Werbeanlagen dirfen ausschlieBlich als nicht selbstleuchtende Schilder an der Stelle der Leistung flach auf Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden und eine Fldche von maximal 0,50 m? Strandstrasse 1a. 17449 Trassenheide

je Schild und Grundstick nicht Gberschreiten. '
(2) Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

Warenautomaten sind im Plangebiet nicht zuldssig.

H/B = 590 / 1800 (1.06m?) Allplan 2009



